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auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
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Satzung der Gemeinde Seebad Lubmin
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
- Allgemeines Wohngebiet g4 BauNVO
Mag der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GRI GrundfiGdchenzahl als HéchstmaB §19 BauNvO
l 1ahl der Geschasse als H&chstrmal §20 BauNVO
GH Ober OK FB Gebdudehdhe Ober Oberkante Fahrbahn
als HéchstmaB §18 BauNvo
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §7(1)2 BauGBk
o offene Bauwelse § 22 (2) BauNVO
é nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2) BauNvO
===va= Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
VerkehrsfiGchen g7 (1N BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Iweckbestimmung
i Iweckbestimmung:
& &ffentlich
Verkehrsberuhigter Bereich
Parkfidche
P e v o Bereich chne Ein- und Ausfahrt
Fiédchen f0r Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung §9(1)12,14 BauGE
Fi&chen fir Versorgungsanlagen
Iweckbestimmung:
D Trafo
Hauptversergungs- und Hauptabwasserieitungen §7(1)13 BauGh

—¢—o—ao—  Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

p——— Gas —0—0— Abwosser
T E.dis NS —& o— Telekom
S s §9(1)15  BauGh
- Grinfidchen
Iweckbestimmung:
8 &ffentlich
sbg  ShraBenbegleitgiin
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen § 9(1) 20, 25 BauGB

fUr MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen und Str&uchern §9(1)25 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, $trduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssem

Anpflanzen: . Bdume

Erhalten: Baume mit Nummer der
Baumliste

Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 12 9 (7] BauGB

Umgrenzung von FiGchen fir besondere Anlagen
H und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes g9 (1) 24 BauGB

Iweckbestimmung:
Larmpegelbereiche Il und IIl

Abgrenzung von Verkehrsfidchen

PRt unterschiedliche Zweckbestimmung § 16 BauNVvO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
@ Flursticksbezeichnung o0——-0 FlurstOcksgrenzen
Hohenangaben dber NHN -r——-——rj‘I' VermaBung in Meter
@ '@ angedachte Parzeilen e angedachte
516 m* mit Fidchenangabe Parzellierung
— Richtungsverkehr

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12

= FlurstGcksbezeichnung O FlurstOcksgrenzen
H&henangaben Uber NHN I&une
Gebdudebestand

zu bessifigende Baume
mit Nummer der Baumliste

NN

ndher bezeichneat

TEXT (TEIL B)

1. Planrechfliche Festsefzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB)

Festgeselrt wird das Aligemeine Wohngebiet gemaB § 4 (Tjund § 4 (2] BauNVO.

()

Gemak § 4 (1) BoauNVvO dienen Allgemeine Wohngebiste vorwisgend dem Wohnen.

(2]

Zuldssig sind gemaB & 4 (2) 1. und 3. BauNVvl:

GemaB § 4 (2) BauNvO sind zuldssig:

= Wohngebaude und

- Anlagen fOr kirchiiche, kuliurelle, soZiale, gesundheitiche und sportiche Iwecke,

(3)
Hight zulissia sind:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaifen sowie nicht
stérenden Handwerksbeiriebe gem&8 § 4 (2) 2. BouNVvO.
Die von § 4 [2) 2. BouNVO obweichende Regelung wird auf Grundlage des § 1 [5) BauNVO
aus stadiebaulichen Grinden unter Wahrung der aligemeinen Iweckbestimmung des
Baugsbistes getroffen.
- AusnahmengemaB § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO.
Dies schiieBt auch Feriemwohnungen gemaB§ 13 o BouNVO ein.
Der Ausschiuss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (&) BouNvVO iL.V.m. § 4 (3]
1. und 2. BounNVQ aus stadieboulichen Grinden wund zur Waohrung der aligemeinen
Iweckbestimmung des Baugebieies.
2 Mass der baulichen Nulzung

(§7(1)1 BauGB i V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

(1)
GCemat § 17 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfliche die Grundfidchen von

1. Garagen und Steliplaizen mit ihren Zufabrien,

2. HNebenanlagen im Sinne des § 14,

3. boulichen Anlagen unierhalt der Geldndecberfléche, durch die dos Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
(2]
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Saiz 1 bezeichneien Anlagen bis zu 50
vom Hundert Oberschritten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksfichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

1]

Die Oberboubaren GrundsticksfiGechen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Wohngebaude sind paraliel zu den vorderen Oberbaubaren GrundstOcksfidchen zu emichien.

(2)

Carports, Garagen und Nebengebdude dorfen nur innerhalb der Oberboubaren Grundsticksfigchen
emichtet werden.

4, GréBe der Baugrundsticke
(§7(1)3BauvGEi.V.m. § 23 BauNVvQ)

(1)

Die Mindestgr&Be der Einzelgrundsticke wird mit 500 m? fesigeseizi.
(2)

Je Einzelgrundstick ist maximal ein Wohngebdude zuldssig.

£ Fiéichen fir privete Stellplétze, Camports und Garagen
(§ 7 (1) 4 BauGB)

Im gesamien Babau ungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

&, Mebenanlagen
(59(1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zukissig.

(2

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BouNVO werden
Tugelassen.

7. Héchstzulassige Iahl der Wehnungen in Wohngeb&uden
(§9(1) é BauGB)

12 Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schufz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissiensschutzgesetzes
(§%9(1) 24 BauGh)

12.1 Festsetzungen LV.m. Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) feslgesetzten .Flachen flr besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen® mit der Kennzeichnung und sind folgende
anforderungen an die Luftschalidémmung ven AuBenbauteilen gemE Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11
zu realisisren:

Larmpegelbereich maBgeblicher | Autenthalisrdume in Wohnun
AuBenldrmpegel in erf. R'wges dos AuBenbauteils in
dB(A) dB(A)
il 56 bis 60 30
1] &1 bis &5 35

Die AuBenbouteile schuizbedCrifiger Réume sind so ouszufOhren, daoss die Anforderungen an die
Luftschalldammung gemdB DIN 4109:198%9-11 [13] erfClit sind. Die angeflhrten Were fir das
erforderiche resullierende bewertete Schalidamm-MaB erf. R'wires beziehen sich immer auf daos
AuBenbauteil als Ganzes und stellen nicht die Anforderung bspw. on das Fenster alleine dor.

122  Festsetzungen i.V.m. Gewerbelarm

Im Bereich der Parzellen 1 und 2 kfnnen Immissionsrichtwerilberschreitungen von bis zu d dB(A)
auftreten. Die Einhaltung der Immissionsrichfwerte ist durch folgende MaBnohmen sicherzustellen:
a| festverglaste Fensterin denjienigen Fossadenbereichen mit  Immissionstichiwert-
Uberschreitungen und/oder
b] eine ldmMmabgewandte Raumerentierung, d.h. ine cusschiieBliche Anordnung von im Sinne der
DIN 4109:1989-11 nicht schutzbeddrftigen RSumen (z. B. Bad, Diele, Wirtschaftsraum, eine
lediglich der Zubereitung von Mahizeiten dienende Klche) zur L&rmguelle hin und/oder
c] eine bauliche MaBnahme (z. B. Pralscheibe in mehr als 0.5 m Enffernung vor dem &ffenbaren
Fenster oder ein geschicssener Laubengang), mit der durch ausreichende Schalldamm- baw.
Schirmwirkung nutzerunabhangig eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte erzielt wird.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(585 (1) 1. LBauC M-V}

1.1 Fassaden

(1)

Fir die Fossadenoberfldchen der Wohngebéude und Garagen sind nur zuldssig:

- Glaitputze und feinstrukturierte Reibeputze in hellen bis weiBen Farbtonen auf mindestens %
der Fossadenflache,

- Holz- und Holzwerkstoffe, farbig behandelt, sofern der Fassadenanteil 4 nichi Obersieigt,

- liegelbehang in Rot bis Rotbraun, sofern der Fassadenanteil ' nicht Obersteigt,

- Eternitplatten in Anthrazit, sofern der Fassadenanteil % nicht Obersteigl. sowie

- Glaskonstruktionen.

(2]

Fir Carports und Nebe ngebaude sind auch Holrfassaden zulgssig.

{3

Doppelgoragen und benochbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfidchanard

varzusehen.

1.2 Dachfermen/Dachneigungen/Dacheindeckungsarten

(1)
Dachformen/Dachnelgungen
Fir Wohngeb8ude sind ausschiieBlich Satteldacher, Satieldacher mit Krippelwalm und Walmdacher
mit einer Dachneigung zwischen 30° und 507 zuldssig.
Fir Garagen und Nebengebdude sind Flachdacher und Satteld@cher bis 15° zulassig.
(2)
Docheindeckungen
Fir die Dacheindeckung der Wohngebdaude sind nur zuldssig:
liegel und Dochsteine in rot, anthrazit oder braun,
- Glaskonstruktionen und
- Technik fOr ermeuerbare Energien.
FUr untergeordnete Dochfidchen. Garagen. Carports, Nebengebdude und Nebenanlkagen gemB
§ 14 BauNVO sind auch andere handelsObliche Materialien zulassig,
(3]
Dachfermen/Dachneigungen/Dacheindeckungsarien
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dochform, Dachneigung
und Dacheindeckungsart auszufOhren.

HINWEISE
1. Definition der Gebdudehdhe

Die maximale Gebdudehthe [GH) bezeichnat den Abstand zwischen der mittig des BaugrundsiDckes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der Fohrbahnmitte - (Gber OK FB) und der
obersten Dachbegrenzungskante,

2 Hinweise der Denkmalpflege

(1]

Boudenkmalpflege

Belange der Boudenkmalpflege sind nicht bedroffen.

(2]

Bodendenkmal pflege

(2.1}

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebist keine Bodendenkmale bekannt,

(2.2)

Do jedoch jeder leit Funde im Plangebiet entdecki werden konnen, sind folgende Hinwelse zu
beachien:

Der Beginn der Erdarbeiten st 4 Wochen worher schrifiich und verbindlich der unferen
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege onzuzeigen.

wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde ([Steinsefzungen., Mauern, Mauerreste, Hdlzer,
Holkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urmnenscherben, MOnzen u. 8.) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchic M-V vom 05011998 (GVOBL M-V Nr. 1, 1998 &, 12 if., zuleizi geandert durch Arlikel 10 des
Geasetzes vom 12.07.2010 [GVOBL. MV 5. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmakchutzbehdrde
arzureigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 D5chG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentOomer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem88 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalfen.

Die Verpflichtung edischt 5 Werkioge noch Iugong der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiache, in Gewassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enfdeckie archiologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiizie Boedendenkmale,

3 Behandiung des Regenwassers

Die Gelandeoberfléchen der GrundstOcke sind zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und zu den
angrenzenden Nachbargrundsticken so anzugleichen, dass unzumufbare Beldstigungen durch
Niederschlogswasser nicht entstehen, d.h. dos Niederschiogswaosser ist aouf den Grundsticken zu
sommeln baw. Zu versickem.

4, Berlicksichtigung artenschutzrechilicher Belange

Wahrend der Baou- und Realsierungsphase sind oligemeine  naturschutzrechtliche  Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzuflhren. Dieses betrifft insbesondere den 3chutz
vor Beeintrachtigungen und vor Schodstoffeintragen fOr die zu erhaltenden Gehélze durch den
Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Sidrwirkungen auf die Faung des Plangebietes,

5. Gesefzlicher und gemeindlicher Gehdlzschulz
%

(1]

Gesatzlicher Gehdlmchuiz gemaB §18 NotichAG M-V

Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm ([gemessen in einer Hohe von 1,30 m Ober dem
Erdboden) sind gemaB §18 NatschAG M-V geschiiz.

Sind unter Einhaltung der Regelungen des Baumschutzes Baumf&llungen erforderlich. sind fOr die zu
fallenden Béume  Ersolzpflanzungen nachzuweisen. Der Ersafz orientiert  sich am
Baumschulzkompensationseriass des Londeas M-V [2007) und sieht folgende Kompensation vor.

Stammumfang Kompensafion im Verhalinis
S0cmbis 150 em 10

> 150 cm bis 250 cm 122

»250ecm 1:3

Sind Fallungen von den in der Planzeichnung (Teil A} dargestellten unter Erhaltungsgebot stehenden
Baumen erforderiich, ist ein begrindeter Antraog auf Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der
zust@indigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu stellen,

(2)

Satzung zum Schutz des Baumbesiandes in der Gemeinde Sesbad Lubmin

Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 70 cm, gemessen in einer H&he von 1,00 m, sind
gemeindiich geschitzt. Mehrstmmige B&ume sind geschiizi, wenn die Summe der Slammumfange
70 cm petrigt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist.

Ausnaohmen und Befreiungen vom gemeindichen Gehdlschulz bei Fallungen wvon  unter
Erhaoltungsgebot stehenden Baumen sind bel der Gemeinde Lubmin schrifiich zu beanfragen.

Cratoegus losvigalo "Poul's Scarlel” | Roldom
Cretaegus x prunifolia Pllaumenblaiiricer WeiBdam

Malus i.5. Apfel in Sorfen

Malus floribunda VielblOtiger Apfel
Prionus i.S. Kirsche in Sorten
Pyrus calleryvana "Chanficlesr Chinasische Wildbirme

Sorbus aria Mehlbeara
Sorbus infermedia ‘Browwers'
Tilia cordata i.5.

Schwedische Mehlbeare
Winter- Linde i. 5.

(4]

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu 2u pflanzenden Baume darf 12 m? nicht unterschreiten. Die
Qualitdien der zu pflanzenden Gehblkke missen den "Gitebestimmungen fOr Boumschulpflanzen”,
hergusgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

1. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Skrduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem
(§9(1) Nr. 25 b) BauGBE)

Die mit Anpflanzgebot festgeseizien B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu erseizen. Die Binzelbaumpflanzungen entlang der
PlanstraBen sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. VerGnderungen des arspezifischen
Kronenhabitus durch SchnittmaBnobmen sind nicht zuldssig.

Die Baesfimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNaiSchG sind zu beachien. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nisi-, Brut-, Wohn- oder fufluchissiGtien der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Mr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierorten entnommen. beschadigl oder
zerstart werden.

{2}

Der Abbruch der Gebdude sowie die Rodung der Gehdlzbesionde sind ouBerhalb der Brutzeilen der
Vogel in den leiirGumen 1. Oktober bis 1. Marz des nochfclgenden Jahres durchzuflhren.

IV. Festsefzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten geman § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

(1)

Die Kosten fir die 28 Boumpflonzungen im Plangelungsbereich. bei denen es sich um
Ersatzpflanzungen fOr Baumfdliungen handelt, sind durch die Gemeinde Seebad Lubmin zu
Ubemehmen.

2
Als Ersafz fUr die Fallung gesetzlich geschitzier B&ume ist von der Gemeinde Seebad Lubmin die
Eeamaniung el Shuremes o di2 unfere Mafumchuizbenfrde des Londiceises Vompommem-

Greifswald EE.I leisten.

Je Wohngebdude ist maximal sine Dauerwohnung zugelassen. & Liste der im Plangebiet vorkommenden Bdume und Baumfdliungen
1.2 Hinweisschilder
o ;mm"w i) i N. | Baumart | sotanischer Name | Stommumfang | Eingriff | Schutzstafus Ersah
Hinweisschilder sind nur fir die gemaB § 13 BauNvO in Aligemeinen Wohngebielen zulBssigen RBume Bgumbestand im Plangeliungsbereich
Die gem&B zeichnerischer Fesisefzung als &ffentiche Grinflache mit Iweckbestimmung fr Freioerufler erlaubt. ) } ) . i L 1 | Winter- Linde Tiia cordata 60/60/90/90 | Fallung | §18NatSChAG M-V | 3 Boume
SiraBenbegleltgrin gekennzeichnete Fidche ist garinerisch mit Bodendeckem, Grasemn und Stauden zu Sie sind nur on der Statle der Leistung erioubt und dirfen eine Ansichtsfidche von 0.5 m*® nicht 2 | Berg- Ahom AT pReURaIaA 178 Fallung | 518NGISChAG MV | 1 Boum
begrﬁnen. Die siEh 1:i]r*rnan‘"u::n:zl der Grinflache befindenden Einzelbaume sind in die Gestaltung der ;J?t:mf:hrﬂ“&”- % [iomition PR pryFFS Fallung | §1BNGISChAG MY | 1 Boum
Orflache ei i 7
SousE e REhew) Die Hinweisschilder dirfen nur 4 | Berg- Ahom Acer pseudoplatanus 50/50/50/20 Fallung §18 NatschAG M-V | 2 Boume
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur - fiach ouf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder 5 | Berg- Ahom Acer pseudopiaianus 94 Fallung | Boumschutzsatzung | 1 Baurn
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt - als freistehender Aufsteller in die Freianiogen integriert werden. s |Fchte e 128 Falung | §18 NGTSChAG MY | 1 Boum
SRIUEL L) 1.4 Satellitenaniagen 7 | Gewshnliche Esche | Fresdnus exceltor 60/60/20/70 Fallurg £18 NafSchAG M-V | 3 BAume
[1] 8 | Gewdhniiche Esche | Frandnus excelsior 24 Féllung Boumschulzsaizung | 1 Boum
Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und lufidurchissigen Bouweise [z.B. Rasengittersteine, Satellitencnicgen dirfen die Gebdudehbhen nicht Uberschreiten. s | Berg- Ahom Acer pseudoplatanus 79 Fallung | Boumschutzsatzung | 1 Boum
?Smnpﬂm’er' schotterfidchen) auszufUhren. 2. Einfriedungen 10 | Berg- Ahom Acer pseudoplatanus o4 Féllung Boumschutatzung 1 Boum
Die gem&B zeichnerischer Darstellung unter Erhaltungsgebot siehenden Bestandsbéume sind zu (§84 (1) 5. LBauO M-V) 11_| Berg- Ahom Acer pseudoplatanus | 120/120/80/80 | Fallung | §18 NalSchAG M-V | 3 Boume
erhalfen und vor Sch&digungen und BeeintrBchtigungen zu schifzen. Im Wurzelbereich der BGume sind 12 | Berg- Ahom Acer pseudopiatanus 126 Fallurg §18 NotSchAG M-V 1 Bourmn
BDdEnGL.IT'fEIIIUr'IgEF'I. verdichtungen und -cbgrabungen nicht IUJ'EESEQ (1} 1 Bosskastani Ac atanus 110 Fallu 18 NatschAS M-y 1 Bourmn
Die Einfriedung der Grundsticke zur PlanstraBe ist bis zu einer Hohe von 1,00 m zulissig. 13 _::: E:_'f ; = F’“”:“p : = =z o gra e o
iy n er 1 M r LG F il a L= 28
10. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepfianzungen {2) ) o] g Rt plaUCiopI LR =
(§9(1) 25 a BauGB) Fir die Einfriedung der GrundstGcke zur SiraBe Altes Dorf sind gusschiieBlich MaschendrahtzGune in 15 | Barg- Ahom Acer pseudoplotanus 124 Féfiung §18 NotSchAG M-V | 1 Baum
grll.'g;s_ohne Igunéffnungen [Plorfen) mit auf den Grundsticken ocnschlieBender Heckenbepflanzung 16 | Berg- Ahom PO e RS 30780 Fallung $18 NOTSChAG W | 283ume
(1 J . N " - N g 17 | Berg- Ahom Acer pseudoplatanus BO/B1 Féliung §1B NatSchAG M-V | 2 B&ume
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind als VegelationsfiGchen anzulegen - ) B . e 2 T R
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsflachen sind 3 Stelifiichen fir bewegliche Abfallsammelbehdlier 18 | Walnuss Juglans regic ung | § -
garinerisch zu gestalten und zu unterhalten. (§84 (1) 5. LBauO M-V) 19 | Vegel-Kirsche Prunus cvium 94 Féllung | Boumschutzsatzung | 1 Boum
(2) : : i 20 | Vogei-Kirsch P um 79 Fallung | Boumschutzsatzu | Baum
An den entlang der PlanstraBen festgeselzien Standorien sind auf den Privatgrundsticken Bdume der Cie Stellflachen fir bewegliche Abfalkammelbehalter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen ~ - o . g .
Baumar Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana “Chanticleer’] in der Pflonzqualitat Hochstamm, 3x anzuordnen und durch Einhausungen. Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von 21 | Sand-Birke Betulo pendula 79 Fillung | Boumschutzsatzung | 1 Boum
verpflanzt, Drohibolierung, Siommumfang 1é- 18 om zu pflonzen, douerhaft zu erhglten und bei den offentlichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind. 22 | Sand-Birke Betula pendula 94 Fallung Boumschutzsatzung | 1 Boum
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflonzgqualitat zu ersetzen. Der Standort der Baume kann ggf. zu 23 | Sand-Birke Betula pendula 24 Faflung Boumschutzsatzung | 1 Boum
%f]:sr-:ﬂmrischen Iwecken um max. 5 m verschoben werden. 4. ;r:‘l;:g:?d;ﬂ:}ﬁﬁm ] [ERETOR Satie Borekin = e [Beomschumsaing | 1 Bem
Auf den privaten GrundstUcken ist zusdiziich zu den der SiroBe zuzuordnenden Baumpflanzungen je | 25 _| Sond-Birke Betula pendulc 74 FAllung | Bournschuizsatzung | 1 Baum
Baum gemdB der folgenden Arenauswahl in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflonzi, (1 i . " . ) 28 | WalBdam Crataegus monogyna 50/50 Erhalt Baumschutzsatzung
Drahibalierung. Stammumfang 16— 18 em zu pflanzen, dauerhaft zu erholten und bei Abgang D:;d”lf-”‘ﬁdﬁ‘jﬂ‘?ﬂgz hulgde:. »Ler ;dﬁﬂ Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vorséifzlich 27 | Sond-Birke Betulc penduio 50 Erhoit
i i it glei = oder fahritissig zuwiderhandsit.
gleichartig und mit gkeicher Pilanzquahtat zu ersetzen. ) ] 2 | sonc ke e O pos p— semp— o —
Nidimdiidas Niiine Ssiliciar o Die Crdnungswidrigkeit kann gem&B8 § 84 (3] LBaul M-V mit einer GeldbuBe bis zu 5000000 € geahnde! 2 | Sond-Birke Betulo pendula 57 Erhal
werden. 30 | sand-girke Betula penduia 94 Erhalt Baumschutzsatzung
Acer campesire Feld- Ahorn
EEI Svdepiisicis Berg- Ahom 31 | Sond-Birke Betula penduia 110 Erhalt §18 NatSChAG M-V
Amelonchier crboreg 'Robin Hill Felsenbimne ll.  Naturschutzrechtliche Regelungen auf d er Grundiage '““I'b""'“' o "’" Hlongeingabeteiche: T T e
i elsi - LATHE
Betulo pendulg Sang- Birke des § 11 Abs. 3 BNaiSchG De {HawENchy S [TOEIE Sk e 13 £
Cornus mas Komelkirsche Enatzpflanzungen 37 Boume
{1
Corylus colurng Boumhasel

7. Rechtsgrundiagen

Die der Plonung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen. Erlasse und DIN-
Varschriften) kénnen im Amt Lubmin in 17509 Seebad Lubmin, Geschwisier - Scholl - Weg 15 im Bouamt
eingesehen werden,

Fir diese Sotzung sind daos Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung vom 23.09.2004 [BGEL |, 5. 2414)
urid die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Bounutzungsverordnung - BouNYO| |
d. F. vem 23. Jonuar 1990 (BGAL |, 5. 132), beide zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des
Geselzes zur Umsetzung der Richilinie 2014/52/EU  im St@diebaurecht und zur Stdrkung des neuen
Iusammeniebens in der Siadt (BGBL | Nr. 25 vom 12.05.2017 5. 1057), anzuwenden.

Erm&chtigungsgrundlage

Aufgrund des & 130 i. V. m. § 10 des Bougeseizbuches (BouGB) vom 23.09.2004 [BGBL 1 5. 2414), zuletz
gedndert am 04.05.2017 durch Artikel | des Gesetzes ur Umsetzung der Richilinie 2014/52/EU Im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stodt (BGBL | Nr. 25 wvom
12052017 5. 1057). nach § 846 der Llondesbauordnung M-V [LBauQ MV)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOEBL M-V 2015, 5, 344), zuleizt gedindert durch Artikel 4 des
Cesetzes vom Q7082017 [GVOBL M-V 5 104, 107). sowie gemBB § 11 Abs. 3des Gesetzes Ober
Naoturschutz und Londschofispfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBIL. | .
25472), zuleizt gedéndert durch Gesetz vom 17.08.2017 (BGBEL | 8. 3202, 3211). wird nach Beschlussfossung
durch die Gemeindeveriretung Seebod Lubmin vom 23.04.2018 folgende Sotzung Ober den
Bebouungsplan NWr. 12 fOr dos .Wohngebiet Altes Dorf 1", bestehend ous der Planzeichnung  (Teil A |
und dem Tex! (Tell 8) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit oufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Lubmin vom
15.05.2017. Die orisGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang in der Zeit
vom 22,05.2017 bis zum 156.06.2017 erfolgt.

Seebod Lu {Mecklenburg/Vorpommern), den /fne . O¥.L0 18

3.
GeméB § 13 (2) 1. BouGE wurde von der friohzeitigen Unterichtung der Offentlichkeit
Sofz | BouGB abgesehen.

Seebod Lubmin (Mecklenburg/Vorpommern). den ./:’21 or 2 C"‘fg

\
Der BOr fer

seebad Lubmin (Mecklenburg/Vorpommern), den AL . 0% 2044

1
Der BQ er

5
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text
Begrindung hat in der Zeit vemn 10.01.2018 bis zum 09.02.2018 wahrend foigender Zeiten :

&ll B) und der

digrstags van 9.00 Ubr - 12.00 Uhr und von 13.00 Ukr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 2.00 Uhr - 12200 Uhr und

donnerstogs von  9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Ubr und
freitags von .00 Uhr - 12200 Uhr

noch § 3 Abs. 2 BauGB &ifenilich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschiifi
vargebracht werden kSnnen,
- nicht fristgerecht obgegebene Stellungnohmen bei der Beschlussfassung Ober den
Bebauungsplan Nr. 12 unberbcksichtigt bleiben kénnen und
- gin Anfrag nach § 47 der Vemnwallungsgerichisordnung unzuldssig st soweit mit ihm
Einwendungen geliend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdiet geltend gemacht wurden, cber hatten geltend gemachi werden
kdnnen,
durch Aushang vom 18122017 bis zum 09.01.2018 ortsOblich bekanntgemacht woreh

seebadAubripin (Mecklenburg/Vorpommern), den AL.0F. A0 18
Der B jster
&

Die wvon der Planung berfhrien Behdrden, Sonstigen Trager &ffentliiche = e und
Nochbargemeinden sind mit Schreiben vom 10.01.2018 zur Abgabe einer Stellun aufgefordert
worden.

Seebod

Himsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehall, doss eine Prifung nur
grob erfolgle, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche
kinnen nicht abgeleitet werden. e

Csiseebad Iinnowilz (Mecklenburg /Vorpommern). den 79.0%2075

AT

Otfentlich bestelter Vermrmessungsingsnisur

B. \
Cle Gemeindeverireiung Lubmin hat die Stelungnahmen der Blrger, Be igen Trager
dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 23.04.2018 geprfi.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Seebod Lbbmin (Mecklenburg/Vorpommern), den 23 - 0 2948

Der BOr r

=]

Der Bebauungsplan Nr. 12 mit Planzeichnung (Tell A} und Text (Teil B) wurde am 23.04.2018 von der
Gemeindeverraetung Lubmin als Satzung beschicssen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 wurde mit Beschiuss der Gamainda&ﬁﬂag min vom
23.04.2018 gebilligt. e "ar

I
o )
J==%
/ [ =
[z

Die Soizung Ober den Bebouungsplon Nr. 12 sowie die Stelle bei der der Plan auf wahrend der
Cienstsiunden von ]edermunncg.-in esehen werden kann_und Jber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.
sind durch  Ausheng vom 92. 95208 bis 2um23.05:25% oristblich bekanntgemachi worden. In der
Bekannimachungsfrist st ouf die Gelfendmachung der WVereizung wvon WVerfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwigung sowie ouf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen [§ 44 BouGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 [GVOBL M - V5. 777)
hingewissen worden, o

Die Satzung Ober den Babauungsplan Nr. 12 ist mit Ablauf des ﬁs‘&n Kraft getreten.

ecklenburg/Vorpommem), den &% OS. 2015

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommem

Landkreis Vorpommem - Greifswald

Gemeinde Seebad Lubmin

Gemarkung Lubmin

Flur 1

Flurstiicke T53/28, 753/31, 753/32 und jeweils teilweise 753/13 und 740/14

]/G;Hungsberaich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Seebad Lubmin
fOr das "Wohngebiet Altes Dorf 1"
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