Satzung der Gemeinde Lubmin
Uber den Bebauungsplan Nr. 9

"Sondergebiet Fremdenverkehr Strandpromenade”

Planzeichnung (Teil A) M 1:1000
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Satzungsbeschluf
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde am ............... von der
Gemeindevertretung gebilligt.
Lubmin, den ...ccccocoevereenens Der BUIGErMEIStEr ........vvvvvvvvrvuununnns
1. Aufstellungsbeschlu 3. Friihzeitige Btirgerbeteiligung 5. Entwurfs- und Auslegungsbeschlu 6. Auslegung 7. Abwagung 9. Genehmigung 11. Bekanntmachung Satzung der Gemeinde
Dieser Plan wurde aufgrund des Aufstellungsbeshlusses der Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des i i i
; i ; o ) ST ; ; ; Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes,
Gemeindevertretung in inrer Sitzung VOm ........... aufge- nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch Aushang an den Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und Die Gemeindevertretung ha die vorgebrachten Bedenken und An- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text g 19ung des BEDaUUNGSP _ iber den Bebauungsplan Nr. 9 - An der Strandpromenade -
stellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an Bekanntmachunastafeln im Amt und in der Gemeinde vom 2ur Auslequng bestimmt Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- regungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Tréger offent- : A . . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
. . - g gung s . . . . . . " A (Teil B), wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde
den Bekanntmachungstateln im Amt und in der Gemeinde 05.01.2004 bis zum 05.02.2004 durchgefihrt worden. zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dessen Begrindung, licher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitge- om A mit MaBgaben, sowie mit sowie der Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Aufgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997
YO e DIS ZUM e erfolgt mgég fdoelgss(ljtevrozrz |tengem§3 tés) ZBuanJG"é' oﬁenthch ausgelegen: teilt worden. Auflagen und Hinweisen erteilt. von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt (BGBI. S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (GBI.IS.137),
Lubmin. den Der Biifcermeister Lubmin, den ... Der BUFGEIMEISLer ..........coc.eee. LubMin, den ... Der BUFGErMEiSter .................... i Amt Lubiin LubMin, en ... Der BUFGErMEISter ................... LUDITN, e oo Der BUTGErMeiSter ............... Auskunft zu erhalten ist, sind am ......... ortstiblich bekanntgemacht worden. sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
R — QETMENSIET v ) . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von (LbauO M-V) vom 27. April 1998 (GVOBI. M-V S. 388) wird nach
D|.enstag: .00 - 12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung Beschlussfassung durch die Gemeinde Lubmin der Gemeinde
Mittwoch: 9,00 - 12.00 Uhr sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Lubmin und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde
Donnerstag: 9.00-12 Uhr und 13.00-16.00 Uhr . Al ) i . .
) . L ) - 8. Kataster 10. BeitrittsbeschluR Falligkeit und Erlschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) folgende Stzung iber den Bebauungsplan
2. Planungsanzeige 4. Beteiligung Tréger offentlicher Belange Freitag: 9.0 -12.00 Uhr . i R Die Nebenbestimmungen worden durch den ndernden Be- und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Nr. 9 -An der Strandpromenade-
er katastermaRige Bestand am................. wird als richtig bescheinigt. . N o . .
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist Die von der Planung bertihrten Tréger tffentlicher Belange sind Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Hinsichtlich der Ia%erichtigen Darstellung der Grenzpunkteggilt der ! schluf der Gemeindevertretung VOm ... erfl, Mecklenburg-Vorpommern- (KV M-V) vom 13. Januar 1998 hingewiesen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
gema § 246a (1) Nr.1, Satz 1 BauGB i.v.m. § 21 LPIG M-V mit Schreiben vom 19.12.2003 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlaf der hoheren worden. und dem Text (Teil B), erlassen.
beteiligt worden. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ............... rechtsverbindliche Flurkarte im Maistab 1.2000 vorliegt Verwaltungsbenorde vom ............... S — Die Satzung iSt am . in Kraft getreten
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. RegreRanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. bestatigt.
Lubmin. den Der Birgermeister Greifswald, den .............. Leiter Katasteramt....... .oevvvevrvvrsenn Lubmin, den ......coevevees Der BUTGEIMEISEEN ...vv.vvvvvrsvrrrees Lubmin, den .......c.eeeve Der BUGEIMEISEN ..o vvvvvvrrerere Lubmin, dn ..o Der BUIGErMeISter ...
Lubmin, den ... Der BUrgermeister ... Lubmin, den ......cccooeereveees Der BUrgermeister ..........ccooourereees LT T AR mmmmmm—m
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
gemanl § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

§1 Zulassige Nutzung im Sonstigen Sondergebiet — Sondergebiete fiir den Fremdenverkehr und die

Fremdenbeherbergung (SO 1, 2 und 3) (§ 11 BauNVOQ)

Das Gebiet dient der Unterbringung von Gebduden, Einrichtungen und Anlagen fiir den Fremdenverkehr.

Zuldssig sind
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Geb&ude fur betreutes tempordres Wohnen im Sinne von Erholung, Pflege und Wiederherstellung des Gesundheitszustandes
des Gastes, Kurbetriebe
3. Ferienwohnungen
4. Schank- und Speisewirtschaften
5. Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke
6. Réume fur freie Berufe
7. Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur fiir Fremdenverkehrsartikel
8. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
9. Wohnungen bis zu 30 % der Hauptnutzflache des jeweiligen Gebaudes
Nicht zul8ssig sind: Vergniigungsstatten.
2 Zuléssige Nutzung im Sonstigen Sondergebiet — Sondergebiet fiir den Kurbetrieb (SO 4) (§ 11 BauNVO
Das Gebiet dient der Unterbringung von Gebduden, Einrichtungen und Anlagen fiir den Fremdenverkehr.
Zuldssig sind
1. Geb&ude fur betreutes tempordres Wohnen im Sinne von Erholung, Pflege und Wiederherstellung des Gesundheitszustandes

des Gastes, Kurbetriebe
2 Schank- und Speisewirtschaften
3 Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke
4. Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur fiir Fremdenverkehrsartikel
5 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Nicht zuldssig sind: Vergnigungsstatten.

3 Zul&ssige Nutzung im allgemeinen Wohngebieten— (WA 1 und WA 2) (§ 4 BauNVO sowie § 1 (5 + 6)BauNVO
Das Gebiet dient der Unterbringung von Gebduden, Einrichtungen und Anlagen fiir den Fremdenverkehr.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmeweise zulassig sind:

1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

2. Réume fir freie Berufe

Nicht zul8ssig sind:

1. Anlagen fiir Verwaltungen

2 Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4 Vergnligungsstatten.

4 Bauweise im Sonstigen Sondergebiet—Sondergebiet fiir Kurbetrieb (SO 4) (89 (1)2 BauGB und § 22(4) BauNVO

Fiir das Sonstige Sondergebiet wird folgendes festgesetzt: — Kurbetrieb (SO4) wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

Die Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Lange der Gebaude darf héchstens 75,00
Meter betragen.

5 Héhenlage (§9 (2) BauGB
Die Firsthéhe wird in den Sondergebieten und Wohngebieten mit maximal 18 m (iber HN festgesetzt.
6 Festsetzungen der Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 2, 6 und § 19 Abs. 4 Bau
NVO)

1. Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulssig.
2. Stellplatze und Garagen fiir Lastkraftwagen sowie fir Anhénger dieser Kraftfahrzeuge sind unzulassig.

3. Die zulésssige Grundfléche darf durch die Grundféchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit bis zu 20 % uberschritten werden.

§7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Bodenbefestigung: Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind in wasserdurchléssiger Bauweise oder bedingt wasserdurchléssiger
Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster) mit einem maximalen Abflussheiwert von 0,6 herzustellen. Eine
Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig. Ein Eintrag von Oberflachenwasser auf offentliche Verkehrsflachen ist
durch geeignete Mafnahmen zu unterbinden.

2. Regenwasserversickerung: Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstlicken in Form von Versickerungs-
mulden oder Versickerungsschéchten dem Grundwasser wieder zuzufiihren.

§8 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 (1) 21 BauGB)

1. Die Flache, die als Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt ist, ist mit dem Geh- und Fahrrecht fiir die Anlieger und
dem Leitungsrecht fir Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

9 Anpflanzgebot
Gemal werden folgende Pflanzgebote festgesetzt.

1. Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Frei- und Verkehrsflachen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken mit einer
Hohe von max. 1,5 m herzustellen, die nur aus ortshildtypischen Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste bestehen durfen oder entspre-
chend § 9 auszufiihren.

2. Auf der festgesetzten Flache ist der Baumbestand der Kiefern, Eichen, Kastaniern und Birken zu erhalten, siehe auch Belange des
Naturschutzes. Bereiche mit geringem oder ohne Baumbestand sind mit Baumen gemaR Pflanzliste aufzupflanzen, so dass inkl des
Baumbestandes mindestens 4 Baume pro 100 gm bestehen.

10  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

9 (1) 25 b) BauGB)

1. Freiflachen innerhalb der Baugebiete unterliegen einem Erhaltungsgebot. Der Baumbestand der Kiefern und Birken ist zu erhalten,
jeder Baum der gem. Baumschutzsatzung entféllt ist zu ersetzten, siehe auch Belange des Naturschutzes bzw. Baumschutzsatzung
der Gemeinde.

9 (1) 25 a) BauGB

§ 11AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1(a)

Die SammelausgleichsmaBnahmen auferhalb des Bebauungsplanes werden zu 95 % den geplanten Baumafnahmen und zu 5 % den
geplanten ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Sonstige Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V

§12 Gestalterische Festsetzungen
(8 86 (1) 1 LBauO-MV)

In den Baugebieten gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

1. Staffelgeschoss im SO 1, 2, 3 und 4: Das zweite Obergeschoss im SO1 und 3 bzw. dritte Obergeschoss SO2 und 4 ist als
Staffelgeschoss oder Mansardgeschoss an allen Seiten soweit zurlickzusetzen, dass die Grundflache hdchstens 85 % des darunter
liegenden Geschosses betragt.

2. Fassadenoberflachen und Farbgebung fir Haupt- und Nebengebdude: Fassaden sind mit folgenden Materialien und Farben aus-
zufiihren: Glattputze und feinstrukturierte Reibeputze in hellen bis weien Farbténen auf mindestens 2/3 der Fassadenflache, Holz
und Holzwerkstoffe farbig behandelt, sofern ihr Fassadenanteil 1/3 nicht Ubersteigt.
Unzuléssig sind Fassadenflachen mit auffallig bunten oder glanzenden Materialien sowie Verkleidungen aus gefaltetem Blech oder
Kunststoffen. Fassadenbegriinung ist zulassig.

3. Dachformen fiir Hauptgebédude: Zulassige Dachformen im Gebiet sind Satteldach, Walmdach, Mansarddach, Zeltdach
sowie Kombinationen hieraus.

4. Dachneigung fiir Hauptgebaude:

Die zuléssige Dachneigung betrdgt aus Griinden der stddtebaulichen Raumwirkung fiir

35-50° 15-30°
10-15°

= 1-geschossige Gebaude:
= 3-und 4 geschossige Gebaude:
5. Dacheindeckungen geneigter Dacher

bei einer Dachneigung >= 30° sind mit:  Schiefer- u. kleinteilige Faserzementschindeldeckung, Ziegel- u. Betondachsteindeckung
in natlrlichen Farbtonen im Farbspektrum ziegelrot bis anthrazit auszuftihren.

2-geschossige Gebaude:

bei einer Dachneigung < 30° sind mit Schiefer- und kleinformatige Faserzementschindeldeckung, bitumindse Bahneindeckun-
gen, Blech, Kupfer und Zinkblechdeckung, oder Ziegel- u. Betondachsteindeckung in natirlichen Farbténen im Farbspektrum ziegel-
rot bis anthrazit auszufiihren.

Dachbegriinungen von geneigten Dachern unter 20 Grad Neigung sind zuléssig. Solaranlagen sind zuléssig, solange ihr Anteil an
der Dachflache 1/3 nicht iibersteigt.

6.  Fenster und Tren:
sind grundsétzlich in stehendem Format auszufilhren und bei einer ScheibengréBe von > 1,5 gm durch echte Sprossen zu gliedern.
Sprossen im Scheibenzwischenraum sind nicht zuléssig. Liegende Formate sind zuldssig, wenn sie aus der Addition stehender Ele-
mente gebildet werden (Schaufenster, Wintergdrten u.a.).
7. Rolladen:
An Fassaden, die zur Promenade ausgerichtet sind, sind Rolladen unzuldssig.
8. Nebengebéude
Werden an der gemeinsamen Grenze zweier benachbarter Grundstlicke Garagen bzw. Carports errichtet, sind die Dacher in Form,
Deckung (Material) und Neigung einheitlich zu gestalten.
9. Einfriedungen
Einfriedungen sind, soweit erforderlich, als Hecken gemaR § 9 Nr. 1, Zaune aus Flach-, Rund- oder Kantstahl oder als Lattenzaun
mit senkrechter Lattung mit 4 bis 6 cm breiten Latten und einem Abstand von 4 bis 5 cm untereinander auszufiihren. Die Hohe darf
110 cm nicht Uberschreiten. Fir die farbliche Gestaltung von Holzzaunen diirfen nur naturbelassene, holzfarbene, weifle und helle
Farbtone verwendet werden, fiir Stahlz&une sind graue bis anthrazitfarbene Tone zu verwenden.
10. Balkone, Veranden und Loggien
Balkone, Veranden, Loggien und ahnliche Vorbauten sind als einheitliche Elemente iiber mindestens zwei Geschosse zu fiihren und
in Holz/Glas oder Stahl/Alu/Glas oder Kombinationen daraus auszufiihren. Materialimitationen aus anderen Stoffen sind nicht zulés-
sig. Einzelelemente der Verkleidungen und Briistungen von Balkonen, Veranden und Loggien dirfen eine GrofRe von 1,5 gm nicht
Uberschreiten.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Belange der Bodendenkmalpflege
1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&R § 11 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (Gvbl Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, Seite 975 ff) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen um eventuell auftretende Funde gemé&R § 11 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahme vermie-
den (vgl. § 11, Abs. 3).

Belange der Denkmalpflege
1. Bei MaRnahmen an Baudenkmalen ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 6. Januar 1998 einzuhalten. Besonders zu beachten ist gem. § 6 (Erhaltungspflicht) und gem. § 7 (Genehmi-
gungsvorbehalt). Fir das Denkmal Reichsbahnerholungsheim 1298 ist zu beachten, dass fiir das Baudenkmal die Erhaltungspflicht
solange gilt, wie das Denkmal auch tatséchlich existiert. In diesem Fall ist auch die Uberschreitung der Baugrenzen innerhalb der
Grenzen des Gebaudebestandes ausdriicklich méglich.

2. Bei evtl. Umgebungsbebauung um Baudenkmale sind die Belange der Baudenkmalpflege gem. § 7 Abs. 1 und 7 des Denkmal-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG m-V, v. 6.1.1996, GVBBI. M-V, Nr. 1 1996, S. 12ff.) zu berlicksichtigen.

Belange des Naturschutzes

1. Wahrend der Bauphase ist die DIN 18920 ,,Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen™
anzuwenden.

2. Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Lubmin.
Zusammenfassend wird folgendes geregelt: Nach MaRgabe dieser Satzung werden die Baume der Gemeinde Lubmin zu geschiitzten
Landschaftsbestandteilen erklart. Geschiitzte Baume sind Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 70 cm in 1,0 m Ho-
he. Diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeterrito-
riums einschlieBlich der Bebauungsplangebiete.
Naheres bzw. Einzelheiten sind der Satzung zu entnehmen.

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Nutzungsschablone
1 1. Artd. baul. Nutzung
—— 20RZ
2 |3 306r
4 |5 4. Zahl d. Vollgeschosse
767 5. Bauweise

6. § textl. Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

50 Sonstiges Sondergebiet WAL
2. MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse- WAl= Il maximal

Zahl der Vollgeschosse-
S02/4= (wH 1S

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Bauweise 0 = offen, WA-Gebiete, SO1 /2 /3-Gebiete

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich

Allgemeines Wohngebiet

SO13="(u)+ IS II/1II: zwei bzw.drei Vollgeschosse zwingend

| S: ein Staffelgeschoss optional

a = abweichend, SO4-Gebhiet

Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

«  Umgrenzung v. Fl. m. Bindungen f. Bepflanzungen
u. f. Erhaltung v. B&umen u. Stréuchern

| | Umgrenzung v. FI. zum Anpflanzen von ND
B&umen, Strduchern u. sonst. Bepflanzungen

14. Reglungen fiir die Stadterhaltung u. den Denkmalschutz

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

E Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen

vorhandener Gebaudebestand

Naturdenkmal

Mit Geh-, Fahr-u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Satzung der Gemeinde Lubmin tber den Bebauungsplan Nr. 9
-Sondergebiet Fremdenverkehr Strandpromenade-

Plangrundlage : Lubmin Flur 1, ALK-Daten Kataster. u. Vermessungsamt Stand 2002
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