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1 Einfithrung

1:1 Anla_ss der Pl_arw_g __

Der Wegfall des § 246a des Baugesetzbuchies (BauGB) zum 31,12.1997, der bisher verbindliche Bau-
leitplanverfahren noch vor der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) als vorbereitendem Bau-
leitplanverfahren zulief3, machte nunmehr angesichts mehrerer in Ausstellung und Auslegung befindli-
cher Satzungsverfahren eine zlgige Beendigung des FNP-Verfahrens notwendig.

Da im Gemeindegebiet derzeit ftinf Bebauungspline in Aufstellung begriffen sind, drei vorzeitige Be-
bauungspldne rechtskraftig sind und zudem die Ergebnisse der stédtebaulichen Rahmenplanung im
Zuge der Sanierung Lubmins auch planungsrechtlich umgesetzt werden sollen, empfiehlt sich geradezu
die Zusammenschau im Rahmen des FNP, um die Vertraglichkeit aller Planungen miteinander aus-
zugleichen und die darin formulierten Ziele fir die kinftige Entwicklung Lubmins verbindlich zu artiku-
lieren.

1.2 Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung fasste den Beschluss zur Aufstellung des FNP bereits am 30.01,1997.

Liel der Ausarbeitung des Vorentwurfes zum FNP, der am 20.10.97 gebilligt wurde, war die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Nach erfolgter Auslegung sowie Behandlung und Einarbeitung der eingegangenen Anrequn-
gen und Bedenken sind in der Folge insgesamt 3 Entwiirfe zum FNP erarbeitet worden, aus dem wie-
derum nach dem 6ffentlichen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Auslegung die geneh-
migungsfahige Planfassung erarbeitet wurde und nach dem Feststellungsbeschiuss in das Genehmi-
gungsverfahren gebracht werden soll, um nach erfolgter Genehmigung durch das Ministerium for Arbeit
und Bau Mecklenburg-Verpommern bekannt gemacht zu werden. Das Verfahren hat aufgrund der Un-
klarheiten im Bereich des Energiestandortes im Nordosten der Gemeinde langere Zeit geruht.

1.3 Lage im Raum

Lubmin befindet sich am Stidrand des Greifswalder Boddens, 20 km ostwérts des teiligen Oberzentrums
Greifswald und 17 km norddstlich des Mittelzentrums Wolgast entfernt. Nach Katasterstand 1993 um-
fasst es eine Gesamtfliche von 1385 ha (ohne Freesendorfer See) und weist eine Kustenlinie von ca. 12
ki auf. Verkefrlich ist Lubmin angebunden tber das Wasser mit der Anlegestelle Seebriicke, tber die L
262 fur den Kraftverkehr und die Bahnlinie Greifswald — ehem. Kernkraftwerk mit ihrem Haltepunkt
«Lubmin Seebad" ( Der Personenverkehr ist seit Mai 1999 auf dieser Strecke eingestellt, die EWN er-
warb sie im Januar 2001). Die Gemeinde ist Amtsverwaltungssitz des Amtes Lubmin und gehort zum
Landkreis Ostvorpommern,

1.4 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit den Fluren Lubmin (1007 ha) und Free-
sendorf (379 ha) weist eine Ortslage in Stidwesttell des Gemeindegebietes auf, den Industriestanclort

des im Rackbau befindlichen Kernkraftwerkes im Mittelteil und die unter Naturschutz stehande Halbin-
sel des Struck im Nordostteil. Das Gemeindegebiet wird umgeben von der Gemeinde Briinzow im Wes-
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ten, der Gemeinde Wusterhusen im Stiden, dar Gemeinde Rubenow im Stidosten, die samtlich dem Amt
Lubmin angeharen, sowie der Gemeinde Kroslin im Osten, die dem Amt Wolgast Land zugehorig st

Die Lage des Plangebletes im Raurm ist auf der folgenden Ubersichtskarte dargestellt,
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FNP Gemeinde Lubmin , (Stand 16.01.2002)
Flachenbilanz Bestand (Kataster) nach BauGB
BouGh; Flachenar: b in Unteigliodoiung, fun: lin %!
Gosamiflieho 1,384,64 hn 100,00%
521 Bouflachen: 267,50 ha 18.60% Bauflchon: 234,08 ha 16,01%
§6.2.2 Gemelnbedars 1,60 ho 0,11 Gompinbedprfsl), 1.50 ha D.11%
Iicheii:
5523 vg.L;,p?.'snn;mn: 46,41 hn 4,07% Ortlicha/Uberertlicha 47,85 ha 3,46%
Houpiver kahrssiralon
Bahnantagen 8,56 ha D,62%
K52 4 Voisor gungsankagen: 16,40 ho 1.12% Versorgunganiagen 15,40 ha \.1.3_%
5620 Grunllacheiy; 11,58 hn 0,84% Aligemn. Grunflichen: 0,056 ha 0,07%
Parkilichen: D.00%
Frivdhafo: 3,45 ha D,25%
Davrklolnganan: 4,90 ha 0,35%
Sponttichen: 2,27 ha 0.16%
Splaltlichen; 0.00%
6520 Tischen m Nulzungs- 53,40 hn 3.HE% Un-/Odinnd 53,40 hn 3.86%
bul‘sllﬂ lh!lr\_qml
§ 5.2, 7 Wissorwiri=c hofilicho 131,44 ha DAT% Wassorlinelo 131,44 ha 0,40%
{1 101K
[F5zd  |Rschent, 0,00 i 0.00% Abgratingen 0.00%
Alschiltongen,
Avarabunagnelc. -
524 Fischon 1. = 857,29 hn B1.01% Fiaehon fur din §537.60 ha 30,63%
Landvdrtschinit i, Wald Lnndwirtschalt:
Wakifibehory 319,64 ha 23,08%
55,210 [Wotur- U In andpron Hiotopa; 0.00%
Landsghnisschutz- Fléichon enihalicn Nustursehulzgoblete: 0,00%
Nchen:

Nach der Fliachenbilanz gemdl Integrationsregister des Katasteramtes (Stand 1993 — Auswertung durch
Amtsverwaltung) sieht das der Gemeindegebiet folgendermalien aus:

Flachenbilanz Kataster Gemeinde Lubmijf,...ovon e

Hauptverkehissen Ben
q &k
@ Cemelnisedarsi, i
H Baullachon 0,11% O Bahnantagen
mWaldilAchon 17.20% 0,63%
23,40% BVersorquingraniagen
1,140

B Allgem. Gronlshen:
= 0,09%
O Frigdhiola
—_— 0,25%
@ Parknnchon:
0.00%

— m Dravcrkicingfrton
0,16%

B Sponflachen:

0.17%

O Spleiiachen;
0,00%

| Waseiiticho
9,66%

|

W Hachen fof die

Landdvlitschal
19,501%
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2 Planungen und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen

— ——

Gemal § 1 Satz 4 BauGB bildet das Erste Landesraumordnungspregramm (LROP) Mecklenburg- Vor-

pommern vom 16.07.1993 sowie das Regionale Raumordnungsprogramms (RROP) Varpormmern des

Regionalen Planungsverbandes Vorpommern vom September 1998 eine entscheidende Grundlage zur
Erarbeitung des FNP, da sich der FNP deren Zielen gemaB § 1 Abs. 4 BauGB anpassen muss,

Im folgenden seien diese tbergeordneten Zielvorgaben kurz und stichpunktartig aufgezaht;
2.1.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 1993
Die allgemeinen Grundsiitze und Planungsziele der Landesplanung in Bezug auf die Entwicklung der
einzelnen Regionen des Landes Mecklenburg-Vorpommerns werden in § 2 des Landesplanungsgesetzas
M-V wie folgt definiert;

= Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Regionen des Landes

= Starkung der Wirtschaftsstruktur

. Erhaltung einer funktionierenden Landwirtschaft

u schutz, Pflege und Entwicklung der natdrlichen Grundlagen des Lebens

" Aushau der Verkehrs- und Kommunikatiorsnetze

" Stdrkung zentraler Orte

. Erhaltung der ldentitit und Eigenart von Siedlung und Landschaft bei Flacheninanspruchnah-
me und Bebauung

u Erhaltung von Kultur- und Naturdenkmlern

" Ausweisung von Fremdenverkehrs- und Erholungsriumen

»  Schutz und Entwicklung der Walder

. Okologisch vertrégliche Ausformung der Gebiete zur Gewinnung von Rohstoffen

. Sicherung einer rationellen Energieversorgung

" Vorrang von Abfallvermeidung vor Deponierung etc.
Lubmin wird explizit im Kapitel - 9,3.2 Stromversorgung — erwéihnt. Dort.heift es: ,Fin angemessener
Beitrag zur Stromerzeugung soll durch das neue Kohlekraftwerk in Rostock und durch den Ausbau der
wirtschaftlichen Kraft-Werme-Kopplung sowie durch regenerative Energieerzeugung erfolgen. Als Ener-

glestandort soll Greifswald/Lubmin durch den Bau eines weiteren kanventionellen Kraftwerkes erhalten
bleiben,”

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) - Stand September 1998

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist Lubmin als landlicher Zentralort ausgewiesen und erfillt
damit grundzentrale Aufgaben der Verwaltung und der Versorgung der Bevolkerung im Nahbereich. Der
westliche Teil des Gemeindegebietes bis zum Nordende des Auslaufkanals des ehemaligen Kernkraft-
werkes ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen, also als Raum mit besonderer nattrlicher Fig-
nung fir Fremdenverkehr und Erholung,

Zudem ist Lubmin gekennzeichnet als Ort mit einer tiber die Eigenentwicklung hinausgehenden Wohn-
siedlungsentwicklung, die der besonderen Bedeutung Lubmins als Seebad wie auch als Industriestanid-
ort gerecht wird.

Lubmin ist angebunden tber eine regionale StraBenverbindunq (L 262), der ein geplanter, therregional
bedeutender Radweg angelagert ist - der Europaische Fernradwanderweg. Auch die Haltestelle der
Regionalbahn ist im Entwurf zum RROP aufgenommen.

_SPUJ'UJ_EEgan"[.l Ibeeric l1t.cloc T S8
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Die Waldbereiche éstlich der Ortslage bis zum Auslaufkanal und zu den Grenzen nach Wusterhusen und
Rubenow hin sowie westwarts entlang des Boddens sind als Vorsorgeraum fur Naturschutz und Land-
schaftspllege ausgewiesen, die Flachen tstlich angrenzend an den Kraftwerksstandort einschlieBlich des
Struck als Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaltspflege mit der Kennzeichnung Naturschutzge-
biet.

Die eigentliche Ortslage ist als allgemeine Siedlungsfliche dargestellt, weite Bereiche des Kernkraftge-
landes als gewerblich genutzte Siedlun_qsflac;l'm,

Im Gemeindegebiet befinden sich keine Vorranggebiete fur die Rohstoffsicherung, die Trinkwassersiche-
rung ader auch Elgnungsrdume for Windenergieanlagen.

Mittlerweile befindet sich das RROP in der Uberarbeitung bzw. Fortschreibung.

2.1.3 Integriertes regionales Entwicklungskonzept ,,Stidrand Greifswalder Bodden™
Die Ausgangssituation for das 2002 fertiggestelite Konzept wird hierin wie folgt beschrieben:

.Das Gebiet zwischen Stralsund tiber Greifswald bis nach Wolgast steht vor weitreichenden
Entscheidungen, wodurch die zukinftige Entwicklung dieser Mikroregion aber auch der gesamten
Region Vorpommern nachhaltig beeinfluBt werden. Die Gemeinden des Amtes Lubmin nehmen dabei
mit der Gemeinde Kroslin im Zusammenwirken mit der Hansestadt Greifswald eine Schitisselposition
ain,

Auf Grundlage des 1998 fertiggestellten Integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzeptes des
Amtsbereiches Lubmin bekennen sich die Gemeinden zu einer gemeinsamen und abgestimmiten
Entwicklung. Aufgrund der aktuellen Entwicklungsdynamik (geplante Industricansicdlungen Lubrmin,
Hafen Vieraw) formulierten die kommunalen Entscheidungstrager im Amt Lubmin die Notwendigkeit,
die Ziele zu aktualisieren und weiterzuentwickeln sowie EinzelmaBnahmean des Konzeptes zu
konkratisieren und die Umsetzung vorzubereiten.

Die Hansestadt Greifswald hat sich im Rahmen ihrer Stadtentwicklungskonzeption, ihres Leitbildes und
nicht zuletzt ihres Stadtmarketings mit diesen Entwicklungen auseinanderqesetzt und méchte den
Prozess der Abstimmung zwischen den angrenzenden kommunalen Kerperschaften kiinftiq aktiv
begleiten,”

Als Aufgabenstellung und Zielstellung wird wie folgt skizziert:

»Aus den skizzierten Entwicklungen wurden 3 Handlungsfelder abgeleitet, die als Gliederungsbausteine
fir diesen Bericht dienen:

*  Handlungsfeld Wirtschaft und Kompatibilitat im Raum

*  Handlungsfeld weiche Standortfaktoren

= Handlungsfeld Organisation der regionalen Entwickiung
Um die Akzeptanz und Transparenz der konzeptionellen Planung zu erhohen, wurden die analytischen
Arbeitsschritte bereits mit Workshops im Rahmen der Auftaktveranstaltung am 27.06.2002 in
Hanshagen gekoppelt, zu denen vor allem die ortsanséssige Bevslkerung und die Akteure aus
Wirtschaft, Verwaltung und Politik eingeladen wurden. Dies erhisht erfahrungsgemal die Identifikation
mit den Zielen der Planung und sorqt daftir, daf Anregungen, Vorschldge und Kritiken moglichst
frihzeitig in die Planung mit eingehen und Beriicksichtigung finden.
Insgesarnt geht es darum, der Region ein Positivimage zu geben und sie gleichberechtigt einzuordnen in
die anderen Regionen Vorpommerns. Ziel des Prozesses ist somit die Gewinnung einer wahrehmbaren
Identitat fur das Greifswalder Boddenland. ™

"URBAN Planungsgemeinschaft mit populus et regio, Integriertes reglonales Entwicklungskonzept , Stid-and Greifs-
walder Bodden®, Greifswald 2002

.Ei‘O?ﬂlJ Soen_Eritericht. doc - ' Saite 9
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,Mit dem IREK werden folgende Ziele angestrebt:

" Erarbeilung eines konsensfahigen Leitbildes sowie konkretisierender Entwicklungszielen als
Bawertungskriterien fir Projektideen;

" Entwicklung und Festlegung von ausgewshiten Leitprojekten;

*  Strukturierung dieser Leitprojekte nach Inhalten & Zielen, Tragerschaften & Projektteams, dem
zeitlichen Rahmen sowie der Kosten, um die Projektumsetzung vorzubereiten.

Im Vordergrund des IREK steht damit eindeutiq ein projekt- und umsetzungsorientienes Handeln 2
2.1.4 Stellungnahmen zur Planungsanzeige des FNP

Folgende Amter haben zur Planungsanzeige bereits Stellungnahmen baw, Hinweise far die Erarbeitung
des FNP gegeben, die im folgenden berticksichtigt wurden:

= Amtfir Raumordnung und Landesplanung

" Landkreis Ostvorpormmern

" Untere Naturschutzbehorde Landkreis Ostvorpommern

" Untere Denkmalschutzbehtrde Landkreis Ostvorpommern

2.2 Andere Fachplanungen

_— - A

Bedingt durch die exponierte Lage Lubmins als Tourismus- und Industriestandort wurden in der Vergan-
genheit und auch begleitend zu den Untersuchungen zum Flachennutzungsplan andere Fachplanungen
erstellt bzw, teilweise wieder verwarfen. Hinzu kommt die Berticksichtigung und Finarbeitung der Ziele
des Natur- und Umweltschutzes geméB den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehsrde sowie fachbe-
gleitenden Planungen (2. B. im Rahmen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes zum RROP Vor-
pommern).

Im einzelnen sind dies:

2.2.1 Verbindliche Bauleitplanungen
B-Plan Nr.: 1 - Figenheimsiediung

Auf dem Gelande des ehemaligem Baubarackeniagers bzw. einer Schweinestallanlage wurde bereits
1992 die Planung ftir ein Wohn- und Mischgebiet mit Standort fiir ein Finkaufszentrum zur Nahversor-
gung aufgenomimen. Dieser B-Plan besitzt seit 1995 Rechtskraft. Bedingt durch schwierige Grund-
stiicksverhdltnisse und Akzeptanzprobleme der Nahe zur LandesstraBBe 262 und der Bahnlinie soll die
ErschiieBung des Plangebietes nicht in vollem Umfang realisiert werden. Die zur Vermeidung von Emis-
sianskanflikten eingegrenzte Baufldche ist im Entwurf zum FNP berticksichtigt. Der Bebauungsplan ist
rechtskraftig. Ein Anderungsverfahren zur Reduzierung der Baufldchen ist vorgesehen,

B-Plan Nr. 2 — Sportpark

Nordtstlich des Bebauungsplanes Nr. 1 und stidlich des bestehenden Sportgeléndes waren Erweiterun-
gen der sportlichen Anlagen geplant, die durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wer-
den sollten. Derzeit ist hier noch die ehemalige Hahnerfarm die (berwiegend als Lager fiir Saisonmobel
(Strandksrbe, Banke) und als Betriebshof genutzt werden. AuBerdem sind Waldfldchen betroffen, Mitt-
lerweile ist eine bauliche Entwicklung tber den Bestand hinaus nicht mehr vorgesehen, ein Gebdude fiir
spartliche Anlagen ist mittlerweile im Bereich des B-Plan Nr. 7 realisiert. Der B-Plan Nr. 2 wird nicht
weiter verfolgt,

B-Plan Nr, 3 - Seebriickenbercich

* URBAN Planungsgemeinschaft mit populus et regio, Integriertes regionales Entwicklungskonzept . Sudrand Greifs-
walder Bodden”, Grelfswald 2002
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Im Bereich des Seebriickenplatzes, dem Kernbereich der Strandpromenade, sollen auf der Grundlage
des Rahmenplanes und als Fortfihrung der Sanjerungs- und Entwicklungsziele die planungsrechtlichen
Voraussetzungen getroffen werden, die eine stadtebaulichen Entwicklung ermbglichen, die dber das im
Rahmen der méglichen Bebauung nach § 34 Bau GB hinausgehen. Geplant ist es den Platzbereich zum
einen raumlich zu fassen und gleichzeitig Voraussetzungen fur die touristische Nutzungsentwicklung in
diesem Bereich zu schaffen.

Das Plangebiet um den Seebriickenplatz herum stellt sich zur Zeit als relativ ungeordneter Bereich dar,
Neben dem dominanten HotelgebAude ist das Gebiet mit vier Villen (gine leerstehend) mit Nebenqe-
bauden, einem Kaffee, einer Eisbar, zwel Ferienhiusern, einem Toilettengebiude, zwei Imbissbuden,
einer Verkaufsbude und einem leerstehenden flachen Gebude bebaut, Vor kurzen sind zwei grofierer
Wohngebéude eins davon mit Café errichtet worden. Dieser wichtige zentrale Bereich ist damit von der
Bebauung und Nutzung her als unterentwickelt zu bezeichnen.

Die besondere, attraktive Lage an der Seebriicke macht es notwendig for die stadtebauliche Entwick-
lung zum Fremdenverkehrsbereich planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen. Die Nutzungsvor-
stellungen sind dhnlich wie im Bebauungsplan Nr. 9: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwoh-
nungen, schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke und dhnli-
ches.

B-Plan Nr, 4 ~Ortszentrurm-

Fir den Bereich im Ortszentrum Lubmins werden folgende Planziele angestrebt: Mit der Ausweisung der
Baugebiete sollen die Entwicklung von Mischgebieten for gewerbliche Nutzungen (Seebadzentrum,
Frischemarkt, verschiedene Einzelhandelsgeschafte u.a.) und Wohnnutzungen (vorwiegend in den obe-
ren Geschossen) erreicht werden. Die stidtebauliche Ordnung soll entsprechend des Rahmenplanes
hergestellt und gesichert werden. Weiteres Ziel ist ein gestalterisch hochwertiges Ambiente, das unter
anderen durch eine anspruchsvolle GebAudegestaltung gepaart mit einer stédtebaulichen Platzgestal-
tung gesichert werden soll. Fir den B-Plan Nr. 4 wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die gemeind-
lichen Planungsziele sind durch Kauf von Flichen mittlerweile gesichert, die geplanten Bauvorhaben
sind uber § 34 Baugesetzbuch realisierbar. Die Planung wird nicht weiter verfolgt, der Aufhebebungs-
beschluss ist gefasst.

B-PlanNr. 6 a

Im Zuge des touristischen Grofiprojektes Teufelstein wurde ein weiteres Wohngebiet am Westrand der
Ortslage bis zum Verfahrensstand Satzungsreife verfolgt. Nach Scheitern des Teufelsteinprojektes aller-
dings wurde das Projekt seit 1994 bis 1998 ruhen gelassen. Nach der anschlieBenden Kldrung der
Anbindung an den Ortskern wurde das Verfahren aber auch aus eigentumsrechtlichen Grinden und
Verpflichtungen seitens der Gemeinde z(igig beendet, Der Bebauungsplan ist rechtskraitig.

B-Plan Nr. 6 b

Dieser Bebauungsplan umfasste das Gebiet des touristischen GroBprojektes , Teufelstein” und gelangte
ebenfalls in der Auslegung bis zum Entwurf, nachdem ein vorgeschaltetes Raumordnungsverfahren die
generelle Zulassigkeit dieser MaBnahme im westlichen Teil des Gemeindegebietes bis hin zum Hafen
Vierow bescheinigt hatte. Die Planung wurde nach of fenkundigem Scheitern des Projektes eingestellt.
Ein Entwicklungskonzept fir die Verkleinerung des Projektes wurde erarbeitet und bildet die Grundlage
fur die Darstellung im Flachennutzungsplan. Der B-Plan Bb umfasst insgesamt rund 12 ha Bruttobau-
land (Gesamtfldche), 6,43 ha sind als Sondergebiet Ferienwohnen nach § 10 BauNVO fir eine Ferien-
wahnanlage vorgesehen, 2,82 ha sind als Sondergebiet Fremdenverkehr nach § 171 (2) BauNVO darge-
stellt dieses dient im wesentlichen for Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur touristische, sportliche, kulturelle und gesundheitliche
{wecke. Angegliedert ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit 2,8 ha, hier sind kleinteilige Gewer-
bebetriebe vorgesehen, die varrangiq der Versorgung des touristischen Bereiches dienen. AuBerdem

ISI’OTUS ,f:'35|($|_ Friberict o - Seite 11



F-Flan Lubmin - Erlauterungsbericht Stand: Februar 2004

dient das Gebiet der Unterbringung der ortansassigen Firmen, die sich im Ort aus Kapazitits- und Im-
missionsschutzgriinden nicht weiterentwickeln kénnen, aber dennoch die relative Nahe zum Ort als
wichtigen Standortvorteil beibehalten soll,

B-Plan Nr. /
Dieses Planverfahren ist bereits abgeschlossen. Das Gebiet umfasst am stidéstlichen Ortsrand die FIa-

chen des ehemaligen Feriendorfes Vineta auf denen eine kombinierte Nutzung aus Wohnen und touris-
tisch orientierten Angeboten planungsrechtlich gesichert wurde. Der Bebauungsplan ist rechtskraftig

Im Planungsverbund mit den Gemeinden Rubenaw und Kréslin sollen hier Nachnutzungsmoglichkeiten
fr die Baflachen des Betriebsgelandes des in Riickbau befindlichen Kernkraftwerksgelandes planungs-
rechtlich untersucht und schlieBlich festgesetzt werden. Ein Aufstellungsbeschluss ist gefasst, der Pla-
nungsverband mit allen drei Gemeinden gebildet. Dieser Bebauungsplan 13uft nun unter der Nr. 1 unter
der Planungshoheit des aus dem Planungsverband gebildeten Zweckverbandes Lubminer Heide. Der
Aufstellungsbeschiuss des Zweckverbandes ist erfolgt. Als Planungsziel wird folgendes verfolgt. Der
Lweckverband beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Industrie- und Gewerbegebietes zu schaffen, in dessen Mittelpunkt der
westliche und stidliche Teil des heutigen Betriebsgeléndes der Energiewerke Nord GmbH steht, GroRe
Teile dieses Betriebsgeldndes wurden ab 1967 bis 1990 zum Aufbau und Betrieb des Kernkraftwerkes
JBruno Leuschner™ genutzt, Die Stillegung des Kraftwerkes im Jahre 1991 und der seitdem fortschrei-
tende Abbau der Kraftwerksanlagen haben in den zur(ckliegenden Jahren zu einem Verlust von tiber
10.000 Arbeitsplatzen gefiihit; die Zahl der Beschaftigten betragt gegenwartig rd. 1800 (ca. 1,200
Beschaftigte der EWN/ ca. 600 Beschaftigte in Firmen, die auf dem Betriebsgelinde ihren Finmensitz
haben) und ist in der Tendenz weiter ricklaufig. Das kinftige Industriegebiet soll dazu beitragen, diese
Entwicklung zu verlangsamen, z.B, durch Ansiediungen aus den Bereichen Holz-, Aluminium-, Glas-,
Granitverarbeitung im nord-westlichen Teil des Plangebietes. Insgesamt wird angestrebt, den Energie-
standort Lubmin/Rubenow zu sichern und unter Ausnutzung der Standortbedingungen gewerbliche,
industrielle und technologische/forschungsbezogenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu ermaglichen,

«Jie EWN verpflichtet sich, das Industrie- und Gewerbegebiet ,Lubminer Helde" am Westrand sukzes-
sive bzw. zonenweise zu entwickeln und zu vermarkten. Zugrunde zu legen ist die Aufteilung des Be-
bauungsplangebietes ,Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide", wie in der Anlage 1 (zum Be-
bauunspian Lubminer Heide) dargestellt. Die Entwicklung und innere ErschlieBung des Industrie- und
Gewebegebietes beginnt von der Kaianlage in Richtung Planstrafie A(GI1.1 bis 1.5) die Fidchen aus Gl
1.4 und GI 1.5 westlich des Freesendorfer Weges bis zur Gaststrasse werden erst entwickelt und er-
schlossen, mindestens /0% der vorgenannten Industrie- und Gewerbefléchen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechend verplant und die erforderlichen Genehmigungsverfahren eingeleitet
sind,” (Stadtebauliches Konzept ,Lubminer Heide")

Das heif}t, dass das Gewerbe- und Industriegebiet ,Lubminer Heide" van der Kaianlage in Richtung
Lubminer Ort entwickelt wird und der Standort erst auf den Bereich westlich der Freesendorfer StraBe
ausgedehnt wird, wenn diese wie o.a. mindestens zu 70% verplant ist.

B-Plan Nr. 9 - Sondergeblet Fremdenverkehr Strandpromenade

Im Bereich an der Strandpromenade ostlich der Seebriicke, dem touristischen Kernbereich des Seebades
sollen auf der Grundlage des Rahmenplanes und als Fortfuhrung der Sanierungs- und Entwicklungsziele
die planungsrechtlichen Voraussetzungen getroffen werden, die eine stadtebaulichen Entwicklung er-
moglichen, die tber das im Rahmen der moglichen Bebauung nach § 34 Bau GB hinausgehen, Geplant
Ist es den Platzbereich zum einen raumlich zu fassen und gleichzeiti Voraussetzungen fir die touristi-
sche Nutzungsentwickiung in diesem Bereich zu schaffen.
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Im wesentlichen umfasst das Plangebiet einen gréBeren derzeit unbebauten Bereich, der mit einem
Erholungsheim bebaut war, und das teilweise leerstehende Erholungsheim der Deutschen Bahn und
weitere fur die touristische Entwicklung in der ersten Reihe wichtige stédtebaulich ungeordnete Berei-
che. Dieser wichtige zentrale Bereich ist ebenso wie der Bereich an der Seebrticke von der Bebauung
und Nutzung her als unterentwickelt zu bezeichnen. Die besondere, attraktive Lage unmittelbar im
zentralen Bereich der Promenade macht es notwendig fur die stadtebauliche Entwicklung zurm Frem-
denverkehrsbereich planungsrechtliche Yoraussetzungen zu schaffen. Die Nutzungsvorstellungen sind
dhnlich wie im Bebauungsplan Nr. 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen for kulturelle und gesundheitiiche Zwecke und ahnliches.

2.2.2 Gemeindliche Rahmenplanungen
Stéadtebauliche Rahmenplanung Baufeld 9

Das Institut Raum und Energie untersuchte hier for die FWN Nachnutzungsmaglichkeiten der stidwest-
lich gelegenen Flichen des Kernkraftwerksgelandes for industrielle und gewerbliche Nutzungen, die bis
in konkrete Gestaltungsempfehlungen und Vorschldge for ein kinftiges Bauleitplanverfahren manden,
Mittlerweile ist der Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes Lubminer Heide im Verfahren, (Siehe
dart)

Stéadiebaulicher Rahmenplan Strandpromenade

1994 wurde ein erstes Konzept fir die Nutzung des Bereiches awischen DinenstraBe und Strandprome-
nade erarbeitet, das von der flachenhaften Sicherung fiir touristische Nuitzungen ausging, daftir auch
konkrete Standortvorschiége anbot (u.a. Standort Kurhotel mit saisonverlangerten Angeboten auf dem
Diesterweggelénde) und Nutzungsvorschlage far den Bereich der Seebricke und die Strandabschnitte
machte.

stadtebauliche Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen (VU) und Stbl, Rahmenplan (RP)

1995 gelang der Gemeinde nach mehreren Bewerbungen die Aufnahme in das Stédtebaufarderungs-
programm des Landes Mecklenburg Yorpommern. Seit dem wird durch den sanierungstriager BauBeCon
AG die Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse im Ort begleitet, 1996 wurden die vorbereiten-
den Untersuchungen abgeschlossen mit der Empfehlung fir die Festsetzung eines Sanierungsgebictes
im Ortsteil des Alten Dorfes, dessen Bestatigung mittlerweile erfolgte, Der stidtebauliche Rahmenplan
betrachtet die Entwicklung im gesamten besiedelten Ortsteil und bietet gezielte Aussagen zum Thema
Verkehr und Nutzung von Bau- und Freiflichen, die der Fachennutzungsplanung zugrunde liegen und
sie daher erldutern kénnen.

2.2.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Die Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern wurde mit dem Landesnaturschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpormmern (LNatG M-V vom August 1998, GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 791-51) geregelt. Im
System der | andschaftsplanung konkretisiert die gutachtliche Landschaftsrahmenplanung die Zielaussa-
gen des landesweiten Gutachtlichen Landschaftsprogramms, im verliegenden Fall fur die Region Vor-
pormmerr.*

Die Mafigaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes sind im Rahmen des RROP abgewogen
worden, wichtige Bestandteile sind dart dargestellt, GemaB § 5 Abs. 4 BauGB sind die wichtigsten Aus-
sagen aber nachrichtlich in den FNP zu tibernehmen und ggf. in einem 6rtlichen Landschaftsplan zu
konkretisieren/spezifizieren,

Fur Lubmin, das in der GroBlandschaft "Nérdliches Insel- und Boddengebiet” liegt, werden im Land-
schaltsrahmenplan folgende relevante Aussagen getroffen;

: (Ausaugy aus: Gutachtlicher Landschaftsratunenplan der Reglon Verpommern, Stand April 1996)
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Schutzgebiete Bestand/Planung

Der Struck, sowie die Niederungsbereiche nordostlich des Kraftwerkgeldndes sind Bestandteil des Na-
turschutzgebietes Nr. 1 "Peenemtnder Haken, Struck und Ruden”. Dabei handelt es sich um ein natur-
nahes Flachkiistengebiet mit Flachwasserzonen, Salzwiesen und Waldkomplexen.

An das NSG gliedert sich ohne Ubergang in stdlicher und sadastiicher Richtung das Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 82 "Insel Usedom mit Festlandsgtintel * an,

Der Struck liegt nach dieser Planung auch im , Naturpark Usedom”

Der gesamte Kustenbereich zum Greifswalder Bodden einschlieflich der Lubminer Heide liegt im Gel-
tungsbereich eines Anfang der 90er Jahre geplanten Landschaftsschutzgebietas N, 11 - *Pormmersche
Boddenkuste”. Dabei wirde der Schutzbereich in der Ortslage Lubmins auf einen schmalen Streifen
reduziert (50 - 100 m) und ebenfalls in einem schmalen Streifen um die Qrtslage herumgefahit, Fhenso
wurde im geplanten Siedlungserwelterungsgebiet Lubmins der Schutzstreifen auf den reinen Kistenbe-
reich beschrankt, Diese Ausweisung entspricht nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten und wird der-
zeit politisch auch nicht behandelt, so dass eine Darstellung im Planteil des FNP nicht moglich ist.

MaBnahmen

Der Struck ist als Schwerpunktbereich zur "erhaltenden” Pflege von Natur und Landschaft und der Nie-
derungsbereich nordostlich des KKW-Geltndes als Schwerpunktbereich zur “Entwicklung” von Natur
und Landschalt ausgewiesen. Fur beide Bereiche gilt: Standortgerechte Griinlandnutzung wieder herstel-
len; natdrliches Wasserregime wiederherstellen; naturnahe Gewasserstrukturen firdern; histarische
Waldnutzungstypen erhalten;

Foir die Lubminer Walder gilt die Mafigabe die naturnahen Waldbereiche zu fordern und vor allem in
den Bereichen der Traubeneichen-Buchenwiélder den Laubholzantell wieder zu erhohen,

Der MaBgabe, eine Siedlungserweiterung in westlicher Richtung zu vermeiden, kann mangels anderer

gemeindlicher Entwicklungsmobglichkeiten nicht gefolgt werden (vgl. hierzu. Pkt. 3.16 -
Landschaftspflege, Natur- und Landschaftsschutz-).

Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Der gesamte Bereich nordastlich des Kraftwerkgelindes und der Struck sind "Bereiche mit herausra-
gender Bedeutung for den Naturhaushalt*; ebenso der Greifswalder Badden und die Spandowerhage-
ner Wiek fur den "marinen Kistenbereich”.

Die Kistenbereiche des Greifswalder Boddens, die keine herausragende Bedeutung haben, weisen aber
immer noch eine “besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt™ auf. Dabei wurden die Ortslagen und
das Kraftwerksgelinde von dieser Ausweisung ausgenommen. Ebenso wurde der geplante Entwick-
lungsbereich Lubmins zur Stedlungserweiterung (Teufelstein) davon ausgenommen,

2.2.4 Gutachten ,Mdéglichkeiten zur nachhaltigen Entwicklung der vorpommerschen
Ostseekiiste im Bereich des EU-Vogelschutzgebietes ,,Greifswalder Bodden" un-
ter besonderer Beriicksichtigung touristischer Nutzungen™

.1 Aufgabe und Zielstellung

Der Greifswalder Bodden stellt mit seinen Anrainergemeinden und den kreisfreien Stadten Stralsund
und Greifswald einen bedeutenden Siedlungs-, Wirtschafts-, Erholungs- und Naturraum dar. Aufgrund

«Gutachten  Moglichkaiten zur nachhaltigen Entwicklung der vorpommerschen Ostseekiiste im Bereich des FL-
Vogelschutzgebietes , Greifswalder Bodden” unter besonderer Berticksichtigung touristischer Nutzungen™, Auf
der Grundlage des gemeinsam mit dem |Lehrstuhl fOr Wirtschafts- und Sozialgeographie des Geographischen In-
stitutes der Universitdt Creifswald ersteliten Gutachtens erarbeitet durch : UmweltPlan GribH Stralsund

——
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der sehr gut geeigneten naturrdumlichen Ausstattung gibt es in dem Gebiet traditionell sine intensive
Nutzung durch Freizeit- und Tourismusaktivitaten, Die touristische Entwicklung bringt positive regio-
nalwirtschaftliche Effekte mit sich und wird sich zukinftig weiter verstirken, Ebenso gibt es bedeutende
Wirtschaftsstandorte wie die Volkswerft Stralsund und das ehemalige Atomkraftwerksgelande in Lub-
min, deren Weiterentwicklung angestrebt und enwartet wird (wie z B, zum Energie- und Technologie-
park Lubmin).

Der Greifswalder Bodden ist seit 1992 notifiziertes Yogelschutzgebiet nach der FU-Vogelschut zrichtlinie,
Das EU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden” ist mit ca. 85,000 ha ein sehr grofifiachiges interna-
tionales Schutzgebiet: Einige der sehr hochwertigen Bereiche wie Nebenbuchten, Inseln und Uberflu-
tungsflachen wurden auferdem als FFH-Gebiete an das BMU gemeldet (2. Tranche pSCl-Gebiete | "pro-
posed Sites of Community Interest "] vom 23.12.1999). Das EU-Vogelschutzgebiet hat aufgrund seiner
Naturausstattung und dem Yorhandensein noch relativ ungestdrter leilrdume eine sehr hohe Bedeu-
tung far den Erhalt des kohérenten Netzes "Natura 2000" im internationalen MaBstab, inshasondere
als Rast- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel. Zukiinftige Vorhaben in EU-Vogelschutzgebieten
und FFH-Gebieten dtirfen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Zielarten, Schutzzwecke und Erhal-
tungsziele der Schutzgebiete des kohérenten Netzes “Natura 2000" zur Folge haben, wenn sie reali-
stert werden sollen. Das vorliegende Gutachten soll fir den Untersuchungsraum die mit den Schutzzwe-
cken und Frhaltungszielen des EU- Vogelschutzgebietes zu vereinbarenden Nutzungsmbglichkeiten
aufzeigen und konkret réumlich und zeitlich darstellen, Dabei bilden Gewassernutzungen (insbesondere
wassergebundene Freizeitaktivitdten) sowie Anlagen und Aktivitaten im unmittelbaren Kistenbereich
den Schwerpunkt der Untersuchungen, Fin GroBtell der vorhandenen und angestrebten Nutzungen
setzen einen intakten Naturhaushalt, eine interessante Naturausstattung und eine ungestartes, vielf4ti-
ges Landschaftsbild voraus. Deshalb entspricht eine vorsorgende Entwicklungsplanung und eine Mini-
mierung der Konflikte zwischen Naturschutz und touristischen Nutzungen dem Nachhaltigkeitsprinzip."*

Fir die Entwicklung des Seebades Lubmin st dabei folgendes von Bedeutung:
+5.2.2 Entwicklungsgrundsatz der regionalen, rumlichen und zeitlichen Entflechtung
Kanzentration von Einrichtungen und Aktivitaten des maritimen Tourlsmmius
Entwicklung stérungsarmer Raume mit hochwertiger okologischer Qualitat
Das EU-Vogelschutzgebiet ist eine Kulturlandschaft, in der menschliche Nutzungen stattfinden- Intensiv
durch Nutzungen, Wassersport und andere Freizeltaktivititen beanspruchte Gebiete gehen fir viele
stérungsempfindliche Vogelarten als Lebensraum verloren (vgl. dazu Ausfihrungen in Abschnitt 4.3),
Um die Bedeutung und die Ziele des FU-Vogelschutzgebietes gewdhrleisten zu konnen, sind demnach
Teilrdume zu sichern und zu entwickeln, in denen der Vogel- und Tierartenschutz Vorrang geniefit. Die-
se Rdume miissen auch eine bestimmte GroBe aufweisen, damit sie ihre Funktion als Brut-, Rast- bzw.
Nahrungsgebiet erfuillen kénnen und den spezifischen Anspriichen der gefahrdeten Arter gerecht wer-
den. Deshalb ist eine raumliche Trennung von Teilgebieten innerhalb des Gesamtraumes des FU-
Vogelschulzgebietes notwendig,
Es wird folgender Ansatz der groBraumigen Entf lechtung und Ordnung vorgeschlagen:
e Gebiete 2ur Sicherung und Entwicklung von Siediungsstruktur, Wirtschaft, Tourismus und Frei-
Zeilaktivitaten
e Konzentration von nutzungsbedingten Stérungen in und im Nahberelch der Stédte (Stralsund,
Greifswald, Wolgast)

e inbereits vorhandenen bzw. zu entwickelnden Zentren von Tourismus und Erholung

" wie vor
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Dieser Ansatz sollte sich nicht nur auf Wassersport und Tourismus beschranken, da diese Aktivitaten
nur Fakter der Beeinflussung von Lebensraumen sind. Die maisten anderen wirtschaft/ichen Aktivititen
und der Verkehr sollten sich ebenso an diesem Grundsatz orientieren. Aus der Sicht des maritimen Tou
rismus hitte diese Vorgehensweise den Vorteil, dass qualitativ hochwertige, lukrative Zentren des mari-
timen Tourismus entwickell werden kénnten, die in der Regel auch in unmittelbarer Nihe 2u Sehens-
wiirdigkeiten und anderen touristischen Angeboten liegen (2.8, Stralsund, Greifswald, Wolgast, Put-
bus/Lauterbach). Die Analyse des Bestandes an Hafen, Anlegern u.a. Bootsliegepltzen zeigt, dass ne-
ben den Hafen, Marinas, Wasserwanderrastplatzen u.a. Sportboothafen eine Vielzahl von Finzel-
Liegeplatzen unterschiedlicher Art (kleine Steganlagen, Dalben-Liegeplatze, Liegeplatze auf dem Strand)
im Gebiet existieren. Es kann davon ausgegangen werden, dass Gberall dort, wo Siediungen an das
Uter grenzen, auch Beotsliegeplétze vorhanden sind. Die Liegeplatze aufierhalb der gréBeren Hafen
werden 211 einem hohen Anteil von Motorbooten genutzt. Das heifit, sie werden vorrangig zu Ausflugs-
und Angelfahrten in die unmittelbare Umgebung genutzt. Aus Sicht des Vogelschutzes entsteht darmit
das Problem, dass kaum noch Réume existieren, in denen kein Bootsverkehr (und Aktivitaten wie 7.5,
Angeln) stattfindet. Der Losungsansatz fur diesen Kanflikt besteht darin, langfristig eine Konzentration
aller Boote in Hafenanlagen und Gemeinschaftsanlagen als Voraussetzung des Grundsatzes der raumii-
chen Entflechtung (siehe Ausfuhrungen weiter oben) zu erreichen.®

Herausgearbeitet wurden Entwicklungsziele, wobel die folgenden fir die Entwicklung Lubmins als See-
bad von Bedeutung ist:

LAbgestimmte Entwicklung mit dem Naturschutz,
Konzentration der Erweiterungen/Neubauten in ausgewiesenen Zonen, Gemeinschaftssteganlagen.
Farderung innerhalb der touristisehen Sehwerpunkt-Zonen.

2.3 Der Flachennutzungsplan (FNP)

2.3.1 Aufgabe

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in den Gemeir-
den vorzubereiten und zu leiten (§ 1 BauGB). Die Bauleitpldne sind von der Gemeinde in eigener Ver-
antwortung aufzustellen,

Der FNF stellt die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung fiir einen Zeitraum von mindestens 10 bis
15 Jahren dar, seine Darstellungen sind behtrdenverbindlich, Das bedeutet, dass der FNP die Grundla-
ge for die kinftige verbindliche Bauleitplanung bildet, die aus ihm abzuleiten ist.

2.3.2 Planziele

Die gemeindliche Entwicklung Lubmins zum derzeitigen Zeitpunkt verl4sslich prognostizieren zu wollen
ist ein Versuch mit vielen unbekannten Faktoren. Als gleichrangig sind daher zunschst die nachfolgend
genannten vier Teilziele zu batrachten, die von den konkreten Gegebenheiten und naheliegenden Ent-
wicklungspotentialen ausgehen. Sie sind im wesentlichen innerhalb der bisher in Anspruch genomme-
nen oder durch verbindliche Bauleltplanverfahren bereits abgesicherten Siedlungsflachen zu realisieren,
Diese Planziele sind nebeneinander entwickelbar, wobei aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass
sich Schwerpunkte heraushilden, die nicht konfliktfrei neben anderen Tellzielen stehen. Hier muss ein
Abwagungsprozess der gemeindlichen Interessen z.B. innerhalb des Verfahrens von verbindlichen Bau-
leitplanen erfolgen.

Der Entwurf zum FNP geht dartiber hinaus aber von zwei Szenarien aus, die in der Vergangenheit bis
heute als Entwicklungsabsichten der Gemeinde erklart wurden, die z.T. schon einmal mit kenkreten

" wie vor
" wie vor
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Anforderungen untersetzt wurden und fur die er Flachenausweisungen aber bisher genutzte Flachen
hinaus vornehmen muss, um deren kunftige Realisierung zu sichern:

" seebad Lubmin als Mittelpunkt touristischer Entwicklung am Greifswalder Bodden

Im Westteil des Germeindegebietes werden auf der Basis eines Rahmenplanes Sonderbaufldchen
fiir die Tourismusentwicklung bereitgestellt, ohne die Planung fiir das touristische Grofiprojekt
»leufelstein™ unmittelbar tbernehmen zu wollen. Im westlich an den Ot grenzenden Bereich
besteht die einzige sinnvolle Maglichkeit hierzu, da dstlich an die Ortslage der Wald angrenzt
und diese Nutzung auerdem zu nah an die gewerblichen Bauflsichen heranreichen wirde, std-
lich begrenzt die LandestraBe den Ort und nordlich die Ostsee. Vorgesehen sind Bauten und
Anlagen im Zusammenhang mit saisonverlangernden Mafnahmen, (SpaBhad etc.), sportlichen
Einrichtungen oder umfangreiche Beherbergungseinrichtungen (Sporthotel, Ferienwahin- bzw.
Clubanlagen).

" Lubmin als Industrie- und GroBforschungsstandart-

Fir die Entwicklung des Standartes hat sich der Zweckverband Lubminer Heide zu einer Erwei-
terung des Industrie- und Gewerbestandartes Lubminer Heide im Anschiuss an den heutigen
Energiestandart entschlossen, Der Zweckverband sieht, nach einar Bewertung der landschaftli-
chenfnaturrdumlichen Potentiale, Erweiterungsmiiglichkeiten allein in westlicher Richtung,

Alle weniger raumgreifenden, bereits diskutierten Szenarien - 2. B. eine Schwerpunktbildung Wohn-
standort (auch Seniorenwohnen), Kraftwerks- und Recyclingstandort auf dem EWN-Gelande oder gar
Gewerbestandort neuer Technologien sind innerhalb der Fléchenausweisungen des FNP denkbar, Im
FNP werden demnach schwerpunktméBig vier Bereiche behandelt, die fir die weitere Entwicklung der
Gerneinde Lubmin von entscheidender Bedeutung sind.

Ziel - Entwicklung des Tourismusstandortes

Die natiirliche Fignung fur den Fremdenverkehr bedingt durch den f einsandigen Strand und die direkte
Lage am Bodden, verbunden mit der Einbindung der Bauten in den Dinenkiefernwald fihrten bereits
1886 zur Ausrufung des Seebades Lubmin. Eine dauerhafte Anerkennung dieses Titels in Verbindung
mit der kontinuierlichen Verbesserung der touristischen Infrastruktur und der Bettenangebote ist daher
ein vorrangiges Zlel der gemeindlichen Entwicklung, dem die Auswelsung des Flachennutzungsplanes
besonders innerhalb des Ortsteils Rechnung zu tragen haben,

Ziel - Sicherung und Entwicklung des Gewerbe/Industrie-, Energie- und Forschungs-
standortes Lubminer Heide

Der laufende Riickbau des Kernkraftwerkes im Herzen des Gemeindegebietes erfordert vorausschauend
Nachnutzungskonzepte fir den Standort, die sowohl seiner hervorragenden technischen infrastrukturel-
len Anbindung als auch seiner besonderen Wechselwirkung im Geftige zwischen regionalem Tourismus
und Naturschutz gerecht werden. Hierfir besonders geeignet erscheinen felgenden Nutzungsarten:

. Anknupfend an den nordlich gelegenen Auslaufkanal soll ein méglichst zusammenhangender
gewerblich-industrieller Nutzungsbereich von ¢a. 100-120 ha entstehen

" Gewerbe- und Industriestandorte insbesondere for raumgreifende Industrie mit besonderem
Bedarf an einer Seeanbindung oder auch mit Ausrichtung auf neue, innovative Technologien
moglichst in Anbindung an Ferschungseinrichtungen z.B. unter Ausnutzung der guten Tele-
kommunikationsanbindungen, welche die aus der derzeitigen verkehrlichen Laqe resultieren-
den Standortnachteile fir herkommliche Gewerbe aufwiegen konnten;

- Farschungselinrichtungen in enger Anbindung an Fakultéten der Universitat Greifswald (z.B.
Biotechnologie, Plasmaphysik) und die traditionelle Energickompetenz der Region;

Foir die nardlich des Ein-/Auslaufkanals vorgesehene Nutzung:
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*  Umweltschonende und innovative Fnergieerzeugungsanlagen (Gas- und Dampfturbinenkraft:
werk unter Nutzung der vorhandenen Leitungstrassen- und Kuhlungsinfrastruktur;

laufen inzwischen Verfahren nach § 35 BauGB nordlich des Auslaufkanals (Verfahren nach BlmSehG).

Ziel - Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnstandortes

Nls weiteres Teilziel ist insbesondere die mal3- und qualititsvolle Entwicklung des Wohnstandortes
Lubmin zu sehen, der dank seiner mittlerweile sehr guten Versorgungslage und sozialen Infrastruktur
sowie seines natdrlichen Wohnwertes eine besondere Rolle im Umland Grelfswalds einnirmmt. Hierunter
fallt auch das insbesondere in der stadtebaulichen Rahmenplanung deutlich werdende Ziel einer stéd-
tebaulichen Integration der verschiedenen historisch gewachsenen Ortsteile Lubmins zu einem erkenn-
baren Gesamtgebilde, was sich insbesondere in der Schaffung eines neuen Zentrurms sowohl gestalte-
risch als auch funktional niederschlagen soll.

Dieses Ziel geht konform mit den Bemthungen um die dauerhafte Anerkennung Lubmins als Seebad,
da samtliche Infrastruktureinrichtungen des Tourismus auch den Wohnwert und die Werthaltigkeit der
darin getétigten Investitionen deutlich erhbhen.

Ziel - Emwicklung der naturrdumlichen Gegebenheiten

Die exponierte naturcdumliche Lage Lubmins mit dem Naturschutzgebiet des Struck, dem Dinenkie-
fernwald und der Fauna und Flora des Boddenkdstenberciches stellt ein besonders schiitzenwertes Gut
dar, was auch in Ausweisungsabsichten eines Landschaftsschutzgebietes am Rand des Gemeindegebie-
tes seinen Niederschlag findet, Weitere Ziele dieser naturraumlichen Entwicklung sind auch die Sanie-
rung der ehemaligen Mulideponie an der Grenze zu Wusterhusen und die langfristige Sicherung und
Erweiterung der Waldgebiete der Lubminer Heide mit ihren eingelagerten Niedermoorstandorten.

Auch die Funktion Lubmins als Naherholungsziel insbesondere flir die Hansestadt Greifswald darf in den
Betrachtungen des FNP nicht vernachlassigt werden,

2.3.3 Flichennutzung und geplante Ausweisungen

Im vorliegenden FNP werden neben den bereits bestehenden Darstellungen des bisher erarbeiteten
FNP-Entwurfes folgende inhaltliche Veranderungen und Ergénzungen dargastellt:

Bauflichen

) Darstellung von bestehenden Wohnbaufléchen im Innenbereich und neuen Wohnbaufldchen
(vorzeitige Bebauungsplane) im Ortsteil Lubmin und westlich hiervon (BP Ba),

" Darstellung von gewerblichen Bauflichen auf dem Kraftwerksstandort und westlich davon (BP
1 Zweckverband Lubminer Heide)

" Darstellung von Sonderbauflidchen mit Schwerpunkt Tourismusentwickiung im Kostenbereich
der Ortslage und im Westteil des Gemeindegebietes

*  Akwalisierte Festlegung von Gemeinbedarfsflachen, Elnrichtungen und Anlagen mit entspre-
chender Kennzeichnung der Nutzung (Kirche, Friedhofskapelle; Kultur- bzw. Birgerhaus: Kin-
dergarten; Feuerwehr, Sportgebaude, Betrichshof).

Verkehrsfldchen

" Darstellung der innerértlichen und tberdrtlichen Hauptverkehrsstrafien

. Darstellung der Haupt-Radwegverbindungen

*  Darstellung eines Hauptreitweges

" Darstellung der Anlagen fir den Bahnverkehr

*  Darstellung der wasserseitigen Anbindung durch die Darstellung eines Anlegers fiir die Perso-
nenschifffahrt an der Seebriicke Lubmins

L — — - i -
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Ver-/Entsorgungsanlagen
*  Darstellung der Flachen fir die Lbschwasserversorgung
" Darstellung der Hauptver- und entsorgungsleitungen, insh, Strom und Gas

Griin- und Wasserflichen, Entwicklungsfléchen fir Natur und Landschaft

. Aktualisierte Darstellung von Gronflachen und ihren Zweckbestimmungen (insbesondere
Granlandnutzung im Bereich des Grabens 83, der Fiichen zwischen B-Plan 1 Gebiet und
1262, des Kustenschutzstreifens am westlichen Ortsrand, Entwicklungsbereichen fiir Trocken
rasenstandorte und Sanierung der ehemaligen Miilideponie)

*  Darstellung von Fisichen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pf lege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (insbesondere Granlandnutzung, renaturierte Fitichen in L ubrmin)

" Darstellung neuer Flachen fur die Forstwirtschaft (Entwicklungsfiachen fir Wald)
u Aktualisierte Darstellung von Wasserflichen

Nachrichtliche Ubernahmen

. Kennzeichnung von Einzeldenkmalen und Fnsembles nach Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-V, v, 61,1998, GVOBI. M-V, Nr. 171998) und Natur-
denkmalen

" Kennzeichnung vom FFH-Vorschlagsgebiet , Greifswalder Bodden” NO 81

. Kennzeichnung des Gewdsserschutzstreifens vom Teufelsstein bis zur Wolfsschiucht
" Darstellung der Wasserflidche mit Zweckbindung , Yachthafen®

" Darstellung der Planstralie im Bebauungsplangebiet Nr, Ga

sonstige Darstellungen
" Kennzeichnung der Grenzen von bestehenden Naturschutzgebieten u.a. Schutzgebieten

*  Kennzeichnung von Biotopen nach § 20 baw, 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern vom 08/1998 (GS Meckl.- Varp, GI. Nr. 791-51) (Alleen, Séile etc.)

" Altablagerungen und Altstandorte

Vermerke
*  Darstellung der geplanten Frdgashochdruckleitung Bérnicke-Lubmin
2.3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfldchenbilanz der Gemeinde verzindert sich nach dem 3. Entwurf zum FNP - gegeniiber den
in Kapitel 1.4 dargelegten Ist-Zahlen auf die in der folgenden Tabelle und Graphik dargestellten Werte.

Ein direkter Vergleich ist allerdings wegen der unterschiedlichen Festlegungen (Katasterausweisungen
im Bestand und Flachen nach § 2 Abs, 2 BauGB) in Bestand und Planung nur bedingt méglich. Der
Flachenzuwachs bezieht sich auf die Darstellung des Freesendlorfer Sees als Wasserfléiche. Das Gemein-
degebiet wird demnach zu (iber einem Viertel von Wald bedackt. Zusammen mit den landwirtschaftli-
chen Flachen ergibt sich daraus ein Anteil von rund 40 % im Gegensatz zu etwa 22 % an Bau- und
Gemeinbedarfsfldchen. Fin erheblicher Anteil von fast einem Drittel des Gemeindegebietes wird kunftig
von Granfldchen verschiedenster Zweckbindung insbesondere aber allgemeine Grinfldchen unter denen
sich Griinland wie z.B. innerhalb des Naturschutzgebietes im Struck befindet. Das bestehende Natur-
schutzgebiet nimmt bereits heute knapp 1/3 der Gemeindefliche ein,

- —m ——— e, S
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3 Sachbereiche und Begriindung

I3.1_Nf.1turraumli_che Lagﬂe

3.1.1 Geagraphie und Topographie

Lubminer Heide

Das flachwellige bis kuppige, als Ackerland genutzte Gelande des Endmoranenbogens, der von Nord-
west-Usedom kommend sich dber Wusterhusen nach Gahlkow hinzieht, geht im Kustenrtickland des
Greifswalder Boddens in die diinenreiche Lubminer Heide tber, Weiter ostwéirts schlieBt sich das tiefge-
legene, teils mit Flachmoorbildungen bedeckte Anlandungsgebiet von Freesendorf an.

Das Dnengebiet der Lubminer Heide umfasst ein Areal von 2,5 knv’. Die recht eindrucksvollen Dinen.
komplexe weisen unterschiedliche Dimensionen, besonders im Stirbereich der Parabeldinen, auf. Sie
sind aus hellgelben Flugsanden aufgebaut, deren KorngraBienzusammensetzung eine sehr gute Sortie
rung im Mittel- bis Feinsandbereich zeigt. Im ostlich vorgelagerten Dinenvorfeld der ParabelgroBformen
liegen unregelmafli kleinere Aufbauformen, die sich durch Ablagerung des ausgewehten Flugsandes
der einst im Wandern begriffenen Dunen bildeten. Restformen und Teilstiicke kleinerer Parabeldinen im
Riickfeld der ParabelgroBdtinen, Windrisse und ausgewehte Mulden hinter den Dunenbégen, in ihren
Fligeln und den in West-Ost-Richtung gestreckten Strichdtnen haben unregelmaBige Erhebungen hin-
terlassen. Im westlichen Teil ist das Dinengelande dureh dichte Bebauung mit Sommerhiusern erheb-
lich veréindert. Nach Stiden nehmen die Dinen in ihrer Hshe ab und gehen auf dem Geschiebemergel in
Flugsanddecken unterschiedlicher Machtigkeit tber.

Die Entwicklungsgeschichte des Dinengebietes der Lubminer Heide ist mehrphasig, und die Herkun(t
der Sande reicht bis ins Sptglazial zuriick, Starke, recht schuttbelastete Gletscherzungen, die tiber den
Raum der Halbinsel Manchgut (Stdost-Raigen) keafti in stidwestlicher Richtung vordrangen, hinterlie-
Sen eine Randschuttzone, die durch zahlreiche Untiefen im Greifswalder Bodden noch deutlich erkenn-
bar ist. Diese spéitglaziale Randschuttzone wurde teilweise schon im Stadium ihrer Bildung von den
verwiegend in stidlicher und westlicher Richtung abflieBenden Schmelzwiissern zerstért, die gridberes
Material zurtcklieen und ihre Mittel- und vor allem Feinsandfracht auf sinem anschlieBend noch vor-
handenen grafien Resteisfeld als ausgedehnten Schwemmfacher ablagerten, Nach Versiegen der
Schmelzwésser, Tieftauen des tberdeckten restlichen Eises und darmit Schwinden der Staundsse und
Abtrocknung der Schwemmicher - der Weltmeerspiegel lag noch mehr als 40 m tiefer als heute - wur-
den die Sande auswehungsfahig, Erstreckung und Grundriss der Parabeldtnen, West-Ost-Richtung der
Strichdtinen, Lage der Auswehungsmulden und -dellen, Asymmetrie der Hange, Fallen der bisweilen
erkennbaren Schichten sind Zeugen fur die Bildung der Dinen durch vorherrschende Winde aus dem
westlichen Viertelkreis. Aufwehungen auf ein anschlieBendes Diluvialgelande lassen die weitaus gerin-
gere Wirkung dstlicher Winde erkennen, die eine gewisse Umpréigung der Diinen bewirkten.

Siehe hierzu auch Beikarte Plan Nr. 2 - Topografie
3.1.2 Geologie und Bodennutzung

In dieser ersten Phase der Diinenbildung entstanden Infolge des reichlich vorhandenen, verwehten
Sandmaterials (KorngréBe von o,6-bis 0,05 mm Durchmesser) die ParabelgroBdiinen. Aolische Umlage-
rung und Wanderung der GroBformen - der Hauptwirkungsbereich lag ebenfalls bei Westwinden - unter
Ausbildung von Kleinformen im Vorfeld, von Restformen im Durchwanderungsbereich und Ruckfeld
waren kennzeichnend for die zweite Phase. Es liegen namlich auf den &ltesten Flugsandablagerungen,
der Urdtine, mehrfach jiingere Bildungen, die durch unterschiedlich stark entwickelte Verwitterungsho-
rizonte voneinander getrennt sind. Im volistandigen Profil eines Diinenkomplexes (Abb. 27) sind schon
morphologisch mehrere fossile Bodenhorizonte zu erkennen, von denen meist drel elne intensive Podso-
lierung (Bleichhorizont) aufweisen.

—_— — — C— — ——

Si’GL’DJ_[Egen_Elumri;nt.r.ux, Seite 21



FePlan Lubmin - Erduterungshericht Stand: Februar 2004

Es Ist sehr wahrscheinlich, dass die dlteste Flugsandanhaufung im Liegenden der Dunenkomplexe, die
als Urdtine zu bezeichnen ist, schon gegen das Fnde der Alteren Dryaszeit des SpAtglazials zur Ablage-
rung gelangte. Im Allertd-Interstadial erfubr die Dinenentwicklung die erste Unter brechung, und es
entstand ein schwacher Verwitterungshorizont mit geringen Humusflecken. Auf diesen noch unsicheren
Harizont - er wird infolge der geringen Entwickiung leicht tbersehen und ist zudem durch spatere aoli-
sche Umpragung an vielen Stellen zerston - weist auch eine gewisse Verwitterungsauslese im Schwer-
mineralgehalt hin,

Eine starke Neubelebung erfubr die Dinenentwicklung in der anschlieBenden kélteren Periode der jin-
geren Dryaszeit. Aul diesen méchtigen Flugsandablagerungen, der Altd(ine, entwickelte sich im warmen
Atlantikum ein starker Podsolboden mit charakteristischern Verwitterungshorizont, Dieser fossile Bo-
denhorizont, bis tiber 15 cm méchtig, ist in fast allen tief aufgegrabenen Profilen zu erkennen. Die krif-
tige podsalige Entwicklung in basenarmen Sanden beweist einen starken und lang andauernden hu-
mussatiren Stofftransport; damit ist zugleich paldoklimatologisch beleqgt, dass diese Klimaschwankung
viel warmer und lénger als die vorherige Warmeschwankung und im Kiistenbereich verhdltnismalig
feucht war.

In der nachfolgenden subborealen Zeit begann das wechselvolle Spiel der Sandverwehung und -
aufwehung von neuem und reichte bis ins Subatbztikum hinein, Auch in der dritten Phase der Dinen-
entwicklung, der Jungdine, erfolgte schlieBlich eine Festlegung der Flugsande durch zunehmende Aus-
breitung des Waldes mit einer Zwergstrauchschicht am Baden. Zugleich setzte wieder eine starke Bo-
denbildung ein, ‘ein kraftig entwickelter fossiler Bodenhorizont bezeugt diese Phase.

Die Flugsande wurden in trockenen und kalten Klimaperioden aus- und aufgeweht, in denen geringe
oder fast keine Bodenvegetation entwickelt war. Lediglich die verdeckten Verwitterurighorizonte (=
fossile Bodenhorizorte) erwiesen sich als Bildungen feuchter und warmer Perladen, Somit zeigt die
gesamte Dinenentwicklung eine enge Verkniipfung mit den groBen klimatischen Veranderur igen im
ausgehenden Spatglazial und im nachfolgenden Postglazial. Auf der obersten Flugsandablagerung, der
Jungsten Dine, stockt der rezente Kiefernwald. Die oberste Bodenbildung unter der Rohhumusdecke
hat noch nicht den Grad der Podsolierung der charakteristischen lteren Verwitterungshorizonte er-
reicht. Diese Phase der Dinenentwicklung ist auf die landschaftsgestaltende [atigkeit des wirtschaf-
tenden Menschen, auf Waldverwiistung und Uberbeweidung und damit Zerstérung der Bodenvegetati-
on zurtickzuftihren; die Flugsande wurden dadurch abermals auswehbar, Gegen Ende des 17, Jahrhun-
derts war die Lubminer Heide nur noch auf einem kleinen Teil stidlich des Freesendorfer Weges mit
Mischwald bestanden. Der grofite Teil wurde erst im ausgehenden 19, Jahrhundert aufgeforstet.

Am ostlichen Ende des Dunengelandes der Lubminer Heide war in einer flachen, langgestreckten, von
einem Graben entwésserten Mulde ein kleines Raseneisenerzlager von etwa 500 m L4nge ausgebildet.
Man konnte darin zwei Horizonte mit dichten Erzschichten von geringer Michtigkeit (etwa 10 - 20 cm)
erkennen. Dariber lagerte ein Horizont, der mulmiges Erz enthielt, Ungestérte Stallen sind fast nicht
mehr vorhanden. Auch das Raseneisenerzlager mit seinen drei Schichthorizonten zeugt von den bei der
Danenentwicklung erlduterten Wandlungen des Klimas.

Die Bodenentwicklung auf Diinen im Kustenbereich, wie sie sich in der Lubminer Heide abgespielt hat,
ist auf Abb. 27 schematisch dargestellt. Aus dem Diinenrohbaden, in der moderren Bodenkunde auch
Syrosem genannt, entsteht alimahlich ein sehr schwach entwickelter Boden oder Ranker. Die weitere
Entwicklung verlauft tiber den Podsol-Ranker; mit der Ausbildung der Streuauflage macht sich eine
zunehmende Versauerung bemerkbar (pH-Wert 4 -4,5), und es setzt eine Differenzierung im Unterbo-
den (Bleichhorizont) ein. Als Folge weiterer Versauerung (pH-Wert 4) ist zunehmende Bleichung zu
erkennen, es bildet sich also ein méafiger Eisenhumuspodsol durch kraftigen humussauren Stofftrans-
port im Bodenprofil heraus. Die extreme Differenzierung der Bodenprobe (pH-Wert 3) ist im starken
Eisenhumuspodsol erreicht; der B-Horizont hat sich z2u Ortstein verdichtet. I Bereich der grundwasser-

SPOT03_Ebgen_Lribericht doc ' ‘ ) Seite 22




F-Plan Lubmin - Friduterungshericht Stand: Februar 2004

nahen Standorte entwickelt sich Gleypodsol, dessen oberster Horizont (A) narmalerweise mehr als 30
cm betragt,

Die Aufwehung zu Dunenrohboden (Syrosem) erfolgt gegenwartig in Form der Kliffranddtinen. Durch
zahlreiche “wilde Abstiege” und Rutschbahnen, die Kinder und Badeggste am Kliff anlegen, wird der
Vegetationsschutz zerstort. Kliffranddinen von 3/4 m Hahe und 5 m Lange kénnen in einem sturmi-
schen Winterhalbjahr aufgeweht werden.

3.1.3 Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation

Die "potentiell natdirliche Vegetation” (das ist die Vegetation, die hier bei Wegfall der anthropogenen
Nutzung be- bzw, entstehen wiirde), Der Geltungsbereich befindet sich im Vegetationsgebiet subatlan-
tischer Eichen-Buchenwalder, Eichenmischwalder und Birken-Eichanwalder. (Liedtke/Marcinek, 1995).
«Nattirlicherweise sind diese Waldformen ausgebildet als subatlantischer Traubeneichen- und Stielei-
chen-Buchenwald im Westteil mit Stechpalme, Drahtschmielen-Buchenwald, Geiblatt-Fichan-
Buchenwald und im Osten als Eichenmischwald mit Kiefer. Auf armen Sandbaden stellt sich urspring-
lich trackener und feuchter Birken- Eichenwald ein, in Niederungen Frienbruch oder Erlen-Eschenwald,
z. 1. im Komplex mit feuchterem Stieleichen-Hainbuchenwald. Weiterhin findet man Vorkommen von
armemn Niedermoor, im Westen auch Regenmoor,

Die potentielle natdrliche Vegetation ist haute im Gemeindegebiet noch teilweise nachzuvoliziehen:
" ImBereich der Steilktsten siedelt auch heute noch der Diinenkiefernwald

" I Uberschwemmungsberelch des Greifswalder Boddens und auf dem Struck herrschen tiber-
wiegend die Gesellschaften der Salzveqgetation var

. An den Ubergangsbereichen zum Geschiebemergelrtcken siedell ebenfalls wieder Dunenkic-
fernwald mit ausgeprégten Trockenrasengesellschaften,

. der dann tbergeht in den Traubeneichen-Buchenwald

Ven Natur aus wiirde die im Planungsgebiet verbreitete Kiefer wahrscheinlich nur das junge Dinenge-
lénde in Kitstenndhe besiedeln, wahrend auf den Moranensanden Eichen-Buchenwdlder (Petrae-o-
Fageturm und verwandte Gesellschaften Pino-Quercetum etc ) verbreitet wiren. Die Dinen-
Kiefernwalder zeichnen sich in floristischer Sicht baw, potentiell durch die Netzblattorchidee (Goodyera
repens), das Birnkraut (Ramischia smu-»da), den Tapfelfarn (Polypadium vulgart) und einige Moose,
wie Hylocmiwm splendens, Dicranum undulatum und Scleropodium purum aus,

Reale Vegetation

Heute ist die Lubminer Heide durch anthropogene Finfltisse fast ausschlieBlich mit Kieferr bestockt. Der
héufigste Kiefern-Waldtyp ist der Traubenkirschen-, Brombeer- und Himbeer-Kiefern-Wald, die sich im
wesentlichen allein durch die Dominanzverhélnisse von Himbeere (Rubus isaeus), Brombeere (Rubus
fruticosus) und Spéater Traubenkirsche (Prunus serotina) unterscheiden?,

Im Bereich des KIiffs tritt ein lickiger Kiefernwald auf, der manche seltene Pflanze beherbergt, Sands-
egge (Carex arenaria), Niedrige Schwarzwurzel (Scorzonera humilis), Heidekraut (Calluna vulgaris) ge-
horen w.a. zum Bestand dieses wérmeliebenden Kiefernwaldes.

Am Nardostrand des Diinengelandes befindet sich eine kleine, sumpfige Senke. Hier befindet sich ein
Standort des Gagelstrauches (Gale palustris). Zusammen mit Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Rham-
nus frangula), Eberesche (Sorbus auctparia), Hangebirke (Betula Pendula), Brombeere (Rubus spec.)
und Zitterpappel (Populus tremula) sdumen die uppig entwickelten Gagelhiische den Rand der Senke, in

¥ Froeich & Sporbeck, UVUIFFH-EMLBP 2um B-Pian Nr. 1 Lubminer Heid', Grelfswald, Dezember 2001
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deren Zentrum das HundsstrauBgras (Agrostis canina) und die Grauseqae (Carex canescens) einen dich-
ten Rasen bilden. AufSerdem kemmen hier die Kriechweide (Salix repens), der StrauBblitige Gilbweide-
rich (Lysimachia thyrsiffora) und das seltenere Torfrmoos Sphagnum subsecundum vor. Reste der einsti-
gen Calluna-Heide mit viel Wacholder sind nur noch am Wege von Freesendorf nach Spandowerhagen
erhalten.

3.1.4 Klima

Das Klima wird bestimmt durch die relativ geringe Jahresniederschlagsmenge von < 600 mm,

Die durchschnittliche Luftternperatur differiert im Jahresmittel, Der tiberwiegende Teil der Gemeinde
(Ortslage und Lubminer Heide) weist im Mittel sine Temperatur von 8,2 bis 8,4° C auf. Der Bereich
norddstlich des Kraftwerkgeldndes und der Struck liegen im Jahresmittel bei 7,9° bis 8,1°C. Unklar ist,
warum das Kraltwerksgelénde eine weitere Stufe tiefer liegt, némlich bei durchschnittlich 7,6 bis
/,8°C., Somit liegen die Temperaturen im mittleren Bereich der hier tiblichen Temperaturen (<7,6°C -
=8,5°C)". Es besteht eine relatiy hohe Windneigung mit mittleren bis hohen Windgeschwindigkeiten
(im Mittel 4 - 5 m/s). Die vorherrschende Windrichtung ist Stid-Stidwest (SW). Im Winter treten relativ
haufig Nord- und Ostwinde auf.

Das Seebad Lubrmin weist heilklimatische Bedingungen auf, wie durch Gutachten im Rahmen des Ver-
fahrens zur Seebadanerkennung festgestelit wurde.

3.1.5 Kusten- und Hochwasserschutz

Oberflichengewiisser

Das Gemeindegebiet tangiert neben dem Bodden drei Oberflachengewdsser: den Graben 72 an der
westlichen Gemeindegebietsgrenze nach Briinzow hin - den s.g, Buttermilchgraben —, den Graben 73,
der mitten durch das Alte Dorf flieBt und den Graben 76, der durch die Lubminer Heide bis zum Einlauf
in das Rckhaltebecken ver dem ehemaligen KKW verlauft, Diese Hauptvorfluter und weitere Kleine
Graben von wasserwirtschaftlicher Bedeutung werden vom Wasser- und Bodenverband |, Ryek-Ziese™
unterhalten. Diese Graben entwassern die landwirtschaftlichen Nutzflichen bis hin zur Wasserscheide in
Richtung Ziesebruch und haben ebensa Bedeutung for versiegelte und bebaute Grundstilcke. Verroh-
rungen von Gewasserabschnitten sollten nur in begriindeten Ausnahmefallen die Zustimmung gegeben
werden, Im Gemeindegebiet Lubmins herrscht allgemein der Grundsatz der Versickerung von Oberfl-
chenwasser, was in den meisten Baugebieten ob des feinsandigen Untergrundes auch problemlos még-
lich ist. Ein Kleiner Anteil Oberflichenwasser insbesondere aus der Stralenentwésserung wird auf direk-
term Wege in den Bodden geleitet,

Hochwasserschutz

[eilbereiche des Gemeindegebietes Lubmin an der Grenze zur Gemeinde Brinzow und im Bereich des
Struck sind aufgrund der natiirlichen Gelandehthen hochwassergefahrdet, Es muss gemdl dem "Gene-
ralplan Kisten- und Hechwasserschutz in Mecklenburg-Vorpommern” mit einem Bemessungshochwas-
serstand (BHW) van 2,65 m iber HN gerechnet werden. Des weiteren ist mit einem HW., (50-jahriges
Bemessungshochwasser) van 1, 80 m sowie mit einen HW,g, (100-jdhriges Bemessungshochwasser)
van 2,0 m aber HN zu rechnen. Die angegebenen Wassersténde sind Ruhewasserstande und beriick-
sichtigen nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf,

Aullerdem unterliegt ein GroBtell des im Gemeindegebiet befindlichen Kiistenbereiches einerm natiirli-
chen Kustenrtickgang, GeméaB dem "Generalplan Ktsten- und Hochwasserschutz M-V st ohne kinstli-
che Eingriffe mit einem Riickgang von 20 m/100 Jahre zu rechnen, Der Kistenrtickgang erfolgt, wie fir

¥ (Statistisches Janibuch M-V 1936)

" {nus Gutachtlicher Londschafisrahmenplan - Themenkane 14: Kilmaverhaitnlsse)
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Boddenkasten typisch, vorwiegend durch Kliffabbruch infolge Sturmhochwasser sowie ufernormaler
Umnlagerung des abgebrochenen Sedimentes innerhalb des Greifswalder Boddens. Fine dominante
Langstransportrichtung scheint nicht vorhanden zu sein, die Sedfmmltbc:wc:gp_mg ist eher als gering
einzuschatzen.

Der Einbau massiver Kiistenschut zbauwerke wiirde somil keine positiven Effekte, sondern eher eine
storung des relatlv ausgeglichenen Sedimenthaushaltes zur Folge haben, Méglichkeiten zur Sicherung
der Kiiste sind somit nur in Form einer zusatzlichen Sedimentanreicherung (Strandaufspiilung bzw,
Schaffung von Vordtinen) gegeben. Diese Mainahmen wurden bereits direkt vor der Ortslage Lubmin in
der Vergangenheit durchgefuhrt und sind auch zukinftig gemal dem o. g. Generalplan periodisch zu
wiederholen. So ist der Strand bzw, die Diine vom Teufelsstein bis zur Wolfsschlueht sind zum Zwecke
des Kustensehutzes kinstlich errichtet worden baw, wird erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des FNPes der Gemeinde Lubmin sind verschiedene Bereiche Be-
schrankungen infolge wasserrechtlicher Vorschriften unterworfen;

»  Die Vordtinenflachen sowie die nordgstlich des Auslaufkanals der EWN GmbH befindliche Di-
ne sind gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 des Baugesetzbuches als "Flachen fur die Wasserwirtschaft,
Anlagen zur Sicherung des Hochwasserschutzes” zu betrachten,

» Geméf} § 89 Abs. 1 Nr. 2 Landeswassergesetz (| WaG) bestehen Bauverbote im Kustengebiet
(100 m landwarts der Steiluferoberkante, 200 m landwérts von der Mittelwasserlinie an
Flachkiisten und mindestens 50 m landwarts vom landseitigen FuBpunkt ven Deichen und
Diinen).

" gemdll § 87 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWAG) regelt
aus Sicht des Kiistenschutzes die gellenden Verboten und Nutzungsverbote fiir den Strand-,
Dinen- sowie Steiluferbereich, die unabhéngig einer baurechtlichen Einstufung (55 34 bzw.
35 BauGB) gelten

. Grundsiitzlich sollten auch unter Berticksichtigung des o, g. Kistenriickganges bei geplanten
Neubebauungen (wie z. B, dem Vorhaben " Teufelsstein”) ein Mindestabstand von 50 m zur
landseitigen Kliffoberkante bzw. 2um landseitigen Diinenfu von jeglicher Bebauung frei-
gehalten werden.

Die 200 m Zone landwarts von der Mittelwasserlinie wird im FNP nunmehr als Gewasserschutzstreifen
cinheitlich dargestellt, innerhalb derer Nutzungsbeschrénkungen nach den geltenden Gesetzlagen zu
erwarten sind. Dies gilt nicht fir den Innenbereich nach § 34 BauGB also fur die bebaute Ortslage.

3.1.6 Landschaftspflege, Natur- und Landschaftsschutz

Aufgrund der z.T. hervarragenden naturrdumlichen Situation der Gemarkung Lubmins ist es erforderlich,
eine differenzierte Darstellung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen. Grundsétzlich ware zur vollstAndigen Erhebung und Darstellung der schit-
zenswerten Landschaftsbestandtelle die Erstellung eines Landschaftsplanes erforderlich, Durch die um-
fangreichen Erhebungen im Rahmen der Bebauungsplanverfahrens liegen auch so nahezu flachende-
ckende Erkenntnisse tber Natur und Landschaft der Gemeinde vor und sind dieser auch bekannt. Auf
dieser Grundlage ist ein sehr weitreichendes MaBnahmenkonzept erstellt worden, welches als Anlage
dem Fléchennutzugsplan beiliegt. Ein dringendes Erferdernis wird daher nicht gesehen. Da weder die
gesetzliche Grundlage noch die finanziellen Mittel zur Verfugung stehen, soll durchaus im Rahmen der
Fléchennutzungsplanung eine Darstellung gemaB der Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde Ost-
vorpommern erfolgen: Weiterhin ist die Darstellung auf der Grundlage der Erhebungen zum Bebau-
ungsplan Nr. T des Zweckverbandes Lubminer Heide, den GuD Kraftwerken und des Auslaufkanales
soweit erganzt worden, wie es fir den Darstellungsgrad des FNP méglich und sinnvoll erscheint, d.h.
kleinflachige Biotope sind nicht unbedingt auch dargestellt.
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Biotopschutz

febie gesehotzien Landsehaltsbostandialla und Biotope vanden auf Grondlage der durch das LAUN prsteliton Bictoptypenkanierung, Eilebungen au den o.g,
Vestatren, elgener Ortskenntnls und durch Zuaibelt des STAUN o il

Im Bereich der Gemarkung gibt es verschiedene geschiitzte und schiitzenswerte Landschaftselemente,
die inihrer Struktur erhalten und weiterentwickelt werden soliten, Die Grinstrukturen sind im Flchen-
nutzungsplan dargestellt als:

1. Lineare Grunstrukturen - Alleen, Baumreihen und Feldhecken

2. Sonstiges Griinland - Solle, Rohrichte, naturnahe Bachabschnitte, Trockenrasen, Trockengrin-
land, offen gelassenes Acker- und Weideland, Wiesen

3. Wald — Sumpf- und Auwalder

Abgesehen von wenigen Ausnahmen gehéren diese Strukturen zu den geschiitzten Lebensraumen ge-
mal §§ 20 und 27 des Landesnaturschutzgesetzes Macklenburg-Vorpommern (August 1998 | NatG M-
V),

Ber § 20 des LNatG M-V regelt den Schutz van Biotopen:

A1) MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung folgender Biotope in der in der
Anlage T zu diesem Gesetz beschriebenen Ausprégung fuhren konnen, sind unzuldssiq:

1. Naturnahe Mocre und Stimpfe, Stlle, Réhrichtbesténde und Riede, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen,

2. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfstiche und
stehende Kleingewdsser jeweils einschlieBlich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehen-
der Gewdsser;

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene Kreidebr(i-
che

4. naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwlder, Gebtische und Walder trockenwarmer Standorte,

Feldgehtlze und Feldhecken;

Fels- und Steilkusten, Strandwalle, Dinen, Salzwiesen, marine Block- und Steingrinde, Wind-
wattfldchen und Boddengewdsser mit Verlandungsbereichen, "

(2) Absatz 1 gilt auch for die folgenden Geotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen
Auspriguna;

1. Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,

2. Trockentaler und Kalktuff-Vorkommen,

3. Offene Binnendtinen und Kliffdtinen,

4. Kliffs und Haken.

Eine Auswah! von besonders geschiitzten Biotopen gem. § 20 Abs. 1 des o, g. Gesetzes, stellvertretend
fur die Gesamtheit der geschutzten Landschaftshestandteile im Plangebiet, sind im Fldchenutzungsplan
gem. § 5 Abs. 4 BauGB gekennzeichnet. Grundsétzlich gilt dies jedoch fur alle hier befindlichen Bioto-
pe. gemiss Biotopliste (§ 20 NatG M-V). Die Kennzeichnung aller vorhandenen qeschiitzten Biotope
wilrde die Lesharkeit des F-Planes stark beeintrachtigen.

In § 27 [NatG M-V wird der Schutz der Alleen geregelt:

«(1) Alleen und einseitige Baumreihen an éffentlichen oder privaten Verkehrsflidchen und Feldwegen
sind gesetzlich geschotzt. Die Beseitigung von Alleen ader einseitigen Baumreihien sowie alle Handlur-
gen, die zu deren Zerstorung, Beschédigung oder nachteiligen Verinderung fiihren kénnen, sind verbo-
ten.”

o
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Diese sind in der Planzeichnung als lincare Grunstrukturen gekennzeichnet.

Hervorragende Vertreter von Biotoptypen wurden mit dem Paragraphen gekennzeichnet, demzufolge
sie unter Schutz stehen, unter Angabe des vorgefundenen Biotoptyps.

Hervorragende Vertreter von Biotoptypen wurden gekennzeichnet, der Biotoptyp wurde entsprechend
der durch das LAUN erstellten Biotoptypenkartierung baw. Erhebungen zu den 0.g. Verfahren textlich
zugefugt.
Folgende Schutzgebiete und Biotoptypen wurden konkret ausgewiesen:
. NSG Peenemtinder Haken, mit Struck und Freesendorfer See
" GLB Dinenkiefernwald ostlich der Ortslage Lubmin
. ND-Teufelstein
KIiff-Kiiste mit Geholzbewuchs auf der Kliffkante
Diine im Strandbereich der Ortslage
= Diverse Feuchtwiesen und Feuchtgranlander
Birken-Erlenbruchwald bstlich des Auslaufkanals
Trockenrasenfldchen ostlich des Auslaufkanals
. Sehr alter, wertvoller Wacholder Bestand tstlich des Auslaufkanals
. Zwischenmoor im Stidosten an der Gemarkungsgrenze zu
" Feuchtwiesen und Feuchtgrinland im ganzen Gemeindegebiet.,
Folgende geschtitzte Biotope wurden dargestellt, aber nicht im einzelnen gekennzeichnet;

" Der tiberwiegende Teil der Solle mit/ohne Wasserstelle, Schilfrohricht und/oder Baum- und
Strauchbestand

" Feldhecken (lineare Grinstruktur)

" Der tiberwiegende Kiistenbereich besteht aus marinen Block- und Steingriinden (eine Darstel-
lung erfolgt nicht, da nicht zum Gemeindegebiet gehtrend)

Aufgrund dieser vielf4itigen Strukturen, ergénzt durch Alleen und jingere Hecken, die trotz intensiver
Landwirtschaft erhalten blieben, findet sich hier ein hohes Potential an nattirlicher bzw. naturnaher
Vegetation die mannigfaltige Ansatzpunkte zur Biotopvernetzung bietet,

I Landesnaturschutzgesetz hat die Gemeinde unter Abwégung bei der Aufstellung von Baulaitplénen
die zu berticksichtigenden Belange (§ 1 Abs.5 Baugesetzbuch) zu tbernehmen. Als Ergebnis der Abwa-
gung sind im Fliachennutzungsplan Flachen sowie Umgrenzung von Fltichen fir Malinahmen zum
Schutz, zur PMege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Grundlage des § 5 Abs.2
Nr.10 Baugesetzbuch dargestellt.

Artenschutz

Im Vollzug des Artenschutzrechtes wird auf die Verbotstatbestande des § 20F Abs, 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG higewiesen:

e Verbot u, a, des Verletzens oder der Totung wildlebender Tiere besonders geschiitzer Arten sowie das
Verbot des Beschadigens und Zerstdrens von deren Nost-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten,

e Verbot u- a- des Ausgrabens. Beschidigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders qe-
schiitzer Arten,

Im Gemeindegebiet gibt es besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, die als solche in den FNP
(bernommen werden:
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ND Teufelsstein

Die mafig hohe Steilkiste bei Lubmin unterlieqt einerm standigen Ruckgang, durch auflaufenden Sturm-
seegang. Der Strand und die Schorre weisen einen verhditnismaBig groBen Blocksteinreichtumn auf, zu
dem auch der Lisaufschub beitragt. Westlich von Lubmin findeat der Wanderer im Flachwasserbareich
einen groBen Granitblock, den "Teufelsstein”. Dieser 32 m’ grofe, schiffsformige Granit unbestimmter
Herkunft besitzt einen Umfang von 16,80 m bei einer grsBten Lange von 6,30 m. Auf der Oberfldche
befindet sich eine grofiere wannenformige Vertiefung, die fast immer Regen- oder Spritzwasser enthéit.
Linzelne Schollen sind bereits abgesparrt. Der Block ragt aus etwa 0,30 m tiefermn Wasser noch 1 m
heraus und liegt 25 mvon KlifffulB entfernt. 1909 lag der Findling noch auf dem Strand. Da er einen
Meter im Boden steckt und deshalb auch durch gegenwirtige Eispressungen kaum in seiner Lage ge-
stort sein diwfte, kann er als Fixpunkt fir die Bestimmung des Uferrtickganges an diesem Kistenab-
schnitt benutzt werden. Wegen seiner heimatkundlichen und wissenschaftlichen Bedeutung wurde er
bereits 1938 unter Schutz gestellt,

Der Teufelsstein, auch Riesen- oder Hiinenstein genannt, ist das derzeit grofite Geschiebe dieser Ge-
gend. Der Teufelsstein liegt mit zahlreichen kleineren Blocken (Porphyre, Amphibolite, Quarzite, harte
Silurkalke, Sandsteine . a.) auf einem Steinriff, das die submarine Fortsetzung einer schwachen Rand-
schuttzone eines kurzfristigen Gletscherhaltes im Spatglazial darstelit.

FND - Dinenkiefernwald

“Das Kleinflachige Schutzgebiet reprisentiert einen Ausschnitt des im Kiistenbereich der Lubminer Hei-
de vormals vorherrschenden Danenkiefernwaldes. Diese Waldgesellschaft gehert aufgrund des Boden-
substrats (Dunensande) zu den drmsten Kiefernwaldausbildungen und ist weitgehend als naturnah ein-
zustufen. In geringem Umfang erfolgt noch eine Naturverjingung . (aus Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde, Landkrels Ostvorpommern)

Das etwa 3,00 ha groBe Gebiet wurde 1978 unter Schutz gestellt,

NSG - Peenemiinder Haken, Struck und Ruden

Das bereits 1925 ausgewiesene Naturschutzgebiet (NSG) Peenemtinder Hakan, Struck und Ruden urn-
fasst ein weitréumiges Flachwassergebiet mit Strandwallsystern, Salzwiesen, Strandsee und ein Hude-
waldgebiet. Es zahit zu den wichtigsten Flichen fur den Biotop- und Artenschutz am gesamten siidli-
chen Greifswalder Bodden. Als Frweiterung wurden zwischenzeitlich Teile der Flursticke 532 und 52/9
der Flur 2 der Gemarkung Lubmin ausgewiesen. Firr diese Flachen gilt die Verordnung zur einstweiligen
Sicherung des geplanten Naturschutzgebietes "Frweiterung Peenemtnder Haken, Struck und Ruden”
vom 4. November 1993 (GS Meckl.-Verp. GI. Nr, 781-1-22),

Gewiisserschutzstreifen

Nach § 19 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg/Norpommern
(LNatG M-V [GS Meckl.- Vorp. GI. Nr, 791-51) ist die Bebauung des Gewdsserschutzstreifens an Kiis-
tengewdssern im Abstand von bis zu 200 Metern Uferlinie nicht erlautt, Ausnahmen kannen u.a. fiir
notwendige bauliche Anlagen die ausschlieBlich dem Wassersport dienen, flir kleine bauliche Anlagen,
die ausschlieBlich dem Badebetrieb dienan oder fur die Aufstellung von Bebauungsplanen, zugelassen
werden .Die Steiluferkisten dstlich Lubmins werden von Sand gebildet, die substrat- und aktivbedingt
nur spérlich Pflanzenwuchs ermaglichen. Alle tbrigen Abschnitte werden von Geschiebernergel domi-
niert, der vornehmlich von lockeren Geholzen bestanden ist. Auf der Oberkante ist auBerhalb der be-
waldeten Teilst(icke ein Heckenzug bzw. eine Kisstenschutzpflanzung ausgebildet. An einigen exponier-
ten Stellen treten kleinfldchig Urerabbriiche auf, die auf den Wellenschlag bzw. Hangdruckwasseraus-
tritte zurtickgehen, Hier in Richtung Vierow siedeln sich z. B, Uferschwalben an,

Stand: Februar 2004
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Spezielle Pflegemalnahmen sind fur diese naturnahen, teilweise sehr dynarnische Biotope nicht erfor-
derlich. Daher sollte der Geholzbestand auf den Hangschultern von Pflegeeingriffen unbertibrt bleiben.
Bei massiver Behinderung des Bade- und Wanderbetriebes sollten abgestiirzte Bume beiseite gerdumt
werdean, " (Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde, | andkreis Oslvarpommern)

Ftachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Folgende Bereiche werden gemaB §5 Abs. 2 Pkt.10 BauGB als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft mit den stichpunktartiq aufgefuhrten MaBnahmen auf Empfeh-
lung des StAUN tibernommen und im FNP entsprechend dargestellt:

. Feuchtgrinlandsenke bei Lubmin - Wiederver néssuing; Aussetzen der Diingung; einschirige
Mahd im Spatherbst

" Windschutzstreifen bei Lubmin - die Pappeln sind sukzessive zu entfernen und durch einhei-
mische standortgerechte Geholze zu ersetzen, bzw, der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen;
Entwickiung eines beidseitigen Wildkrautsaumes

" Dunenkiefernwald bei Lubmin - der zunehmenden Eutrophierung ist Einhalt zu gebieten und
der Wald ist wieder in Richtung Kiefernwald der armen Standarte zu entwickeln. Fs ist ein de-
tailliertes Entwicklungskonzept zu erstellen.

" Trockenrasen im Bereich der Freileitungen - Sicherung des Fortbestandes unabhangig vomn
Fortbestand der Leitungen

» Moore in der Lubminer Heide - die ehemals abflusslosen Senken sind zur weiteren Fntwick-
lung der Maore ausreichend mit Wasser zu versargen; die Einleitung von Abwassern st zu un-
terbinden,

. Laubwaldstandorte in der Lubminer Heide - Forderung der Ausbildung und Erweiterung zum
Misch-/Laubwald

u Trockenrasen an den Freesendarfer Wiesen -die am Nordrand des Kraftwerksgelandes befind-
lichen Trockenrasen sind vor weiteren Uberformungen zu schiitzen und bei zu erwartenden
Bauarbeiten auf dem Kraftwerksgelande vor Fingriffen zu sichern,

Im Flachennutzungsplan sind alle bekannten Ausgleichsflachien als Flichen fir MaRnahmen zum

Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Ziff, 10 BauGB) dargestellt,
soweit diese auf der Malstabsebene des FNP darstellbar sind. In der Anlage sind im Plan Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung/ MaBnahmentbersicht nur diejenigen Fldchen nach § 5 Abs. 2 Ziff. 10 BauGB
dargestellt, die zur Zeit nicht Gegenstand laufender oder abgeschlossener Bebauungsplanverfahren
sind. Zum gegebenen Zeitpunkt werden die Kompensationsfléchen zu den Vorhaben der EWN als Fii-
chen fir MaBinahmen zum Schutz, Piege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2
Ziff. 10 BauGB) in den Fléichennutzungsplan aufgenommen. Die MaBnahmen aus den jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren werden ebenfalls soweit dargestellt, wie es der Darstellungsgrad des FNP erlaubt,
Sie werden detailliert in den jeweiligen Genehimigungsverfahren dargestelit,

Die Auflistung der einzelnen geschitzten und zu schiitzenden Landschaftsbestandteile imd Boptope
zeigt einmal mehr, dass hier aufgrund der verschiedenen Bodenformationen eine auBerordentlich diffe-
renzierte Vegetation unterschiedlichster Ausprigung anzutreffen ist. Um diese Vielfalt in ihrem Bestand
2u erhalten und weiterzuentwickeln sind grundsatzlich for die einzelnen Bereiche Grounordnungspléne
(insbesondere bei BaumaBnahmen), landschaftspflegerische Begleitplane, bzw. ein Landschaftsplan zu
erarbeiten,

In folgenden sind die Schutzgebiete beschreiben, die insbasondere
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FFH-Gebiet ,,Peeneminder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff" DE 2049-301

Das Gebiet , Peeneminder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" ist
Bestandtell der Vorschlagsliste zur Urnsetzung der FFH-Riehlinie in M-V (LUNG, Stand 01,12.1999). In
der aktuellen Liste wird das Gebiet unter der Nummer DE 2049-307 gefiihrt. Es umfasst die Inseln
Struck, Ruden, und Greifswalder Oie im Mundungsbereich des Peenestroms, Die Freesendorfer Wiesen,
weite Abschnitte des Peenestroms, das Achterwasser und die Nordhaifte des Kleinen Haffs gehdren
auch zu diesern ca. 500 km? groBen Gebiet.
Der Gebietsvorschlag Nr. 54 st teilweise Bestandteil des ausgewiesenen EU-Vogelschutzgebietes
JGreifswalder Bodden” (Gebiet Nr. DE 1747-401). Innerhalb des Gebietes liegen folgende Natur-
schutzgebiete:

» N3G, Peenemander Haken, Struck und Ruden”,

= NSG ,Anklamer Stadtbruch®™ (Nr. 47),

" NSG ,Grofler Wotig" (Nr. 246),

*  N5G ,Halbinsel Cosim™ (Nr. 247),

= N5G ,Sudspitze Gnitz" (Nr, 248).

Der Schutzaweck des Gebietes umfasst die folgenden Punkte:

" [rhalt der naturnahen Uferbereiche des Astuars mit typischen Lebensriumen wie Flachwas-
serbereichen unterschiedlicher Salinitét, vegetationsfreiem Schlick-, Sand- und Mischwatt,
Spiilséiumen, Sandbanken und Flutrinnen bel weitgehend ungestérter Kiistendynamik (insbe-
sondere Peeneminder Haken), Primardiinen, WeiBdinen, Graudanen, Dunen mit Sanddorn
sowie bewaldeten Kistendtinen, Strandseen, Gerdll- und Kiesstranden, groffidchigen Brack-
wasserrohrichten sowie Salzwiesen,

" Erhalt der Salzwiesen des Struck und der angrenzenden Freesendorfer Wiesen als eines der
bedeutendsten noch verbliebenen halophilen Granlandfldchen an der deutschen Ostseekiiste,
Sicherung floristisch bedeutsamer Dinenrasen und Sandtrockenrasen (insbes. Insel Ruden, In-
sel Struck, Freesendorfer Wiesen),

n Erhalt der Dynamik aktiver Steilkiisten; Erhalt und Entwicklung van Hoch-, Zwischen- und
Niedermoorstandorten im Mandungsbereich der Peene mit ausgedehnten Moorwaldern sowie
bereichsweise Resten von Erlen-Eschenwildern an Fliegewdassern und einer vielfdltigen Tier-
welt (z.B. Fischotter, Sumpf-Glanzkraut),

»  Lrhalt der Waldstandorte mit Hainsimsen-Buchenwald und alten bodensauren Eichenwéldern,

= Erhalt und der Wiederherstellung des westlichen Oderarmes (Astuar) mit groBer Bedeutung
als Reproduktionsraum fur wandernde Neunaugen (z.B. fir das Meerneunauge),

*  Wiederhererstellung des westlichen Oderarmes (Astuar) als Lebensraum fir wandernde Fisch-
arten (z2.B. Lachs),

= Schutz von Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie mit signifikanten Vorkommen.

EU-Vogelschutzgebiet ,, Greifswalder Bodden" DE 1747-401

Am 14.12.1992 wurde das EU-Vogelschutzgebiet , Greifswalder Bodden" vom Land M-V an die EL-
Kommission gemeldet und im Marz 1993 als Schutzgebiet ausgewiesen. Unter der Nummer DE 1747-
401 wird das Gebiet in der aktuellen Liste gefuhrt.

In seiner Ausdehnung entspricht das ca, 800 km? groBe Gebiet in etwa dem , Feuchtgebiet nationaler
Bedeutung®, Hierzu gehdren folgende Bereiche: den Strelasund ostlich des Rigendammes, die Stidkiis-
te Rigens mit mehreren Naturschutzgebieten und dem Biosphérenreserval ,Stidostriigen”, den gesam-
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ten Greifswalder Bodden, die Boddenrandschwelle bis zur Insel Greifswalder Oie, sowie den Man-
dungsbereich des Peenestrams,

Ausgedehnte Flachwasserzonen, Windwatten, Inseln und Riffe sind die signifikanten Merkmale des EU-
Vagelschutzgebietes |, Greifswalder Bodden™, Die Kiste ist gekennzeichnet durch Diinen, Steilkisten
und Kostenuberflutungsmoore,

Im EU-Vogelschutzgebiet , Greifswalder Bodden " liegen mehrere FFH-Gebietsvorschlige. Die folgenden
FFH-Gebiete sind Bestandteil der Vorschlagsliste zur Umsetzung der FFH-Richlinie in M-V (Stand
23.12.1999):

" Insel Koos, Kooser See und Wampener Riff, Gebiet Nr. DE 1846-301,

. Insel Vilm, Gebiet Ne, DE 1647-301,

*  Greifswalder Qie, Gebiet Nr. DE 1749-301,

" Manchgut, Gebiet Nr. DE1648-201,

*  Schoritzer Wiek und Ostufer Zudar, Gebiet Nr. DE 1746-301,

" Peeneminder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff, Gebiet
Nr. DE 2049-301,

" Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche, Gebiet Nr, DE 1846-302,

*  Goor-Muglitz, Gebiet Nr. DE 1647-302,

»  Granitz, Gebiet Nr. DE 1647-303,

*  Having, Neuensiener und Selliner See, Gebiet Nr. DE 1647-304,

*  Wreechener See, Gebiet Nr, DE 1646-301,

*  Puddeminer und Glewitzer Wiek, Gebiet Nr. DE 1745-301,

*  Deviner See, Gebiet Nr. DE 1744-302,

*  Gustower Wiek, Gebiet Nr. DE 1745-302,

*  Wamper Wiek, Gebiet Nr, DE 1644-301.

Der Schutzzweck des FU-Vogelschutzgebietes , Greifswalder Bodden” besteht u.a. in der Erhaltung und
Optimierung von Lebensraumbedingungen (Brutplatze, Nahrungsflachen, Balzplatze, Schlafplatze) defi-
nierter bestandsbedrohter, als Zielarten benannter Brutvogelarten sowie in der Erhaltung und Optimle-
rung von Bedingungen, die es den definierten wandernden bzw. umherstreifenden, als Zielarten be-
nannter Vogelarten erméglichen, das Gebiet wahrend ihrer jahreszeitlich bedingten Wanderungen in
grafitmoglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schiafen
20 nutzen,

Zur Sicherung und Stabilisierung der Brut-, Nahrungs-, Rast- und Uberwinterungsgebiete wurden aus-
gehend von den Lebensraumanspriichen der im EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden® briten-
den, durchziehenden, rastenden und tiberwinternden Zielarten die folgenden Erhaltungsziele definiert:

*  Aufrechterhaltung der nattirlichen Kistendynamik in gréftmaglichem Umfang um insbesonde-
re folgende Habitatvoraussetzungen zu erhalten bzw, sich standig neu bilden zu lassen: unge-
storte Sedimentbildungen, Windwattflachen, Haken und Nehrungen, aktive Kliffs, Dinenbil-
dungen, Strandseebildungen, Uberflutungsmoore,

. Erhaltung von Land- und Wasserflichan und Sedimenten, die arm an anthropogen lreigesetz-
ten Stoffen sind (Pflanzennahrstoffe, Pflanzenschutzmittel, Treibstoffe, Tenside, Schwermetall-
riicksténde, etc.) mit dem Ziel der Sicherung der Nahrungsvoraussetzungen fir Zielarten,

" [rhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Frhaltung der dazu
erforderlichen Wasserqualitat,

" Erhaltung des Fischreichtums als Nahrungsgrundlage filr fischfressende Zielarten,
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. Erhaltung von Salzgrimlandfidchen (Kustentiberf lutungsmoore) durch extensive Nutzung
(maglichst durch Beweidung ven Rindern) und funktionsfahiger Kistentiberflutung, baw. Wie-
derherstellung derartiger Verhaltnisse,

*  Erhaltung baw, Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Pradatorentiestandes
(Raubsiuger) der einer weitgehend natcrlichen Dichte entspricht (Belassen von natiirlichen
Populationsregulationsmechanismen oder gezielte kinstliche Bostandsreduktion),

" Erhaltung der Kleingewassersysteme in den Salzgrunlandflichen,

u Erhaltung vitaler Brackwasserrchrichte, eine Nutzung kann nur in stark beschrénkterm Mafle
zugelassen werden,

" Erhaltung maglichst langer stérungsarmer Uferlinien und moglichst groBer stérungsfreier
Wasserflachen sowle eines stérungsarmen Luftraumes, Beschrankungen insbesondere land-,
luft- und wassergebundener Freizeilaktivitaten, Jagd, Tourismus, Offshore-
Windenergienutzung, militdrischer Luftraumnutzung, Schifffahrt, Bootsverkehr,

u Erhaltung groBer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen innerhall des Sehutz-
gebietes und im Kustenhinterland,

= brhaltung und Entwicklung von storungsarmen Waldern mit einem groftmoglichen Altholzan-
teil innerhalb des Schutzgebietes und im Kustenhinterland,

. Erhaltung von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salzvegetation,
u Erhaltung von stérungsarmen Sand- und Kiesstrénden,

o Erhaltung einer offenen bis halboffenen Landschaft mit einem hohen Antell an Verbuschungs-
zonen aul Monchsqut.

3.1.7 NSG Nr. 1 "Peenemiinder Haken, Struck und Ruden"

Bestandteil des Naturschutzgebietes Nr. 1 " Peenemtinder Haken, Struck und Ruden” ist der Struck,
sowie die Niederungsbereiche nordostlich des Kraftwerkgelandes, Der Struck und die benannten Berei-
che sind ein naturnahes Flachkiistengebiet mit Flachwasserzonen, Salzawiesen und Waldkormplexer.

In stidlicher und stidéstlicher Richtung gliedert sich an das NSG das Landschaftsschutzgebiet Nr. 82
"Insel Usedom mit Festlandsgrtel” an. Der Struck liegt auch im geplanten “Naturpark Usedom”

Der gesamte Kistenbereich zum Greifswalder Bodden einschlieBlich der Lubminer Heide liegt im Gel-
tungsbereich eines Anfang der 90er Jahre geplanten Landschaftsschutzgebietes Nr, 11 - " Pammersche
Boddenkiiste”. Dabei wurde der Schutzbereich in der Ortslage Lubmins auf einen schimalen Streifen
reduziert (50 - 100 m) und ebenfalls in einem schmalen Streifen um die Ortslage herumgefihrt., Ebenso
wurde im geplanten Siedlungserweiterungsgebiet Lubmins der Schutzstreifen auf den reinen Kiistenbe-
reich beschrankt. Diese Ausweisung entspricht nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten urid wird der-
2¢it politisch auch nicht behandelt, so dass eine Darstellung im Planteil des FNP nicht moglich ist.

MaBnahmen

Der Struck ist als Schwerpunktbereich zur "erhaltenden” Pflege ven Natur und Landschaft und der Nie-
derungshereich nordéstlich des KKW-Geldndes als Schwerpunktbereich zur “Entwicklung " von Natur
und Landschaft ausgewiesen, Fur beide Bereiche gilt: Standortgerechte Grinlandnutzung wiederherstel-
len; nattrliches Wasserregime wiederherstellen; naturnahe Gewdsserstrukturen fordern; historische
Waldnutzungstypen erhalten; Bootsverkehr einschréanken

Fuir die Lubminer Walder gilt die Mafigabe die naturnahen Waldbereiche zu fordern und vor allem in
den Bereichen der Traubeneichen-Buchenwalder den | aubholzanteil wieder 2u erhBhen.
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Der Maf3gabe, eine Siediungserweiterung in westlicher Richtung zu vermeiden, kann mangels anderer
gemeindlicher Entwicklungsmiglichkeiten nicht gefolgt werden (vgl. hierzu. Pkt, 3.16 -
Landschaftspflege, Natur- und Landschaftsschutz -),

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Der gesamte Bereich norddstlich des Kraftwerkgelandes und der Struck sind " Bereiche mit herausra-
gender Bedeutung fur den Naturhaushalt " ; ebenso der Greifswalder Bodden und die Spandowerhage-
ner Wiek fiir den "marinen Kiistenbereich "

Die Kristenbereiche des Greifswalder Boddens, die keine herausragende Bedeutung haben, weisen aber
immer noch eine " besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt™ auf, Dabei wurden die Ortslagen und
das Kraftwerksgelande von dieser Ausweisung ausgenommen. Fbenso wurde der geplante Entwick-
lungsbereich Lubmins zur Siedlungserweiterung (Teufelstein) davon ausgenommen,

Minderungsmafinahmen “Industriegebiet Vierow”

Im Zusammenhang mit den Bebauungsplinen Nr. 3 und Nr. 4 JIndustriegebiet Vierow" sind zur Siche-
rung der Kohdrenz AusgleichsmaBnahmen gemaB der Eingriffsregelung vorgesehen. Diese Minde-
rungsmalinahmen betreffen den Versuch zur Entwicklung eines neuen Flugkorridors fiir Ganse und
Schwane zwischen Vierow und Lubmin der den Verlust des bestehenden Flugkorridors im Bereich des B-
Plans Nr. 3 ersetzen konnte, Ziel dieser MaBnahmen ist es insbesondere eine Reduzierung der allgemei-
nen Storwirkungen in Folge menschlicher Aktivitaten am Strand im Winterhalbjahr im Kostenabschnitt
Galkow-Lubmin. Folgende Malinahmen werden u.a. als geeignet angesehen;

- Aufhebung des ausgewiesenen Hundestrandes zwischen Lubmin und Vierow,

= physisches Erschweren der Zugdnglichkeit des Strandes zwischen Galkow und Lubmin durch Errich-
ten von Hindernissen (2.8, Blockwélle)

- Umwidmungen von Planungen fur den Kiistenraum westlich der Ortslage Lubmin, Diesa betreffen
das geplante Waldsttick am Buttermilchgraben, den Galfplatz und das Tourismusentwicklungsge-
biet am Teufelsstein, Der Wald sollte nicht gepflanzt, der Golfplatz sollte nicht errichtet werden,
Das Tourismusentwicklungsgebiet sollte in seinem tstlichen Teil weiter fiir eine Wahnbebauung
der Gemeinde Lubmin genutzt werden kénnen. Der zentrale Bereich der ausgewiesenen Fliche ist
als sichtschutzgehdlz mit heherem Baumbestand zu entwickeln /Ausgleichsmalinabme fir Beein-
trdchtigungen des Landschaftsbildes. Der Westtell kann weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den,

- Umbau der kiistenparallelen Windschutzpflanzung zwischen dem Hafen Vierow und Lubmin durch
Fallen der Hybridpappeln du Etablierung einer blickdichten niedrigwichsigen Hecke (z.8. WeiBdorn
Crategus monogyna, Sanddorn Hippophae rhamnoides und Schlehe Prunus spinosa, diese Arten
entfalten auch im Winterhalbjahr eine zusatzliche Sichtbarriere; einzeine Weiden Salix spec., Vo-
gelkirsche Sorbus aucuparia und Sandbirken Betula pendula soliten den Bestand auflockern).

3.1.8 FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen i. S. des Artikels 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie
bzw. § 34 BNatSchG sowohl fiir das Vogelschutzgebiet als auch fur das FFH- Vor-
schlags- sowie Nachmeldegebiet

Durch das Btiro Froelich und Sporbeck sindFFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen i. S. des Artikels 6 Abs,
3 der FFH-Richtlinie baw. § 34 BNatSchG sowohl fiir das Vogelschutzgebiet als auch fir das FFH- Vor-
schlags- sowle Nachmeldegebiet durchgeftihrt worden mit dem folgenden zusammenfassenden Frgeb-
nis der Vertraglichkeitsuntersuchung.

JIm 3. Entwurf zum Flachennutzungsplan werden Flédchen fiir verschiedene Vorhaben rechtlich gesi-
chert. Der Geltungsbereich des F-Planes ist das gesamte Gemeindegebiet mit einer Gesamtflache von
1,385 ha mit den Fluren Lubmin (1.007 ha) und Freesendorf (379 ha),

SPOTO3. F.hu_l'.'ll-__-tl'|lx!llth'[.lm{ - Selte 33



I-Plan Lubmin - Erlauterungsbericht Stand; Februar 2004

—e e — -

Die Schutzkulisse des nach der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie, zuletzt geéindert durch
die Richtlinie 97/49/£G vom 29. Juli 1997) gemeldeten Furopéischen Vogelschutzgebietes “ Greifswal-
der Bodden” ragt zum Teil in das Gemeindegebiet hingin,

Des Weiteren hat das Land Mecklenburg-Vorpommern eine Gebietskulisse zum Schutz von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) vorgeschlagen. Hierzu zihit das Gebiet Nr. 54 " Pee-
nemnder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines Haff'", Teile dieses FFH-
Varschlagsgebietes des Landes Mecklenburg-Verpommern befinden sich ebenfalls im Gemeindegebiet
Lubmins. Zudem umfasst das FFH-Nachmeldegebiet " Greifswalder Bodden” tberwiegend maring Ge-
biete des Greitswalder Boddens und reicht hier bis unmittelbar zur Kiistenlinie. Zwischen der Ortschaft
Lubmin und dem Standort des ehemaligen KKW "Bruno Leuschner” sind auch Landfiachen in den Ge-
bietsvorschlag eingebunden,

Vor diesem Hintergrund wurden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen i. S, des Artikels 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG sowohl fur das Vogelschutzgebiet als auch far das FFH- Vorschlags-
sowie Nachmeldegebiet durchgefihrt, um zu ermitteln, ob die Gebiete durch die geplanten Projekte in
ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandtellen erheblich beeintrachtiot
werden. Als Beurteilungsmafstab werden die Erhaltungs- ziele der jewelligen Gebiete herangezogen,
wobei in Vogelschutzgebieten nur die erheblichen Beeintrachtigungen von Schutz- und Frhaltungszielen
des Vogelschutzgebietes, in FFH- Gebieten die erheblichen Beeintrachtigungen der entsprechenden
Schutz- und Erhaltungsziele der Lebensrdume und Arten des Anhangs | und Il FFH-RL zu einem negati-
ven Lrgebnis der Vertrdglichkeitsuntersuchung fiihren kénnen, Das Ergebnis stellt sich fiir die im F-Plan
dargestellten Vorhaben unter Berticksichtigung etwaiger Summationseffekte sowie bauleitplanerischer
Ausweisungen folgendermalen dar:

Vorhaben der Gemeinde

*  Lubmin B-Plan Nr. 3 Seebriickenbereich
EU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Badden": Keine erhebliche Beeintrachtigung
FFH-Vorschlagsgebiet *Peenamtinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
Haff"; Keine erhebliche Beeintréchtigung
FFH-Nachmeldegebict " Greitswalder Bodden; Keine erhebliche Beeintréchtigung

*  B-Plan Nr, 6b Teufelsstein
EU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden”: Keine erhebliche Beeintréchtigung
FFH-Yorschlagsgebiet "Peenemiinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
Haff"; Keine erhebliche Begintrachtigung
FFH-Nachmeldegebiet “Greifswalder Bodden: Keine erhebliche Beeintrachtigung

" B-Plan Nr. 8 Betriebsgeldnde EWN | Plan Nr. 1 des Zweckverbandes "Lubminer Heide
EU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden": Keine erhebliche Beeintréchtigung
FFH-Vorschlagsgebiet "Peenemiinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
Haff": Keine erhebliche Beeintrachtiqung
FFH-Nachmeldegebiet "Greifswalder Bodden: Keine erhebliche Beeintrachtigung

*  B-Plan Nr. 9 Sondergebiet Fremdenverkehr Strandpromenade
EU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden™: Keine erhebliche Beeintrchtigung
FFH-Vorschlagsgebiet *Peenemtinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
Haff": Keine erhebliche Beeintréchtigung
FFH-Nachmeldegebiet " Greifswalder Bodden: Keine erhebliche Beeintrachtigung

Externe Vorhaben im Planungsstadium

»  Kigranlage
LU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden": Keine erhebliche Beeintrachtigung
FFH-Vorschlagsgebiet "Peenemiinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
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Haff": Keine erhebliche Beeintrichtigung
FFH-Nachmeldegebiet " Greifswalder Bodden: Keine erhebliche Beeintrachtigung
*  Jachthafen
tU-Vogelschutzgebiet " Greifswalder Bodden”: Keine erhebliche Beeintréchtigung
FFH-Vorschlagsgebiet *Peenemiinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines
Haff': Keine erhebliche Beeintrichtigung
FFH-Nachmeldegebiet "Greifswalder Bodden: Keine erhebliche Beeintrachtigung
Durch Summationseffekte ergeben sich durch keines der betrachteten Projekte erhebliche Beeintrécht-
qgungen des EU-Vogelschutzgebiets " Greifswalder Bodden”, des FFH- Vorschlagsgebiets " Peenemiinder
Haken, Struck und Ruden, Peenestrom und Kleines Haff* sowie des FFH-Nachmeldegebietes " Greifs-
walder Bodden”,

Fazit

Durch die im F-Plan beschriebenen Vorhaben sind keine Beeintrsichtigungen des Vogelschutz- gebistes
"Greifswalder Bodden", des FFH-Vorschlagsgebietes " "PeenemOnder Haken, Struck und Ruden, Pee-
nestrom und Kleines Haff" sowie des FFH-Nachmeldegebietes “Grelfswalder Bodden” zu erwarten, Fs
werden keine prioritaren Lebensraume oder Arten der Anhange | und Il der FFH-RL in ifren Erhaltungs-
zielen erheblich beeintrachtigt. Eine Stellungnahme der EU- Kommission ist in diesem Fall nicht
erforderlich. Die Erhaltungsziele weiterer nicht prioritarer Lebensraumtypen oder Arten werden im FFH-
Vorschlagsgebiet nicht beeintrachtigt.

_3.2 Verkehr

Trotz der als sehr gut zu bezeichneten 4uleren Anbindung der Gemeinde Lubmin an das tberértliche
und regionale Verkehrswegenetz tber die LandesstraBe 262 ist insbesondere das innerartliche Wege-
netz zum Tell stark verbesserungswiirdig, wie auch die vorbereitenden Untersuchungen der stidtebauli-
chen Sanierung aufzeigen. Die generellen Anbindungen sind in der Beikarte Plan 3 - Verkehr - tiber-
sichtlich dargestellt.

3.2.1 Offentlicher Nahverkehr (OPNV) - Ist-Zustand

Lubmin ist nachdem die Bahn die Strecke Greifswald-Lubrmin stillgelegt hat nur noch tiber die Verkehrs-
betriebe Greifswald-Land und Usedomer Verkehrsgesellschaft mbH (UVG mbH) Lubrmin als jewelligen
Endpunkt ihrer Strecken im Busverkehr im OPNV zu erreichen. Das Seebad Lubmin wird von der Ver-
kehrsbetrieb Greifswald - Land GmbH tber die Linie A - 518, Greifswald - Lubmin - Wolgast und zu-
riick, bedient.

Lusdtzlich gibt es noch einen Schulbusdienst fir die Haupt- und Realschule Lubmin wie auch umgekehrt
fir die Grundschule in Wusterhusen, der bei Bedarf durch Kleinbustaxen z. B. fir die Hortkinder ergénzt
wird. Grundsatzlich ist die Versorgung als sehr gut anzusehen, wobei die Taktzeiten noch besser auf-
einander abgestimmt sein sollten,

3.2.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV) - Ist-Zustand
Fir den AuBunsteImnden stellt sich inshesondere die Ortseinfahrt Lubmins als untbersichtlich dar. Hier
fehlen insbesondere Uberquerungshilfen fir FuBganger und Radfahrer besonders auch im Hinblick auf
die Schulwegverbindung nach Wusterhusen. Weiter in den Ort hinein ergab sich bisher folgende Aus-
gangssituation:
»  Starker Zielsuchverkehr durch das EinbahnstraBiensystern tber Freester StralBe-Ost, SeestraBe,
DonenstraBe und VillenstrafBe

. Mangelnde Anbindung des Alten Dorfes uber nur schwer erkennbare Zufahrten tiber die
Freester StraBe-West und die Dorfstrale
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. Mangelnde Verkehrshierarchie und die damit verbundene erschwerte Orientierung fr Besu-
cher und Gaste im Bereich des Alten Dorfes, damit ebenfalls ein tberflissiger Anteil an Ziel-
suchverkehr

u Die Parkplatzsituation in Lubmin ist insgesamt flr den derzeitigen Bedarf mit zwei groBen
Teilfidchen an der Wusterhusener StraBie um den Kleinbahnhof und den mit Parkscheinauto-
maten ausgestatteten Randstreifen der Dinenstrale im GroBteil des Jahres zwar ausreichend,
aber strukturell teilweise falsch gelegen (Hineinziehen des sommerlichen Tagegastverkehrs
durch den ganzen Ort bis direkt an den Strand im Bereich der Villenstralie und Hafenstrae).

= Der Tagesverkehr besonders aus Greifswald und Umgebung verursacht an sommerlichen Wo-
chenenden erhebliche Verkehrsprobleme durch gleichzeitige An- und Abfahit, wildes Parken
in Seitenwegen ele.

" Mangelnde Anbindung der Parkplatzbereiche an der Amtsverwaltung an die Seebriicke be-
sonders flr Ful3ganger.

wischenzeitlich wurde eine erste Stufe des im Rahmenplan zur stadtebaulichen Sanierung von der
Gemeinde bereits vorab verabschiedeten Verkehrskonzeptes in Kraft gesetzt, was die Einbahnstralien-
regelung bei Ausweisung geordneter Parkflachen in der DinenstraBe aufhebt, Grundsétzlich haben sich
die daran geknpften Erwartungen zur besseren Verteilung der Verkehrsstrome bereits erfiillt. Die wei-
tere Umsetzung des Systems muss aber angestrebt werden,

3.2.3 Schiffsverkehr
Das Gebiet der Gemeinde Lubmin grenzt an eine BundeswasserstraBe.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 04.11.1998 (BGBL. | 5. 3301 und 3302/3303) ist fir die Errichtung, die Verdnde-
rung und den Betrieb von Anlagen in, tiber ader unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern
eine stram- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden, dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller
At weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieh zu Verwechselungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irreftihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
men in Bebauungsplan, die von der Wasserstrale auch sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahmen vorzulegen. keine Lichter bzw, Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffabrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder Splegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen,

Seebriicke

Die Lubminer Seebriicke wird im Sommer von zwei Schifffahrtslinien ein- bis zweimal die Woche und
am Wochenende insbesondere fir Boddenrundfahrtan angelaufen, wobei die Wochenverbindung fur
FuBganger und Radfahrer bereits einen Fahrcharakter nach Riigen 2u den Seebidern Gohren und Bing
bekommen hat und damit wesentlicher Bestandteil eines touristischen Radwegekonzeptes geworden
isL.

Industriehafen

Mit dem Umbau des ehemaligen Auslaufkanals fir die 2ukiinftigen Gaskraftwerke wird eln Industrieha-
fen fir den Synergiepark ,Lubminer Heide™ gebaut, die im August 2003 fertiggestellt sein wird, Die
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Sanierung des Auslaufkanals war ohnehin Voraussetzung fur die Betreibung der beiden Gaskraftwerke,
die Erweiteruing erméglicht zustitzlich eine Hafennutzung, die den Betrieb von Industrien méglich
macht, die auf den Umschlag von Massengltern angewiesen sind.

lachthafen

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V und im Regionalen Raurnerdnungsprogramm Vorpom-
mern ist der Standort der Energiewerke Nord als tberwiegend gewerblich genutzte Siedlungsfldche
ausgewiesen und auch kinftig als kenventioneller Energiestandort vorgesehen, Das Seebad Lubmin hat
den Status eines ldndlichen Zentralortes, Der an Lubmin angrenzende Bereich entlang der Boddenkiiste
Ist als "Raum mit besonderer natiirlicher Lignung fir Fremdenverkehr und Erholung” eingestuft, Nach
dem Regionalen Raumordnungsprogramm stellt die Stidkuste des Greifswalder Boddens einen Touris-
musschwerpunkt dar, Diese Bewertung findet ihren Niederschlag auch im vorldufigen gutachterlichen
Landschaftsprogramm als " Raum mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung”.
In einem Standortkonzept fiir Sportboothéfen an der Ostseektiste M-V wurden die raumordnerischen
Leitlinien for die Entwicklung von Wasserspartanlagen an der Ostseekiiste von M-V entwickelt, Darin
wird festgestellt, dass "qualitative Verbesserungen und eine Ausweitung der Liegeplatzkapazitaten in
allen Abschnitten, sowohl im Strelasund als auch im Greifswalder Bodden noch maglich sind und auf-
grund der hohen Attraktivitdt des Segelreviers auch durchgefthrt werden sollten”

Vor diesern Hintergrund beantragte die EWN GmbH im Auftraq des Zweckverbandes Freesendorf den
Bau eines Jachthafens mit 40 Liegeplétzen am Standort Lubmin. Dartiber hinaus sind 2 Notliegeplatze
fur Schiffe des Bundesgrenzschutzes (BGS) sowie 2 Ersatzliegeplatze fir Fischerboote aus Lubmin vor-
gesehen. Der Jachthafen sall im Grenzbereich zwischen dem Touristenstrand Lubmin und der rekon-
struierten Westmole auf den mittels Aushub vom gegenwartig um- bzw, ausgebauten Auslaufkanal der
EWN aufzusplilenden Strandfldchen errichtet werden, Die bebaute Gesarntfliche des Jachthafens, ohne
Zuwegungen und den getrennten Sanitérberaich, liegt nach derzeitiger Planung bel etwa 31,200 m2.
Die innere Jachthafen-Flache einschlieBlich der Boschungen (rund 17.800 m2) und der davon direkt
schiffbare bzw. als Liegeplatz nutzbare Teil (ca, 13,400 m2) sind weitaus kleiner. Die AuBenumschlie-
Bung in Baschungsbauweise und der Uferbereich weisen eine Hhe von +3, 15 m OHN auf, die dem
Bemessungswasserstand fur Lubmin (2,65 m ti. NN) angepasst ist. Die Wassertiefe liegt zwischen 2 m
im stidwestlichen Teil des Jachthafens und 4 m im Bereich der Zufahrt und der Notliegeplatze der BGS-
Schiffe. Die Zufahrt zum Jachthafen erfolgt tiber die Fahrrinne des im Zuge der Um- und Ausbaumal-
nahmen zum Auslaufkanal neu entstehenden Industriehafens (ca, 320 m). Durch eine Verrohrung zwi-
schen Jachthafen und Auslaufkanal ist eine permanente Wasserzirkulation im Hafen vorgesehen.

Der Jachthafen kann von Sportbooten mit einer Gesamtldnge bis zu 12 m angelaufen werden. An den
Stirn-Enden der beiden Schwimmstege befinden sich die Liegeplatze der Fischerboote. Die Notliegeplat-
ze der Schiffe des BGS sind an der dem Auslaufkanal zugewandten Seite des Jachthafens vorgesehen.

Im Uferbereich soll auf der gegenwirtig als Baustelleneinrichtung fiir den Umn- und Ausbau des Aus-
laufkanals genutzten Fléche (Standort des ehemaligen Jugendelubs) ein einstockiges Gebsude mit
Raumen fir den Hafenmeister und der notwendigen Anzahl von Sanitéreinrichtungen (Toiletten. Wasch-
raume, Duschen, usw.) errichtet werden. Die Ufer- und Molenbereiche sind mit Kraftfahrzeugen tiber
eine vorhandene Zufahrt bzw. tber im B-Plan der Gemeinde Lubmin ausgewiesene Zuwegungen er-
reichbar, Parkfldchen sind im Bereich des Jachthafens nicht vorgesehen. Als Parkmdglichkeiten kbnnen
bestehende Parkpldtze an der Zufahrt zum Touristenstrand genutzt werden.,

Mit den Ausbauarbeiten zum Jachthafen ist bereits begonnen worden. Das Hafenbecken und der dazu-
gehtrige Zaun werden vom Zweckverband Freesendarf finanziert, die Einbauten, wie Stege und Infra-
struktur hingegen sollen vorm zukanftigen Betreiber gestellt werden.

3.2.4 Verkehrsplanung

—_ s FEE
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Wie im parallel erarbeiteten stadtebaulichen Rahmenplan dargestellt soll die innerértliche Verkehrssitu-
ation in Lubmin durch folgende MaBnahmen verbessert werdan:

. Tempo 30 auch ohne Vorschriften und Schilder aus den rtlichen Gegebenheiten heraus durch
schmale Fahrbahnbereiche und Einengungen.

e Gezielte Ausbildung von Mischverkehrsfldchen, um die gegenseitige Ricksicht von allen Ver-
kehrteilnehmern zu férdern,

u Bezahibare StraBen durch Reduzierung der Befestigungen auf das notwendige Mindestmab.

" Einfiihrung eines hierarchischen Verkehrsystems Verkehrssystem mit Anlieger- bzw, Wohnwe-
gen, Anliegerstrafien, SammelstraBen, HauptsammelstraBen und der HauptverkehrsstraBie
Wusterhusener Strafe zur verbesserten Frkennbarkeit der ErschlieBung und zur Biindelung
des Verkehrs.

" Abfangen insbesondere des Besucherverkehrs durch Tagesgaste bereits an der Wusterhusener
strafle mit ausreichenden Parkmeglichkeiten und dem Angebot der FuBgangerzene durch die
Waldstralle bis an den Strand.

" Besser erkernbare Erschliefiung des Alten Dorfes durch Ausbau einer Hauptsammelersehlie
Bung tiber Lange StraBe, SchulstraBe, HafenstraBe und Altes Dorf mit Ausbaubreite, die nicht
mehr als 30km/h zulasst, damit Autraktivitdtserhohung des gesamten Bereiches durch bessere
Erreichbarkeit,

*  Verkehrsberuhigung und Temporeduzlerung durch die Freigabe der bisher als Einbahnstrafien
fungierenden Seestrafle, DunenstralBie und VillenstraBe, um durch die daraus resultierende
Verengung nicht mehr als 30 kn/h zu ermglichen. Insbesondere dient diesem Konzept die
Nutzung der relativ engen Strafle 2um Meer, die gleich eingangs ein solches Ventil bei der Er-
reichbarkeit der strandnahen Bereiche darstelit.

. Konzentration der ¢ffentlichen Parkplitze des innerértlichen Bedarfes langs der Freester Stra-
Be, um auch die Verkehrsbelastung durch langerfristige Besucher und Einheimische in den
strandnahen Bereichen reduzieren zu konnen.

" Ausbildung der WaldstraBe als HauptfuBwegachse (Boulevard) vom Zentrum zur Seebriicke,

Das berells erwdhnte hierarchische Verkehrssystem gemaf den Vorgaben der RAS (Richtlinie zur Anlage
von StralBen) ist mehr inhaltlich ordnend zu verstehen, da dic Verkehrsbelastungen in Lubmin die dort
angegebenen Werte 7. B, fiir SammelstraBBen langst nicht erreichen. In der Rahmenplanung wurde da-
her bei der Festsetzung der Regelquerschnitte der jeweils niedrigere vorgeschlagen, so ist der Schnitt fiir
eine Hauptsammelstrafie in Lubmin mit 4m Fahrbahnbreite + 1,50m FuBwegrandstreifen und Aus-:
weichspur entsprechend dem Typ AnliegerstraBe (AS 3) in Freizeitwohngebieten, Er entspricht mit seiner
angestrebten Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und einer zulissigen Belastung bis zu 120 Kiz pro
Spitzenstunde aber durchaus den Anforderungen, die in |ubmin gestellt werden,

Ansonsten entspricht der dargestellte Ausbaugrad bereits dem Bestand. In der Freester StraBe-Ost wird
im Bereich bis zur SeestraBe der Bestand nur durch einen FuBweg auf der Nordseite und den Europii-
schen Fernradwanderweg auf der Sudseite erganzt, der auf Grund des Grundstiickszuschnittes aller-
dings im Bereich der Kirchengrundstticke den Entfall des vorhandenen Entwasserungsgrabens und die
Verlegung einer unterirdischen Dréinage erforderlich macht. Hier kbnnen auf der Nordselte in Senk-
rechtanordnung erhebliche Stellplétze fiir den allgemeinen Bedarf geschaffen werden,

Die dargestellten SammelstraBen lassen ein absolutes Minimum von 4,50 m Gesamtbreite in Teilberei-
chen zu. Ansonsten werden die reinen Fahrspuren auf 4,00 bzw. 3,00 m beschrénkt mit teilbefestigten
Ausweichstreifen von 1,50 m baw. 1,75 m und einem generellen Ausbau als Mischverkehrsfidchen zur
Temporeduzierung.
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Die AnliegerstraBen, die sich heute meistens als Sandwege mit Betonplattenbelag darstellen, kénnten
Im Rahmen der Befestigung eigentlich auf einen FuBweg reduziert werden, der Spaziergéngern, Behin-
derten und Kinderwagennutzern ausreichend Gehkomfort bietet, Der Fahrbahnunterbau sollte aller-
dings den jeweiligen Belastungen angepasst werden, so dass sich heute folgende Zustinde, wie das
Einsinken von Kraftfahrzeugen in sommerlich weichem Sand nicht wiederholen kénnen.

Die duBere Anbindung des KernkraftwerksgelAndes ist von Lubminer Seite her als ausreichend zu be-
zeichnen, Richtung Norden ist der Ausbau der LandesstraBe | 262 inklusive eine Umgehung des Ortes
Spandowerhagen und K OVP 23 nach Information des StraBenbauamtes Stralsund vom 24.06.03 lang-
Iristig nach 2007 geplant. In diesern Zusammenhang ist daraufl hinzuweisen, dass der Kreuzungspurkt
1262 zur VerbindungsstraBe nach Wusterhusen und zum Ortseingang Lubrmin nicht ausreichend qjesi-
cherl ist, jahrelange Bestrebungen der Gemeinde eine Ampelanlage, einen Kreisverkehr oder wenigs-
tens Ubergangshilfen in Form von Verkehrsinseln einzurichten, sind van StralBenverkehrsamt Stralsund
nicht positiv aufgenommen worden, Hier kreuzen der gewerbliche Verkehr vom Energlestandort mit
dem zweiseitigen Schalerverkehr zwischen Lubmin(Haupt- und Realschule) und Wusterhusen (Grund-
schule).

Durch die geplanten gewerblichen Bauflichen wird dieses Problem noch verstarkt urid sind Konflikte
aufgrund des erhthten Verkehrsaufkommens fiir die Wohn- und Mischgebiete direkt an der L 267
(Lubmin und Vierow) nicht auszuschliefen. Insbesondere ergeben sich daraus auch hier fur die Anwoh-
ner keine Gesundheitsgefahren oder unzumutbaren Wohnverhéltnisse, Losgelsst von der vorliegenden
Planung und in deren Rahmen auch nicht festsetzbar, wird eingeschitzt, dass das Larmminderungspo-
tential mit der Geschwindigkeitsreduzierung von 70 km/h (theoretischer Ansatz dieses Gutachtens) auf
50 km/h fur eine gegebenenfalls langere Strecke zu einer deutlich feststellbaren Minderung der Ge-
réuschimmissionen fuhrt, Im Flachenutzungsplan ist im Bereich der Ortslage Lubmin entlang der [ande-
stralBe ein Wall bzw. eine 50 m breite Zone mit der Signaturumgrenzung von Flichen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt, dstlich der Ortseinmiindung ist dies
durch den Bebauungsplan Nr. 1 bereits planungsrechtlich gesichert, im Bercich der gewerblichen Bau-
fldche bzw. im Bereich der westlichen Ortserwelterung ist dies fir die verbindliche Bauleitplanung vor-
qesehen. Fir den dazwischenliegenden Bereich ist erst langfristig eine Realisierung vorgesehen,

Fur Ortslagen weiterer Entfernung von der L 262 (insbesondere Wusterhusen, Krapelin, Klein Ernstho,
Stilow) kannen erhebliche verkehrliche Belastungen, die im Rahmen der Bauleitplanung derzeit einer
besonderen Lésung zugefihrt werden miissten, hinreichend sicher ausgeschlossen werden,

Auch far die Orte Briinzow, Kemnitz, Friedrichshagen und die Hansestadt Greifswald sind erhebliche
Belastungen aufgrund der Bauleitplanung (geplante Industriegebiete), die einer besonderen stAdtebat-
lichen Lésung zugefiihrt werden miissten, nicht zu erwarten."

3.3 Bevélkerung

——— —

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Lubmin hat derzeit 1.936 Einwohner (Stand 07.01.03). Sie liegt im Amtsbereich Lubrmin,
In nebenstehender Tabelle ist die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre dargestelit. Hier zeigt sich,
dass auch die Gemeinde Lubmin mit der Wende einen starken Einbruch der Finwohnerzahl verzeichnen
musste. Hinzu kamen berufsbedingte Abwanderungen, die aus der Stillegung des Kernkraftwerkes her-
riihren. Nicht erfasst in dieser Tabelle ist die Vielzahl von Nebenbewohnern, die in Lubmin einen zwei-
ten Wohnsitz haben. Der Zuwachs seit 1992 rihrt insbesondere von der verstérkten Neubautétigkeit im
Einfamilienhaussektor her, die sich auf den Flachen des Waldbereiches und im B-Plan Gebiet Nr. 1

" vergl. Begriindung zum 2. Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 Begriindung zum 2. Entwurf des Bebau
ungsplans Nr. 1, Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide", Zweckverband Lubminer Heide, 2002
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vollziehen.
3.3.2 Bevélkerungsstruktur

Stand: Februar 2004

Die Alterspyramide zeigt den typischen Einbruch der neuen Bundesténder bel der Altersgruppe der Vor-

schulkinder. Eine weitere abwande-
rungshedingte Schwachstelle weist die
Gruppe der 18-24 jdhrigen auf,
wahrscheinlich da es in Lubmin selbst
kein ausreichendes Ausbildungsangebot
fur diese Alterskategorie gibt. Atypisch
in den Gruppen unter 65 Jahren ist der
hohe Manneranteil, der bis zu 15 %
Uber dem der Frauen liegt, Insgesamt
|Asst sich jedoch eine im Amtsvergleich
verhdltnismaBig gesunde Altersstruktur
feststellen, die durch die verstérkte
Ansiedlung junger Familien mit Kindern
z.B. im Bestand oder in den B-Gebieten
weiter Konsolidiert werden kann.

FNP Gemeinde Lubmin
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Das Amt Lubmin in der ,,demographischen Wende*

Urn die Unwigbarkeiten eine gemeindebezogenen Betrachtung etwas zu relativieren, ist fir die Be-
trachtung der gréBere Zusammenhang von Bedautung. Im Integrierten regionalen Frtwicklungskonzept
wotidrand Greifswalder Bodden” ist eine umfangreiche demographische Untersuchung durch populus et

regio erfolgt.

«Die politische Veranderung 1989/1990 brachten fur alle Gemeinden im Land Mecklenburg-
Vorpommern auch eine , demographische Wende", Die massenhaften Abwanderungen von 1989 bis
1992 vollzogen sich hier sogar etwas intensiver als an Standorten in anderen Regionen, denn die meis-
ten wichtigen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft schrumpften auf 10-20 % oder wurden vollsténdig

aufgelost. Daran schlossen sich an:

" Abwanderungen aus den Landgemeinden etwa auf dem inhaltlichen Niveau der Region vor der

Wende, d. h. selektiv nach Alter, Qualifikation und Geschlecht,
*  Abwanderung der an das KKW gewerblich gebundenen , Manneriberschisse”,
*  Stadt-Umland-Wanderungen (fiir das Amtsgebiet durch die exponierte Lage der Ortslage Lub-

min zeitweilig von besonderer Bedeutung),
" radikale Verringerung der durchschnittichen Kinderzahl je Frau auf unter 1,01

In der Summe kann diese Entwicklung durchaus mit dem in der Literatur verwendeten Begriff der ,,De-
mographischen Implosion™ beschrieben werden. Unter der Oberfliche der statistischen Fekwerte findet
eine radikale Veranderung der Bevelkerungsstruktur zundchst nach Alter und Geschlecht statt, die sich
insbesondere in einer weiteren Verringerung der durchschnittlichen FamiliengréBen niederschldqt.

Die meisten Standorte des Amtsbereiches gehtiren allerdings zu den ,Gewinnern" der demographi-
schen , Umschichtung”, profitieren insbesondere von Zuziigen aus der Stadt Greifswald. So ist bemer-
kenswert, dass die Bevdlkerungsentwicklung des Amtsbereichs in der Gesamtbilanz - entgegen dem
Landestrend - bislang durch Zuwachs gekennzelchnet war und sogar die Werte von 1971 tibertrifft;
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Gemeinden des Amtes Lubmin
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 1971 ( = 100 %)
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Abb. 10 - Relative Bevolkerungsentwicklung seit 1971
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Der verelnigle ,Lebensbaum” der Gemeinden des Amites Lubmin widerspiegelt die Veranderungen im veahrsten Sinne des Wortes augenfallig”:

Aners- und Gesehlechtsgliederung der Bevdlkerung
Gemeinden Amt Lubmin insgesamt, Stand: 31.12.2001
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Abb. 17 ~ Alters- und Geschiechisghiederung Amt Lubmin 2001 (Lebensbaum)
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Diese Alters- und Geschlechtsstruktur der Bevolkerung im Amt Lubmin ist neben der radikalen Abwan-

derung vor und um 1989790 herum von Zuzligen getragen, die ebenso eindeutig als Segregation einzu-

stufen sind, wie die Abwanderungen stark selektiv, Somit tiberlagern sich momentan zwei migrationelle

Bewegungen, wobel in fast jedem Lebensalter der Zuzug den Wegzug dominiert:

Das Integral zwischen beiden Kurven ist der Wanderungsgewinn, der in folgenden Punkten besonders

Lemerkenswert ist:

= Die Altersverteilung des Wegzugs ist nahezu identisch mit der inhaltsgleichen Kurve der Region und
des Landes. Hier laufen also die alten Prozesse ungestért weiter ab,

*  Beim Zuzug dominieren jene Altersgruppen, die bereits eine gewisse Stufe in der beruflichen Karrie-
re erreicht haben und als ,, gut situiert™ anzusehen sind. Sie fiihren als , Mantelbeviilkerung” eine
bemerkenswerte Anzahl Kinder mit,

Unter den mitgewanderten Kindern sind nach dem Lebensalter viele, die sich nach Erlangung der Voll-
Jahrigkeit wieder relativ schnall in die Stadt absetzen
Amt Lubmin, Beviélkerungsentwicklung
Wanderungen 1998-2001 nach Alter absolut

Anzahl der Migranten

0 e S R TR X R Y St

"_-'ZLELQ
= Wikgn
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Lebensater in Jalwen

Abb. 12 Bevélkerungsemwicklung 1998-7001

Von besonderer Bedeutung ist die Gruppe jener, die gerade in das Seniorenalter wechseln, Sie ist nicht
nur hinsichtlich ihrer Anzahl signifikant, sondern auch als soziale Gruppe. Sie sind besonders gut situ-
iert, so dass zu erwarten ist, die richtige Integration vorausgesetzt, dass damit ein fiir den Raum wichti-
ges kulturelles Potential zugezogen ist, das mit Sicherheit ., bis zum Schiuss" bleiben wird, "

Prognose fiir den Amtsbereich aus dem Integrierten regionalen Entwicklungskonzept
Stidrand Greifswalder Bodden", Greifswald 2002

Fur die Prognose ist ebenfalls die Betrachtung des Amtsbereiches von Bedeutung. Hier sind im 0.9.
Entwicklungskonzept verschiedene Modelle betrachtet worden.

. Grundlagen und Annahmen zur Bevolkerungsprognose bis 2075
Die Bevélkerungsprognose erfolgte in mehreren Szenarien. Sie unterscheiden sich
1. nach der Altersbeteilung der Migranten,

' URBAN Pranungsgemeinschaft mit populus et regio, Integrienes regionales Entwicklungskenzept , Stidrand Greifs-
walder Bodden”, Greifswald 2002
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2. nach der Entwicklung des Wanderungsvolumens sowie

3. nach den Annahmen zur Entwicklung der Fruchtbarkeit.

Die Annahmen zur Sterblichkeit sind fir alle Szenarien gleich:

4. Zunahme der Lebenserwartung bis 2015 auf den heutigen BRD-Mittelwert,

Die tingangsszenarien haben eine , didaktische™ Funktion, d, h, sie verdeutlichen, worin die Wirkung
der nattirlichen Bevélkerungsbewegung ohne Migration besteht und welche Entwicklung die Gemein-

den des Amtes nehmen wirden, wenn die Zuwanderung der vergangenen vier Jahre fortgeschrieben
werden wiirde. Frst in einem zweiten Schritt wird eine planungsrelevante Prognose erstellt,

Ergebnisse der Bevolkerungsprognose bis 2015 aus dem Integrierten regionalen Ent-
wicklungskonzept ,, Stidrand Greifswalder Bodden", Greifswald 2002

Die Bevolkerungsentwickiung der einzelnen Szenarien liegt nach Einwohnerzahlen und ausgewahiten
Altersgruppen in Dateien in Standardformaten (MS-Excel) nach Bedarf absolut bzw. relativ vor, Fiir je-
des Szenario und jedes Jahr liegt eine vollstandige Alters- und Geschlechtsgliederung der Bevblkerung
vor, Fur die wesentlichen Entwicklungsherizonte (Fortschreibung: 2005: Planung: 2010; Prognose:
2015) werden Eckdaten ausgewiesen (Lebensbaum-Vignetten in 5-Jahres-Koharten,

Abschliefiend erfolgt eine bewertende Interpretation der Prognosen in Zeitschnitten nach Szenarien,

Folgende Ausgangswerte liegen den Wanderungsmodellen fur die Bevdikerungsprognose des Amtes
Lubmin zugrunde (Mittelwerte der Jahre 1998 bis 2001):

= Juzug mannlich: 6,56 %
“  Zuzug weiblich: 6,18 %
»  Wegzug ménnlich: 390 %
»  Wegzug weiblich: 3.84%
Daraus leiten sich folgende Grundmadelle ab:
1. Modell ,Nattirliche Entwicklung (chne Binnenwanderung)™;
2. Modell ,Prozesskonstante Entwicklung, riicklaufig”.
Nach Riicksprache erfolgt die Berechnung for das

3. Modell ,Realistische Entwicklung”, bei dem eine Anpassung an die migrationellen Rahmenbe-
dingungen der Region erfolgt,
Die Ergebnisse werden in , Lebensbdumen™ in 5-Jahres-Kohorten wiedergegeben. Dem Ausgangsjahr
2001 folgen die Zeitschnitte 2005 (Fortschreibung), 2010 (Planungsharizont), 2015 (Pragnoseharizont)
und spater bei Bedarf 2020 (Projektionshorizont).
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Amt Lubmin - Bevélkerungsprognose
Entwicklung der Einwohnerzahl nach Szenarien
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Abb. 24 — Bevatkerungsprognose Fntwicklung der Eimyolnerzahl nach Szenarien
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Die Altersgruppen der Kinder und Jugendlichen werden nach den Anspriichen an die vorzuhaltende
Infrastruktur differenziert ausgewiesen, Dabei wird auf die |, klassische™ Unterscheidung von Kinderkrip-
pe (1.-3. Lebensjahr), Kindergarten (4.-6, Lebensjahr) und Schulalter (7.-16, Lebensjahr) zuriick gegril-

fen.
Amt Lubmin - Bevélkerungsprognose
Entwicklung der Altersgruppe "Kinderkrippe"
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Abb, 25 = Bevolkerungsprognosa Entwickung der Altersgruppe , Kinderkrippe"

Die jungste Altersgruppe widerspiegelt insbesondere die Anzahl der Frauen im fertilen Alter. Dabei
wirkt sich der , ausgefranste” Lebensbaum sehr stark segmentierend auf den Kurvenverlauf aus, Beach-
ter Alle drei Szenarien rechnen mit der selben altersspezifischen Fruchtbarkeit|
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Amt Lubmin - Bevdlkerungsprognose
Entwicklung der Altersgruppe "Kindergarten"

Abb. 26 = Boviikerungsprognose Entwicklung der Alteisgruppe  Kindergarten”

Im Schulalter st die langfristige Orientierung auf etwa 700 zu versorgende Kinder und Jugendliche ab
otwa 2008 auBlerordentlich realistisch,

Amt Lubmin - Bevélkerungsprognose
Entwicklung Anzahl der Personen im Schulalter
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Abb. 27 - Bevolkerungsprognose Ertvicklung Anzalil Personcn im Schlalier

Im hisheren Alter néihern sich , Realistisches™ und ,Nattrliches" Szenario immer stérker an, was Insbe-
sondere den Annahmen des , Prozesskonstanten™ folgt, dass der Zuzug ungebremst anhalt. Realistisch
ist auf jeden Fall die Annahme, dass die Anzahl der Senioren im Jahre 2006 die 1500 und 2009 die
1600 tberstiegen haben wird. Die dann erreichten Strukturen in der Altersgliederung werden far min-
desten 2 Generationen (bis zu 60 Jahre) dominant bleiben.

SPOT03_ESgen_Eriberichl dac Solto 45



F-Plan Lubmin - Erluterungsbericht Stand: Februar 2004

Amt Lubmin - Bevélkerungsprognose
Entwicklung Anzahl der Personen im Seniorenalter
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Abb. 28 - Bevblkerungsprognose Entwicklung Anzahl Personen im Seniorenalter®
3.3.3 Beziige zu den Wohneinheiten im Flachennutzungsplan Lubmin
Die aus den derzeit im FNP o FNP (;enmlndb Lutymin - Aliersaufbau 31,12,2001
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absoluten Zunahme von 690 Einwohnern fuhren. Dies entspricht einer nominellen Zunahme von 43 %
bezogen auf die Zahlen von 1995, Da sich langfristig aber die Einwohnerdichte/Wohneinheit von derzeit
ca. 2,5 weiler verringern wird Bundesdurchschnitt zur Zeit ca. 2,3 Einwohner/WE entsteht nur durch das
Halten der Bevolkerungszahl ein Bedarf an Wohnfiichen, da der altersbedingte Verlust angesichts der
sehr niedrigen Geburtenzahlen seit der Wende nur durch Zuzug gewdhrleistet werden konnte, s ist
also bereits ein erheblicher Zuwanderungsgewinn erreicht, der weiterhin stark davon abhtingig ist ob
auf dem Geldnde des Kraftwerkes in absehbarer Zeit eine attraktive Nachnutzung maglich ist, die auch
tiber die Beendigung des Ruckbaus hinaus die derzeitige Hohe von ca. 1800 Arbeitsplatzen auf dem
Geltinde erhalt oder méglichst sogar erhsht, Yon heute aus betrachtet wird die Gemeinde weiterhin
einen geringen Zuwachs haben, wie auch der Amtsbereich, Der Strukturwande! der Bevolkerung hat
jedach zur Folge, dass uberwiegend #ltere Bewohner im Seebad wohnen und die Zah! der Kinder etwa
gleichbleibend und die der Jugendlichen riicklaufig sein werden. Daher sind bezogen ausgehend von
den bereits erschlossenen oder genshmigten Wohngebieten keine von heute aus betrachtelen neuen
Wohngebiete im Fldchennutzungsplan dargestellt. AuBerdem werden die noch nicht erschlossenen

" URBAN Planungsgemeinschaft mit populus et regio, Integriertes regionales Ftwicklungskonzept , Sudrand Greifs-
walder Bodden” , Greifswald 2002
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Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht mehr dargestellt, ein Anderungsverfahren zum Be-
bauungsplan ist vorgesehen.

‘3{1 Siedlqgg

3.4.1 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Lubmin bestand urspringlich aus 2 Ortsteilen, dem Seebad Lubmin und dem wesentlich
kleineren Ortsteil Freasendorl auf dem Gelande des heutigen Auslaufkanals.,

Lubmin

Oie Ortslage Lubmin besteht aus 3 geschichtlich gewachsenen Teilen, Neben der landwirtschaftlichen
Siedlung, die sich um den Dorfplatz an der heutigen Kreuzung Freester StraBe/Altes Dorf und nordlich
gelegene schafschwemme entwickelt hatte entstand wahrscheinlich im 19, Jahrhundert eine Fischer-
siedlung, die sich im Bereich der HafenstraBen und Langen StraBe entwickelte, Im Schnittpunkt beider
Sledlungen liegt heute noch der Dorfanger 2wischen Hafenstrale und SchulstraBe. In den 60iger Jahren
des vorigen Jahrhunderts kamen die ersten Badeg#ste nach Lubmin, was daher 1886 zum Seebad er-
klart wurde. In der Folge entwickelte sich (ber eine groB3ztigige Parzellierung der Heide- und Waldberei-
che im Osten des Alten Dorfes eine bescheidene Seebadstruktur mit einigen Villenbauten entlang der
heutigen Villenstrafie und DinenstraBe. Dieser Bereich unter den Kiefern ist bis heute der Schwerptinkt
der Siedlungsentwicklung geblieben. Im Zuge des Baus des Kernkraftwerkes entstand zum Sportplatz
hin eine relativ umfangreiche Eigenheimsiedlung, die man schon fast als 4. Ortsteil bezeichnen konnte,
Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ist es daher diese 4 Ortsteile, die sich eigentlich alle im Be-
reich um den ehemaligen Kleinbahnhof bertihren durch die Schaffung eines neuen Zentrums um einen
Platz herum zusammen zu binden, der den Auftakt der Waldstralle als Promenade zur Seebriicke hin
darstellt. Daneben entwickelte sich zu DOR-Zeiten aber eine grafifldchige Bungalowsiedlung nach Osten
in den Wald hinein, die das bauliche Bild immer noch weitgehend bestimmt, heute aber unter starkem
Umnwandlungsdruck in Richtung Dauerwohnen stehen,

Freesendorf

Der Name deutet darauf hin, dass die ersten Ansiedler wohl aus Friesland stammten, jedoch ist von

dem mittelalterlichen Dorf, das bereits im 14, Jahrhundert m Besitz der Stadt Greifswald war und 1597
aus vier Kossatengehoften bestand, nichts mehr erhalten. Es wurde im DreiBigjahrigen Krieg vollstandig
zerstont. Zur Zeit der schwedischen Landesvermessung 1694 waren die vier Anwesen wieder aufgebauit.

Fur die Bewohner von Freesendorf spielte seit jeher die Fischerel eine wichtige Rolle neben der land-
wirtschaftlichen Betatiqung auf dem nur geringwertigen Sandboden. Die Freesendorfer befischten so-
wohl den Greifswalder Bodden hier hatten sie sogar bessere Fischgriinde auf der nach Nordosten 2um
Struck hin breiteren Schorre als die Lubminer - als auch den Freesendorfer See. Allerdings litt der Ort
selbst haufig unter der Gewalt der Sturmfluten. So wurden 1904 zwei der drei damals noch vorhande-
nen Geholte zersttirt, von denen nur eines dicht am Waldrand wieder aufgebaut worden ist. Auch die
Sturmfiut von 1949 nahm viel Land weg, so dass kurz danach ein weiteres der Freesendorfer Gehofte
abgebrochen werden musste. Es wurde erheblich weiter landeinwérts durch ein kleineres Finfamilien-
haus ersetzt. In den 50er Jahren wahite man die weilerartige Siedlung als Standart fur Betriebs- und
Kinderferienlager, welche von Lubmin her weiter nach Nordosten in das bisher wenig erschlossene Ge-
biet vordrangen. Durch die Sommerhausbebauung langs des Lubminer Strandes sowie durch den Zelt-
platz Lubmin wurde Freesendorf in immer stArkerem Malie an den benachbarten groferen Erholungsort
angeqliedert.

Diese Entwicklung hatte jedoch ein Ende, als gerndlB den Vereinbarungen der RGW-Staaten und einem
Beschluss der Regierung der DDR in der Urngebung ein fur die Volkswirtschaft der gesamten Republik
wichtiges Werk seinen Standort hier fand: das Kernkraftwerk Nor.
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Kernkraftwerk

1967 begann man 22 Kilometer von Greifswald entfernt, nahe der Germeindsa Lubmin, direkt am
Greifswalder Bodder mit dem Bau des Volkseigenen Kombinates Kernkraftwerke " Bruno Leuschner "
Greifswald, in dem Reaktorblocke sowjetischen lyps eingesetzt wurden, Seit 1973 gingen die KKW-
Blocke 1 bis 4 nacheinander ans Netz.

Durch den Einigungsvertrag ging das KKW 1990 in den Besitz der Treuhandanstalt Berlin Gber, seit
2000 ist das Bundesfinanzministerium in Berlin alleiniger Eigentimer. Aufgrund des Betriebsalters der
Blocke und der Tatsache, dass die Anlagen konzeptionell nicht den westlichen Sicherheitsstandards
entsprachen, wurde die Stromproduktion (Block 1 bis 4) Fnde 1990 eingestellt, Block 5 befand sich zu
diesem Zeitpunkt im Prabebetrieb, die Blacke 6 bis 8 in unterschiedlichen Ausbaustufen. Bis 2009 sol-
len die radioaktiven Stoffe aus der Anlage ausgebaut und in das am Standort errichtete Zwischenlager
(ZLN) verbracht werden, bis ein Endlager seinen Betrieb aufnimmt. Mit der Demontage der Anlage sind
ca. 1200 Mitarbeiter am Standort beschéftigt, die Beschéftigtenzahl wird entsprechend dem Demonta-
gefortschritt kontinuierlich abnehmen, EWN ist ein 100%iger Zuwendungsempfanger des Bundes, d. h,
die Demontage wird volistandig aus Steuermitteln finanziert. Durch Privatisierungen und Neuansiediun-
gen sind am Standort zwischenzeitlich ca, 500 zusatzliche Arbeitspltze entstanden.

3.4.2 Historische Entwicklung und Denkmalpflege

Die Region war bereits in der Bronzezeit (3.-1. Jh. v. Chr.) wenn auch nur schwach besiedelt, wie vier
Htigelgraber in der Gemelnde Neu-Boltenhagen im Amtsbereich Lubmin noch heute bezeugen, Seit
etwa dem 7. Jahrhundert slawisch besiedelt, brachte das 13. Jahrhundert einen entscheidenden Wandal
des Siedlungsbildes durch die Umformung slawischer Strukturen in ein mittelalterliches Ortsnetz, wie es
vom geistigen und weltlichen Regionalzentrum Greifswald beherrscht wurde. Die Urspriinge Lubmins,
1273 erstmaliq im Besitz des Klosters Fldena als «Lubemyn” (slawisch: ,Ort des Luboma®) erwahnt
und zwischenzeitlich im 17. Jahrhundert sogar in schwedischen Privatbesitz (Feldmarschall Wrangel),
liegen im Bereich des alten Dorfes. Im 19, Jahrhundert vollzog sich ein tiefgreifender Strukturwandel im
ldndlichien Bereich, begiinstigt durch die Aufhebung der Leibeigenschaft 1815 durch Preuen und die
kurz danach einsetzenda industrielle Revolution, die der feudalen Landwirtschaft zeitwelse hohe Ge-
winne bescherte, wie die Bauten vieler Herrensitze aus dieser Zeit bezeugen. In der Zweiten Halfte des
19, Jahrhunderts entdeckte die im Zuge dieser Entwicklung wohlhabend gewordene Biirgerschaft das
Badewesen. In den sechziger Jahren des vorigen Jahrhunderts kamen die ersten Badegéste nach Lub-
min, 1886 wurde es zum Seebad erklart,

Die Lage Lubmins zwischen den groBen Ferieninsaln Riigen und Usedom sowie den ehemaligen Hanse-
stadten Greifswald und Wolgast mit der urverwechselbaren Charakteristik seiner baulichen Struktur
awischen Dinenzone und Kiefernwald war Ziel einer touristischen Entwicklung, die allerdings nie das
Ausmal 2.B. der , Kaiserbader™ Usedoms erreichte. Sie wurde bequinstigt durch die Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung (1893 Anschiuss an die Chaussee Greifswald-Walgast, 1898 Eroffnung der
Kleinbahnlinie tber Lubmin nach Wolgast),

1906 entstand das , Kurhaus Beugs-Hotel™ das heutige ,,Haus am Meer" als eines der ersten gréBeren
Hotels. 1907 das heutige Fisenbahnerheim. Die Anséitze der Seebider-Architektur der Jahrhundertwen-
de, die besonders im Bereich um VillenstraBe, Waldstrae und Dinenstrafe angesiedelt sind, wurden
allerdings nach einer entscheidenden Z4sur durch den ersten Weltkrieg nurmehr bescheidener fortge-
fuhrt. Der wirtschaftlichen Not der Fischer in Lubmin und Freest suchte die Greifswalder Kreisverwaltung
1928 mit der Finfiibrung des Fischerteppichkntipfens zu begegnen, die in den Familien in Helmarbeit
hergestellt wurden. Diese Tradition wurde in den 50er Jahren durch die Grindung der Produktionsce-
nossenschaft des Handwerks ,Volkskunst an der Ostsee wiederbelabt.

An dffentlichen Infrastruturantagen entstanden 1895 das Warmbad, in dem man in angewarmtem
Meerwasser Béider nehmen konnte, sowie die getrennt voneinander angeleqten Badeanstalten fir Da-

- L — — e e — —
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men und Herren, 1928 entstand der 245 m lange Vorlaufer der heutigen Seebricke, 1933 die Strand-

promenade. Spatestens aber seit Ende der 30er Jahre stagnierte die bauliche Fritwicklung in Folge der
Weltwirtschaftskrise.

Nach dem zweiten Weltkrieg, den der Ort fast schadenfrel Gberstand, wurden die bestehenden Hotels
und Pensionen zu Ferienheimen des Gewerkschaftsbundes (FDGB) oder betrieblichen Erholungsheimen
umgenutzt. 1946 ging man bereits wieder an die Eroffnung der Badesaison, Daneben wurden einige
neue Anlagen erstellt (siche ,Vineta", ,Dinenhaus™), die aber baulich einfachst gehalten wurden
(,.Barackenbauweise").

Bauliche Relikte aus dieser Blitezeit des Seebades bzw. der dorflichen Strukturen sind zum Teil schon
2u Vorwendezeiten sehr stark verandert worden oder aber verfallen, so dass sie heute keine historische
Bedeutung mehr aufweisen. Diejenigen Objekte, die aus stadtebaulichen oder in ihrer Architektur be-
griindeten Kriterien heraus in die Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern aufgenommen wurden,
sind in folgendem dargestellt, Diese Liste ist eine wesentliche Erweiterung der bis 1996 gliltigen, die
dem gegentber ganze 9 Objekte erfasste. Hier steht eine fachliche Aufklérung der betroffenen Eigen-
timer Uber Grinde und Auswirkungen der Unterschutzstellung noch aus. Eine Uberarbeitung der Liste
ist derzeit geplant.

1278, Altes Dorf, Kapfsteinpflasterstralle mit beidseitiger Feldsteintrockenmauer
1279, Altes Dorf, Litfassséule

1281, Freester Str. 08, Bahnhof

1284,  Donenstr. 52, Pension Donenschiofl

1285, Freester Str, 2/3, Wohnhaus
1286,  Freester Str. 55, Haustir

1287, Freester Str, 56, Wohnhaus mit Stall

1288.  Hafenstr. 26, Wohnhaus (linke Haushalfte)

1289, Kirche

1290,  Lange Str, 16, Wohnhaus

1291, Lange Str. 29, Wohnhaus

1292, Lange Str, 31, ehem. Pension Schwalbe (Wohnhaus) mit hinterem Wohn-

MWirtschaftsqebéude
1293, Philosophenweg 10, Kindererholungsheim

1294, Schuistr, 02, Stall

1295, Seestr. 2/2a, Villa Theodara

1297, Seestr. 05a, Wochenendhaus (Baracke)
1298, Strandpromenade,  Reichsbahnerholungsheim
1300, Villenstr. 06, Balkon

1307, Villenstr, 12, Villa

Bei Mafinahmen an Baudenkmalen ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 06.01.98 einzuhalten.

3.4.3 Bodendenkmalpflege

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch nachrichtliche Ubernahme der durch das Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange tbermittelten Standor-
te in den Kartenteil und durch Ergéinzung dieses Kapitels des Erlduterungsberichtes beriicksichtigt,

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Im Bereich der Gemeinde Lubmin Bodendenkmale bekannt.
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Bei einigen der gekennzeichneten Bodendenkmale kann angesichts lhrer wissenschaftlichen und kultur-
geschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung auch der Umgebung gemaB §1
Abs. 3 D5chG M-V (vgl. auch §7 Abs, 1b DSchG M- V) nicht zugestimmt werden. Diese Bodendenkmale
sind im Planteil als nicht zu verandernde Bodendenkmale gekennzeichnet.

Bei anderen der gekennzeichneten Bodendenkmale kann deren Verénder ung oder Beseitigung nach §7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern var Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Berqung und
Dokurnentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese Mafnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Fingriffs zu tragen (56 Abs. 5 DSchG M-V:. GVBI. Mecklenbure-
Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12.f1). Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Ber-
gung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeltig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die 2u erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden, Diese Bodendenkmale sind im Planteil als Bodendenkmale ge-
kennzeichnet,

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist 2 erhalten bei der zustndi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad:
19069 Labstorf

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféilliq neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§11 DSchG M-V: In diesern Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen,
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes far Bodendenkmalpflege in unverAndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodendenkimale sind nach §2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (GVBI, Land Mecklenburg-Vorpommern Nr, 1 vom 14.01,1998, S. 12 ff.
(DSehG M-V)) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Frhaltung ein éffentliches
Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen bedeutend sind, Sie ZeLgen U, a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschitisse tiber die Kultur-, Wirtschafts-,
sozial- und Gelstesgeschichte sowie tiber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen
des Menschen in ur- und friihgeschichtlicher Zeit (§2 Abs. 5 DSchG M- V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Felge, Wenn
bei Vorhaben der 0. . Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gern. § 7 Abs. 7 DSchG M- V einer
Genehmigung der Verdnderung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zusténdigen Behorde, die
diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir fachgerechte Bergung und Dokumentati-
an der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte gewdhrleistet ist. Alle durch die Untersu-
chung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchGMV),

Der Beginn van Erdarbeiten ist 4 Wachen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behtrde und dern Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder auffallige
Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese germ. §11 Abs,1 1.2 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg - Vorpornmern (0SchG M-V, v. 6.1,1998 GVORBI, M-V, Nr. 1 1998, S. 12ff.) un-
verzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3.5 Wohnen

_— —_——— — —

3.5.1 Wohnbauentwicklung

Aus der Abwiigung der stadtebaulichen, wirtschaft/ichen und tkologischen Kriterien in der Untersu-
chung der insgesamt zur Verfagung stehenden Entwicklungsflichen, wie sie in der Anlage unter 5.
Wohnbaufldchen dargestellt sind, wurden im vorliegenden Entwurf zum FNP folgende Flachen in den
einzelnen Ortslagen ftir eine konkrete Auswaisung ausgewshit. Begrindet wird die Auswahl in den

e ——— e —— — —
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jeweiligen Ortsbeschreibungen, Zur Berechnung der stadtebaulichen Daten wurden folgende Annahmen
qetroffen:

Nettowohnbauland (NWBL) = 60 bis 85 % des Bruttowehnbaulandes (BWEL)
Finfarnilienhauser (EFA) o ca. 850 gm NWBL/WE

Reihenhéuser (RH) = ca. 350 gm NWBL/WE

Wahn. in Mehrfamilienh. (MEFA) o ca. 250 gm NWBL/WE

Wohneinheiten (WE) in

-Mehrfamilienhausern (MEFA) = ca. 90 gm BruttogrundriBfiache (BGF)
-Reihenhiusern (RH) o ca. 130 gm BruttogrundriBflache (BGF)
-Einfamilienhausern (EFA) = ca. 170 gm Bruttogrundriliflache (BGF)
1 Haushalt — 1 Wohneinheit (WE)

Cinwohner (EW) pra Haushalt = durchschnittlich 2,3

Fine umfassende Darstellung der ermittelten stadtebaulichen Werte fir Wohnbaufldchen bictet die ne-

FNP Gemeinde Lubmin
Allgemeine flachenbezogene Daten

Ontstedl : Flicha Einwohner — EW/gkin ca. WE EWAWE
Summe  [Lubmin | 1.385 ha | 188 [ 13 | 610 | 30

benstehende Tabelle, die fir Lubmin eine relativ hohe Einwohnerdichte von 116 Einwohnern/qkm im
Vergleich zu den sonstigen Amtsgemeinden ausweist.

3.5.2 Wohnbauflichen/Gemischte Bauflichen

Der Stellung Lubmins als landlicher Zentralort und samit regionales Versorgungszentrum entsprechend
muss sich die Gemeinde im Gegensatz zu den umliegenden Ortschaften nicht auf eine Reduzierung ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten auf den Eigenbedar! beschriinken, Die Raumaordnung halt einen Zuwachs
van ca. 300 WE fur noch raumvertriglich. Da die nach neuestem Stand errechneten ca, 47 WE im un-
beplanten Innenbereich zwar einen

ungefahren Uberblick tiber FNP Gemeinde Lubmin
Nachverdichtungsmbglichkeiten geben, geplante Wohnbauflichen (W) 31.01 2002
: S : : summa BWBL 28,18 ha
aber nicht den Regelungsmaglichkeiten Summo NWEL 1043 b
eines F-Planes unterliegen, da deren Summa WE In EFA 166 WE
Realisierung stark von der individuell sehr ~ [Summe WE in RH 70 WE
B 2 Vertn ; " |summe WE in MEFA 60 WE
unterschiedlichen Verfgbarkeit abhdngt,  |summe WE in M-Flichon 28 WE
liegt die durch den F-Plan steuerbare und  [Summe WE Gesamt 324 WE
1 aof i Y Einwohnar (EW) pro WE 2.3 EW
damit rflunlmdrmrlsch tmwcrtlmlrr, e B fas EW
WDI"IntJdeI.-‘m!1er1!f-?l‘llwlck|ul"|g mit Summe EW relativ (tatsdchlich) 400 EW
verbleibenden ca, 275 WE innerhalb des Eft’g"ﬂm 5315 ?%G;B : Vr::irm
vargegebenen Rahmens, Die Gemeinde 280258 : B

Lubrnin ist daher bestrebt, ihre weitere Entwicklung in einem ortsvertraglicherm Umnfang schonend und
erschlieBungsabschnittsfreundlich zu betreiben und zu steuern und die Siedlungsentwicklung in Ein-
klang mit den natdrlichen Ressourcen des Ortes, also unter wald- und umweltschonenden Gesichts-
punkten, zu sehen. Es werden insgesamt 3 neue Flachen bzw. bisher unbebaute Fldchen zur Wohnbau-
flachenentwicklung betrachtet.
1. B-Plan Nr._ 1 (ifd. Nr. 1)

Etwas mehr die Halfte der noch dargesteliten Baugebiete sind bereits mit ca, 40 WE beleqgt, so

dass ab 2003 42 WE realisierbar bleiben, waovon ca. 30 WE in den verbleibenden Wohngebie-

ten liegen und 12 WE in den MI-Gebieten,
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2. B-Plan Nr. 6a (Ifd. Nr. 2+6)
Als Westerweiterung Lubmins ist im Lusammenhang mit den Planungen fir das Tourlstischen
Grofprojekt "Teufelstein” eine Wohnbaufliche entstanden mit einer maximalen Belegung
durch Einzel- und Doppelhauser von ca. 100 WE, deren Erschliefiung durch die Anbindung an
die L 262 als HaupterschlieBung und an das Alte Dorf mittlerweile grundstiicksmafig gesichert
wurde, Der Bebauungsplan ist mittlerweile rechtskréftiq.

3. B-Plan Nr. 7 (Itd_Nr. 3)
Auf einem Bruttobauland von 7 ha entsteht auf 2 82 ha Nettowohnbauland eine Siedlung for
ca, 69 Wohneinheiten unter denen sich auch bis zu 36 Wohnainheiten i Mehrfamilienbereich
und 6 Wohneinheiten im Reihenhausbereich befinden, Auch hier wird eine ehemals bebaute
Brachfliche fir die Entwickiung genutzt und im Zuge dieser Neuerschliefung Altlasten besei-
tigt. Der Bebauungsplan ist rechtskraftig,

. FNP Gemeinde Lubmin )
- s = __geplante Wohnbauflchon I T

Beirididvuny Farindla!
Ifel, [Nama des Goblates — Flache ha) | Nutrungsvorstaliung i Nutrngsortaliung
| Me, fams Chrtatall BWEL | MWHI EFA RH MEFA GFz WE | sher Goplard

1 |B:Plan 1 Lubaniin 14.36 1221 i 4 0 0,30 (] Bracha wA |
2+ B|B-Pan G a Lisharniny 6,17 .40 40 GO 0 0,30 100 [Landw, Muta WA

3 |l'l-l"lnn 7 Lustrnlny 7.05 202 27 [ 16 0,40 69 Baacha WANR

4 lNMlh#rifl:Iﬂ'.mE Bostand Luibinili 0,00 23 24 A7 PrachesGano]  WIAYA

Da die im Zentralbereich ausgewiesene gemischten Baufldchen und auch die bereits planungsrechtlich
gesicherten, jedoch noch nicht aufgesiedelten Mischgebiete im B-Plan 1 Gebiet auch eine Wohnbau-
entwicklung enthalten, sollen sie gleich hier mitbetrachtet werden, Fs handelt sich hierbei um eine ca, 2
ha grofe Fliche im zentralen Bereich Lubmins, neues Zentrum genannt (Ifd. Nr. 5), Sie schneidet in
stadtebaulicher Hinsicht sehr gut ab, in

i : i FNP Gemeinde in
wirtschaftlicher Hinsicht sogar n Lubm
auBerardentlich qut, weil sie bereits geplante gemischle Bauflachen (i) 31.01.2002
PN g, b Surmmo BWBL 4,15 ha
heute als voll erschlossen zu belrachten Summe NWBL 2,94 ha
ist. Auch von den tkologischen Kriterien  [Prognose 2010 23,50 ha BWBL

her ist sie hervorragend zur Bebzuung gesignet, Hier kénnten im Geschosswohnungsbau nach netiesten
Planungen allerdings nur noch etwa 8 WE in einer Durchmischung mit gewerblichen Einrichtungen, wie
Laden und Verwaltungseinrichtungen realisiert werden, da Belange des Baumschutzes und gestiegene
Anforderungen an Boroflachen die Wohnbaumdglichkeiten stark einsehrinken.

schlieflich wird unter Ifd. Nr. 4 noch die Nachverdichtung im Bestand in Lubmin bewertet, Hier ergeben
sich trotz der bisher erfolgten starken Bautatigkeit im Seebandbereich, neben dem bestehenden 12 WE-
Block sowie im Bereich Diinenstrasse noch etwa 40 standorte fur Einfamilienhauser. Die stadtebauli-
chen Werte und Auswirkungen sind in den nebenstehenden Tabellen dargestellt,

3.6 Wirtschaft und Beschaﬂigung.

3.6.1 Arbeitsplatzentwicklung

Lubmin weist bedingt durch den Standort Kernkraftwerk einen erheblichen Uberschuss an Arbeitsplat-
zen bezogen auf die Bevolkerung in der Gemeinde aus. Hier ergibt sich eine 4-fache Uberdeckung der
Bewohner zwischen 17 und 60 Jahre, Lubmin ist demnach als Einpendlerstandort zu verstehen wobei
situationsbedingt viele der in der Demontage des Kernkraftwerks Beschaftigten in Greifswald leben,
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Lubmin wies am 31.09.2001 eine Arbeitslosenquote von 13 % bezogen auf die arbeitsfahige Bevélke-
rung auf. Dies bertcksichtigt allerdings nicht die Vielzahl vorn im 2, Arbeitsmarkt Beschaftigten, so dass
von einer wesentlich héheren realen Arbeltslosenguote ausgegangen werden muss, Wie die nachste-
hende Tabelle zeigt, konzentricren sich die Arbeitsplatze weit iberwiegend auf die Bereiche Energie
und Wasserversorgung, auf das verarbeitende Gewerbe und das Baugewerbe, Handel, GroBhandel und
Gastgewerbe sowie Dienstleistungen und Unternehmen sowie freie Berufe bilden die dritt- bazw.,

FNP Gemeinde Lubmin
Ubgrsicht Arbelisiose nach Gruppen - Stand 31,09,2001
At
Litks il Arbeiions Linaohnar Lirvaciunsr Arbpitstore
darunted Spatts 1 Gesarnit 12401, In %
ing T |FE 1 g LI
Ther e bminl gog Bawsn pwan B iiiesd farami Fraudn I 25 lahin tl vindd Ahei | arbedaboss  Jisng 31 09 2001 aregen aul 7
wage £l ernende ] L o ey i £ ‘ L] 7 A
(R [ 15 a 0 [ ] 745 04 105
F Hanifiagen LA 55 1% 0 i3 021 | 10%
3 Katrow a7 FR & i 25 029 ek anal
4 Kamn'ts 102 ir 1 1% 4 1234 659 15%
5 fafaviny L 40 a i 5 A1 ELL] 3%
é Lubimla 131 61 i7 22 37 1REO 1016 13%
T Newr Botenhagen 18 in 7 [ L 1 64 LLH] LY
n Rub iy L) 3 4 a 18 480 &m FR L]
a Woildrinsivh 173 58 13 10 17 1383 1351 %

viertstarkste Gruppe mit weitem Abstand. So tréigt der erstgenannte Bereich zu 91 % der Gesamtver-
sorgung mit Arbeitsplatzen bei, der zweite Bereich nur 4% was angesichts der touristischen Ambitionen
im Vergleich mit dem Landkreis und der Hansestacit Greifswald erstaunlich wenig erscheint. Hier wird
der in der Tourismusentwicklung zu konstatierende Nachholbedarf auch in den Arbeitsplatzen sichtbar.
Die Ansiedlungspolitik sollte sich in der Gemeinde also auf zwel Schwerpunkte stitzen:

. Einmal auf eine maglichst biirgernahe Entwicklung des Fremdenverkehrs, da ein hoher Anteil
an Privatvermietung swar nicht die Arbeitslosenquote beeinflusst aber dennoch die personli-
chen Verh#ltnisse vieler, auch Langzeitarbeitsloser, entscheidend verbessern helfen kann, ih-
nen vielleicht sogar das Gefuhl vermittelt wieder gebraucht zu werden.

. Zum anderen den dringenden Erhalt der industriellen Arbeitsplétze, der bisher an das im Ab-
bau begriffene Kernkraftwerk gekoppelt ist und sobald als maglich iiber neue Ansiedlungen
gestarkt und entwickelt werden muss.

FNP Gemeinde Lubmin
Ubersicht Beschiftigto nach Wirischalsablellungen - Stand 30,06,1999
Fatw . 1800 i 1R 1359
AfaHy. - Aba vy ALL HE, Gormeindd Lubmin ILIJ’EIIII LH ko ORI TV Ilunuwu“ G raifyseald;
o Land- v, Texstaiahah, Myl o & 0 % =43 5% b 1%
1 Endigle: u Waitarversorgung, Borgbau 1827 i 1019
] \flurbl?.inunlg G#werna = :E ni 1850 1% 511 114 18E %
ER (T - 244 ta34) i
4 Handel, Groflhandal 1 ns A% e 178 1T 2%
Gavgraiibia " 154 an
& Wadkéhi i, Nochok henitormiilung - ] ¥ [t
i Kreciimlting u, Yerikharung i sasiba 3 6z A% a8 E+3 L8 1%
? Grunst AVahird g et 4V mleluigen o L] Ll . L
L] f-‘llﬂdh‘:hﬁlxh u. !lmlllmlkhnt.l!ﬂ = b le] 1% FTET % (127 h%
a Oflend. U, prie, Dianits dungan A ko] 1133 i
Summa 2041 100% 40,368 Ink 20.635 1%
Dhachungigrad Bosehaflgte/Einahner (17-60 Jatwa); 1765 T

3.6.2 Landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbe, Dienstleistungen, Handwerk

Der Bereich des alten Dorfes langs der StraBe altes Dorf und der Hafenstrale ist noch heute als typische
Dorfstruktur im wesentlichen unverfalscht vorhanden. Im Zuge der Zusammenfassung der Landwirt-
schaft in den Landwirtschaftlichen Preduktionsgenossenschaften mussten die kleinen Betriebe zwangs-
weise aulgegeben werden. Anders als im Westen sind die Stallanlagen noch nicht tberwiegend in
Wohngebéude umgewandelt worden, so dass baulich die verschiedenen alten Hoflagen sehr gut er-
kennbar sind. Line grofie landwirtschaftliche Betriehsstétte ist in zentraler Lage des Alten Dorfes mit
Grofitierhaltung und sogar einem kleinen innerortlichen Acker vorhanden. Dardber hinaus plant der
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Reiterhof innerhalb des Alten Dorfes eine Reithalle mit Pensionstierhaltung zu errichten, Weiterhin sind
folgende Betriebe in diesem Bereich ansassig und sllen auch langfristig Entwicklungsméglichkeiten
haben, um die vorhandene Nutzungsmischung zu stirken. Die Sozialstation des DRK im Gartenweq), ein
Betonbohr und ~schneideunternehmen in der HafenstraBe, die Gaststitte Dorfkrug, eine grofie Bau-
und Mobeltischlere! Altes Dorf, einen weiteren holzverarbeitenden Betrieb in der Hafenstrafie, eine Hei-
zungs- und Sanitérinstallationsfirma in der Langen Str., eine Fahrschule in der Freester Str., eine Auto-
vermietung in der Freester Strafle. Um diese Landwirtschaftiichen Nutzungen und die Dorfstruktur zu
erhalten und wieder zu stérken, wird der Bereich des alten Dorfes entsprechend des Rahmenplanes zur
Frhaltung der damit verbundenen Mischnutzungen vom Wohnen tiber Handwerk bis zur Landwirtschaft,
Tierhaltung (tberwiegend Pferde und Hihner) und Fischered als gemischte Bauflche ausgewiesen.

3.6.3 Ortszentrum

Der Bereich des geplanten neuen Zentrums von Lubmin, welches im Schnittpunkt der stédtebaulichen
Strukturen ,Waldzone™, | Villenzone™ und , altes Dorf" liegt, soll zur Stérkung seiner Funktion eine
gewisse Urbanitat und Nutzungsmischung erhalten, die am besten durch die Darstellung als gemischte
Baufldche gewdhrleistet werden kann, Hier sollen in verstarktem MaBe Liden und Biros angesiedelt
werden, einbezogen ist die Neuplanung und Verlegung des bestehenden tinzelhandelsupermarktes,
das Seebadzentrum (Kurverwaltung, Bibliothek u.a.) und die Option der Amtserweiterung. Im Rahmen-
plan hier ist ein Schwerpunkt zur Entwicklung eines Geschafts- und Biirozentrums vorgesehen.

37 Gew_erbliche Bauflachen

—_— ——

Gemal Zielen 5. 1 und 5.4 LROP MV hat die Weiternutzung bzw. Sanierung und Revitalisierung von
bereits bestehenden Gewerbegebieten Vorrang vor der FrschlieBung neuer Gebiete, Dabei ist das vor-
handene wirtschaftliche Patential bei Beachtung der ortlichen und regionalen Gegebenheiten zu entwi-
ckeln, Das RROP Vorpommern untersetzt das o. q. landesplanerische Ziel dahingehend, dass die Nut-
zung freiwerdender Teile der ehernaligen KKW-Flachen als Industrie: und Gewerbestandort anzustreban
ist.

Die gewerblichen Baufléchen auf dem EWN-Gelande zonieren sich von der | 262 nach Nerden in sinen
Bereich ehemaliger Lager und Werkstétten, der heute bereits durch eine Reihe von Fremdfirmen (wie
z.B. 150-Rust Bau) genutzt wird, und eine zweite Zone zwischen Industrieglels, Gleisbogen und Riick-
baugelande, die heute bereits weitgehend von baulichen Anlagen berdumt ist, Da die nérdlich des
Standortes vorgesehenen Flchen aus naturschutzrechtlichen Granden for ITER nicht zur Verftigung
stehen und die Ansiedlung nicht unmittelbar bevorsteht, bietet es sich an, die freiwerden Fldchen auf
dem Standort langfristig fir diese Ansiedlung zu sichern.

Im Grundsatz gilt, dass bereits genutzte und gerdumte/sanierte Flichen vorrangig einer Wiedernutzung
zugeftihrt werden sollen, Von diesem Grundsatz soll nur dann abgewichen werden, wenn die zur Verfo-
gung stehenden Potentiale ehernals genutzter Fliachen ausgeschpft sind oder deren Nutzung aufgrund
der noch Jahre andauernden RickbaumaBnahimen behindert werden und Nutzungswiinsche aus diesem
Grunde zur(ickgewiesen werden miissten,

Gemif3 dieser Vorgaben der Regionalplanung fir die Entwicklung und Ausweisuing kanftiger gewerbli-
cher Bauflachen neben dem Bestand an Flachen, die heute noch durch die unmittelbaren Anlagen des
KKW und deren Sekundirbetriebe geprégt ist, wird im Entwurf zum FNP eine weitere gewerbliche Bau-
fldche dargestelit.

Dieser Standort im Bereich des ehemaligen Leuna-Lagers, ehemals gewerblich und administrativ ge-
nutzt, heute mittlerweile weitestgehend von Baustruktur beraumt, mit Baumbestand durchsetzt, stellt
einen Ubergang zwischen den unmittelbaren Kraftwerksanlagen und dem Diinenkiefernwald dar. Die
Fliache ist als einzige Bauflache auBerhalb der Sicherungsanlagen des ehem. KKW mit externer Anbin-
dung von grofier Bedeutung fir die Standartentwicklung.
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In der verbindlichen Bauleitplanung mussten auch landschaftsrdumliche Komponenten Beriicksichtigung
finden, z.B. Freihaltung von Sicht- und Blickachsen vam Ortsteil Lubmin aus, die ja bisher auf3er vam
Briickenkopf der Seebriicke die industriellen Anlagen Lubmins waldbedingt nicht erkennen lassen, Hier-
2u wurde im Bebauungsplanverfahren eine entsprechende Visualisierung durchgeftihrt. An die vorgese-
hene Bebauung dieses Geldndes sind im tbergeordneten Interesse der regionalen Gesamtentwicklung
besondere Auflagen im Hinblick auf Vermeidung von Emissionsbelasturigen durch die Festlegung von
Nutzungseinschrankungen und maglichst geringe max, aulassige Bauhohen gekntipft worden. Den
Entwicklungsinteressen der betroffenen umliegenden Gemeinden wie auch den gemeindlichen und
regionalen Zielen der Entwicklung des Fremdenverkehrs wurde Rechnung getragen. Diese Gewshr hie-
tet nur das Verfahren zum B-Plan Nr. T des Zweckverbandes |, Lubminer Heide" (ehemals die Nr. 8
EWN-Betriebsgelande der Gemeinde Lubmin bzw. B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Rubenow:). Uber diesen
Planungsverband der Gemeinden [ubmin, Rubenow und Kréslin, der sich inzwischen zum Jweckver-
band Lubminer Helde konstituiert hat, ist eine abgestimmte Entwicklung des Standortes inzwischen
eingeleitet.

Hierzu ein Auszug aus der Begrindung zum 2, Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, Industrie- und
Gewerbegebiet Lubminer Heide" v. 11/2001:

«Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 278,73 ha. Ziel ist es eine rd. 100 ha grofie, zu-
semmenhdngende, industriell nutzbare, verkehrlich durch Strale, Schiene und Wasserwege gut er-
schliefibare, von den Rickbaumafinahmen unbeeintrachtigte Fidche zur Revitalisierung des Standortes
2ur Verftigung zu stellen.

Der dern Plan zu Grunde gelegte Bedarf einer funktional zusammenhangenden Fldche in der Grofle von
max. 100 ha orientiert sich an den Anforderungen der Holz verarbeitenden Industrie, die starkes Inte-
resse an einer Ansiedlung auf dem Standort bekundet hat und deren Ziel es ist, ,integrierte Produkti-
onsstandorte™ aufzubauen. Solche Entwicklungen sind vor dem Hintergrund einer anhaltenden Globali-
sierung und dem Zwang, breite Angebotspaletten in groBBen Mengen innerhalb kurzer Zeit und in hoher
Qualitat bieten zu konnen, auch in anderen Branchen zu becbachten; insoweit wird die Holz verarbei-
tende Industrie an dieser Stelle nur als Beispiel einer allgemein zu beobachtenden Entwicklung in der
Industrieproduktion und der Entwicklung von Industriestanderten herangezogen.

Solche Fléichenbedarfe sind, wie die alternative Betrachtung einer stidlichen Erweiterung des Betriebs-
geldndes gezeigt hat, letztlich nur durch eine Erweiterung der bereits nutzbaren Fliachen in westlicher
Richtung zu decken,

Zusatzlichen Flacheninanspruchnahimen sollen allerdings erst dann erfolgen, wenn der tatséchliche
Bedarf eines Vorhabens dies erforderlich macht, innerhalb des vorhandenen Betriebsgeldndes keine
baw. keine geeigneten Flachen mehr zur Verfiigung stehen und gewdhrleistet ist, dass im Sinne § 1a (1)
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird und die Bodenversiegelung auf
das wirklich notwendige Mal3 begrenzt bleibt, Das Plangebiet wird dabei in zwei industriell nutzbare
Gebiete aufgeteilt (Gl 1 und GI 2).

Unter Inanspruchnahme der westlich gelegenen Erweiterungsfldchen rickt der Standort (unter Einbe-
ziehung der ausgewiesenen Waldabstandsflachen) 500 m bis 700 m an die Ortslage Lubmin heran. Um
die Bewohner Lubmins vor Larmbeeintréchtigungen durch den Standort zu schiitzen und den Status
eines Kurortes nicht zu gefahrden, erfolgt gem. 8§ 1, 2 Abs. 4 5. 1 Nr. 2 BauNVO eine Zonierung des
Plangebietes und in diesem Zusammenhang eine Begrenzung der zulfssigen Schallemissionen,

Um die Auswirkungen der Bebauung auf den Landschaftsraum zu begrenzen und entsprechende Uber-
gdnge zu schaffen, werden von Osten nach Westen hin geringere Bauhohen festgesetzt.

Der Standort verfugt tber einen eigenen Gleisanschluss; der Ausbau des Auslaufkanals erméglicht ei-
nen Hafenanschiuss. Uber die L 262 ist das Plangebiet an das ¢ffentliche StraBennetz angebunden. Der
Planentwurf beschrankt sich auf die Darstellung der HaupterschlieBungsstralen, um einen individuel-
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len/bedarfsgerechten Zuschnitt der Grundsticke und die Flexibilitat der Nutzungen nicht zu beeintréch-
tigen. Aus derm gleichen Grunde wurden fir die Gewerbe- und Industriegebiete offene Flachenauswei-
sungen gewahit, die eine Teilung in Grundsticke und eine Anordnung der Gebaude entsprechend der
noch nicht feststehenden unterschiedlichen BetriebsgroBen und den betrieblichen Friordernissen ermog-
lichen,"!*

Jnnerhalb des Plangebietes werden hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Industriegebiete (GI)
gem. § 9 BauNVO festgesetat. " Im Fléchenutzungsplan sind diese Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt,

JInnerhalb der Waldabstandsflache wird eine als mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten” zu belastende
Fldche ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um die Gastrasse, durch die die am stidlichen Rand des

Plangebietes geplanten Gaskraftwerke mit Erdgas versorgt werden sollen. Die Trassenbreite inklusive
Schutzstreifenbreite betrégt 14 m, "

3.7.1 Standortentwicklung

Anlasslich der Sitzung des Beirates des Zweckverbandas Lubminer Heide am 26.04.2000 ist ain Status-
bericht zur Standortentwicklung auf dem Gelidnde der Energiewerke Nord GmbH (EWN), Lubmin erstelit
von der EWN worden. Dieser enthalt eine Gelandekarte in die die Standorte zukdnf tiger Investoren der

FNP Gemeinde Lubmin

geplante Gewerbliche Baullachen 31.01.2002
Bozelchiung R0 Folential : !
Ifd.|Name des Gobiolos Flliche (ha) Nulzungsvorstellung
Nr. Name Ortstell BWBL | NWBL |Bisher Geplant
BF Gb Taillliche Lubmin-Teulalstein 2,80 1,82 |Landwirlschaft GE o
12|BF 1 Lubminer Heido Lubmin-KKwW 114.80 | 103,32 [Wald/Brachn/Goworbe G

Gas- und Dampfkraftwerke, einer Gasstation und eines Verbundes vor | lolzverarbeitungsunternehmen
eingezelchnet ist. Dieses Gelandemodell ist in den Kernaussagen unverandert aktuell und veranschau-
licht die magliche zukanftige Nutzung des Standortes.

Nachnutzung Industriestandort Lubmin/ Projektinhalt und Verortung':

Durch die Entlassung von bisherigen Freiflichen des ehemaligen Kernkraftwerkes (KKW) Bruno
Leuschner aus dem Atomrecht entsteht Raum fiir ein Gewerbegebict, das nachfolgend als Synergiepark
“Lubminer Heide" bezeichnet wird,

Die freigeraumten und weitere Flichen sowle wesentliche Teile der varhandenen Infrastruktur sollen bei
der Erhaltung des bestehenden Industriestandortes und fir seine weitere Entwicklung genutzt werden.

" Zweckverband Lubminer Heide, Begrindung zum 2, Entwurf Gewerbe- und Industriegebiet [ubminer Heide,
1172001, Seite 26,27

1 wie vor, Seite 27
6 wie vor, Selte 28,29
" Quelle: Projektbeschreibung EWN (November 2002)
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Ansiedlungsoptionen

In der Planung sind zunéchst zwei GuD-Kraftwerke (Gas- und
Dampf), eine Biogaserzeugungsanlage, ein Sagewerk, ein Spanplat-
tenwerk, weitere holzverarbeitende Industrie sowie eine Kalanlage,
‘die im Zuge der Sanierung des bestehenden Auslaufkanals des e-
hemaligen KKW gebaut werden sollen.

Von Seiten der Investoren und Betreiber dieser Industrieanlagen lie-
gen bereits vertragliche Zusagen fur die GuD-Kraftwerke vor. Vorab-
gestimmt ist die Ansiediung von Holzinvestoren, Far ein Kompetenz-
zentrum "Schiffsruderanlagen” hat der Zweckverband "Energie- und
Technologiestandort Freesendorf” zusammen mit der am Standort
anséssigen Fa. SMA den Kauf von ca. 2 ha angefragt.

lm Zusammenhang mit der Entwicklung des Synergieparks " Lubmi-
ner Heide" sind auch Flichen fir Handwerksbetriebe, Kleingewerbe,
{uliefererbetriebe, Dienstleister u.4. vorgesehen.

Die Sanierung des Auslaufkanals ist Voraussetzung fur den Betrieb
der geplanten GuD-Kraftwerke. Die Erweiterung des Auslaulkanals
ermtglicht eine Hafennutzung. Diese ist Voraussetzung for den Betrieb der geplanten holzverarbeiten-
den Industrie, welche auf den Umschlag ven Massengiitern direkt an der Produktionsstétte angewiesen
ist,

A

Bavarbeiten am unteren Auslauf-
kanal

Dartber hinaus sind diese Transportmaglichkeiten per Schiff eine zwingende Voraussetzung fir den
Verbleib eines bereits anséssigen Unternehmens (SMA), das Schiffsanlagen herstellt, sowie die Errich-
tung eines Kompetenzzentrums “Schiffsruderanlagen”.
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Hafenbau

Erst ein Hafen mit seeseitiger Anbindung wird dem spezifischen Transportbedarf der o, ¢. verarbeiten.
den Industrie gerecht,

Das GroBprojekt "Auslaufkanal ™ ist aus t6rdertechnischen Grinden in 2 Projekte, den Oberen Auslauf-
kanal” und den "Unteren Auslaufkanal” geteilt worden, Die EWN tréigt als Teil der notwendigen
Standortsanierung die Kosten fir den “Unteren Auslaufikanal . Der Zweckverband "Energie- und Tech:
nologiestandort Freesendorf’ finanziert die hafenorientierte Investition aberwiegend im Oberen Auslauf-
kanal™ auf dem von ihm erworbenem Grundstiick. Der bestehende Auslaufkanal mit der Energiertick-
gewinnungsaniage (ERA) ist Bestandteil des ehemaligen KKW Greifswald. Der Auslaufkanal erfillt der-
zeit die Funktion eines werksinternen Abwasserkanals. Da die Standsicherheit der Ufereinfassungen des
Kanals nicht linger gewahrleistet ist, ist
kurzfristig eine Sanierung erfarderlich, um
den Betrieb des Reststandortes (auch flr
das Kernkraftwerk) abzusichern.

Im Zuge dieser Sanierung ist die Mitnutzung
des Auslaufkanals zum Verladepier mit
Guterumschlag geplant. Der neue
Auslaufkanal soll aber auch in Zukunft
seinen urspringlichen Zweck erfillen und
als Kilhiwasser-Auslaufkanal fir die neu zu ; ‘
errichtenden GuD-Kraftwerke dienen. —— _— i
Weiterhin werden die Einleitstellen der EWN angeschlossen.

For die seeseitige Anbindung sind die
nachfolgend aufgelisteten Anlagen und Karte zum Hafenausbau Lubmin
Einrichtungen vorgesehen:

*  Becken mit Anlegestellen, Liegeplatzen und Wendebecken, Zufahrt mit Molenkopfen und Be-
feuerung, eventuell Krananlagen (Portalkran), Gleisanlagen und Stralien mit Anbindung an
die vorhandenen Verkehrswege, Anbindung an die Fahrrinne im Bodden,

= Anlegestelle fir kieinere Schiffe,
»  Umschlagplatz fur Container und andere Giiter, im wesentlichen fir die anséssige Industrie.

Abmessungen und technische Daten des Oberen Auslaufkanals"

Kanalbecken: Ldnge x Breite ca. B30 x 94 bis 175 m,

Wassertiefe: 1,0 m (ausgehend vom MW),

Lange des Zufabrtskanals:  ca. 615 m.

Der Wendeplatz im Einlaufbecken ist ausgelegt fur Schiffe mit einer Lnge bis zu ca. 120 m.

Umschlagkapazitdten

Der Hafen ist ausgelegt fur Stuckgutfrachten bis 2,500 BRT und einer Tragkraft von bis zu 3.250 dwt
(dead weight tons). Die Flache fir Umschlaggiiter betragt ca. 68.000 m? Diese Flichen sind fiir Stra-
Benverkehr mit SLW 60 und Reachstacker von 40 t zu bemessen und sollen Anschluss an das- offentli-
che Straflennetz haben. Die Lasten hieraus sind in die sudliche Kaimauer eingerechnet.

An der dstlichen Kaimauer ist Platz fr ein Ro-Ro-Terminal oder &hnliche Verladeanlagen mit einer Lin-
ge von ca. 150 m vorhanden.
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Stiitzpunkt des BGS (Bundesgrenzschutz)

An der nérdlichen Kaimauer sind bereits Anlegestellen - derzeit fur zwei Bundesgrenzschutzschiffe - und
ein Statzpunkt (ehemals UTEG-Gebdude) mit einer Personalstérke von ca. 40 Personen in der Planung
berlicksichligt.

Stand der Planung "Oberer Auslaufkanal”

Die erforderlichen Genehmigungen liegen bereits vor. Die Lieferungen und Leistungen fiir diese Mal-
nahme wurden in Form einer offentlichen Ausschreibung angefragt. Diese europaweit ausgeschriebe-
nen Leistungen berdicksichtigen optional auch die Erstellung der baulichen Anlagen fir das Verladepier.
Der Auftrag wurde an eine ARGE vergeben, Die forderfahigen Investitionskosten betragen nach der
baufachlichen Abstimmung zwischen Vertretern des Bundes und des Landes ca. 32 Mio. E netto (Pla-
nungsstand 26.11,2002).

Projekttréger und weitere Akteure: Zweckverband Freesendorf / Energiewerke Nord GmbH (EWN)
Projektumsetzung: in Bau, Fertigstellung 1. BA geplant fir Herbst 2003
Projektkosten: ca, 32,000,000 €

Projektfinanzierung: GA-Mittel (Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur) und Komplementérfi-
nanzierung aus stadtebaulichen Vertragen

Gaskraftwerke

Fir das 1. Gaskraftwerk der Concord Power Lubmin sind die ersten Genehmigungen bereits 2001 erteilt
worden: die Zusicherung einer wasserrechtliche Genehmigung und 1, Teilgenehmigung im Genehmi-
gungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (Vorbescheid). Der Baubeginn ist Ende 2003
vorgesehen und die kommerzielle Nutzung ist fir den 1. Block ab Anfang 2006 vorgesehen.

Die Energie Baden-Warttemberg AG (EnBW) hat fiir ein zweites Gaskraftwerk 3 Blocke mit 1200 MW
beantragt und die ersten Genehmigungen Anfang 2003 erhalten. Die Fichen sind als Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen dargestel|t,

Gewerbeflichen

Interesse flr die gewerblichen Bauflachen besteht von Holzverarbeitungsunternehmen, Aluminiumver-
arbeitungsunternehmen, Natursteinverarbeitung und der Glasindustrie. Diese Flachen sind damit fur
groBflachige Ansiediungen ab 20 ha ausdriicklich reserviert. Dieses ist die Grundlage ftir den Bebau-
ungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes Lubminer Heide und ist im Flachennutzungsplan dargestellt.,

Ergashochruckleitung Barnicke-Lubmin

For die Ergashochruckleitung Bornicke-Lubmin 1uft derzeit das Planfeststellungsverfahren, im Bereich
des Standortes Lubminer Heide sind zwei Varianten in der Untersuchung: die B-Planvariante und die
Ausweichvariante entlang der jetzigen , PlattenstraBBe™. Im Planfeststellungsverfahren wird folgendes
beschrieben:

Planfeststellungsverfahren zur Ergashochruckleitung Bormicke-Lubmin

«Das Wirtschaftsministerium Mecklenburg-Vorpommern hat am 29.08.2002, vertreten durch das Berg-
amit Stralsund, das Planfeststellungsverfahren fir die Gasleitung Bérnicke -Lubmin der Concorde Power
Gas AG ertffnet. Die Gasleitung DN 800 dient zur Versorgung der geplanten GuD-Kraftwerke am ehe-
maligen Kernkraftwerksstandort in Lubmin,

Ab dem km 35 (OVP) erreicht die Trasse das Bebauungsplangebiet Industrie- und Gewerbegebiet
"Lubminer Heide " des /weckverbandes Lubminer Heide, Fir das Gewerbegebiet befindet sich der Be-
bauugnsplan in der Aufstellung. Das geplante Gewerbegebiet sieht die Schaffung eines 120 ha grofien
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zusammenhangenden Industriegebietes vor, das eine wesentliche Vorraussetzung fUr einen wirtschaftli-
chen Betrieb des bereits im Bau befindlichen und vom Land geférderten Hafens ist,

Die bislang eingereichte Trassenfiibirung folgt der westlichen und nordlichen suReren B-Plan-Grenze bis
zum Auslaufkanal, Damit entspricht die Trassenfthrung dem Yerlauf, wie er nachrichtlich im B-Plan
dargestellt ist und beeintrachtigt in keiner Weise die Perspektiven der Standortentwicklung.

Damit bietet die bisher beantragte Trasse in Bezug auf das B-Plan-Geblet folgende Vortelle:

Am B-Plan-Rand nutzt sie den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandsstreifen und nimmt daher
keine zusétzliche Fliche in Anspruch.

[s entstehen -mit Ausnahime der Bautatigkeit bei der Verlegung der Leitung -keine tiber die mit dem B-
Plan selbst verbundenen Beeintrachtigungen der Natur,

Die Randlage der Trasse erlaubt eine freie Anordnung von Gebduden und StraBen auf dam ausgewiese-
nen Industriegebiet von ca. 120 ha; insbesondere unter Beachtung der auf dem Geldnde vorhandenen
Hohenunterschiede (+ 11 bis + 3 m).

Eine Verlegung der Trasse durch das B-Plan-Gebiet wiirde dic Entwicklung des B- Plan-Gebietes in so-
weit beeinflussen, dass es aufgrund der Trasse zu ciner Zerscheidung des Gebietes kommen wiirde, da
die Trasse auf einer Breite von ca. 13,6 m nicht tiberbaut werden darf -und darit ein Teil des ausge-
wiesenen Industriegebietes nicht mehr oder nur eingeschrankt genutzt werden kann,

Aufgrund verschiedener Stellungnahmen hat das Bergamt Stralsund den Vorhabentriiger aufgefordert,
im Bereich der Lubminer Heide eine Trassenvariante entlang des Freesendarfer Weges nachzureichen,
um eine Abwigung zwischen dieser Trasse und der bereits eingereichten Trasse um das B-Plangebiet
vornehmen zu kénnen, '

Das Verfahren ist nicht abgaschlossen ist, aus Sicht der Gemeinde wird die Trassenvariante entlang des
Freesendorfer Wegs jedoch strikt abgelehnt, weil die geplante gewerbliche Entwicklung damit uBerst
stark eingeschrankt wilrde bzw., sogar ganz unmaglich wiirde, Es ist daher die sogenannte B-Plan-
Variante im Flachennutzungsplan dargestelt,

Des weiteren ist moglicherweise eine Ostsee-Gas-Pipeline vorgesehen, tber deren Verlauf oder Realisic-
rung ist Jedoch noch keine ausreichende Aussage maglich, daher karn diese nicht dargestellt werden.

lieferlegung des oberen offenen Auslaufkanals/Sanierung des unteren Auslaufka-
nals/Stiitzpunkt Bundesgrenzschutz

Fur diese MaBnahme ist im November 20071 die wasserrechtliche Genehmigung erteilt worden, der
Baubeginn war ftir April 2002 vargesehen. Bereits im Oktober 2003 soll die MaBnahmea abgeschlossen
sein. Nordlich des Kanals wird ein GebAude als Stitzpunkt for den Bundesgrenzschutz eingerichtet,

Gasilbergabestation

Hierfor ist eine Optionsfitiche nérdlich der Gaswerke vorgesehen, Diese soll als Anlandepunkt fir die
geplante Ostsee-Pipeline dienen. Vorverhandiungen laufen und sind zum Teil sehon abgeschlossen,
Flanungsrechtlich und genehmigungsrechtlich sind hier noch keine Verfahren eingeleitet. Die Fldche ist
im Fléchennutzungsplan aus der Planung ausgenommen, weil hier noch keine konkreten Vorsteliungen
und keine ausreichende Planreife besteht, die eine Beurteilung der Erfardernis oder Vertréglichkeit er-
maglichen. Die Féiche st daher weilf dargestellt. Die Gemeinde beabsichtigt innerhalb der néichsten 5
Jahre bezilglich der Planugsnabsichten auf dieser Fldche eine Entscheidung zu treffen,

Yachthafen
Im Zusammenhang mit der Tieferlegung des oberen offenen Auslaufkanals wird die Anlage eines

" Planfeststellungsverfahren Ergashochruckleitung Bernicke-Lubmin, 11/2002
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Yachthafens im Auftrag des Zweckverbandes Freesendorl nordwestlich des Industriegebietes mit 40
Liegeplatzen am Standart Lubmin geplant.. Dartiber hinaus sind 2 Notliegeplétze far Schiffe des Bun-
desgrenzschutzes (BGS) sowie 2 Ersatzliegeplitze fir Fischerboote aus Lubmin vorgesehen, Der Jacht-
hafen soll im Grenzbereich zwischen dem Touristenstrand Lubmin und der rekonstruierten Westmole
aul den mittels Aushub vom gegenwartig um- bzw. ausgebauten Auslaufkanal der EWN aufzuspllen-
den Strandflachen errichtet werden. Siehe auch unter 3.2.3.

3.7.2 Flachen, die nach § 5 (1) BauGB von der Darstellung ausgenommen sind

Am Industriestandort sind Flachen gem § 5 (1) BauGB von der Darstellung ausgenommen. Eine Flache
ist méglicherweise fir eine Gasiibergabestation sinnvoll auf den anderen von der Darstellung augsge:
nommenen Fléichen findet derzeit der Abbau des Kernkraltwerkes statt, da zumindest fir die nichsten 5
Jahre nicht abgeschatzt werden kann, wann diese Flichen welcher Nutzung zugefihrt werden konnen,
sind diese aus dem Fiidchennutzugnsplan ausgenommen, Grundsétzlich sollen die freigeraumten und
weitere Flachen sowie wesentliche Teile der vorhandenen Infrastruktur bei der Erhaltung des bestehen
den Industriestandortes und fir seine weitere Entwicklung genutzt werden, Die Gemeinde beabsichtigt
nach Ablauf der néichsten 5 lahre bezuglich der Planugsnabsichten auf dieser Flache eine Entscheidung
zu treffen,

3.7.3 Weitere gewerbliche Flichen

Als weitere gewerbliche Flidche ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet neben den touristischen Sonder-
gebieten an der LandesstraBe vorgesehen. Dieses Gebiet dient dem Bedarf von gewerblicher Entwick-
lung fiir touristisches Gewerbe und anderes kleinflichiges Gewerbe fir das eine Nahe zum Wohnstand-
ort und Seebad als wichtiger Standortfaktor eine Rolle spielt und damit nicht in den Fidchen des Ener-
giestandortes untergebracht werden kénnen, dies auch insbesondere vor dem Hintergrund, dass die
Fldchen an Standort ausdricklich fur grofifiachige Ansiediungen vorgemerkt sind.

3.8 Tourismus

Fir die Entwicklung des Tourismus ist im Integrierten regionalen Entwicklungskonzept |, Stidrand
Greifswalder Bodden”, Greifswald 2002 eine Handlungsempfehlung erarbeitet worden, die die Not-
wendigkeit der touristischen Entwicklung im Amtbereich und in der Gemeinde Lubmin eindringlich ver-
deutlichen,

3.8.1 Handlungsempfehlung des Integrierten regionalen Entwicklungskonzeptes ,,Sitd-
rand Greifswalder Bodden", Greifswald 2002 zum Tourismus

Glstelibernachtungen je 1.000 Einwohnor
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Abb. 36 - Gastedhernachiungen je 1.000 FW

Aus der obigen Graphik wird deutlich, welches enorme Entwicklungspotential im Amt Lubmin und in
Greifswald im Bereich des Tourismus liegt. Gleichzeitig wird erkennbar, dass inshesondere Graifswald
und der Amtsbereich Lubmin keinen erkennbaren Zuwachs 2wischen 1998 und 2000 zu verzeichnen
hat. Es ist also ein deutliches Unterangebot von Betten vorhanden, Bei einem Vergleich mit der Insel
Usedom wird folgendes deutlich:

Entsprechend der offiziellen Meldungen aus den Kiistenorten und den beicen Stédten, einschlielilich

ihrer Umgebung ist die Kapazitat aller Beherbergungsarten mit etwa 42.500 Betten nahezu gleich

geblieben, wie die Internet Seite des Tourismusverbandes der Insel Usedom informiert,

Der Hauptanteil (>40%) der Gaiste kommt aus der Region Berlin / Brandenburg, der Altersdurchschnitt

der Gaste: Mitte 40, die Anreise mit dem PKW dominiert mit tber 80%, es ist nur cine leichte Steige-

rung der Anrelse mit dem Flugzeug zu verzeichnen, Die l']bernachtungsmﬁglIc:hkc:itcn gliedern sich wie

folgt:

" inmehr als 180 Hotels/Pensionen und Géstehéiusern mit tber 10.000 Betten (Preisspanne von
23,00 bis 60 € p.P); (

* in 1.000 Ferienwohnungen (Preisspanne von 30 bis 110,00 € pro Wohnung);

" inmehr als 300 Ferienzimmer (Preisspanne von 10 bis 15 €);

= auf 11 Campingplatzen mit ca. 11,000 Bettenplatzen (1 Stellpl,= 3 Bettenpl.);

= 17 Kurkliniken mit ca. 1.800 Betten;

Des weiteren gibt es 163 Gaststétten, 3 dffentliche Hallenbéder (einige kleine Bider in Hotels kénnen

auch dffentlich genutzt werden), 18 Loch-Golfplatz mit Golfhatel am Balmer Sea, Tennisplitze in Ahl-

beck, Heringsdorf, Bansin, Trassenheide, Zinnowitz, 1 vollsténdig tiberdachtes Sportcenter mit Tennis,

Badminton, Squash, Bowling, Fitness, Kinos in Zinnowitz, Heringsdorf, Ahlbeck, Koserow- Autokino,

Zempin, Baderverkehr von funf Seebricken der AuBenkiiste, sowie Fahrten im Achterwasser, 11 Héfen

mit tber 650 Liegeplatzen, 6 Reiterhofe,

i Im Amt Lubmin sind im Jahr 2001 pro Einwohner 0,07 Betten vorhanden, auf der Insel Usedom
1,3. Im stédtischen Vergleich stehen in Greifswald 0,03 Betten/Einwohner 0,04 Betten/Einwohner in
Stralsund gegentiber. Hier sind also eklatante Defizite auszugleichen, Selbst wenn fir den landlichen
Teil des Sadrandes Greifswalder Bodden nur ein Wert von 0,5 Betten pro Einwohner angestrebt wird,
sind dies bezogen auf die léndlichen Einwohner (Amt Lubmin und Krdslin sowie Grof Ernsthof) immer-
hin mindestens 6.000 Betten, die fehlen. Dies kann nur durch gréBere Fntwicklungseinheiten erreicht
werden, Damit bekommen die Standorte Ferienpark Freest, wo nach Vorstellungen des Investors 2.000
bis 3.000 Betten realislert werden konnten, und die westlich der Ortslage Lubmin vorgesehenen Fla-
chen, auf denen etwa 1.000 Betten geschaffen werden konnten, eine besondere Wichtigkeit,

2 Auch die Projekte im Schloss Ludwigsburg und die geplante Feriensiediung am Campingplatz in
Laissin konnen zur Bettenzahlerhohung beitragen. Die erste Reihe an der Strandpramenade Lubmin fst
dabei aufierdem wichtig fur die Entwicklung von Hotellerie und Kureinrichtungen. Im Stéidtischen Be-
reich sind dies, nur um ein ahnliches Verhdltnis wie in Stralsund anzustreben, immerhin nach 600 Bet-
ten.

& In der Gastronomie sind ohne die Einrichtungen in der Stadt Greifswald ca, 25 Gaststatten zu
verzeichnen, damit kornmen auf ca. 400 Einwohner eine Gaststétte - auf der Insel sind dies 190 Fin-
wohner, damit ware die Zahl etwa zu verdoppeln,
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Fur die Region ist das Freizeitbad in Greifswald und die Bernstein-Therme in Zinnowitz ausreichend, es
mussten jedoch mindestens noch 1 bis 2 kleine Bader in Hotels errichtet werden, die unbedingt auch
elnen Wellnessbereich mit anbieten, da dieses Segment (berhaupt noch nicht angeboten wird."

3.8.2 Touristische Suprastruktur rund um Lubmin

Das Seebad Lubmin weist durch seinen ausgedehnten Strand eine bevorzugte Lage im Bereich des
Greifswalder Boddens auf, was die Ausstattung mit Bademaoglichkeiten angeht. Im Planbereich des
Flachennutzungsplanes befinden sich drei Badestellen, die entsprechend der Badestellenverordnung des
Landes Mecklenburg-Vorpormmern vom Gesundheitsamt in der Saison im 14-tagigen Rhythmus tiber-
wacht werden. Hierbei handelt s sich um die Badestellen:

" Lubmin Teufelstein, gleichzeitig als Hundestrand ausgewlesen
*  Lubmin Seebriicke
" Lubmin Waldheide

Nach Auskunft des Gesundheitsamt in einem Schreiben des Landkreis Ostvorpommern wurden auf-
grund der teilweise gemessenen Sichttiefe < 1 m die Badestellen des Seebades Lubmin in der Badewas-
serkarte des [andes Mecklenburg-Vorpormmern fir das Jahr 2003 mit einem orangen Punkt gekenn-
zeichnet, Bel den mirkebiologischen Parametern gab es keine Grenzwertiiberschreitungen, somit beste-
hen aus der Sicht des Gesundheitsamtes keine Bedenken zur Betreibung der Badestellen,

Diese Badestellen werden unter dem Aspekt der Verbesserung der touristischen Infrastruktur entspre-
chend im FNP gekennzeichnet. Der Erhalt ihrer guten Badewasserqualitat ist insbesondere in Bezug auf
die weitere Anerkennung als Seebad Lubmin von entscheidender Bedeutung,

Da aufgrund von Erosionen der Badestrand erheblich an Substanz und Qualitat verloren hat bemtihte
die Gemeinde Lubmin sich schon seit Jahren um eine Strandaufspilung auch als KiistenschutzmaBnah-
men. Im Zusammenhang mit der Sanierung des Auslaufkanals standen dann erhebliche Mengen von
geeigneten Sanden zur Verfugung.

Von 2002 bis 2003 ist die Aufsptilung des Strandes Lubmin durchgegftibrt worden. Die Sande wurden
im Bereich der Baustelle Auslaufkanal entnommen und auf ihre Eignung kentinuierlich untersucht,

Was die Beherbergung betrifft, weist das Umfeld Lubmins eine Vielzahl von Betriebsstrukturen auf, zu
denen aber kaum echte Hotelanlagen gehtren, so dass hier im wesentlichen der dargestelite Bereich
der sekunddren Beherbergungsbetriebe das Bild beherrscht. Entsprechend den unterschiedlichen Be-
durfnissen nach Unterkunftsleistungen in verschiedenen Komfort- und Preislagen gibt es vielf4ltige For-
men der Beherbergungsbetriebe. Generell unterscheidet man zwischen traditionellen Beherbergungs-
maéglichkeiten, auch Hotellerie genannt, und erginzenden, sekundéren Beherbergungsbetrieben mit der
Bezeichnung Parahotellerie,

Zum Bereich der Hotellerie gehtren die traditionelle Hotellerie mit Hotel inkl, Gastronomie, Pensionen
und auch Motels sowie eine Hotellerie im weiteren Sinne (ergdnzende Hotellerie) die z. B. vom Apartho-
tel ber die Zweitwohnung reicht und erganzt wird durch die Parahotellerie, zu der Ferienwohnungen,
Ferienhéuser, eine privat Zimmervermietung, Camping, Caravaning, sowie die Unterkunft in Jugendher-
bergen und Géstehéusern gehart,

Hotellerie

Der eigentliche Vertreter des gastgewerblichen Beherbergungsbetriebes ist das Hotel als jedermann
zugangliche Beherbergungs- und Bewirtungsstétte mit herkémmlichem Dienstleistungsangebot und
mindestens einem Restaurant - auch fur Passanten - sowie mit besonderem Aufenthaltsraum tberwie-

"M URBAN Planungsgemeinschaft mit populus et regio, Inteqriertes regionales Entwicklungskonzept , Sudrand Greifs-
walder Bodden®, Greifswald 2002
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gend fur Hausgdste. Der Gasthof unterscheidet sich vorn Hotel durch das Fehlen zusitzlicher Aufent-
haltsréume fir Hausgéste, Eine Pension wird als jedermann zugangliche Beherbergungsstétte, in der
Speisen und Getranke nur an Hausgéste abgegeben werden, definiert.

Aufgrund der Umstrukturierung des Beherbergungswesens nach derm Zweiten Weltkrieg, wobei die
privaten Pensions- und Hotelbesitzer verdrangt oder Zwangsenteignet wurden und der gewerkschaftl|
che bzw. betriebseigene Feriendienst neben Neubauten besteliende Gebéude zu Ferienheimen ausbau-
te, sind die traditionellen Beherbergungsfarmen deutlich Unterreprasentiert, Im Amtsbereich gibt es
heute nur drei Hotels, zwei Gasthofe und drei Pensionen:

u Landhotel "Adebar', Katzow, Dorfstrale 24 (2 7, 5D7 und 2 DB mit Dusche/WC)
*  Hotel ,Seebricke”, Lubmin, WaldstraBe 4a (12 DZ mit Bad/MWC)

" JHotel am Park”™, Lubmin, VillenstraBe 15 (1 E2,16 DZ und 9 DB mit Dusche/WC)
" Gasthof "Boddenblick ", Gahlkow (Lofssin) (4 DZ mit Dusche/WC)

*  Gasthof "Zur grunen Linde", Katzow, DorfstraBe 35 (2 £Z und 3 DZ mit Dusche/WC)
" .Pension Fennert”, Pritzawald (Wusterhusen), Wolgasterstrafie (3 D7 mit Dusche/WC)

- Pension ,Villa am Park”, Lubmin, WaldstraBe 3a (2 DZ mit Dusche/WG u. 1 FeWo f. 2
Pers.)

" Pension , Leuchtfeuer”, Freest

Parahotellerie

Die neben der traditionellen Hotellerie bestehenden Unterkunftsformen des Amtsbereiches Lubmin sind
var allem Ferienwohnungen, Privatzimmer, Erholungs- und Ferienheime sowie ein Campingplatz. Den
Privatquartieren kamen zu DDR Zeiten eine wachsende Bedeutung zu, als die vom Gewerkschaftsfe-
riendienst, von Betrieben und anderen Irégerorganisationen angebotenen Ferienplitze der steigenden
Nachfrage nach Urlaubsunterkanften bel weitem nicht mehr gerecht wurden. So wurden zahlreiche
Privatvermieter von den Institutionen unter Vertrag genammen, die Ferienwohnungen/Privatzimmer
somit zentral vermittelt.,

Die Ferienwohnung bzw. das Ferienhaus ist eine fii Jedermann zugfingliche Beherbergungsstatte, in der
Speisen und Getrdnke nicht abgegeben werden, aber eine Kachgelegenheit vorhanden ist. Hierzu geht-
ren auch Blackhduser, Bungalows und Wohnwagen, Die héufigste Unterkunftsform im Untersuchungs-
gebiet sind vermieteten Zimmer in den Wohnungen oder Hausern der Einheimischen. Neben den Fe-
rienwohnungen und Privatzimmern gibt es im Amtsbereich Lubrmin Freizeitwohnsitze, die zum Tell auch
zur Privatquartiervermictung zu zahlen sind, Oft werden diese Wochenendhiiuschen und Kleingarten-
lauben Verwandten und Bekannten dberlassen (nicht immer unentgeltlich) bzw. an Fremde vermietet.
Ca. 170 Freizeitwohnsitze von Berlinern oder Erholungssuchenden aus der Region existieren allein in
Lubmin, 100 in der Bungalowsiediung Gahlkow (Gemeinde Loissin) und weitere 370 Bungalows in der
Siedlung Loissin, éstlich und westlich des Campingplatzes. Diese Bungalows sind meistens nicht be-
heizbar und werden deshalb nur in der Saison genutzt. Ebenfalls werden viele Ferienwohnungen und
Privatzimmer aufgrund fehlender Heizung nur in den Sommermonaten vermietet.

Im Amtsbereich gibt es den Campingplatz Loissin, der von der Ferien- und Freizeitpark GrmbH Camping-
platz betrieben wird, Er ist zehn Hektar groB und liegt direkt am Grelfswalder Bodden, Der Camping-
platz verftgt tiber 500 Stellplatze fur Zelte und Wohnmobile/Caravans sowie tiber neun Bungalows mit
Jeweils vier bis sechs Betten und ist ganzjahrig gedfnet, 1991 wurden die Sanitérelnrichtungen erneu-
ert und behindertengerecht eingerichtet. Der Campingplatz bietet ein breites Freizeitangebot, das u.a.
Surfmbglichkeiten, Bowlingbahn und Sauna umfasst, Mit einer Kapazitat von ca. 1.600 Gésten am Tag
Ist er ein wichtiges Element der Parahotellerie, das besonders von preissensiblen Touristen nachgefragt
wird, Das friher betriebseigene Kinderferienlager "Waldcamp am Strand " in Lubmin wurde mittlerweile
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ebenfalls in eine Ferienhausanlage umgewandelt. 5o stehen auch hier, refzvoll im Kiefernwald gelegen,
zwanzig Bungalows fir drei bis vier Personen ganzjahrig zur Yerflguna.

Zur Parahotellerie des Amtsbereiches zahiten auch zwei Erholungs- bzw, Schulungsheime in Lubmin als
Beherbergungsstétten fur Angehorige bestimmter Personengruppen, in denen Speisen und Getréinke
nur an Hausgiste abgegeben wurden, Stillgelegt ist mittlerweile das Reichshahnerhalungsheim, seit
1919 im Eigentum der Deutschen Reichsbahin, Mit Einzel- bis Vierbettzimmern und sechs Bungalows
stellte das Reichsbahnerholungsheim insgesamt 140 Betten den Angehdrigen der Deutschen Bahn zur
Verfligung. Ubriggeblieben ist jedoch die zunehmend bedeutsame Einrichtung der Heimvolkshochschule
Lubmin. Fr Kursteilnehmer gibt es in der Heimvalkshochschule Lubmin Ubernachtungsmaglichkeiten,
Ganzjahrig sind neun Zimmer (insgesamt 28 Betten) und in der Saison sechs Bungalows (zusammen 36
Betten) nutzbar.

Das ehernalige Betriebsferienheim des VE Kombinates Elektromat Dresden, "Vineta" in Lubmin, wurde
nach der Wende von der Treuhandanstalt Berlin verwaltet. Mit befristetem Pachtvertrag betrieb Herr
Vonhoff das " Feriendorf Vineta”, zu dem drei Bettenhduser mit jeweils siebzehn Zimmern (EZ, DZ und
Mehrbettzimmer) geharen, bis Ende Dezember 1993, Zu dem Zeitpunkt wurde es von der Treuhandan-
stalt an die Teufelstein GmbH Lubmin verkauft, die mittlerweile ebenfalls nicht mehr existiert, Das Ge-
lénde verwahrlost derzeit und wurde deshalb im Zuge des B-Plan Nr. 7 tiberplant. Die Bebauung mit
einem Sport- und Freizeitcenter sowie mit Wohngebaouden ist mittlerweile weitest gehend abschlossen.

Die Jugendherberge (JH) Lubmin ist seit 1990 geschlossen. Der Deutsche Jugendherbergsverband hat
sie aufgrund des schlechten Zustandes des baupolizeilich gesperrten Hauptgebaudes nach der Wende
nicht tbernommen. 1992 konnte die Urlaubs- und Freizeitservice Martina KeBler und Hans-Ulrich Rog-
gow GbR die JH von der Gemeinde Lubmin pachten. Der Herbergsgedanke stand for die GbR im Vor-
dergrund, so dass die acht Bungalows mit insgesamt 74 Betten vor allem durch Kindergruppen, Wande-
rer und kinderreiche Familien in der Saison 92 genutzt wurden. Das Ausstattungsniveau der Unterkanf-
te war allerdings sehr niedrig. Im Sommer 93 diente die Herberge als Unterkunft fiir Asylbewerber. Mitt-
lerwelle ist die Anlage stark verfallen, da Verkaufsabsichten der Gemeinde durch Rickfilhrungsansprii-
che van Bund und Land zuniichst behindert wurden, derzeit wird mit demn Ziel der Entwicklung auf die-
ser Flache for eine kleine Ferienhaussiediung cder dhnlichem ein K4ufer und Investor durch die Gemid-
ne als nunmehr Eigentumer gesucht.

Gastronomie

Die neben den Beherbergungsbetrieben zum Gastgewerbe zahlende Gesamtheit der gewerblichen
Gaststatten gliedert das Gaststattengesetz von 1970 in Speisewirtschaften, Imbissstuben, Schankwirt-
schaften, Trinkhallen, Bars/ Tanz- und Vergntigungseinrichtungen, Cafés, Eisdielen und sonstige Bewir-
tungsstatten,

In Lubmin kdnnen folgende betriehene Speisewirtschaften festgestellt werden:
. Restaurant ,Seebriicke”, Waldstralle 4a
»  Restaurant ,Knirk", Lubmin, Caspar-David-Friedrich-Stralie
. Restaurant ,Blaumuschel™, Lubmin, Goetheweg
" Dorfkrug”, Lubmin, Altes Dorf 5
" Restaurant im Hotel am Park, VillenstraBe
. Waldbiihne

Weiterhin gibt es kleinere, zum Tell nur in der Saison betriebene Wirtschaften mit eingeschranktem
Sortiment an Speisen und wenigen Sitzgelegenheiten, auch Imbissstuben bzw. Bistros genannt.

" .Cafe Stacklies™, Lubmin, DunenstraBe 2
g Bistro/Café Jostock, Lubmin, Dinenstr, 12

— i imi— i ————————

SPOT03_ESqgen_Fribericht.doc “Solta 65



F-Plan Lubrmin - Erfsuterungsbericht Stand: Februar 2004

" Imbissstube ‘Boddenblick’ Lubmin, Strandpromenade/Ecke Philosophenweq (nur wahrend der
Saison gedffne)

" Pizzabringdienst und Imbiss ,Adria®, Lubmin, VillerstraBe
" Kunstcafs, Waldstrale
" Imbiss auf dem Seebrtickenplatz (nur wahrend der Saison qedfiinet)
" Bar Piranha
3.8.3 Fremdenverkehrsentwicklung

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs in Lubmin von bescheidenen Anfiangen in der Grundungszeit des
Seebades Uber die Zeit des halbstaatlichen Feriendienstes der DDR bis heute lésst die Kontinuitat eines
kleinen Familicnbades erkennen.

Interessant ist ein Blick auf die Gastezah- FIP Gemeinde Lubmin

lenentwicklung vorm Beginn des Jahrhun- T

derts bis zur Blitezeit des DDR-Seebades Gastobaiten (ausgowahito Zahtan)

Lubmin Endg der 60er, Anfang der 70er R Y o T I
lahre, wie sie in der folgenden Tabelle 2 [FiGa Fetoreionst 50 Pt

aufgelistet werden, Hier wird der konse- B Fim::.w o e i
quente Ausbau meist einfacher Ubernach- | s [Kinsrteimiage 7600 |Feriimotrungenund
lungskapazitaten durch den Feriendienst | ;:ﬂ;:‘;’:‘j"‘ e e
sichtbar, wig ihn 2.B. die Kinderferienlager | o [frivao Kapasion 300

darsteliten, =L LRl 108 Icwanuan200 1208

Die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Ubernachtungszahlen der Vor- und Nachwendezeit belegen
den Einbruch, den die Grenzoffnung 1989/90 im Urlaubswesen der DDR allgemein und besonders in
Lubmin zeitigte, Trotz des Wiederanstieges der Gastezahlen in den letzten Jahren verdeutlichen sie auch
den derzeitig eher geringen Stand der touristischen Bedeutung Lubmins im Land Mecklenburg-
Vorpommern, nachdem es Ende der G0er Jahre auf Platz 13 in der Ubernachtungsliste der Seebadeorte
im damaligen Bezirk Rostock lag. Damals gab es ca. 7.000 Ubarnachtungsmoglichkeiten. 1995 waren
dies nur noch ca, 1.300, wobei nur etwa 800 auch offentlich vermittelbar waren, Auch im Jahr 2007 ist
die Zahl nur unwesentlich auf 1308 gestiegen. Durch die K Iverwaltung wurden zusétzlich zu den Ho-
tels und Pensionen bei privaten Vermietern 358 Ubernachtungsmaglichkeiten angeboten mit

" 72 Betten in Bungalows

" 16 Betten in 8 privaten Zimmern
* 217 Betten in Ferienwohnungen
. 53 Betten in Ferienhdusern;

({riahlen It. Gastgebr:‘lrvmzclchnls d. FNP Gemeinde Lubmin
Kurverwaltung 2001) Entworl

jZL”' langfristigen Absmh?fung der infra- Ubernachtungszahlen (ausgewshite Zahlen)
infrastrukturellen Investitionen in das Tahr : Anzaiil Vardnderung
Seebad Lubmin und zu ihrem dauerhaften | 28 [Obernachiungen 1980 247.785

Erhalt solite in Ubereinstimmung mit den 20 |Obernechiungen 1985 §81,079 Chod
Au n der Reqi Inlarn ; 30 |Obernochtungen 1989 26B.146 -17%

g i 1 nEgianaiplanung pll‘l 19 |Ubernachtungen 1890 189,351 -20%
V_'Urhaltms von 1 GHSIF}DE}R pra Einwohner 20 |Uoernachiungen 1991 45,867 -76%
(EW) angestrebt werden. Fs miissten 21 |Unernachwngen 1892 40.726 1%
dann etwa 1.600 Betten zur Verfugung 22 |Ubernachungon 1993 62.735 54%

s - Ubern: 1994 62.1 -1%
stehen. Die maximal erreichte Zahl von 25, Kduermashiungen 105 LI
] : . 24 |Ubernachungen 1995 74.832 20% |
7.000 Betten 1966, der eine Anzahl von 25 [Obarnachiungan 1906 87,6800 0%
ca. 36.000 Gasten gegentiberstand (5,14 26 [Ubernachtungen 1997 64.765 4%
27 |Ubernachiungan 1998 48,000 -20%
i = 28 |Ungrnachingen 1999 51,996 21%
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a1 L e e A A ] ar 117 an




F-Plan Lubmin - Erlauterungsbericht : Stand: Februar 2004

Gaste/Bett) wird heute natdrlich nicht mehr erreicht (1995: 7,41 Gaste/Bett), verbessert sich aber in der
Auslastungsquote pro Bett (Planung: ca. 15 Gaste/Bett).

Hieraus ergibt sich bei einer angenommenen schlechten Auslastungsquote von 35 % auf das Jahr be-
wachtet eine Zahl von bis zu 200,000 Ubernachtungen, was bei einer durchschnittlich etwa siebentagi-
gen mittleren Verweildauer eine Anzahl von 25.000 bis 30.000 Gasten bedeuten wirde. Ein Stand, der
dem vor der Wende entspricht, wobei die Saison aber gegeniiber DDR-Zeiten wesentlich verlangert ist.
Dass dies nicht unmaglich ist beweist die Fremdenverkehrsregion Rigen, die 1997 mehr Ubernachtun-
gen aufwies, als in den besten Zeiten des Feriendienstes der DDR.

Da aus den 800 heute verfigbaren Betten noch ein mittelfristiger Ersatzbedarf von ca. 250 Betten ab-
gerechnet werden muss, der im wesentlichen durch Entfall und Erneuerung der oft qualitativ minder-
wertigen Ferienheimplatze entsteht, muss die Bettenkapazitdt um 800 bis 1000 tffentlich verfugbare
Betten erhaht werden, um eine ausreichende Grundlage for ein Selbstiragen der touristischen Infra-
struktur zu erreichen. Zu diesem Zweck sollen planungsrechtliche Sicherungen flr Vorranggebiete des
Framdenverkehrs vorgenommen werden.

Diese im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung zur stadtebaulichen Sanierung Lubmins angefertig-
te Analyse gilt im wesentlichen auch nach zur Zeit, da s seit 1995 nicht gelungen ist eine einschnei-
dende Verbesserung der Situation herbeizuftibren, Noch immer sind die traditionellen Hauser stillgelegt
baw. nicht mehr existent und die Planungen eines zentralen Kurhotels sind zwar weiter fortgeschritten,
ein Baubeginn aber aus Finanzierungsgrinden noch nicht in Sicht,

Ziel der Géstebettenentwicklung ist

= — —

Entwickiung Obernachiungszahlen im Seebad Lubmin

jedenfalls ein Verhéltnis von 1:1 zur
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Fremdenverkehr ausgewiesen, wie in N

der stadtebaulichen Rahmenplanung WA
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diese konkrete Ausweisung durch zwei o
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waurden. Eine Ausweitung der touristischen Entwicklung ist nur in Westrichtung moglich, zumal hier
eine interessante Ergdnzung des touristischen Angebotes durch sportliche Komponenten denkbar ware.
Da weiterhin Verhandlungen mit GroBinvestoren tber diese Fliichen laufen, erscheint es auch nach
Scheitern des GroBprojektes " Teufelstein™ moglich, eine mehr ortshezogene bauliche Entwicklung auf
der Grundlage des 1991 abgeschlossenen Raumordnungsverfahrens zu realisieren, so dass der Flachen-
nutzungsplan seiner Vorsorgepflicht hier durch Ausweisung der entsprechenden Flachen nachkommt.
Die Planung wurde in Abstimmung mit der Nachbargemeinde und der Genehmigungsbehdrde jedoch
aus Griinden der naturschutzfachlichen und —rechtlichen Belange gegentiber dem 1. Entwurf zum Fla-
chennutzungsplan auf etwa ein Drittel reduziert. Die westiich hiervon gelegenen landwirtschaftlichen
Flichen werden nicht mehr durch einen Golfplatz dberplant, sondern bewusst insbesondere i Vigel
freigehalten und durch einen Larmschutzstreifen von menschlichen” Stérungen freigehalten. (siche
auch 3.7).
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3.9 Sonderbauflachen/Sondernutzungen

Aus den o. g. Grunden wurden im Gemeindegebiet insgesamt 6 Sonderbauflichen untersucht, von
denen 4 eine eher touristisch infrastrukturelle Bedeutung haben,

[eufelstein, Teilffdche 1 u. 2

Das 1991 fur diesen Bereich durchgefihrte Raumordnungsverfahren wurde mit der landesplanerischen
Beurteilung vom 10.06.1997 positiv abgeschlossen. Grundsétzlich wird darin das Projekt als den Zielen
der Raumordnung entsprechend befunden. Unter Auflagen wurde daher dem Projekt die Zustimmung
erteilt (siehe Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung vom 10.06.1991), Jedoch wurde im Rahmen
der Beurteilung unter Linbeziehung der Anregungen und Bedenken der TOB eine Umweltvertréglich-
keitsprifung (UVP) unter Berticksichtigung folgender verschiedener Belange im weiteren Verfahren
gefordert;

] Flacheninanspruchnahme

g Konzentratian der Behetbergur’tg

*  Auswirkung der Verkehrsentwicklung

= Bewertung der Lage zum Kernkraftwerk

Diese sollte dann mit dem Umweltministerium abgestimmt und in einem Grinordnungs-
flandschaftspflegerischen Begleltplan umgesetzt werden, Positiv wurde von allen Seiten begraifit, dass
das Projekt eine nicht unerhebliche Anzahl von Arbeitsplétzen fiir die Region schaffen wirde (300-400),
eine infrastrukturelle Verbesserung mit sich bringt und den Zielen der Tourismusfarderung entspricht.

Im Januar 1994 wurde die durch das Institut fur Umweltschutz und Umweltmedizin Greifswald - Prof.
Dr. Klaus Schumacher - erstelite Umweltvertraglichkeitsstudia zum Abschiuss gebracht, ergénzt durch

" die 1993 erstelite Gutachterliche Stellungnahme zur marinen Geomorphadynamik fir das
Teufelsteingebiet von Prof. Dr. Bire

®  die bodenkundlich-bodenhydrologische Beurteilung des Objektes Teufelstein von Prof, Dr., K.
Billwitz, Greifswald

*  die Einschatzung der Fauna im Gebiet der Teufelstein GmbH (ergéinzt durch der Geholzkartie-
rung 08.01.1992 durch G. Habner) von Jurgen Stibs 20.10,1993;

Prof. Dr. Birr's Gutachten kommt zu folgendem Schiuss: ,,...Dagegen sieht das Vorhaben , Teufelstein”
eine bauliche Gestaltung vor, die auf die Kustendynamik Riicksicht nimmt und nachteilige Wirkungen
praklisch ausschlielit. Das Vorhaben passt sich wohltuend in die Landschaft ein. Insgesamt und langfris-
lig wird es einen ékologisch positiven Beitrag zur Gestaltung und Unterhaltung unserer Kuste leisten,
Restimierend Ist eine Beeintréichtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des
Klistenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit nicht zu erwarten, Gegen das in der ,Ausgangs- und
Problemanalyse. ." beschriebene Vorhaben , Teufelstein' werden keine Bedenken erhoben, " (Dez.1993).

Die bodenkundliche Stellungnahme gibt lediglich Hinweise auf die zu schiitzenden Bodenformationen,
die faunistische Untersuchung kommt 2u keinem abschlieBenden Ergebnis, da das Brutvagelvorkommen
nur eingeschatzt, nicht jedoch kankret untersucht werden konnte (Zeitraum). Die UVS l4sst auf Basis
eigener Erhebungen und den zugeschalteten Gutachten das Ergebnis zu, dass den negativen Beein-
tréichtigungen der Umwelt gentigend positive Auswirkungen gegentiber stehen. Die augeordneten Stel-
lungnahmen kommen zu folgenden Frgebnissen:

«Die unvermeidbaren Storungen von Flora und Fauna werden unter den Gesichtspunkten dass

b gesetzlich zu schiltzende Biotope nicht zerstért oder erheblich ader nachhaltig negativ beein-
trdchtigt werden,
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" die Uberbauung ausschlieBlich auf Ruderal- und Ackerflachen vorgesehen ist, im landwirt-
schaftlich genutzten, dinn besiedelten Umfeld Rdume fir ausweichende Tierarten vorhanden
sind,

nicht als entscheidungsbeeinflussend eingeschétzt.”

Weiterhin wird in der UVS positiv hervorgehoben, dass die Feldhecken und Baumreihen in ihrem Be-
stand gepflegt und verbreitert werden sollen. Durchldsse sollen da angeordnet werden, wo der vorhan-
dene Geholzbestand sowieso bereits gelichtet ist. Fingeschatzt wird, dass mit der Verwirklichung des
Grunordnungsplanes zum B-Plan 6b der Teufelstein GmbH der Bodenverbrauch teilweise ausgeglichen
werden kann und vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden. Damit soll ausgesagt werden,
dass das Teufelstein-Vorhaben auch anstehende Umweltsehutzprobleme [Bsen hilft und nicht nur als
negative Beeintrachtigung von Natur und Landschalt gewertet werden darf.

Weiterhin wird angemerkt dass die Durchfiihrung des Projektes sich durch folgende MaBinahmen auch
positiv auf den Kistenschutz auswirken kann:

*  Die kontrollierte Wegefuhrung zum Strand, verhindert das , bahnen kilrzester Wege™ durch
den Kliffbereich/Uferschutzstreifen:

*  Die Einrichtung von Toilettenanlagen vermindert die Nutzung der Griinstreifen als Abort und
Abfallgruben;

*  Bereitstellung von Parkplatzflachen verhindert das ,wilde" Parken im Schatten der Hecken;

Die Stellungnahimen der TOB im Rahmen des Raumordnungsverfahrens standen durchweg dem Projekt
positiv gegentber. Zwar wurde im Rahmen der Umweltvorsorge die Erstellung der UVS gefordert und
mittlerweile ja auch erarbeltet, jedoch gab es im Grunde keinen Tréger offentlicher Belange, der sich
kategorisch gegen das Projekt stellte. Lediglich war man bemtnt, unter Einbeziehung aller Betelligten
ein naturnahes Konzept in Angliederung an die Ortslage Lubmins zu erarbeiten. Der hohe Anteil an von
Bebauung freigehaltenen Fliachen bietet vielfaltige Mdglichkeiten ein tkologisch wirksames Griinken-
zept (auch im Bereich des geplanten Golfplatzes) durchzufthren, welches den floristischen und faunisti-
schen Lebensraum ergénzt und erweitert,

Bei den im Flachenutzungsplan dargestellten Fldchen handelt es sich urn Telle des bereits 19971-94 fiir
die touristische Nutzung im Rahmen des oben genannten Raumordinungsverfahrens (ROV) Gberpriifte
Fldchen des geplanten touristischen GroBprojektes , Teufelstein”. Das Ergebnis der Landesplanerischan
Beurteilung im Rahmen des 1991 abgeschlossenen ROV zum "Sport- und Freizeitpark Lubmin® erfolgte
vorhabenbezogen und kann daher fir eine allgemeine Bewertung der Raurmvertriglichkeit der ausge-
wiesenen Fldchen fir jede andere sondergebietstypische Nutzung nicht uneingeschrankt herangezogen
werden. Sofern aktualisierte Planungen mit den ROV-Grundlagen "Sport- und Freizeitpark Lubmin"
vom 10.06.1991 standortbezogen tibereinstimmen, kann nach Aussage der Regionalplanungsbsharde
von einer Raumvertraglichkeit ausgegangen werden, ansonsten wird ein Plangesprich bzw. eine erneu-
te Planungsanzeige erforderlich.

FNP Gemeinde Lubmin
guplante Sonderbaufldchen 2002 2001
| Baicivanig Pitonilat i
itd,|Nama dos Geblotos Fliicho (ha) __|Nutzungsvorstellung
M, Nama _ Ortatell BWAL T NWHL [Bisher Geplart
4| Vinela = Lubinin 0,5 0,33 | Gastronomin S0-Tourlst, Infrastrukiue
#{ Taulolstain 1 Lutsmin 2H2 1,83 [Landw. Nutdl S0 Friemdeiwarkel
Bl Toiifolitein 2 Lubmin 6.1 4,18 [Lanchy. Nutzi S0 Ferionwalinen
|__|BP 3 "Seabricke” Lubsnin Oralago | SO-Fremdenverkehr, S0 Hele
BF 9 Sondergablet Fromdenverkel Strandprommenado |Lubmin ‘ 0,00 DOrislags SO Fromdarvarkele

Sicher ist das nun angestrebte Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret darzu-
stellen, zu prifen und zu bewerten, Da sich die Planungsabsichten bezogen auf den ehemaligen ROV-
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Standort nicht verandern, hat das abgeschlossene Raumordnungsverfahren seine grundsétzliche Giiltig-
keit nicht verloren. Auch eine komplett emeute Durchfiihrung einer UVS kann kaum neue Ergebnisse
haben, da sich die Voraussetzungen und Planungsabsichten nicht mafigeblich verdndert haben, Die
durchgeftihrte UVS bedarf in der verbindlichen Bauleitplanung lediglich der Erganzung
(z.B.Brutvogelvorkommen) bzw. Uberprifung nicht aber der Neuauflage.

Dieser Bebauungsplan umfasste das Gebiet des touristischen GroBprojektes , Teufelstein™ und gelangte
ebenfalls in der Auslegung bis zum Entwurf, nachdem ein vargeschaltetes Raumordnungsverfahren die
generelle Zulssigkeit dieser MaBinahme im westlichen Teil des Gemeindegebietes bis hin zum Hafen
Vierow bescheinigt hatte. Die Planung wurde nach offenkundigem Scheitern des Projektes eingestellt.
Lin Entwicklungskonzept fir die Verkleinerung des Projektes wurde erarbeitet und bildet die Grundlage
fir den Bebauungsplan Nr. 6 und die Darstellung im Flachennutzungsplan, Der B-Plan 6b umfasst ins-
gesarmt rund 12 ha Bruttobauland (Gesamtliche), 6,43 ha sind als Sondergebiet Ferienwohnen nach §
10 BaulVO fir eine Ferienwohnanlage vorgesehen, 2,82 ha sind als Sondergebiet Fremdenverkehr
nach § 11 (2) BauNVO dargestellt dieses dient im wesentlichen fir Betrlebe des Beherbergungsgewer-
bes, Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur touristische, sportliche, kulturelle
und gesundheitliche Zwecke, Angegliedert ist ein eingeschréinktes Gewerbegebiet mit 2,8ha ha, hier
sind kleinteilige Gewerbebetricbe vorgesehen, die vorrangiq der Yersargung des touristischen Bereiches
dienen. AuBlerdem dient das Gebiet der Unterbringung der ortansassigen Firmen, die sich im Ot aus
Kapazitéts- und Immissionsschutzgrinden nicht weiterentwickeln kdnnen, aber dennoch die relative
Nahe zum Ort als wichtigen Standortvorteil beibehalten soll,

Nicht zuletzt bleibt zu erwihnen, dass mit einem derartigen Projekt eine Vielzahl neuer Arbeitsplétze
geschaffen werden kann und das Projekt deutliche Entwicklungsimpulse fir die Region liefern wiirde.,

3.10 Gemeinbedarf - -

Die Gerneinde Lubmin ist gemal ibrer zentralortlichen Furktion sehr gut mit Gemeinbedarfseinrichtun-
gen versorgt. Sie ist Sitz der Amtsverwaltung, die als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Ver-
waltung gekennzeichnet ist. Sie ist Standort einer weiterfihrenden Haupt- und Realschule, einer Kirche,
der Sozialstation Lubmin und auch der Heimvolkshochschule im Alten Dorf, Diese Fiéichen einschlieBlich
der Sportanlage fur den Schulsport mit den neuen Tennispldtzen sind im FNP als Gemeinbedarfsfléchen
gekennzeichnet. Auch die freiwillige Feuerwehr hat eine neue, moderne Einrichtung fiir zwei Fahrzeuge
in einerm umgebauiten Gebéudekomplex in der Freester StraBe erhalten, in der auch die Polizeistation
untergebracht ist. Die Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sind Obersiehtlich im
Beiplan Nr. 4 - Infrastruktureinrichtungen — dargestellt,

3.10.1 Sozial- und Gesundheitswesen

Die drztliche Versorgung in Lubmin ist durch insgesamt 5 Arzte, davon 2 Zahnéirzte und 3 Allgemein-
mediziner abgedeckt. Standort hierfur ist das ehemalige Landambulatorium, das heutige Arztehaus, wo
auch eine Apotheke untergebracht ist. Diese Arzte bieten zusammen mit einer Physiotherapeutin Kur-
anwendungen an, die wesentlicher Bestandteil des Seebadangebotes Lubmins sind. Die Notfallversor-

gung erfolgt tiber die Kliniken in Greifswald. Der Rettungshubschrauber st in weniger als 5 Minuten vor
Ort.

Im Pflegebereich gibt es seit mehreren Jahren eine DRK Sozialstation in Lubmin, die mittlerweile in ein
neu gebautes Gebaude einer betreuten Altenwohnanlage im Alten Dorf umgezogen ist. Von hier wer-
den schwerkranke und pflegebedurftige Menschen im ganzen Amtsbereich betreut, Das Diakonische
Werk der Pommerschen Landeskirche betreut ein Alten- und Pflegeheim, das sich zunehmend auf die
Plege von Suchtkranken spezialisiert. Die Sanierung des Alten- und Pilegeheimes st 1997 abgeschlos-
sen worden,

SPOJ03_FSpen_[riberchtdor Seite 70




F-Pren Lubmin - Erduterungsbericht Stand: Februar 2004

e i e i

Fur die soziale Versorgung
dient weiterhin eine Kinder-
tagesstatte mit Krippen-,
Kindergarten- und Hort-
betreuung bei eigener Kii-
che, die insgesamt 66 Platze aufweist und derzelt auch voll ausgelastet ist. Bei Anstieg der Zahlen ins
besondere unter Sechsjahriger wére es theoretisch moglich, die Hortbetreuung und die im Gebéude der
Feuerwehr befindliche Schilerbetreuung zu verkntipfen und die Kapazititen an der Grundschule in
Wusterhusen zu nutzen, so dass mittelfristig keine Kapazititsengpasse zu befarchten sind. Das sog.
Schilercafe im Feuerwehrgebiude dient als Anlaufstelle fir die Schiiler der weiterftihrenden Schule und
bietet ebenfalls Mittagsmahlzeiten an.

3.10.2 Bildungswesen

Die Gemeinde Lubmin erfallt mit der Haupt- und Realschule Lubmin eine wichtige zentralértliche Funk-
tion fur die Region des Kreises Ostvorpommern zwischen der Hansestadt Greifswald und der Stadt Wol-
gast. In der Schule werden alle Schiler der 1, Sekundarstufe des Amtes Lubmin beschult. Die Schtiler-
zahlen betragen zur Zeit 470 Schaler, die sich durch demographische Prozesse auf 250 Schiler bis zum
Jahre 2010 reduzieren werden, Damit bleibt die Haupt- und Realschule eine zweizigige Finrichtung,
Die Grundschulen Kemnitz und Wusterhusen decken den Grundschulbereich ab,

Aus dem Amtsbereich besuchen insgesamt 106 Schller das Gymnasium in Walgast, davon 46 Schiiler
aus der Gemeinde Lubmin,

3.10.3 Grinflichen

Der bereits dargestellte Granflachenanteil von rund einem Drittel des Gemeindegebietes gliedert sich im
wesentlichen auf in 345 ha allgemeiner Grinflachen bzw. Grinlandfldchen, die nicht einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, weiterhin in ca. 2 ha Parkflichen, wobei insbesondere der

im Rahmen der Stadtebausanierung neu gestaltete Kurpark zwischen Wald- und VillenstraBBe zu nennen
ist, aber auch der Park vor der Kirche mit dem Kriegerehrenmal,

Der Lubminer Friedhof weist eine Gesamtflache von 3,7 ha auf und ist damit noch auf absehbare Zeit
aufnahmeféhig, genutzt wird derzeit etwa die Halfte der Fliche.

Auch eine Kleingartenanlage mit insgesamt 4,1 ha Flache am Westrand des Alten Dorfes ist im FNP
dargestellt, An Spielflachen sind etwa 0,7 ha explizit im Rahmen der Griinflichen ausgewiesen, da sich
einige Spielpkitze auch im Bereich anderer Fldchenausweisungen verbergen (z.B. in Wohnbauflachan),

3.17Ver- und Entsorgung

FNP Gemeinde Lubmin

Versorgungsgrad Kindertagesstéiten - Stand 01,01.2002

Nr. Ortstefl_— Vorh. Pliitze — Kinder 1-5J,  Hortkindor ab & Auslasiung
1 |Lubmin | 60 | 39 | 21 | 100%

In die technische Versorgung Lubmins sind in den letzten Jahren erhebliche Investitionen geflossen. So
wurde der gesamte Ort an die 1993 in Betrieb genommene zentrale Kldranlage am Kernkraftwerksge-
lande angeschlossen, Eine Erdgasversorgung wurde gelegt und bereits einige Elektrofrelleitungen in die
Erde gebracht. In den Stellungnahmen haben die entsprechenden Trager offentlicher Belange Informati-
onen zur Infrastruktur gegeben, die in diesen 2. Entwurf eingearbeitet sind.

3.11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung Lubmins [8uft organisatorisch wie fur die anderen Gemeinden des Amtsbereiches
Lubmin tber den /weckverband Wasser-Abwasser Boddenkiiste,

Die Gemeinde Lubmin wird mit Trinkwasser tber das Wasserwerk Lodmannshagen versorgt, deren In-
haber die Energiewerke Nord GmbH ist,

Die Trinkwasserversorgung fur den Ort Lubmin erfolgt von der Energiewerke Nord GmbH tiber den (-
bergabepunkt in der Freester StrafBe. Die Versorgung tber das Wasserwerk Wusterhusen ist eingestelit
worden, kann aber nach Auskunft des Zweckverbandes Wasser/ Abwasser Boddenkiiste jederzeit wie-

i
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der akliviert werden. Damit ist es moglich, dass Lubmin in kiirzester Zeit im Stérungsfall alternativ aus
einem anderen Versorgungspunkt mit Trinkwasser versorgt werden kann,

Die Wasserversorgung mit Trinkwasser ist im Ort demnach als ausreichend zu bezeichnen,
Im Bereich des Fiéichennutzungsplanes befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete,

Die Versorgung mit Léschwasser ist iber das Netz aber nicht DIN-gerecht zu leisten, Das Rohretz in
Lubmin ist so ausgelegt worden, dass Léschwasser nur zur Anfangsbrandbekampfung zur Verftigung
steht. Fur die Hauptbrandbekémpfung sind Grében, Feuerldschteiche und der Bodden zu nutzen, Zur
Verbesserung der Loschwasserversorgung miisste eine neue Ringleitung verlegt ader alternativ einige
Brunnen bzw. Speicher angelegt werden. Derzeit gibt es in der Ortslage nur einen bekannten Speicher
im Bereich des ,Vineta"-Gelandes, ein anderer ist im Alten Derf am Graben 73 geplant. Ansonsten
muss fOr die Loschwasserversorqung derzeit auf das Wasser des Boddens zurtickgeqriffen werden, was
z. B. im Winter bei geschlossener Eisdecke zu Problemen fihren kann.

3.11.2 Abwasserbeseitigung

Die zentrale Kidranlage Lubmin nahm im November 1994 ihren Probebetrieb auf, Neben den Germein-
den im kistennahen Bereich, deren Abwasser zu dieser Klranlage tbergeleitet wird, ist auch die Ge-
meinde Lubmin hier angeschlossen. Sie klart sowahl die Abwésser des Kernkraftwerksgelindes als auch
die des Ortsteiles Lubmin,

Das Abwasser wird iiber zwei Druckrohrleitungen zum Kidrwerk gepumpt. Eine Leitung kommt von
Vierow, entlang der L262, zum Abwasserpumpwerk 14, stidlich von Lubmin. Zusamrmen mit dem Ab-
wasser der Ortslage Lubmin wird dort das Abwasser zur Zentralk|sranlage gefordert. Die zweite Leitung
verlduft von Freest und geht weiter stidlich des ehemaligen Kernkraftgelindes ebenfalls zur Kldranlage.
Die Ortslage Lubmin wurde in vier Bauabschnitten abwasserseitig erschlossen. Mit dem 5. BA wurde die
abwasserseitige ErschiieBung Lubmins auf Fordermittelbasts des Landes Mecklenburg-Vorpommern bis
zum Il Quartal 1998 abgeschlossen.

Bau eines neuen Zentralklirwerkes Lubmin

Fine Umnutzung der Flache des ehemaligen Kernkraftgeldndes (heutiges Betriebsgelande der EWN -
tnergie Werk Nord) ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. T "Lubminer Heide des Zweckverbandes
Lubminer Heide geplant, weil hier eine unzerschnittene Erweiterungsflache der gewerblichen Nutzung
vorgesehen ist. Damit ist auch das Betriebsgelidnde des zentralen Klarwerkes des Zweckverbandes Was-
serversorgung und Abwasserbeseltigung Boddenktste (ZWAB) betroffen. Aus diesem Grund wurde vom
Iweckverband Wasser-Abwasser Boddenkuste (ZWAB) eine Standortanalyse in Auftrag gegeben, die
Varschlage for einen neuen Standort fur das Zentralklzrwerk Lubmin erarbeitet hat (Umweltplanungs-
biro ehp aus Pinneberg).

Fiir vier Standorte ist eine detaillierte Standortanalyse nach bestimmten Auswahlkriterien durchgeftihrt
worden. Unter Berticksichtigung dieser Standortfaktoren ist der im Fléichenutzungsplan dargestellte
Standart am geeignetsten fir den Bau eines neuen Zentralklarwerkes Lubmin, Er liegt stidlich der Orts-
lage Lubmin vor der ehemaligen Deponie. Als Gesamtkostenrahmen wird von circa 6,0 Millionen Euro
ausgegangen, das entspricht Kosten pro EW von ca. 400 Euro. Zusétzlich Ist der Aufwand for Grunder-
werb, ErschlieBung, Zu- und Ableitung sowie der Versorgung der Anlage mit Strom, Gas, Wasser und
Telekommunikation einbezagen worden. Der Zweckverband Wasser/Abwasser Boddenkdste geht von
einer Dater von 20 bis 24 Monate bis zur Aulerbetriebnahme der alten Anlage aus,

Dieser Standort ist bisher von der Unteren Naturschutzbehtrde noch nicht genehimigt worden.
3.11.3 Gasversorgung
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Die Druckrohrleitungen zwischen Hanshagen, Wusterhusen und Lubmin sind verleg, das innerortliche
Netz ist mittlerweile weitgehend komplett, Dennoch haben viele Haushalte nach der Wende kurzfristig
van Kohle auf Olfeuerung umgestellt, so dass diese Anlagen weiterhin in Betrieb sind.

3.11.4 Stromversorgung

Die Versorgung des Amtsbereiches Lubmin mit elektrischer Energie wird von den Betriebsverwaltungen
Wolgast der e.dis gesichert. Die Leitungen aus Greifswald und Woelgast haben mit 20 bzw, 15 Kilovolt
Leistung eine geringe Kapazitat.

Die e.dis investiert zur Zeit intensiv in das Ortsnetz, verlegt noch verbliebene Elektrofreileitungen in die
Erde, wie bereits die Freileitung von Greifswald weitgehend unterirdisch und damit storungssicherer
gefahrt ist.

3.11.5 Telekommunikation

Die Arbeiten am digitalen Netzknoten in Lubmin wurden bereits 1995 abgeschlossen, so dass spétes-
tens seit 1996 ein digitales Ortsnetz zur Verfiigung steht und damit auch die Nutzung der neuen Me-
dien (iber ISDN gewdhrleistet ist. die Versorgung der Haushalte mit eigenen Anschitissen geht mittler-
weile in vertretbarem zeitlichen Rahmen vonstatten, so dass von einer ausreichenden Versorqung des
Bestandes gesprochen werden kann.

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sollen in allen Straf3en geeignete und ausreichende Trassen for
die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

Eine konkrete Festsetzung von Antennentrigerstandorten fir Mobilfunknetze in der Gemeinde Lubmin
per Planzeichen im FNP erfolgt nicht, da der vorhandene Standort im Ortszentrum z. 7t starker Hinter-
fragung bezhglich seiner technischen Ausstattung und kinftigen Notwendigkeit unterliegt, so dass er
als Standart z.B. auch fir Mobilfunkanlagen explizit nicht vorgesehen werden soll. Als Vorrangfliche fir
einen solchen Standort kénnten evtl, die gewerblichen Baufléchen auf dem ehem. KKW-Geldnde die-
nen, die durch ihre optische Vorbelastung und durch die Héhe ihrer bereits vorhandenen baulichen
Anlagen eine Vertraglichkeit von Sendeanlagen mit einer gro3en Wirksamkeit im Gesamtnetz verbinden
(Nachste Standorte im Gewerbegebiet Krépelin und in Wolgast). Fur das ubrige Gemeindegebiet tiber-
wiegen somit die Ausschlussfaktoren for einen Antennentrégerstandort aus Sicht von maglichen Emissi-
onen (z.B. Elektrosmag) fur Wohnbevalkerung und Fremdenverkehr sowie von Natur- und Landschafts-
schutz.

Die Ausweisung von Antennentrigern, ist auf die gewerblichen Baufidchen auf dem ehemaligen KKW-
Gelande zu beschréinken.

3.11.6 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung wird zur Zeit von der Entsorgungs- GmbH Vorpommern in Anklam als 100 % iger
Tochter des Landkreises Ostvorpommern durchgeftihrt, da der Landkreis Entsorgungstréger ist. Diese
bedient sich zum Teil externer Entsorgungsunternehmen, wie z.B. der RWE. In Lubmin wurde neben der
Hausmulitonne mittlerweile auch die Altpapierentsorgung auf die einzelnen Haushalte verteilt, da mit
den zentralen Sammelstellen schlechte Erfahrungen gemacht wurden. 2-wochentlich wird auch das
Duale System mit der Entsorgung der gelben Stcke tatig. Ein zentraler Wertstoffsammelplatz fir Altglas
und Altkleider ist eingerichtet.

3.12 Windenergienutzung

Aufgrund der Novellierung des § 35 (1) 7 BauGB zur Privilegierung von Windkraftanlagen im Aulenbe-
reich wurde es notwendig, im Rahmen des FNP das Gemeindegebiet auch auBierhalb von "Vorzugsréu-
men Windenergie™" auf die Eignung, baw, Nichteignung zur Gewinnung von Windenergie hin zu unter-
suchen. Dies ist notwendig, um moglichen Antragen auf Einzelgenehmigungen begriindet entgegentre-
ten zu konnen.
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Grundsdtzlich liegt die Gemeinde Lubmin laut Regionalem Raumardnungsprogramm (RROP) nicht in
einem , Vorzugsraum Windenergie". Hinzu kommt, dass seitens der Gemeinde nicht beabsichtigt ist, fur
die Erzeugung von Windenergie Flachen auszuweisen.

Nach Uberpriifung des Gemeindegebietes anhand der technisch und gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
standsfléchen von Windkraftanlagen zu anderen baulichen Einrichtungen und schiitzenswerten Natur-
und Landschaftsbestandteilen/-schutzgebieten (siehe Anhang) bleibt festzustellen, dass das Gemeinde-
gebiet auch nach dieser Definition keine Eignungsfléichen besitzt, die nicht im Konfiikt mit kunftiger
baulicher oder naturrdumlicher Entwickiung stehen.

Auf eine Ausweisting fr Vorrangflachen auch for privilegierte Wi ndenergieanlagen van bis zu 300 KW
und max, 3 Stek. muss im Gemeindegebict daher verzichtet werden.

3.13 Aufschiittungen und Abgrabungen

Bodenabbauten sind stddtebaulich relevante Vorhaben (siehe § 29 Satz 3 BauGB), die als solche prinzi-
piell ebenso der Ordnung durch Bauleitpline zuganglich sind und ihr bedtirfen wie der , klassische Stad-
tebau”, welcher insbesondere durch die Darstellung von Bauflichen im Flachennutzungsplan zum Aus-

druck kommt, Sie sind nach herrschender Auffassung sogenannte auBenbereichsprivilegierte Vorhaben

im Sinne von § 35 Abs. T Nr. 4 BauGB, das heift, aufgrund ihrer Standortgebundenheit dem AuBenbe-

reich zugewiesen,

Eine Exploration von Bodenschatzen und damit eine Ausweisung von Abgrabungskonzentrationszonen
ist nicht vorgesehen - auch im Regionalen Raumardnungsprogramm ist keine Vorrangflache dafir aus:
gewiesen. ts wiirden sich in diesem siedlungs- und naturriumlich wichtigen Bereich auch starke Kon-
flikte durch eine Gewinnung von Bodenschitzen ergeben, so dass wie im Bereich der Windenergienut-
zung keine Vorrangfliichen ausgewiesen werden kénnen,

_3_'| 4 Landwir;sct1aft

Fiir die Gemeince Lubmin sind ca. 563 ha als landwirtschaftlich genutzte Flche im Amt for Landwirt-
schaft angezeigt, die von 6 Landwirtschaftsbetrichen bewirtschaftet wird.

Das ehemals agrarisch geprégte Dorf Lubrmin ist heute nur noch tber einen Haupterwerbsbauern mit
129.4 ha vertreten, der noch Landwirtschaft in nennenswertem Umfang im Alten Dorf betreibt, In die-
sem Bereich hat die Ausweisung als Dorfgebiet daher eine besondere Bedeutung. Die anderen Bereiche
des Alten Dorfes weisen z. B. noch Stallungen fiir Pferde (mind, 4 Pferdehalter bekannt) ader Kleinvieh
auf, so dass in Lubmin noch mit Recht von einer Dorfstruktur gesprochen werden kann, die die Auswei-
sung eines Dorfgebletes als Prézisierung einer gemischten Baufiéche ermaglicht. Diese beschreibt im
wesentlichen allerdings den Bestand mit den iblichen Verdichtungsmeglichkeiten, wie sie auch in den
Wohnbauflichen bereits angerechinet wirden,

3.1 Sﬂsclﬁeifﬁi_scl1wirtschaft

Nach Auskunft des | andesamtes fur Fischerei sind folgende fischereilichen baw |, fischereirechtlichen
Belange von Bedeutung.

«Der volistindig im Gemeindegebiet gelegene " Freesendorfer See” ist als Teil des Kistengewdssers
Peenestrom Laichschonbezirk gemaf § 16 Abs. 1 Satz 11.V.m. Anlage ? der Verordnung zur Ausiibung
der Fischerel in den Kustengewassern (Ktistenfischereiordnung -KaF0) vom 5. Oktaber 1994 (GVOBI M-
V'S, 926), zuletzt geandert durch Verordnung vom 15. Juni 2000 (GVOBI M-V S, 312).

Dazu gehtrt die Wasserflache des Sees mit seinem Zu- und Abfluss sowie eine Wasserfldche vor dem

Zufluss in der Spandowerhagener Wiek, die durch einen Kreishogen mit einem Radius von 200 Metern
begrenzt wird, dessen Mittelpunkt der Austritt des Grabens ist.
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Des weiteren grenzt an dieses Gebiet und damit an das Gemeindegebiet der hiermit funktionell zusam-
menhangende Laichschonbezirk "Abfluss Freesendorfer See” an, der gemal KifFO jedoch zum Fische-
reibezirk Greifswalder Bodden gezahit wird. Dazu gehait die Wasserflache vor dem Graben des Abflus-
ses des Freesendorfer Sees in den Greifswalder Bodden. Die Begrenzung bildet ein Kreisbogen mit ei-
nem Radius von 200 Metern, dessen Mittelpunkt die Miindung des Grabens ist.

Die Gebiete wurden auf Grundlage der Erméchtigung in § 16 Abs, 1 Fischereigesetz fir das Land Meck-
lenburg-Vorpommem (FischG M-V) vom 6. Dezember 1993 (GVORBI, M-V S. 982) zum Laichschonbezirk
erklért, da sie als Laich- und Aufwuchs- gebiet fir Fische van Bedeutung und hierfir besonders geeig-
net sind,

Laichschonbezirke sind den in § 16 Abs. 2 KiFO genannten Beschrankungen unter- worfen. Diese
betreffen nicht nur die Austibung der Fischerel, sondern auch Eingriffe in diesen Gebieten, die deren
Qualitat als Schenbezirk beeintréchtigen kbnnen,

S0 Ist es inder Zeit vom 1. April bis 30. Juni jedes Jahres verboten, das Wasserbelt zu réumen, Wasser-
pllanzen zu werben oder zu beseitigen, Kies, Sand, Schlick oder anderes Material aufzubringen oder zu
entnehmen.

Im Falle des Laichschongebietes. "Freesendorfer See” decken sich diese Anforderungen bereits mit de-
nen, die sich aus der Einstufung des Gebietes als NSG ergeben. Zumindest hinsichtlich des Laichschon-
gebietes "Abfluss Freesendorfer See” sind sie aber von besonderer Bedeutung, inshesondere wenn zur
Entwicklung des nordlichen Gemeindegebietes am Greifswalder Bodden und tiber Kiistensicherungs-
mafinahmen in diesern Bereich (Strandaufspilungen) bereits Planungen existieren.

Dartiber hinaus genieflen die allgemein verbindlichen Regelungen der §§ 18 und 19 FischG M-V (Un-
terhaltungsmaBnahmen in Fischereigewdssern; schadensverhtitende MaBnahmen bei Anlagen) in den
Schanbezirken einen besonders hohen Stellenwert,”

3,16 Wald

Das Gemeindegebiet ist, wie bereits dargelegt, zu etwa 20 % von Wald bedeckt, der im Zuge von Ent-

wicklungsmafinahmen auf einen Anteil von etwa einem Viertel gesteigert werden soll. Die Waldflichen
befinden sich kleineren Teilfléchen im Nordbereich des Struck, sowie 6stlich des Auslaufkanales in einer
zusammenhéngenden landschaftlich- und naturrdumlich auferst wertvallen Flache eines Diinenkiefern-

waldes zwischen der Ortslage und dem Kernkraftwerk auf sandigen Boden. Stidlich angrenzend im Ge-

biet der Lubminer Heide tber die Bahnlinie hinweg zur Gemeinde Rubenow hin existieren Mischwaldbe-
stande, die besonders entwickelt werden sollen,

Der besondere Konflikt in Lubmin zwischen forstlichen Belangen einerseits und der Siediungsentwick-
lung andererseits bestand in der mangelnden Abgrenzung beider Bereiche voneinander. Dieser Konflikt
wurde bereits in der Bewertung von Einzelbauvarhaben am Ostende der Dinenstrale sichtbar, wie
auch in der Bewertung der Abgrenzung des Siedlungsgebietes des B-Planes Nr. 7 ,Vineta™. Fir die
Waldumwidmung um diesen Bereich ist der Ausgleich bereits erfolgt.

Wahrend der Flachennutzungsplanung sind mehrer Abstimmungsgespréiche mit den Beteiligten durch-

gefuhrt worden Auf der Bassi der in der Stellungnahme der unteren Forstbehtrde vom 18.09.98 einge-
tragenen Waldfachen wurde in einem abschlieBenden Gespréch ein Konzenz far die im Plan dargestell-
ten Abgrenzuna erziel.

Im Osten verlauft diese Linie ldngs des Weges am Waldwinkel noch ein Stiick ostwérts auf der Nordsei-
te der Freester Strafle, um dann mit der Flursticksgrenze des |, Vineta" -Gelindes weiter nach Stiden zu
verspringen. Hier bewegt er sich etwa 30 m stidlich der heutigen Waldkante bis zum Spandowerhage-
ner Weg hinunter und zum Friedhof, um dann von der Stuidost-Fcke der Bebauung am Spandowerhage-
ner Weg in 50 m Abstand hinter dem Spartplatz bis zur LandesstraBe L 262 weiterzugehen,
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Fir die Erweiterung des Sportplaztes werden bei Konkretisierung des Vorhabens Waldfidchen umge-
widmet bzw, Baumféllantrage for Waldflchen erforderlich werden, hierfir ist ein enstrechender Aus-
gleich erforderlich. Bei der Malinahme E4 , Entwicklung von bodenstandigen Weildern' auf Seite 17
der Fingriffs-/Ausleichsbilanzierung ist vorgesehen auf derzeit als Intensivgronland genutzten Flachen
33,27 ha bodenstandigen Wald zu entwickeln. Ein Teil dieser Fléche ist zum Ausgleich der fir die Fr-
weiterung des Sportplatzes vorgesehenen Umwidmung von Waldflichen vorgesehen. Die MaBnahme
selbst ist im Zusammenhang mit dem Baumfallantrag zu konkretisieren und zu sichern.

In Richtung des Kernkraftwerksgelandes beginnt die Waldkante stidlich des Gleisbogen, fifrt um das
Kraftwerksgelande im Bereich der Gleisanlagen herum, an der Kldranlage vorbei und mit dem Weg zum
Auslaufkanal auf dem Freesendorfer Weg bis an diesen heran. Auch von hier ist wieder eine 50 m Zone,
die von baulichen Anlagen freizuhalten ist, in den Bereich der Vorrangfidche ftir die Standartentwick-
lung dargestellt. Da durch die heute noch geltende Definition von 0,20 ha zusammenhéngenden
Baumbestand als Wald ausgegangen werden muss, befinden sich noch einige Flache im Bereich der
Ortslage in dieser Definition, Das sind insbesondere die Blockinnenbereiche von Fritz-Reuter-Weg, Cas
par-David-friedrich-Strafle und Waldwinkel. Diese Bereiche, die gemél der Aussagen des Stédtebauli-
chen Rahmenplanes auch kinftig nur entlang der Straflen einzeilig bebaut werden sollen, verbleiben als
Waldflachen im Innenbereich, sollen aber nicht nach Landeswaldgesetz bewertet werden.

Forstliche Ausgleichsfldchen sind als Entwicklungsmalinahmen groBeren Umfangs sowohl langs der |
262 im B-Plan Nr. 1 Gebiet ausgewiesen (hier ist allerdings wegen des geringen Abstandes zur Bebau-
ung keine Walddefinition maglich), als auch im stdwestlichen Bereich der Lubminer Heide,

Die Inanspruchnahme von Wald durch die geplanten gewerblichen Baufliachen westlich des Energle-
standortes sind dennoch unvermeidlich, Als MaBnahmen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen ist
im Vorfeld und im Rahmen des Planungsverfahrens eine vorausschauende Vermeidung der Fingriffe in
Natur und Landschaft zu praktizieren, Dabei soll die Riicksichtnahme auf natdrliche Standortgegeben:
heiten und ein schonender Umgang mit den Schutzgltern nach § 2 UVPG erfolgen. Eine umweltvertrig-
liche Nutzungs- und ErschlieBungskonzeption, die ressourcen- schanende Ver- und Entsorgung sowie
ein umweltvertraglicher Betrieb der geplanten Anlagen im B-Plangebiet sind hierbei Voraussetzung.

Als Beispiele fir umweltsichernde MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung potenzieller Auswirkungen
auf die Standortumgebung konnen genannt warden:

e Verzicht auf die Ausdehnung des B-Plangebietes tber die stidlich angrenzende Bahnlinie hinaus

e Verzicht auf die Ausweisung einer gewerblichen Nutzung im Bereich stidlich des Umspannwer-
kes, dadurch Schonung der Ortslage Spandowerhagen vor weiteren Larmbelastungen und
Schanung wertvoller Biotopstrukturen

¢ Schonung des Kistenschutzwaldes in einer Breite vaon 200 m
s Weitergehendes Abriicken der Waldabstandsflache vom Strand

e Verzicht auf die Nutzung eines Waldbestandes mit dem Yorkommen einer geschtitzten Filan-
zenait und weiterer wertvoller Waldbereiche

Vermeidung der Zerschneidung von Waldgebieten und Abrticken der Gasleitungstrasse von den
Waldrandern

» Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalles innerhalb der Waldabstandsfléche

e Gliederung und Strukturierung des Bebauungsplangebletes unter Berticksichtigung der Auswir-
kungen auf die Schutzgter;

e Beschriinkung der flachenbezagenen Schallleistungspegel innerhalb von Teilflachen des Indust-
rie- und Gewerbegebietes

e Staffelung der Gebaudehthen
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e Randliche lrnmissionss(:hutmflamungun.

Dartiber hinaus werden empfohlen:
e leste Bauzéune zur Vermeidung von Eingriffen und Stérungen in den angrenzenden Bereichen
e Weitestmbigliche Verwertung von Regenwasser,

Im Rahmen einer Umweltvertrglichkeitsprifung nach § Ta Abs. 2 Nr. 3 BauGB (vgl. ausfthrlich
FROELICH & Sporseck 2001) wurden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie im Rahmen einer FFH-Erheblichkeitsabschatzung (vgl, ausftinrlich Frorlch & Sporseck 2007) die
Auswirkungen des Vorhabens B-Plan Nr. 1, Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide" auf die
.Netz Natura 2000-Gebiete" und auf das 1992 vom Land Mecklenburg-Vorpormmern gemeldete EU-
Vogelschutzgebiet , Greifswalder Bodden™ dargestellt

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 171,7345 ha. Das B-Plangebiet liegt zwischen
dem Auslaufkanal der EWN im Norden, dem inneren Betriebsgelande der EWN mit den Maschinenhéu-
sern und dem ZAB im Osten, der L 262 im Stiden und der Sandklifflinie im Wasten des EWN Geléndes
(vgl. Anlage 2). Der B-Plan sieht die Ausweisung von Industriegebieten, Verkehrsflachen sowle von
Waldflschen vor. Die GRZ wurde im Gegensatz zum ausgelegten 2. Entwurf des B-Plans auf 0.8 festge-
setzt. Damit wurde Einwendungen, insbesondere der Umweltbehdrden Rechnung getragen, Zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen der besonders wertvollen Kustenlebensraume bleibt ein 200 m breiter
Kistenschutzstreifen unbebaut.

Westlich der bebauten baw. in Sanierung befindlichen ehemaligen KKW-Anlagen sind fléchenhaft Kie-
fernwalder, oberhalb des Kliffs als KustendOnenwalder ausgepragt, anzutreffen, Eingestreut finden sich
v. a. im nordlichen Teilbereich einige gréBere Kiefernaufforstungen und Sukzessionsfldchen, Im An-
schluss an die Waldfldchen befindet sich eine Kldranlage (ZWAB).

Bedingt durch die Abrissarbeiten auf dem Gelande des alten Kraftwerkes haben sich v. a. in den Rand-
bereichen kleinrdumig Sukzessionsflidchen entwickelt,

Das Naturschutzgebiet |, Peeneminder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom™ liegt ca. 500 m nordast-
lich des Geltungsbereichs des B-Plans. Das Landschaf tsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgtirtel”
grenzt nérdlich an den Einlaufkanal des ehemaligen KKW |, Bruno Leuschner™,

Das geplante Landschaftsschutzgebiet "Pommersche Boddenkuste” tangiert im stidlichen und westli-
chen Bereich den Geltungsbereich des B-Planes. Geschiitzte Biotape gem. § 20 [NatG M-V liegen 2. B.
in Form von Sandtrockenrasen und Kiistenwéldern therwiegend im westlichen Teil des B-Plangebietes.
Am &uiersten nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches des B-Planes grenzt ein ausgewiesenes FI4-
chennaturdenkmal (Dunen-Kiefernwald) an.

Auf der Grundlage der Bestandserfassung und -bewertung des B-Plangebiates und der potenziell be-
troffenen Standortumgebung sowie unter Berticksichtigung der zum 1. Entwurf des B-Plans eingegan-
genen Stellungnahmen der Biirgerinnen und Tréger &ffentlicher Belange wurden i. S. der Umweltvor-
sorge folgende MaBnahimen und Hinweise bereits bei dem 2. Entwurf des B-Plans bericksichtiqt:

e Verzicht auf die Ausweisung von Gl - Gebieten stidlich der L 262

e Verzicht auf die Ausweisung von Gl - Gebieten im Bereich sudlich des Umspannwerkes
e Erhalt eines Kustenwaldstreifens von ca. 200 m Breite

e Erhalt wertvoller Waldflachen im Westen des B-Plangebietes

o Beschrankung der Schallleistungspegel im B-Plangebiet, so dass es zu keinen Uberschreitungen der
alassigen Richtwerte in den Kurgebleten (Lubmin) und Wohngebieten (Vineta) sowie der Erheblich-
keitsschwellen fir das EU-Vogelschutzgeblet und FFH-Varschlagsgebiet kemmt

e Bau eines ca. 4 m hohen Larmschutzwalles im Waldabstandsstreifen
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e Beschrénkung der Gebéudehohen auf max, 20 m mit Staffelung und abnehmender Hohe nach Sad-
westen (einzige Ausnahme Gl 1.3 25 m)

o Vermeidung der Zerschneidung von Waldgebieten durch Verlegung der Gasleitungstrasse in den
Waldabstandsstreifen und Abiticken der Gasleitungstrasse von den Waldrandern

e Nur sukzessive abschnittsweise Entwicklung und Bebauung des Plangebietes,

SFD'J‘DJ_Eﬁg'er\_frlm-f ieht doc Soite 78




F-Plan Lubmin - Erlauterungsbericht Stand: Februar 2004

317 St:r_f_wlstiges

3.17.1 Immissionen

Wie schon mehrfach angesprochen unterliegt der Stidrand der Ortslage den Larmimmissionen aus den
Verkehrswegen L 262 und Bahn, weshalb auf der Grundlage des seinerzeit bei der Aufstellung des B-
Plan Nr. T angefertigten Larmimmissionsgutachtens eine 50 m breite Zone mit der Signaturumgrenzung
von Flichen fiir Vorkehrungen zum Sehutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen gekennzeichnet wur-
de. In dieser Zone solite keine ldrmempfindliche Bebauung stattfinden, was auch die Vermeidung der
Anardnung von Baufiéchen in diesem Bereich weitestgehend zeigt (einzig das Abwasserpurmpwerk ist in
der Wohnbaufléche am Ortseingang enthalten). Das bedeutet, dass Wohngebéude diesen Mindestab-
stand von der StrafBe einhalten sollten, um eine dauerhafte Wohnqualitat zu gewdhrleisten,

Insbesondere in den Sondergebigten fir den Fremdenverkehr sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18005, Beibl. 1 im Gebiet entsprechend der Finstufung
gem4l BauNVO einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten, um die Seebadcharakteristik auch
im Hinblick auf Larm dauerhaft zu sichern.

Auch bei den geplanten Sondergebieten fur Ferienhuser und Fremdenverkehr westlich der heutigen
Ortlage ist auf die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung
nach DIN 18005, Beibl. 1 entsprechend der Einstufung gemal BauNVO zu gewshrleisten und nach
Mbglichkeit zu unterschreiten, dies gerade im Hinblick auf das eingeschrankte Gewerbeqgebiet und das
benachbarte Wohnen,

Eine Ausweisung in umgekehrtem Sinne, nédmlich zur Vermeldung von schadlichen Emissionen gilt fiir
die weitere Entwickiung des Kraftwerksgeléndes, um Beeinflussungen z. B. der Wohnfunktion und der
touristischen Funktion Lubmins auch kunftig ausschliefien zu kénnen. Die Einhaltung dieser Orientie-
rungswerte ist durch die Festsetzungen des B-Plan Nr. 1 , Industrie- und Gewerbegeblet” Lubminer
Heide planungsrechtlich durch die Festsetzungen von Schallleistungskontingenten und einem 4 m ho-
hen Larmschutzwall gesichert. Problematisch erwelst sich jedoch das zunehmende Verkehrsaufkommen
und der daraus resultierende Larm, hierzu ein Auszug aus der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan:

3.17.2 ,Verkehrsaufkommen/Verkehrslarm

Eine industrielle/gewerbliche Nutzung wird zwangsliufig zu einem erhohten Verkehrsaufkommen in der
Region fihren. Zur Abschétzung der Belastung der vom Plangebiet ausgehenden verkehrlichen Belas-
tungen hat der Zweckverband Lubminer Heide eine Schallimmissionsprognose erstellen lassen. Diese
Verkehrslarm-Emissionsermittlung basiert auf folgenden Datengrundlagen:

e Verkehrsmengenkarte Mecklenburg-Vorpommern, Stand 1995

» UV Nord, ,Gutachten tber die 6rtliche Immissionsbelastung der Gemeinde Lubmin im Rah-
men des Anerkennungsverfahrens zum Seebad, Stand Nov. 1996

e Bestatiqung der zum Scoping-Termin ,,UO L 262" Spandowerhagen genannten Verkehrszahlen,
Stralenbauamt Stralsund, Schreiben vom 10,05.2001-11-13

Die Zusammenfassung stellt folgende Prognose dar:

Irn Ergebnis ist festzustellen, dass konkrete Auswirkungen des Verkehrs aus den geplanten Industrie-
und Gewerbegebieten in den Orten Spandowerhagen, Lubmin und Vierow und mit Abstrichen in Briin-
zow geqeben sind,

Mit den Prognosezahlen des Stral3enbauamtes Stralsund ergeben sich in Spandowerhagen die gréften
Pegelerhéhungen. Hier besteht im Rahmen der Bauleitplanung kein Handlungsbedarf, da eine Umge-
hungsstrafie (Neubau -> Larmvorsorge gesetzlich mit der 16. BimSchV geregelt) geplant ist.
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Im Bereich Lubmin ist mit dem Wohngebiet ,Vineta" ein reines Wohngebiet mit hohem Schutzanspruch
von den Auswirkungen der Verkehrserhthung betroffen. Da dieses Wohngebiet auch im Einwirkbereich
cles Bebauungsplanes liegt, sind Gerduschiberlagerungen mehrerer Emissionsquellen zu erwarten. Fur
den eventuell vorzusehenden Schallschutz fir dieses Gebiet ist ein abgestimmtes Vorgehen analog zur
Larmminderungsplanung nach § 47a BimSchG auf der Grundlage detaillierter Daten notwendiq.

Far die Wohn- und Mischgebiete direkt an der [ 262 (Lubmin und Vierow) sind Konflikte aufgrund des
erhohten Verkehrsaufkommens nicht auszuschlieBen. Es wird eingeschitzt, dass das Larmminderungs-
patential mit der Geschwindigkeitsreduzierung von 70 km/h (thearetischer Ansatz dieses Gutachtens)
auf 50 kevh fur eine gegebenenfalls ldngere Strecke eine deutliche Minderung der Belastung beinhal-
tet,

For Ortslagen weiterer Entfernung von der L 262 (Wusterhusen, Krdpelin, Klein Ernsthof, Stilow) konnen
Konflikte aufgrund der Verkehrserhohung nahezu sicher ausgeschlossen werden,

Auf Grundlage des vorliegenden Datenmaterials kann fur die Orte Branzow, Kemnitz, Friedrichshagan
und Hansestadt Greifswald nicht eingeschéitzt werden, inwieweil die Pegelerhohung auf den Verkehr
aus den geplanten Industrie- und Gewerbegebieten oder auf die ,normale” prognostische Verkehrs-
steigerung zurtickzufthren ist. Konflikte aufgrund der Bauleitplanung (geplante Industrie- und Gewer-
begebiete) dirften eher unwahrscheinlich sein." 20

Das Verkehrsgutachten wird aufgrund der veralteten Grundiage , Verkehrsmengenkarte Mecklenburg-
Vorpommern, Stand 1995" derzeit (berarbeitet,

3.17.3 Altlastverdachtige Flachen und Altstandorte

GemdB § 22 (3) Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir M-V (Abfallwirtschaftsgesetz - AbfAIG M-V)
werden im FNP entsprechend der Begriffsdefinitionen Altlastverdéchtige Flachen und Altstandorte nach-
richtlich dargestellt, um Hinweise aul mogliche Belastungen vor Nutzung der betroffenen Flidchen zu
geben. Eine Differenzierung in Altablagerungen, Altstandorte und Altlastverdiichtige Flachen wirde die
Planschérfe des FNP tiberfordern, so dass eine Differenzierung gem, § 5 (2) Nr. 4 BauGB nur in die Sig-
natur ,Altablagerungen” fir ehemalige Deponien vorgenommen wird, Altlastverddchtige Flédchen dem-
gegenuber mit der Signatur , Altablagerungen™ und dem Zusatz ALVF gekennzeichnet werden,

Die Erfassung und kartographische Darstellung von Altablagerungen und Altstandorten im Verwal-
tungsbereich Lubmin, Kreis Greifswald von 1992, wies fur die Gemeinde Lubmin nur zwei Standorte
aus: Unter der laufenden Nummer 120 einen innerdarflicher Schweinestall, unter laufender Nummer
121 eine Schweine-Rinder-Mastanlage. Nach grundsétzlicher Beseitigung der Schweinestalle auf dem
Gelénde des heutigen Einkaufszentrums im B-Plan 1-Gebiet und bereits langfristiger Stilllegungen des
Rinderoffenstalls mit seinem geplanten Abriss, sind diese zwel Innerdrtlichen Altlaststandorte als nicht
mehr existent zu betrachten. Beide Standorte wurden zwischenzeitlich gutachterlich bewertet und zu-
riickgebaut sowie umgeriutzt. Da sich dabei kein Altlastverdacht bestétigt hat, konnen diese aus dem
Altlastenverdacht entlassen werden.

Die ehemalige Kreismtlldeponie in Wusterhusen wurde in diesem Kataster bei der Gemeinde Wusterhu-
sen unter der laufenden Nummer 100 geftihrt. Die Deponle Wusterhusen ist seit dem 31, Dezember
1995 geschlossen. Seitdem fand die Gestaltung des Deponiekarpers statt, Diese MaBnahme der Rekul-
tivierung der Deponie Wusterhusen findet nach Aussagen des Betreibers zum 31, Dezember 1997 ihren
Abschluss. Die Fortsetzung der Sanierung des Umfeldes soll wesentlicher Bestandteil der Entwicklungs-
maBnahmen im Zuge der Aufforstung der stidwestlichen Lubminer Heide sein. Im Eingangsbereich der
ehemaligen Deponie befindet sich der Recyclinghof/Annahmehof fir Kleinstmengen fiir die Bevslke-
rung.

9 Jweckverband Lubminer Heide, Begrundung zum 2, Entwurf Gewerbe- und Industriegebiet Lubminer Heide,
11/2001, Seite
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Von der Unteren Abfallbehérde wurden zur Planungsanzeige als Altlastenstandort Gebaude auf Geldn-
de des KKW angegeben. Hier wurden insbesondere gekennzeichnet die Reaktorblécke 5 und G auf
Lubminer Gebiet und das sog. ZAB, das Zwischenlager fur Brennstabe, was derzeit noch in Benutzung
ist. Diese fallen nicht unter die Regelungen des AbfAIG (siehe § 22 Abs, 5). Der Standort unterfallt dem
Atomgesetz. Dennoch werden gemal der allgemeinen Hinweispflicht des FNP diese Standorte als Alt-
lastverdédchtige Flichen (AVFL) gekennzeichnat,

Das Gemeindegebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt, Nach bisherigen Erfahrungen
ist es aber nicht auszuschlieflen, dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbe-
lastet bekannten Bereichen Einzelfunde aultreten konnen. Aus diesern Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufahren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstan-
de oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsberqungsdienst zu benachrichtigen.
Nitigenfalls ist die Polizei und gaf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

3.17.4 Landesvermessung

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefestpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Lage der Festpunkte ist im Kartenteil des FNP dargestelit, In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (“vermarkt"), Vermessungsmarken sind
nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vorm 27, Juli 1992 (GVOBI. M-V §. 390), zuletzt gesindert durch Artikel 12 des Ge-
setzes tber die Funktionalreform vom 5, Mai 1994 (GVOBI. M-V $.566), gesetzlich geschiitzt,
. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfermt
waerden,

" Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzilache von zwei Metern Durchmesser
weder berbaut nach abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden.

] Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken darfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

= Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet wer-
den konnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
rmitzutellen.
Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weiteren Pla-
nungsvorhaben bei der Vorbereitung konkreter Bauvorhaben erneut Stellungnahmen beim Landesver-
messungsamt Mecklenburg-Vorpommern einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schutzenden
Festpunkte zu erhalten.

4 Quellenverzeichnis

4. Greifswald und seine Umgebung, Ergebnisse der heimatkundlichen Bestandsaufnahme im
Gebiet sudlich des Greifswalder Boddens, Gemeinschaftsarbeit unter der Leitung von Prof. Dr.
Bruno Benthien, Berlin 1968

Deutsche Kunstdenkmaler: ein Bildhandbuch/Mecklenburg-Vorpommern, ausgewéhit und erl,
von Gerd Baier, Leipzig 1992

6. Erfassung und kartographische Darstellung von Altablagerungen und Altlaststandorten im
Verwaltungsbereich Lubmin/Kreis Greifswald, Kirsten Schulert, 1992
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15.

17.

18

20.

21,

Ludmen, AP 162009

Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Herausgeber: Der Wirt-
schaftsminister des Landes Mecklenburg-Vorpomimern, Landesplanungsbehorde, Schwerin
1993

Stédtebauliche Rahmenplanung , Baufeld 9" KKW, Institut Raum & Energie, Ham-
burg/Greifswald 1993/94

Analyse des touristischen Angebotes im Amtsbereich Lubmin/Varpommern, Diplomarbeit von
Franziska Descouy, FH Worms 1994

Zur Bewerbung der BRO fUr das Internationale GroBforschungsvarhaben [TER mit dem Stand-
ot Grelfswald-Lubmin, Institut Raum & Energie, Hamburg/Greifswald 1995

Die Bau- und Kunstdenkmale in Mecklenburg-Vorpommern, Herausgeber: Landesamt fur
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Vorpommersche Kiistenregion: mit Stralsund,
Greifswald, Rigen und Usedom, Bearbeiter: Abteilung Forschung und Dokumentation durch
Gerd Baier . Mit Aufnahmen von Thomas Helms und Achim Batefar, Berlin 1995

Statistisches Jahrbuch 1996, Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin
1996

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpormmern, Herausgeber: Regionaler Planungsver-
band Vorpommern, Bearbeiter: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern,
Greifswald, Stand September 1998

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, Herausgeber: Landesamt fir
Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (LAUN), Bearbeiter: LAUN Abt. Naturschutz,
Dortmund April 1996

Tourismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern, Ziele und Aktionsprogramm, Herausqeber:

Der Wirtschaftsminister des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Landesplanungsbehérde,
Schwerln 1996

Ortschronik der Gemeinde Lubmin, erstellt von Frau Thimm, Lubmin, Stand 1996

Gemeinde Lubmin, Stadtebauliche Rahmenplanung, erarbeitet von der Planungsgemeinschaft
URBAN, Seebad Lubmin

Statistisches Jahrbuch M-V 7996,

Gutachten ,Mdglichkeiten zur nachhaltigen Entwicklung der vorpommerschen Ostseekdste im
Bereich des EU-Vogelschutzgebietes , Greifswalder Bodden" unter besonderer Berticksichti-
gung touristischer Nutzungen™, Auf der Grundlage des gemeinsam mit dem Lehrstuhl fur
Wirtschafts- und Sozialgeographie des Geographischen Institutes der Universitit Greifswald
erstellten Gutachtens erarbeitet dureh : UmweltPlan GmbH Stralsund

URBAN Planungsgemeinschaft mit populus et regio, Integriertes regionales Entwicklungskon-
zept , Stdrand Greifswalder Bodden®, Greifswald 2002

Zweckverband Lubminer Heide, Begriindung zum 2, Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1 ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet , Lubminer Heide", Lubmin Juli 2002
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