Textliche Festsetzungen (Teil B)
gemaR § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNvVO

§1 Zuléssige Nutzung im Sonstigen Sondergebiet - Gebiet fiir den Fremdenverkehr und die Fremdenbeher-
bergung (SO 1) (§ 11 BauNVO)

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Das Gebiet dient der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und Anlagen fir den Fremdenverkehr.

Satzung der Gemeinde Lubmin

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

. 2. Ferlenwohnungen Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
e - 3. Schank-und Speisewirschaen Fremdenverkehr, Fremdbeherbergung
u b e r d I e 1 . An d e ru n g d e S 1. Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke Sondergebiet Hotel
5. Réume fiir freie Berufe, .
B b I N 3 0.7 6. Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur fiir Fremdenverkehrsartikel 2 MaB der baU“Chen NUtzung (§ 9 AbS]' er BaUGB’
e a u u n g S p a n e S r - . 7. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter § 16 Bau NVO)
0.6 Nicht zuléssig sind: Vergnlignungsstétten. GFZ-20- SO1:S02
§2 Zulassige Nutzung im Sonstigen Sondergebiet — Gebiet fiir den Fremdenverkehr und die Fremdenbeher-

bergung (SO 2) (§ 11 BauNVO) GRZ-0,8- SO01; SO2; SO3

"Seebruckenbereich"

Planzeichnung (Teil A) M 1:500 Zahl der Vollgeschosse - SO 101 zwingend 3 Vollgeschosse

Das Gebiet dient der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und Anlagen fir den Fremdenverkehr.
Zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ferienwohnungen SO 2 =(m + 1S Il: zwei Vollgeschosse zwingend;+ | S: ein

Staffelgeschoss optional
Anlagen fiir kulturelle und gesundheitiiche Zwecke SO 2=(n) +| ll: zwei Vollgeschosse zwingend +

R&ume firr freie Berufe, I Vollgeschoss optional fur Hotels

Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur fiir Fremdenverkehrsartikel

Schank- und Speisewirtschaften

SO 3=I1 ein Vollgeschoss maximal

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

© o oo g W Db

Waschraume und Toiletten fiir touristische Nutzungen und dffentliche Toilettenanlagen

Nicht zuldssig sind: Vergniignungsstatten.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kann das Staffelgeschoss fiir Hotelgebaude (als Betriebe des Beherbergungsgewerbes) auch als Vollge-
schoss zugelassen werden.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.
2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

§3 Hoéhenlage, (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bauweise o = offen, SO-Gebiete
Die Firsthohe wird im SO 1 und SO 2 Gebiet mit maximal 18m iber HN festgesetzt
§4 Festsetzungen der Flédchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 2 und 6 BauNVO)
m Daugrenze
1. Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
2. Stellplatze und Garagen fiir Lastkraftwagen sowie fiir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge sind unzulassig.

14. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der 1. Aenderung
- des Bebauungsplanes Nr. 3

§5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Bodenbefestigung: Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise oder bedingt wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster) mit einem maximalen Abflufbeiwert von 0,6 herzustellen.
Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzulassig. Ein Eintrag von Oberflachenwasser auf éffentliche Verkehrsfla-

chen ist durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden. . .
geend E Geltungungsbereich wirksamer

Sonstige Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 3 (8 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften geméR § 86 LBauO M-V

§6 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 (1) 1 LBauO-MV)

_e—e— Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung
In den Baugebieten gelten folgende gestalterische Festsetzungen:
1. Staffelgeschoss im SO 2: (§ 1 AbS 4’ § 16 AbS 5> Bau NVO)
Das dritte Geschoss im SO 2 ist als Stafelgeschoss o. Mansarddach an allen Seiten soweit zuriickzusetzen, dass die Grundflache ] i _ _ i
hochstens 85% des darunterliegenden Geschosses betragt. Ausnahmsweise darf das dritte Geschoss fiir Hotelgebaude (als Be- Mit Geh ! Fahr u. LeltungsreChten Zu

belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

triebe des Beherbergungsgewerbes) eine Grundfldche mit bis zu 100% des darunterliegenden Geschosses betragen.
1. Fassadenoberflachen und Farbgebung fiir Haupt- und Nebengebéude
Fassaden sind mit folgenden Materialien und Farben auszufiihren:

» Glattputze und feinstrukturierte Reibeputze in hellen bis weien Farbtdnen im So 1 und SO 2 auf mindestens 2/3 der Fassadenfla-
g\ che, in So 3 ohne Mindestanteil.

| | | S | Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen
* Holz und Holzwerkstoffe farbig behandelt im SO 1 und SO 2, sofern ihr Fassadenanteil 1/3 nicht lbersteigt, in SO 3 ohne Mindestan-
| - | vorhandener

Unzuldssig sind Fassadenflachen mit auffallig bunten oder gldnzenden Materialien sowie Verkleidungen aus gefaltetem Blech oder i
Kunststoffen. Gebaudebestand

Fassadenbegriinung ist zulassig. An Fassaden, die zur Promenade ausgerichtet sind, sind Rolladen unzuléssig.
2. Dachformen fiir Hauptgebaude

Zulassige Dachformen im SO 1 und SO 2 sind Satteldach, Walmdach, Mansarddach, Zeltdach sowie Kombinationen hieraus, im So 3 ist
auferdem das Pultdach zuléssig.

3. Dachneigung fiir Hauptgebéude
253 Die zulassige Dachneigung betragt im SO1 und SO2 10-30 Grad und im SO3 5-15 Grad.
4. Dacheindeckung

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind mit Dachpfannen, Schiefer-oder kleinformatiger Faserzementschindeldeckung, bitumindser
Bahneindeckung, Blech, Kupfer oder Zinkblecheindeckung in natiirlichen Farbtdnen im Farbspektrum ziegelrot bis anthrazit auszufiih-
ren. Dachbegriinungen von geneigten Dachern unter 20 Grad Neigung sind zuldssig. Solaranlagen sind zuldssig solange ihr Anteil an
der Dachflache 1/3 nicht (ibersteigt.

6.  Fenster und Tiren sind grundsatzlich in stehenden Format auszufiihren und bei einer Scheibengrofie >1,5qm durch echte Spros-
sen zu gliedern. Sprossen in Scheibenzwischenrdumen sind nicht zuldssig. Liegende Formate sind zulassig, wenn sie aus der addition
stehender Elemente gebildet werden (Schaufenster, Wintergarten u.a.) Bei historischen Gebauden (vor 1930 gebaut) sind Holzfenster
und -tiiren zu verwenden.

7. Nebengebaude
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254

Werden an der gemeinsamen Grenze zweier benachbarter Grundstiicke Garagen bzw. Carports errichtet, sind die Dacher in Form,
Deckung (Material) und Neigung einheitlich zu gestalten.

8. Einfriedungen
Einfriedungen sind, soweit erforderlich, als Hecken gemaR § 7 Nr. 1 Z&une aus Flach-, Rund- oder Kantstahl oder als Lattenzaun mit

senkrechter Lattung mit 4 bis 6 cm breiten Latten und einem Abstand von 4 bis 5 cm untereinander auszufiihren. Die Hohe darf 110 cm
nicht {berschreiten. Fiir die farbliche Gestaltung von Holzzaunen diirfen nur naturbelassene, holzfarbene, weille und helle Farbtone

verwendet werden, fiir Stahlzane sind graue bis anthrazitfarbene Téne zu verwenden.

far Ver.- u. Entsorger
§ 6.4 textl. Fests.

9. Balkone, Veranden und Loggien

Balkone, Veranden, Loggien und ahnliche Vorbauten sind als einheitliche Elemente (iber mindestens zwei Geschosse zu fiihren und in
Holz/Glas oder Stahl/Alu/Glas oder Kombinationen daraus auszufiihren. Materialimitationen aus anderen Stoffen sind nicht zuléssig.
Einzelelemente der Verkleidungen und Briistungen von Balkonen, Veranden und Loggien diirfen eine GréRe von 1,5 gm nicht (iber-
schreiten.

10}
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Hinweise

w 0

Flache mit Fahrrecht fur
Feuerwehr u. Millentsorgé

§ 6.3 textl. Fests.

pune

Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 4
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesam-
tes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell auftretende Funde gemaR § 11 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalk-
nahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

224 Hinweise

Belange der Bodendenkmalpflege

Flache mit Fahrrechten flr Anlieger
u. Le":ung Srechten fur Ve r_und Entsorger 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens 4

Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesam-
§ 6 1 teX'[| F e StS tes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell auftretende Funde geméaR § 11 Denkmal-
' ' ' schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaR-

nahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Satzung der Gemeinde Lubmin

o iber die 1. And d
')_95| £ 2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz u e r I e . n e r u n g eS
Mecklenburg-Vorpommern (Gvbl Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, Seite 975 ff) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
Art d . bau | . N Utz un g SO 1 SO 2 SO 3 oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

Bebauungsplanes Nr. 3

Belange der Denkmalpflege
Bei MaRnahmen an Baudenkmalen ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 6. Januar 1998 einzuhalten. Besonders zu beachten ist gem. § 6 (Erhaltungspflicht) und gem. § 7 (Genehmi- - S b u k b " h -
gungsvorbehalt). e e ru C e n e re I C

Belange des Naturschutzes

GRZ 0,8 0,8 0,8

\* GFZ 2.0 2,0

Flache mit Geh-u.Fahrrechten f. Anlieger

Plangrundlage: ALK-Daten Kataster. u. Vermessungsamt Stand 2002

Z ahl d VOI I g es Ch osse + I § 1. Wahrend der Bauphase ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen"

d . h f . d I anzuwenden.
un I—e |tu n gS rec te ur Ve r.-un + | 2. Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Lubmin.
- Zusammenfassend wird folgendes geregelt: Nach Magabe dieser Satzung werden die Baume der Gemeinde Lubmin zu geschiitz-
E ntSO I‘g un g Su nte e h men B auweilse 9] 0 9) ten Landschaftsbestandteilen erklart. Geschiitzte Badume sind Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 70 cmin 1,0 m
Haohe. Diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeinde- “ —— l'* : 1

8§ 6.2 textl. Fests.

territoriums einschlieRlich der Bebauungsplangebiete.
Naheres bzw. Einzelheiten sind der Satzung zu entnehmen.

Landesvermessung

1. Es befinden sich im Plangebiet an der Wald- und Villenstralle Festpunkte des Aufnahmepunktfeldes, die AP’s Nr. 8-11 (Anlage, AP-
Beschreibungen), deren Erhalt gesichert werden muss, da die Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes gesetzlich
geschiitzt sind. Diese Festpunkte diirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes ein-
gebracht, in ihrer Lage Verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Auszufiihrende der MalRnahme ist verpflichtet, zu pri-
fen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und er muss diese ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaR-
nahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Ubersjchtsplan (kejn Massstab)

Pflanzliste fir die Bereiche mit Pflanzbindung:

Straucher fiir freiwachsende Hecken/Straucher: Pflanzqualitat 2 x v., 0.B:

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii); Haselnufy (Corylus avellana); Weildorn (Crataegus monogyna); Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus); Sanddorn (Hippophae rhamnoides); Gemeiner Fingerstrauch (Potentilla fruticosa); Vogelkirsche (Prunus avium); Traubenkirsche
(Prunus padus); Schlehe (Prunus spinosa); Kreuzdorn (Rhamnus cathartica); Feuerdorn (Rhamnus frangula); Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra); Hundsrose (Rosa canina); Brombeere (Rubus fructicosus); Bluthartriegel (Cornus sanguinea), gemeiner Wacholder
(Juniperus communis)

Rank- und Kletterpflanzen, Straucher fiir Schnitthecke: Pflanzqualitét 2 x v., 2 bis 3 Triebe

Efeu (Hedera helix), Geilblatt (Lonicera i. A.), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Waldrebe (Clematis i. A.), Wilder Wein (Partheno-
cissus i. A.); Jelangerijelieber (Lonicera carpinifolium); Kletterrosen (Rosa Arten), Hainbuche (Carpinus betulus)

1. Aufstellungsbeschlul3 3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluy 4. Auslegung 5. Abwagung 7. Ausfertigung Kataster 8. Bekanntmachung . . . .
: : 9. Satzung der Gemeinde Lubmin G m I n d I b m I n
Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Der naRige Bestand am wird als richtig | Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 iiber die 1. Anderung des
Gemeinde Lubmin ihrer Sitzung vom 22.03.2007 aufge- Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der Satzung der 1. Anderung Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An- " Lo . Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der - " "
Der Entwurf der Satzung der 1. Anderung, aus der U und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
stellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang am 22.03.2007 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. dern Flurkartenausschnit M 1 5000 sowke e Bogrtindung regungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offent- Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Bebaut Nr. 3- eich- N I - k : h
erfolgt. licher Belange am 31.05.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitge- rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1.2500 vorliegt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom bis zum 1 Anderung Bebauungsp an Nr' 3 -SeeerC enberelc -
fatin der Zeivom 26.04.2007 bis zum 29.05.2007 teilt worden. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde Aufgrund § 13 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
wahrend folgender Zeiten gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen: 9 - 9 vom 23.00.2004 (BGBI | S. 2414) geandert duch Arikel 2 des Gesetzes Proiokt-Nr. Plan-Nr Massstab
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und auch die Méglichkeit einer Geltendmachung von Verletzung von S |0699 G .
Lubmin, den ..o, Der BUIGEIMEISEr oo Lubmin, den ........cceeuenee Der Biirgermeister ............cccocoeuuee Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich Lubmin, den ........ccceueue. Der Biirgermeister ............cccocoeuues Lubmin, den oo Der BUGEIMEIStE —.vovrvrerserrree Gre 1, den Leiter Katasteramt....... ) R R vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), durch Artikel 21 des Gesetzes P P_BP :
9 Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 04.04.2007 vom 21.05.2005 (BGBI. | S. 1818), durch Artikel 3 des Gesetzes vom
- sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf ¥ H -
durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. 5.12.2006 (BGBI. | 5.2098), durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 Index |Datum Bearh. Andorung Datum Bearbeiter Blutt-GraBe {mm)
Falligkeit und Erl6 von Entschadigungsansprii (§ 44 BauGB) DD DIN AO
. . . . ) ) e - (BGBL. S. 2878), durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 31.05.2007
2. Beteiligung Trager offentlicher Belange im Amt Lubmin, Geschwister-Schol-Weg 15, 17509 Lubmin: und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V
. . . . S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 18.04.2006
Dienstag bis Freistag 08.00 bis 12.00 Uhr 6. Satzungsbeschluf3 vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V s. 205), zuletzt geandert durch Artikel 4
Dienstag: 13.00 bis 18.00 Uhr (GVOBI. M-V S. 1029) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 539) hingewiesen. N
Donnerstag: 13.00 bis 16.00 Uhr B B Lubmin vom 31.05.2007 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
mit Schreiben vom 18.04.2007 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde
Bebaut Nr. 3" i eich” aus der | | | |
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und dem Text (Teil B) wurde am 31.05.2007 von der Gemeindevertretung mithin am ..ol wirksam.
Planzeichung (TeilA) und dem Text (Teil B), erlassen. h H H'I’ h
worden. als Satzung beschlossen. Unterschrift Au agnenmer
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom 31.05.2007 von der P * I- * A * N * U * N * G * S * G * E * M * E * | * N * S * c * H * A * F * T
Gemeindevertretung gebilligt.
. N STEINSTRASSEA...........covevecvreereecervrcseneenssseneeeennns | 789 GREIFSWALD
Lubmin, den ........c.cceoeen. Der BUrgermeister .............co.coeevnns
Lubmin, den ........cccoeuees Der BUrgermeister ............ccooeevnene Lubmint, den ..........ccccueees Der Biirgermeister ............ccccocoeuuee. Lubmin, den ........cccooeeeeee Der Biirgermeister ..........c..cccccevuees FON +49 (3834) ﬁ:z 99 90hd FAx H9(38hs4 )dsz/gghg]
Lubmin, den ..........c......... Der Blrgermeister .............cco..... . E_MAIL u RBAN _0 ico@u" -n.de www.arch-n.de/urhan
untﬁrsfh"ﬁ Auh.rnggahor 5 A .




