Praambel

|
PLANZEICHNUNG TEIL A M 1:500 | TEXTTEILB . : :
| Aufgrund des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §10 Baugeseizbuch {BauGB) in der |
e, = X Fassung vam 23. September 2004 (BGBI. |, 5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20, |
834 i Textliche Festsetzungen | Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1772, 1731), sowie § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V
- (LBauO M-V } in der Fassung der Neubskanntmachung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) wird
' Nr.1 Art der baulichen Nutzung {(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO) | nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02, Juli 2018 die Satzung der Gemeinde
" ) ) . e i\ | Seebad Lubmin iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngeblet an der Hafenstrazse”, hestehend aus der
In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzton Baugehict sind zulassiy: | | Planzeichnung [Teil A) und dem Tgx?{'fgil B}, erlassen. -
+ ‘Wohngebauds, | S
- duf der Yersorgung des erletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht T N R
= stirende Handwerksbeiriebe,
812 +  Anplagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke., 1 Aufslellungsbaschiu®
7 i o o . ) Uie Aufstellung des Bebauungsplanss wurde gemall § 2 Abs. 1 B durch Beschiulh der Geniridag ng
[ Ausnahmsweise sind zuldssig: kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und vom 1505 2017 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluft wurde ge Abs. 1 BauGE ortsUERN bekan alﬂp L.
' sonstige nichtstrende Gewerbehetriebe. . o PR
Gemeinde Seebad Lubmin, den Q‘;@?“?M‘f ....... VEEA 1 R '
Ausgeschivssen sind: Gartenbaubetrist und Tankstsllen. _ (Der Bfdeseistor)
[ 2 Planungsarzeige
411 | Die fir Raumordnung und Landesplanung custandige Behdrde igt gemal§ 17 LPIG beteilighy
2z Nr. 2 Mal der baulichen Mutzun 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 18 Abs. 1 BauNyQ, § 19 Abs. 4 BauNVO 3,40 |
98 -8 ) & ) ! ) Gemeinde Seebad Lubmin, den £ ’55’1“1”'&? £
- ’ (Dek Errigister)
2.1. Hohe baulicher Anlagon (§ 18 Abs. 1 BauNVO) _ 3. Frilhzeltige Birgerbeteligung - X _ 4
L ) o , Gemak § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frilhzeitigen Birgefbetellipling nach §3 Abs. 14 5.2,
Es wird eine maximal zuldssige Firsthdhe (FH), bezogen auf die Oberkante der Stralte, von 10,00 m abgcschngan, g . o s j :
festgesetzi. Eei der Festselzung der zuldssigen Firsthéhe ist der Hihenbezug fir das Baufeld A {Flursticke :
2044 und 20/5) die Anliegersirale (festgesetzt als Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten) und fiir das Gemeinde Seebad Lubmin, den Q{:ﬂ'}iﬂ?’d’ L O o e
Baufeld B {Flurstiick 20T} der Gartenweg. Gemessen wird lofrecht zur Stralienachse in Gebiudemitte der {CebB{rogmeistar)
Zur Stralle gewandten Aubanwand, [ Billigung des Entwurfes
| Die Gemeindevertretung der Gemeinds Seebad Lubmin hat in ihrer Sitzung am 25.09.2017 dern
! Bebauungsplanes Nr. 14 zugestimmt und selne Sffentliche Auslogu mak § 3 Abs. 2 BauGR.b
! 2.2. ZulassigeGrundfiache {§ 19 Abs. 4 BauNV(Q) von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit defni Schieiben vom 20.10.20
i Slellungrahme aufgefordert warden.
; 811 Die festgesetzte zulissige Grundfidche darf durch die GrundfiZichen von 86, OF.Apds
s _ i bad Lubmin, den &%, A i ek !
| f 1. Garagen und Stollpkitzen mit itren Zufahrten, el . = |
[ : : (o armeistor)
i 2. Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und 5. Cfentliche Auslegung ; {
Nutzungsschablone 3. ba_ulichc Anlagen unterhalb der Gelandecberfliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal Anregungan und Bg
i _L[nterbaut wird, Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdan knneri:
' iberschritten werden biz zu einer GRZ von Q8. Z BauGB ortsiblich bekanntgemacht,
‘ Al dler braglichan | Zahi der .
| Mutzung | Voligeschosse Bei der Emmitliung der Geschaolifldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNv(, Balkone, Loggien, [ Der Entwurf des Bebﬂuungsplancs_ﬂr. 1-‘} und die Begriindung haben in der Zeit vom 08.11.2017 bis einschlleRlch
i l Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweil sie nach Landesrecht in den Abstandsfiichen zuléssig sind, 08.12.2017 zu folgenden Stunden offentlich ausgelegen:
124 : | , unberiickeichtigt. .
______ | ! dienstags won  9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00- 18.00 Uhr und
| [ R [ ssics | | mithwoohs won  9.00 Uhr - 12,00 Unhr und : ,
| | ZU I - " = donnerstags won  8.00 Uhr- 1Z2.00 Uhr und won 13.00- 1 [
Grundiachenzahl Geschossflachenzahl Nr. 3 . Uberbaubare Grundstiicksflachen {§ 9 Abs.1 BauGE, § 23 BauNVO) freitags von  9.00 Uhr - 12048 Ubr. |
als Hichstmal als Hachstmal b : g g : ; : i !
Die Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Dacher, Balkons und Aullentreppen bis zu einer Tiefe Gemelnde Seebad Lubmin, den Qéﬁf ? 52 b’fg NS A
| von maximal 1,30 m und siner Breita von maximal einem Drittel der jeweiligen Aulenwand ist 2uliissig, soweil {Deriii s
; sie den Regelungen des Landesrechtes fur die Zulassigkeit in Abstandsflachen nicht entgegensteht. E. AbwEgungsergabnisss
Bauwelse FirsthGhe als | ! Dis GGemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenlen und ApecTy
Hichstmalk | i . der Behidrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange und i
s. toxtl. Festsetzung I Nr.4 Artenschutz (§ 2 Abs. 4 BauGE in Verb. mit §§ 29 und 44 ff BNatSchG) Ergebnis ist mitgetsilt worden. |
| Mr. 21, I i Bai der Durchitbrung won Baumalnahmen sind die Bestimmungen des allgemsinen und besonderen Arlenschulzes | menisinds Ssabadbibimis. den 06, 02,2078
e e | nach den §§3% und 44 ff BNatSchG zu heachlen. Zur Vermeidung der Einschlfgigkeit artenschutzrechtticher [ : D o bt
| Verbotstatbestande sind inshesonders zu beachten: [ (DeyH
- i Rodungen werden nur im Zeitraum zwischen dem 1. Cklober bis dem 1. Marz durchgefiihrt, um erhebliche Storungen, ' 7. Ubereinstimmungsvermerk . J
5 Tétungen und Vedetzungen won Brutvigeln zu vermeiden. Die Gehédlze werden nichl zwischengelagert, sondern i Der katasterméRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am “IEESSE08 a1
e S : | umgehend abgefahren oder geschreddert. Echt:g u::ian;;pazsd':e-Illit:cbneiva:heqmg;.h H&r;;s{:chﬂlcéh deHr:* [agerichtigen Darﬁiellung der Grenzpunkie gilt, gi_lfaiﬂfé“sﬁ'e Euf?}und
= 3 , cr automatisicrten Liegenschaftskarte des Katasteramtes Mecklenburg-Yorpommem erfolgte::Regressanspriiche
PLANZ EICHENERKLARUMNG Ubersichtsplan - maBstabslos 5 | kénnen nicht geltend gemacht werden. - y F %"? E?
_ o - _ : ol : 5 . : : iy 5 it lemal
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNvQ) : w : Ortliche Bauverschrifien (iber Gestaltung {§9 Abs. 4 BauGE I.Verb. mit 86 L BauQ) | &m«nw:iffw e, E-:ﬂ_.f"' , ;.._. :< F
— = B Tt 0 Passadangesaling Z Ort, Daturm {6ffentlich bostellter vamessungsinhgnieﬁﬁrj .::gj %/
: ; o 5 ! | N Y b/
All \Wohngebist o L L w ey . - i
GRITRlRE ST 7 -"-"‘.":. Tarmee -Sge #0702 Die Aussenfassaden der Hauplbaukiirper sind mit glatten Putzoberflachen in weiften oder hellen grauen, 8. Satzungsbeschiuss : : e : : e povea i
5 awn, P R o oo R g blauen, griinen eder orangen Farbténen herzustollen. Fir Gebiudevorspriinge, An- und Vorbauten sind auch . S'a aﬂrg‘a"lg:”e;“m”ﬂ dﬁ;lﬁem?’"‘fe SEE%PE.F Lubmin hat In itrer Sizung am OZ2.Juli 2018 d % Splan
P "li PR Pl S 2 19 i Jiegel-Verblendmauerwerk, Holzverkleidungen oder Fassadentafeln zulZssig. Andere Materialien sind E r. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text { o e i gaing
s o s b Res et il anivh el ll. i v’ ,? -4t J’. P 1, ausgeschiossen beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde milBeschiul der Gemamdn} o DM [
alk der baulichen Nutzung .1 Nr. u=E, au [ e 1 ‘%\m“ = - M g z 2018 gebilligh. . Voo
f“i "F' ] g e o * i I |
"-_'I oA -, T i o | e oy 5 5 o 5 aery a . p |
GRZ Grundfidchenzahl als Hachstmatt | s «.}l T gl T . "_ A zs:éggergenrdnete Flachen, die der Fassadengliederung dienen, sind auch andere Materalien oder Farbitine Gemeirde Seebad Lubmin, den O, 0FdolE sl { g |
0.4 N SR ALY e el R ‘ s (= figter) |
X oAy Wy TG A e - ! 2 Dach Il . |
GFZ Geschosstehanzabl ol Hachatmal e PN M ¥l - ; j Dle Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 14, bestchend aus der ichpung (Teill A) und dexd
o sl N - E i 3 ;ﬁ . | 2.1. Dachform wird hicrmit ausgefertigt, ;
1 Ml +* n l‘ ; .-.:" | A R 5] ’ s & = i . ; ] I
Zahl der Voligeschosse als Hchstmal *a Tiam 5 ﬁﬂ, o ' I Fir die Wohngebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 10 bis 55 °zuldssig. Fir Gemeinde Seebad Lubmin, den £, QPQWF il R
I v N A A o8 . 4 | Gebdudevorspringe, An- und Viorbauten sind davon abweichende Dachformen und Neigungen zulassig. {De eister)
' SO . s g . y . ] ; | 10. Bekanntmachung
FH 10,00 m Firsthdhe als Hochstma® {Bezugspunkt s. textl. Festsetzung Nr. 2.1.) Wy X ot ' ’ . ; 1 2.2, Dachaufbauten und -sinschnitte - Die Satzung des Bebauungsplares Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahreng
: .+ - g i £ rr O, | won jedermann elngesehen werden kann und  dber den  Inhalk i ; ;
Der Charakter der geschlossenan Dachfidchen ist grundsétzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind nicht L BMeer B2t R DT ettt et e ne ST ICH bekanntgemacht worden.
Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVQ Zulassiy. Daphgauben sind sulassin, wenn sig insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen _ )
g (& § } Auenwand in Anspruch nechmen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
i Mangein in der Abwigung sowis auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGE, §b Abs. 5 KV M-V} und weiter auf
Baugrehze Solaranlagen auf dem Dach sind zugelassen, milssen aber in der glgichen Neigung wie die der Dachneigung ; Falligkeit und Endschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden,- Wik defw Zeitpunkt
angebracht werden. i der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechisverbindlich. a
g [ Ir'————l_._.___‘!dé,
i as T o
9F Farbgebung : Wit der Bekanntmachung tritt die Satzung Gber den Bebauungsy in Kraft. f.:é“ e l ;-

* bl -
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) ; / "Jll
Fir die Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind nur zul@ssig: Dachsteing in rotem oder anthrazitfarbigem e
Farbton cder Metalleindeckungen. Fir Geb&udevorspringe, An- und Vorbauten sind such andere Farben

. oder Materialien zulassig :
Hinweise: ‘

o] offene Bauweise

3. Abfallsammelbehalter, Heizgas- und Heizolbehalier - H
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplancs liogt innerhalb des Sanierungsgebietes der Gemeinde Seebad | Gemeinde Seebad Lubmin
. e Lubmin. Abfallsammelhdlter und HeizGl-/Heizgashehilter sind auf den Grundstiicken ref o durch i :
Sonstige Pl h g UNASIUCKEN S0 anZucrdnoen un LIFG |
ot bkl | Mauern, Hecken, Holz- oder Rankgeriiste abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsllichen aus nicht zu | Amt L‘meln
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten dsr Anlieger und der 2. Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes gilt die BEaumschutzsatzung der Gemeinde Scehad Lubmin. ; sshen sind. | | o _
|:| Versorgungstrager zu belastends Flachen I A | |
| -
i | 4. Einfrizdungen = : . |
P S : Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen z M;E}”Iﬁh”;en :J; S'Ehfr"'?gt:mwazsender:mm: iftlich und verkindlich d Denkmalschutzbehérd | g Sﬂtzung YL ER Benas ungsplan WSSO nCe Sodad LRI |
. ; _ er Beginn der Erdarbeiten is ochen vorher schriftlich und verkindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und M. - ; n ik ; .
I
I_'}]'E‘ _.St_ " | el Leindesaent T Barsadeninalibiege anzyzsigen. Einfriedungen entlang der Straen dirfen sine Hihe von 1,00 m nicht {iberschreiten. ,,Wuhngeblet an der Hafenstrasse®
SO h : Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (UWmenscherben, Steinselzungen, Mauern, Maverrrests, Holzer, 5 g, Varstiie cegen die gestalterischen Festsetz
I BN : | geq d 85 UnNgen
' : g?;ii%ﬁ;ﬁg;;mhen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Holzkonsiruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Minzen 1d.) ader auffallige Bodenverfirbungen, insbesondere ,
- - . Brandstellen, cnideckt w&rden,l sind diese gem. § 11 Abs 1 und 2 des OSchG M-V unverziglich der unteran | Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauD handell, wer vorséizlich oder fabriassig den értlichen 3 ; : : : : i _'_i
e i m ke HIN.(derr. Leigapiang Denkmalschulzbehérde anzuzeigen. Bauvorschriften dber Gestaltung Nr. 1.- 4. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 |, W gf“h'temsﬁ:;"gd f&:ﬂ;p?ner D:p}.]ng. Achim Dreischmeier
Anz&:gn_apﬂlct'!t hiesieht gem. § 11 Abz. 1 DSchis M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den | Abs, 3 LBauO M-Y mit siner Geldbulie bis zu 500 000 Eurg geahﬂdet werden, ' EEE : TIEE'TEEETEI zﬂad‘; ?Il:aﬁx B;::;xﬂ;{]l:ﬁl Usedom
?; Flurstiicksnummer (gem. Lageplan} Gmndmgentume.r edet zufillige Zeugen, die den Werl des Gegenstandes erkennen. Tiiiiia Emall : Architekt_Achim_Drelschmeier@t-online.de
Der Fund und die Fundslelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-Y in unverdnderiem Zustand zu erhalten. Dless L
& ] A WVerpflichtung erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige. - |
L T vorhanden Baume und Stréiucher (gem. Lageplan) : Erstdatum: ol et Blatigroge: CAD-Name:
L i {1.06.2017 | 1:500 78,0751.5 1180608 Lubmin BP 14 Planz

|
e |

Planstand: | 09-2017 | 06-2018 | i |
1




