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1 Allgemeines

Die Gemeinde Lubmin beabsichtigt, der starken Nachfrage nach Einfamilienhéusern
- besondes von jungen Familien - durch die Ausweisung entsprechender Wohnbau-
flachen innerhalb des Gemeindegebietes zu begegnen, um damit auch zukunftig
Wohnbaufldchen zur Verfugung stellen zu kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 erfolgte parallel zur Erarbeitung eines
stadtebaulichen Rahmenplanes flr die Gemeinde Lubmin und stimmt mit dessen
Zielsetzung Uberein.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist zur Zeit aus finanziellen Grinden
nicht moglich,

Am 13.02.1992 hat der Gemeinderat der Gemeinde Lubmin beschlossen, fir das
Gebiet nordlich der Landesstrafie |O 40 und &stlich der Ortseinfaht Lubmin den Be-
baungsplan Nr. 1 aufzustellen.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 1 nach §3 Abs. 1 BauGB
fand am 11.03.1993 im Zusammenhang mit der Aufstellung des st&dtebaulichen
Rahmenplanes stalt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman §4 Abs. 1 BauGB und die 1.
dffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.06. bis
27.07.1993 .

Die vorgehrachten Anregungen und Bedenken der Tréger &ffentlicher Belange wur-
den in die Planung eingearbeitet. Die Grundzige der Planung wurden berlhrt, so
dal vom 29.11.1993 bis 3.01.1984 eine erste erneute &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BauGB in Verbindung mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach §4 Abs. 1 BauGB stattfand.

Die Gemeinde Lubmin &nderte in den letzten Monaten nochmals |hre
Planungsabsichten und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, so daRi eine
zweite erneute offentliche Auslegung und TOB-Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB
und §4 Abs. 1 BauGB vom 13.02. bis 15.03,1995 stattfand.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden abgewégt und zum grofzen
Teil in die Planung eingearbeitet. Wesentliche Grundzlge der Planung wurden nicht
berthrt. Der Satzungsbeschluf? erfolgte am 24.05,1995 .




2, Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Lubmin liegt im Nordosten des Landkreises Greifswald. Die nordliche
Gemeindegebietsgrenze bildet der Strand des Greifswalder Boddens. Ostlich der
Ortschaft liegen in ca. 2,5 km Entfernung das ehemalige Kernkraftwerk Greifswald
und das Heizkraftwerk.

Das ca. 25 ha grofite Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand Lubmins. Im Norden
wird das Plangebiet durch den Geschwister Scholl Weg und im Anschluf® durch die
stidliche Grenze der Flurstiicke 637/4, 637/3, 638/2 und 639/11 begrenzt. Im Stden
und Osten grenzt es an die Landesstralle |0 40. Die Wusterhusener Strafte stellt
die westliche Begrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan-
gebietes dar.

Nach der ersten erneuten éffentlichen Auslegung und der Tragerbeteiligung wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nérdlichen Bereich aufgrund der
Bedenken der Forsthehdérde verkleinert,

Im Kartenausschnitt auf der Planzeichnung ist der Geltungsbereich zeichnerisch
dargestellt.




3. Bestand

3.1 Flachennutzung

Zwischen der Landesstralle (LIO 40) und der parelle| dazu verlaufenden Bahnlinie
von Greifswald zum ehemaligen KKW Lubmin liegen gréfitenteils private Grund-
stlcke, die landwirtschaftlich genutzt werden oder brach liegen. Im Nordosten des
Bebauungsplangebietes schlielt sich die Lubminer Heide als Naherholungsgebiet
mit zahlreichen Wochenend- und Fereinh&ausern innerhalb des forstwirtschaftlich
genutzten Waldgebietes an. Im Westen und Suden des Lubminer Gemeindegebie-
tes (iberwiegt die landwirschaftliche Nutzung.

Nur ein geringflgiger Flachenanteil des Plangebietes ist bereits bebaul. Entlang der
Wusterhusener Strafie ist im stdlichen Bereich eine Wohnbebauung (Einfamilien-
h&user) mit bis zu zwei Grundstickstiefen vorhanden. Nordostlich der Bebauung
befinden sich noch zwei ehemalige LPG Schweine- bzw. Pferdestdlle, die
abgerissen werden sollen. Am nordlichen Rand des Plangebietes zwischen
Geschwister Scholl Weg und Pflaumenallee sind Wohnh&user, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, kleinere Handwerksbetriebe und Kleingartengrundstiicke
angesiedelt. Am Rande des Geltungsbereiches im Nordosten und ¢stlich der
Landesstralte liegt eine ehemalige Huhnerfarm, die z. Zt. gewerblich genutzt wird.
Daneben befinden sich Schuppen und Lagerplétze, unkontrolliert abgelagerte Be-
tonplatten und ein Imkerwagen.

Der gréfite Teil des Plangebietes liegt z. Zt. brach. Auf der ehemals landwirtschaft-
lich genuzten Flache stand von 1984 bis 1991 eine in containerbauweise errichtete
provisorische Arbeiterwohnsiedlung fur das KKW Lubmin.

Das ehemalige "Wohnlager Lubmin" (Leunalager 1) umfafite eine umzaunte Flache
von ca. 16 ha. Neben den etwa 45 Leichtbauten waren ein unbefestigtes Strafien-
und Wegenetz mit allen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen (Licht-, Wasser-,
Heizungsleitungen usw.) vorhanden. Ca. 10 ha der Flachen waren Grun- und
Freiflachen. Bis zum September 1992 erfolgte der vollstdndige Rickbau des
Wohnlagers und damit der gesamten ober- und unterirdischen Bebauung.

3.2 Vorhandene Erschliefiung und Infrastruktur

Die Landesstrale 10 40, eine Eisenbahnverbindung von Greifswald zum ehemaligen
KKW sowie die Kreisstralle uber Wusterhusen nach Wolgast stellen die Uberregio-
nale Verbindung der Gemeinde Lubmin dar.

Das Plangebiet wird im Stiden von der Landestrafie |0 40 begrenzt. Auf die hiervon
ausgehenden Larmimmissionen wird unter 3.5 bzw. 5.7 ausfdhrlich eingegangen. An
der westlichen Gebielsgrenze liegt als Ortseingangsstrale die Wusterhusener
Stralte. Die dort bebauten Grundstlicke werden Uber diese vollstdndig ausgebaute
Strate erschlossen. Die nérdliche Plangrenze bildet die Sackgasse Geschwister
Scholl Weg, die als Wohnstralle eingeordnet werden kann. Die siidlich davon lie-




genden bebauten Grundstticke werden Uber den Geschwister Scholl Weg erschlos-
sen.

Ndrdlich der Pflaumenallee und stdlich der ehemaligen Hihnerfarm verlauft von der
Landesstralie bis zur Wusterhusener Strale ein Fulweg, der teilweise mit unregel-
mafig verlegten Betonplatten befestigt ist. Die Geflugelfarm ist z. Zt. Uber die Lan-
desstraiie erschlossen. Westlich der Hihnerfarm flhrt ein Trampelpfad durch das
nordlich angrenzende Waldgebiet zum Lubminer Strand.

Die Uberwiegenden Flachen des Baugebietes sind nach vollstdndigem Ruckbau der
ehemaligen Arbeitersiedlung Leunalager 2 incl. der unterirdischen Erschliefungsan-
lagen und Versorgungsleitungen nicht erschlossen und liegen brach. Die verbliebe-
nen Leitungen sind detailliert der Datenerfassung und Recherche zum Objekt
"Wohnlager Lubmin - Leunalager 2", erstellt durch die Energiewerke Nord GmbH,
Greifswald im September 1992, zu entnehmen und werden den einzelnen Versor-
gungstragern zur Verfigung gestelit.

Die Infrastruktureinrichtungen fur den téglichen Bedarf sind in fuRlaufiger Entfernung
in Lubmin vorhanden, sollen aber durch die Planaufstellung und die Ausweisung von
Mischgebietsflachen im Norden des Plangebietes erweitert werden.

Die erforderlichen Kinderspielplatze werden innerhalb des Neubaugebietes ausge-
wiesen.

3.3 Topographie und Beschaffenheit des Geléndes

Das Plangebiet zeichnet sich durch ein unbewegtes, fast ebenes Relief aus. Stdlich
der Pflaumenallee zwischen Wusterhusener Strafle und Landesstralle ist augen-
scheinlich eine minimale Bodenanhebung wahrzunehmen.

Ein grofer Flachenanteil (16 ha) wurde bis 1991 als Arbeiterwohnsiedlung far das
ehemalige KKW Lubmin genutzt. Vor der Rlckgabe der Flache an die Gemeinde
Lubmin wurde durch das Fachburo Dr. Gronemeier + Partner, Kiel/Greifswald im
September 1992, heauftragt durch die Energiewerke Nord GmbH, Greifswald, ein
"Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung des Geldndes des ehemaligen
'Wohnlagers Lubmin' (Leunalager 2)" erstellt. Das Gutachten liegt der Begrindung
als Anlage 4 hei.

In der Zusammenfassung des Gutachtens heil3t es, dail der Boden des Untersu-
chungsgebietes als unbelastet einzustufen ist. Unter einer geringflgigen Boden-
schicht bzw. AuffUllungen mit einer Machtigkeit von max. 0,70 m bis zu einer Tiefe
von mehr als 5 m unter Gelédnde wurden schluffige Feinsande mit z. T. mittelsandi-
gen Komponenten erbohrt.

Die von der Energiewerke Nord GmbH selbst verfalte Datenerfassung und Recher-
che zum Objekt "Wohnlager Lubmin - Leunalger 2" vom September 1992 falit die
Untersuchungsergebnisse des Gutachtens zusammen und erléutert die noch vor-
handenen Trassen und Leitungen der nach der Raumung verbliebenen unterir-
dischen Anlagen.




Die im ersten Planentwurf dargestellten AltIastenverdac‘"htsﬂachen im Bereich der

ehemaligen Geflugelfarm im Nordosten und der SchweNemastaniage im Westen
des Plangebietes wurden zwischenzeitlich duch das BYr® fur Umweltschutz und
Umweltmedizin GmbH, Prof. Dr. Schumacher, Greifswalc' bndengutachterhch unter-
sucht. Das Badengutachten liegt der Begrindung als An|dge 3 bei. o

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, daf keir'® VO Bodenkontaminatio-
nen ausgehende Schutzgutgefahrdung und damit kein ©anierungsbedarf vor einer

weiteren Nutzung des untersuchten Geléndes vorhanden o

3.4  Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der weiteren Umgebung des ()stseastrndes und grenzt
nérdlich an das Nadel-Mischwaldgebiet der Lubminer Hei®®:

Gekennzeichnet ist das Baugebiet tiberwiegend durch af’ SePtember 1992 entstan-
dene Ruderal- und Sukzessionsflachen und durch die Vo,hgndenen Grc:f}baumpflan-
zungen mit Unterholz im Nordosten und im Suden. Cf)hmlc:’gl““““"h wertvoll ist ebenfalls
sine Pflaumenbaumallee mit wertvollem Unterholz sudlic" 24" neuen Planstrae B.
Nérdlich hieran schlieRen sich eine Brombeerhecke Und die Auslaufer des

Waldgebietes Lubminer Heide an.

. .18 fur die Natur und Land-
Gebiete” 1.1\ volafiachen im nord.
erhusener Stralie.

Wichtig fur die Beurteilung der Bedeutung des
schaft sind aber auch die angrenzenden Nutzungen, wi
dstlichen Bereich oder die Pappelalleen entlang der Wus
Um diese Faktoren und die sich aus der Bebauung der Flacher! ergebenden Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt bezuglich der Pflanzen- upd Tierwelt, des balabtu_an
Bodens, des Wasserhaushaltes und des Kleinklimas soy1® @uf das Landschaftsbild
geblthrend beurteilen zu kénnen, wurde zu diesem E}ebayungsplan‘von SRy
Fachburro ein Grlinordnungsplan erstellt, der als Anlage 1 du:)ser E}egrdndung oel-
liegt. Einzelheiten zum Zustand von Natur und Landsci'@ft sind dieser Anlage zu

entnehmen.

3.5 Immissionsschutz

Im Stiden des Plangebietes grenzt die Landesstraie (LI¢ 40) direkt an das Plange-
biet. Da hier keine aktive Schallschutzeinrichtung vorh@nden ist, beauftragte die
Gemeinde Lubmin nach der ersten dffentlichen ﬂ'\us.iua‘t;;uns:J das Ing.-Euro Br.f.l_mmann,
ein Larmschutzgutachten zu erstellen, das als Anlage 2 ¢© Begrindung beiliegt und
unter 5.7 naher erlautert wird. Durch Plananderungen wi"de €in neues Gutachten

erforderlich, dal} als Anlage 7.2.1 der Begrindung beiliegt.




4, Allgemeine Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung der bebauten Gebiete entlang der
Wausterhusenener Straie und des Geschwister Scholl Weges, die Schaffung drin-
gend bendtigter Wohnbauflachen sowie die Ausweisung von Mischgebietsflachen
fir nicht stérende Handwerksbetriebe und Flachen fur Laden zur Versorgung des
entstehenden Neubaugebietes.

Zur Verwirklichung der "Geschéftsstrafie" Wusterhusener Stralte sollen auf dem
Gelande der ehemaligen LPG stralienbegleitend Wohn- und Geschéftshauser ent-
stehen. Die Bebauung von insgesamt ca. 150 WE soll in Bauabschnitten von ca. 10-
15 WE/Jahr erfolgen.

Die Bebauung soll im Einklang stehen mit den Belangen des Immissionsschutzes,

von Natur und Landschaft sowie der Naherholung. Im einzelnen sind folgende Ge-
sichtspunkte in die Planung eingestellt:

« Bebauung mit zweigeschossigen Mehrfamilienhausern uberwiegend fir Wohn-
zwecke

» Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhdusern und auch Reihenhdusern fur
Wohnzwecke

» Verkehrsheruhigende Erschlieftung durch kleine Anliegerstraien und Wohnstra-
Ren

« Aktive Larmschutzanlagen an der Landesstrale
« Eingliederung der Besiedelung in die natrurraumlichen Gegebenheiten

« Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft durch die Erstellung ei-
nes Grinordnungsplanes,




5. Planinhalt/Begrundung

51  Artund Maf} der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gemaft den Zielvorstellungen soll die Bebauung des Plangebietes (berwiegend
dem Wohnen dienen. Das entstehende allgemeine Wohngebiet mit einer GRZ von
0,4 wird durch eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung gepréagt werden.
Reihenhauser sind ebenfalls zuléssig.

Die festgesetzte GRZ von 0.35 in dem Baublock 18 parallel zur Landesstralle un-
terstlzt das Ziel einer aufgelockerten Ortsrandbebauung.

Die zulédssige Zweigeschossigkeit entlang der Planstralle C soll eine Bebauung mit
Mietwohnungen erméglichen und férdern. Die Ausnutzung der 600-1000 m2 grozen
Grundstticke wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Gemeinde will sich hier
insbesondere um den Bau von Sozialwohnungen bemuhen.

Durch textliche Festsetzungen wird im allgemeinen Wohngebiel die wohnfremde
Nutzung eingeschrénkt, um eine ruhige Wohnnutzung mit geringem Verkehrsauf-
kommen zu erzielen.

Die Baugrenzen sind grofizligig gehalten, um den Bauherrn beziglich der Lage des
Hauses auf dem Grundstiuck viel Freiraum zu geben. Um die Bodenversiegelung
méglichst gering zu halten, sind Garagen aulierhalb der tberbaubaren Grundstlicks-
flache unzuldssig. Je Grundstick ist auferhalb dieser Flachen ein Stellplatz
zulassig.

Besonderes Wohngebiet

Die bestehende Bebauung entlang der Wusterhusener Strafle wird aufgrund der
gemischten Nulzungen und der hohen Grundstlicksausnutzung als besonderes
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,6 und zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.
Die Wohnnutzung soll dadurch auch langfristig nicht durch eine gewerbliche Nui-
zung verdrangt werden kénnen.

Mischgebiet

Die Ausweisung von ein- bzw. zweigeschossigen Mischgebietsparzellen mit einer
GRZ von 0,6 entlang der Planstralie B und im nérdlichen Bereich der Wusterhuse-
ner Strafie erfolgt, um eine Ansiedelung von kleineren mittelstédndischen Unterneh-
men und nicht stérenden Gewerbebetrieben zu ermdéglichen. Diese Festsetzung soll
die Gemeindeentwicklung fordern, die bisher einseitig auf den Tourismus ausge-
richtet ist.




Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnugungsstatten wird im gesamten Be-
bauungsplangebiet ausgeschlossen, da im Bereich der SeestraRe und der Villen-
strafle im Zusammenhang mit der touristischen Infrastrukrur gentigend Flachen zur
Verflgung stehen und hier auch geblindelt werden sollen. Die unmittelbare Nach-
barschaft zur Schule und zum Kindergarten sind weitere Indikatoren zum Ausschluld.

Zur Verdeutlichung der Planung sind mégliche Grundstlicksgrenzen als Vorschlag in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Sie besitzen jedoch keinen Normcharak-
ter.

52 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommmern sollen die neue Bebauung an die bereits vorhandene Bebauung
anpassen, so dall ein Einfigen sowohl in die Ortsrandbebauung als auch in das
Landschaftsbild erreicht wird.

Um den Bauherrn und den Entwurfsgestaltern ausreichend Raum far eigene Gestal-
tungsvorstellungen zu lassen, wird nur ein allgemeiner Rahmen festgesetzt, wo-
durch individuell gestaltete Bauten entstehen kénnen.

Um die genannten Ziele zu erreichen, werden folgende Festsetzungen getroffen:

« Um einer negativ beeinflussenden Héhenentwicklung der Gebaude vorzubeugen,
wird die Héhenlage der Gebdude - bezogen auf den Sockel - mit maximal 0,50 m
tiber der mittleren Gelandehodhe festgesetzt. Weiterhin werden die Firsthohen auf
9,00 m begrenzt. Die Baubkiécke 7,8,17 und 19 sind auf eine Traufhéhe von
6,50 m begrenzt.

« Um eine harmonische Dachlandschaft zu erreichen, werden verschiedene Anfor-
derungen an die Ausformung der Dachfléchen gestellt.
Die Gebaude mit geneigten Dachflachen sind zwischen 30 und 52 Grad herzu-
stellen. Dabei werden Sattel-, Walm- oder Mansarddécher zugelassen. Dacher
sind in roter bis rotbrauner und anthrazitfarbener Farbung einzudecken,

« Die Auflenwénde sind in Sichtmauerwerk oder Putz unter Vermmdung von re-
flektierenden Materialien auszubilden.

« Auf Nebenanlagen, Garagen und uberdachten Stellplatzen sind auch flachge-
neigte Dacher mit nicht gldnzender Metall- oder Pappdeckung zuldssig.
Uberdachte Stellplatze kénnen aus Holz bestehen.

+ Werbeanlagen tber den Trauflinien und mit Fernwirkung sind unzulassig.

« Gemal textlicher Festsetzung ist das auf den Privatflachen anfallende Regen-
wasser aus 6kologischen Grinden auf den Baugrundsticken zu versickern,




« Um die besondere Lage der Baugrundstiicke hinsichtlich des Landschaftsraumes
der Lubminer Heide zu berticksichtigen, sind die stralen- und gartenseitigen
Grundstucksflachen zu begrinen. Einfriedungen sind nur als lebende Hecken
oder aus Holz oder Mauerwerk mit einer Héhe von maximal 1,20 m zul&assig.

« Je Grundstick ist nur eine Zufahrt von maximal 4,0 m bzw. 3,0 m Breite zulassig,
um die Versiegelung der Flachen so gering wie méglich zu halten,

5.3 Verkehrliche Erschliefiung

Das Wohngebiet wird durch eine halbkreisférmige, verkehrsberuhigte Strafke
(Planstrae C) erschlossen, die ostlich gegentber der Alten Dorfstrate in die
Wusterhusener Strafle einmUtndet und nérdlich an die Planstrafie B angebunden ist.

Nordlich der Planstrafie C erschlieen verkehrsberuhigte Wohnstraften mit einer
Breite von 6 m das restliche Baugebiet. Sie sollen als Mischverkehrsflachen ohne
Hochborde zum Abstellen von PKWs und auch als Aufenthalts- und Spielflachen
dienen. Fulwege zwischen den Baufldchen ermdglichen kurze und autofreie
Wegebeziehungen zu den geplanten Kinderspielplatzen.

Das Mischgebiet wird Uber die Wusterhusener Stralle und die Planstralle B
erschlossen, ohne das neue Wohngebiet mit Durchgangsverkehr zu belasten. Die
Planstral’e B endet als Sackgasse mit Wendehammmmer, far Versorgungs- und
Lieferfahrzeuge ausreichend dimensioniert, aulRerhalb der 20 m Abstandsflache die
zur Landesstrale einzuhalten ist. Enlang dieser Straf?e sind ca. 68 Parkplétze,
parallel zur Verkehrsflache, zwischen den Baumpflanzungen vorgesehen.

Fur die vorgesehene Bebauung des Planbereiches ist im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis Uber die erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstick nach den Richtlinien der LBauO M-V erforderlich.

Durch das Plangebiet zieht sich ein Wanderweg, der in Verlangerung der Planstralle
B bis zur Landesstrake 10 40 fahrt und zuklnftig Gber die Bahngleise hinaus
weitergefuhrt werden soll.




54  Griunflachen

Im Zusammenhang mit der Wohnbebauung werden 2 Kinderspielplatze festgesetzt.
Der Spielplatz im stdlichen Planbereich ist als Kleinkinderspielplatz im direkten
Wohnumfeld konzipiert. Der Spielplatz soll eingegrunt werden und wird von einer
verkehrsberuhigten Wohnstralte erschiossen. Der Spielplatz studlich der Pflaumen-
allee und der Planstrafte B ist als Abenteuerspielplatz fur gréfere Kinder vorgese-
hen. Auch dieser soll eingegrint werden und ist tiber einen Fuftweg aus dem allge-
meinen Wohngebiet erreichbar.

Im nérdlichen Planbereich werden angrenzend an die Auslaufer der Lubminer Heide
sffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzl.

Alle Ubrigen Bereiche, die der Grannutzung zuzufuhren sind, werden im Bebau-
ungsplan als Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen (siehe Kapitel 5.6).

5.5 Ver-und Entsorgund

Das Baugebiet erhalt eine ortstbliche Wasser-, Strom- und Fernmeldeversorgung.
Eine Gasversorgung der Gemeinde Lubmin wird kurzfristig angestrebt. Die Abwas-
ser werden dem Klarwerk Lubmin, das noch Gber ausreichende Kapazitaten verfugt,
zugefihrt.

Gemaf textlicher Festsetzung ist das auf den Privatflachen anfallende Regenwasser
aus dkologischen Griinden auf den Baugrundsticken zu versickern.

Das Oberfléachenwasser der Straienverkehrsflachen wird in den Regenwasserkanal
eingeleitet.

Fur die Bereitstellung von Telefon und anderen Kommunikationsmitteln ist die Deut-
sche Bundespost, Telekom, zusténdig. Um eine Koordination der Ausbaumanah-
men zu gewahrleisten, sind der Beginn und der Ablauf mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Die Abfallbeseitigung des Haus- sowie des Sperrmills ibernehmen die Mullentsor-
gungseinrichtungen. Die Entsorgung erfolgt tiber Einzelbehalter, die auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken unterzubringen sind.




56  Grunordnung/Landschaftspflege

Die landschaftlich hochwertige Lage des Baugebietes verlangt einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit der Natur. Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimie-

ren, nehmen die ErschlieBung und die festgesetzten Baugrenzen sowie deren Uber- -

baubarkeil Ricksicht auf Natur und Landschatft,

Als Ausgleich fir die Bebauung und teilweise Versiegelung des Gebietes sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den offentlichen Grunflachen und den
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zahlreiche MaRnahmen festgesetzt worden. Die wesentlichen Aussagen
werden im folgenden kurz aufgelistet. Einzelheiten sind dem Grunordnungsplan
(Anlage 1 dieser Begrindung) zu entnehmen, dessen Nutzungsvorschldge nahezu
vollstandig in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden.

« Die in der Planzeichnung dargestellten Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzung
sind mit einer hundertprozentigen Baum- und Strauchbepflanzung aus einheimi-
schen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

« Der im Grinordnungsplan als zu erhalten festgesetzte Bestand an Untergehdl-
zen und Pappelreihen auf den offentlichen und den privaten Flachen sind
dauerhaft zu erhalten,

« Der im Grunordnungsplan als zu erhalten festgesetzte Bestand der Pflaumenalle
wird nach Abstimmung mit den Naturschutzbehérden abgenommen und durch
sine neue Pflaumenallee bestehend aus 60 Baumen im Abstand von ca. 8 -10m
in der Planstrale B angepflanzt.

. Im nordlichen Planbereich werden bestehende Groflbdume sowie eine dkolo-
gisch wertvolle Brombeerhecke als 6ffentliche Grlnflachen mit der Bestimmung -
Parkanlage - sowie als Fldchen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

« Parallel zur Landesstraie 10 40 ist im Anschlul? an die Abstandsflache zur
Bebauung innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach dem Lé&rmschutzgutachten ein
Larmschutzwall mit  einer Héhe von 250m nach Angaben des
Grilnordnungsplanes landschaftsgerecht anzulegen. Im Anschluft daran ist eine
5 m breite Wiese anzulegen. '

« Der im Bereich des Alten Latzower Weges vorhandene Unterholzbestand nérd-
lich der Planstraiie C auf den privaten Grundstucksflachen ist nach Angaben des
Grunordnungsplanes zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang wiederherzustellen.

« Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet ist
eine durchgehende Heckenpflanzung von 5 m Breite auf der Mischgebietsflache
von den Eigentumern anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.




. 7wischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet ist nach Angaben
des Grunordnungsplanes eine Heckenpflanzung herzustellen. Zusatzlich sind

mindestens 30 Groftbdume zu pflanzen.

. Zwischen dem Mischgebiet und dem Kinderspielplatz ist eine Heckenpflanzung
von 5 m Breite auf der éffentlichen Grinfléache anzulegen.

. In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 50% der Grundsticksflache
als Granflache anzulegen. Die Flachen zwischen den straenseitigen Baugren-
»en und den Erschliefungsstraften sind mit mindestens zwei Groftbaumen als
Grinflachen herzustellen. Hiervon ausgenommen sind notwendige Zufahrten in
ciner Breite von maximal 3 Metern, Diese Festsetzung gilt nicht fur die Baublcke

9 bis 11.

Da der geplante Eingriff in die Natur und Landschaft nicht génzlich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden kann, soll
sum  Ausgleich des Okobilanzdefizites die durch den Grinordnungsplan
vorgeschlagene Ersatzmafinahme - Baumreihe stdlich der Landesstrafte 104 -
innerhalb der in Abstimmung mit dem STAUN Greifswald vorgeschlagenen Frist von
3 Jahren nach Genehmigungsdatum umgesetzt werden. Die Darstellung ist nicht in
die Planzeichnung aufgenommen, da sie auferhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes liegt.




57 Immissionsschutz

Im Osten des Plangebietes entlang der Landesstralze (LIO 40) sind Flachen flr be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes festgesetzt. Es ist gemaf text-
licher Festsetzung ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,50 m zu errichten.

Fur die Berechnung der Schallemission der Landesstrale wurde eine Verkehrsbe-
lastung von DTV 3600 Kfz/24h angenommen, die auf einer Verkehrszdhlung des
Straltenbauamtes von 1992 beruht. Eine Prognose konnte nicht ermittelt werden, da
die zuklnftige Belastung der Landestraile nur schwer vorhersagbar ist. Die weitere
Nutzung der Fldchen des ehemaligen Kernkraftwerk Lubmin ist noch nicht abschlie-
end geklart, beabsichtigt ist aber auch weiterhin eine gewerbliche Nutzung.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte nach RLS-80. Gemanl BlmschV sind
die Grenzwerte fur ein allgemeines Wohngebiet auf 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A)
nachts festgelegt. Bei einer Abschirmung mit einem Wall von 2,50 m Héhe ergeben
sich folgende Werte:

EG tags 59 dB(A) nachts 48 dB(A)
OG tags 60 dB(A) nachts 49 dB(A)

Die Ubarschreitung I&Rt die Errichtung einer Abschirmung in der dann erforderlichen
Hshe von 4,00 m nicht sinnvoll erscheinen. Eine gesundheitliche Beeintréchtigung
ist nicht gegebhen, da auch in MI-Gebieten das Wohnen allgemein zul&ssig ist, ob-
wohl die Werte hier héher liegen als in WA-Gebieten. Trotzdem wird zum Schutz der
gesunden Wohnverhéltnisse folgende textliche Festsetzung flr das Baugebiet im
Anschlu? an die 20 m breite Abstandsflache aufgenommen:

Die sudé&stlichen Fenster der Dachgeschosse sind mit Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 auszustatten.

Um einen geringflgigen Larmschulz und insbesondere einen Sichtschutz zwischen
allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet zu gewdéhrleisten, sind die an das
Wohngebiet angrenzenden Grundsticksteile des Mischgebietes in einer Breite von
5 m als zu hepflanzende Privatflachen festgesetzt.




58 Denkmalpflege

Da aus archaologischer Sicht Funde innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mdglich sind, sind folgende Auflagen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege als textliche Festsetzungen in den Text Teil B aufgenommen !

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist das Landesamt zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
=um Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfar sind gem. § 9 Abs.
2 - Verodnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler
der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

« Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt spatestens vier Wochen vor
Termin schriflich und verbindlich mitzuteilen.

Die Grundstickserwerber sowie die Erschlietungsgesellschaft werden Gber die
Mitteilungspflicht unterrichtet.

6. Bodenordnung und Kosten der Erschliefiung

Die Gemeinde hat mit den Privateigentimern der Flache Einvernehmen Uber den
Planentwurf und eine gemeinsame Erschliefiung der Flachen hergestelit. Vorgese-
hen ist der Verkauf aller Flachen an einen ErschlieBungstréager.

Die Deckung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten erfolgt zu gegebener Zeit im
Rahmen des Gesamthaushalltes.

Lubmin, den .

Der Burgermeister




