Satzung der Gemeinde Seebad Lubmin

uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

fur das Gebiet nordlich der LIO 40 und ostlich der Ortseinfahrt Lubmin

fOr eine Teilfldche aus FlurstUck 635/7 sudlich des Geschwister-Scholl-Weges

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

avf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- Bhne von 06 -2013

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit als Obergrenze
Grundfiéichenzahl als HéchstmaB Bauweise
WA I
0.3 0

nachrichtlich
PLANZEICHNUNG

M.: 1:1000

Darstellung der 1. Anderung des rechiskrifligen Bebauungsplanes Nr.1 mit Kennzeichnung des
Gellungsbereiches der 3. Anderung

Textliche Fesisetzungen (Teil B)

gemdB § 9(1) und (4) BauGB i.V.m. § | BauNVO und § 86 LBauO-MV
fir die rechiskriftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Zuséitze gem&B der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind in Fettdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.

§1  Zulassige Nulzung in Allgemeinen Wohngebieten (WA)

(§ 4 BauNVO und § 1 (6) BauNVO)
Zuldssig sind
Wohngebdude
2 Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

(gem. § 1 (6) BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind
1. Raume for selbststéindig Tétige (gem. § 13 BauNVO i.V.m. § 15 BauNVO) sind ausnahmsweise
zuldissig.

Nicht zuléssig sind
1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&iden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

3 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

4, Anlagen fUr Verwallungen

5. Gartenbaubetriebe (gem. § 1 (6) BauNVO)

6. Tankstellen (gem. § 1 (6) BauNVO)

§ 2 Allgemeine MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 2(1) Nr. 20 BauGB)

Bodenbefestigung:

Stellpldsize und Zufahrten zu  Stellpléitzen sind in wasserdurchléssiger Bauweise oder bedingt
wasserdurchléissiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster) mit einem
maximalen AbfluBbeiwert von 0,6 herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphall oder Beton ist
unzuléssig.

Regenwasserversickerung:

Das auf den Dachfldichen anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstick in Form  von
Versickerungsmulden oder Versickerungsschéichten dem Grundwasser wieder zuzufohren, soweit es die
Bodenverhdiltnisse zulassen oder an die vorhandene Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Das
Sammeln des Regenwassers in einer Zisterne ist zuléssig.

Das Grundstick ist etwa zur Halfte locker mit Kiefern und Birken des in Lubmin vorkommenden DOnen-
Kiefernwaldes bewachsen. Diese sind zu erhalten.

Zusatz gemdB der 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 1:
§ 2a MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ (1) Nr. 25a BauGB)
Im Gellungsbereich des Planéinderungsgebietes sind 4 Bdume in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x
verpflanzl, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, daverhaft zv erhalten und bei Abgang zv erselzen. Der
durchwurzelbare Bodenraum der nev zv pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zv pflanzenden Gehdlze miissen den "Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund Deulscher Baumschulen, enitsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeulsches Tiefland haben.

Sonstige Festsetzungen gemas § 86 LBauO M-V

§3  Geslalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBQuO-MV)

Die Fassade ist in hellem Putz, Holzverkleidung oder Verblendmauerwerk, Steinfarbe rot bis rotbraun,
auszufUhren. Intensiv leuchtende Farben sind ausgeschlossen.

Fenster sind grundséitzlich in stehendem Format auszufihren. GréBere Anlagen, wie Schaufenster, elc.
entstehen durch Addition dieser Elemente.

Das Dach wird in Pfannendeckung, Farbe rot bis rotbraun oder anthrazit erstellt. Die Dachneigung
betragt zwischen 30 und 50 Grad.

Der Einbau von Solaranlagen auf den Déachern ist zuléssig.

§4  Einfriedungen
(§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 (1) 4. LBauO-MV)

Zu den Bffentlichen Verkehrsfitichen wird das MaB der baulichen H8he auf maximal 0,9 m festgesetzt-
Erlaubt sind Mauern aus Feld- oder Ziegelsteinen, Holzztiune sowie Heckenpflanzungen.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaB
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1,
1998 S. 12 ff., zuletzt ge&indert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12,07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392),
die zustéindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentOmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege sp&testens 2 Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, vm zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen um eventuell auftfretende Funde gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern,  unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch  werden
Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Gehdlzschutzsatzun g
FOr das Plangebiet gilt die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Lubmin.

Zusatz gemdB der 3. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 1:

Gesefzlicher Gehdlzschulz gemdaB § 18 NalSchAG M-V

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m, sind gemdB
§ 18 NalSchAG M-V gesetzlich geschiifzl. Sind Féllungen gesetzlich geschiitzter Bdume erforderlich, ist
ein begriindeter Ausnahmeanirag bel der zuskindigen Nalurschutzbehtrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu stellen. Der Ersaiz ist im Baumschuizkompensationserlass des Landes M-V
geregelf.

Ermdéchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt getindert durch Artikel | des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |,
S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauvordnung M -V  vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
07.2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretlung Seebad
Lubmin vom 10.03.2014 folgende Salzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

VERFAHRENSVERMERKE

A
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Lubmin vom 10.06.2013.
Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Aushang ___in-dpr-..ZQit vom
013 bis zum 08.07.2013 erfolgt. i GRERAD o

2. \
Die for Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden/
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3.
GemdB § 13 (2) 1. BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach.§-3-Abs. |
Satz_ ] BauGB abgesehen.
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Nr. 1_mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

eebad|Lubmin (Mecklenburg/Vorpommem), den /. (13, L 01
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Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 26.11.2013 bis zum 03.01.2014 wéhrend folgender
Zeiten :

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifi
vorgebracht werden kénnen,
- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung
des Bebauvungsplanes Nr. 1 unbericksichtigt bleiben kénnen und
- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht wq[de(n'.[ipﬂpoqz
durch Aushang vom 07.11.2013 bis zum 26.11.2013 orisOblich bekanntgemacht wordgn(_.\\'\\’ . Y
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6. i .
Die von der Plandnderung berUhrten Behdrden, Sonstigen Tréiger dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 13.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme oylgeﬁetdgﬂ
worden. ,,,G\Qﬂ'. EEBg
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Die Gemeindevertretung Lubmin hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 10.03.2014 Q?ﬁ;‘ﬁ {ﬁ?}n
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 10.03.2014 von der Gemeindevertrefung
Lubmin beschlossen.

Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Gemeindevertretung Lubmin vom 10.03.2014 gebilligt.

9. 4
Der katasterméBige Bestand am 03022&49 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichligen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priofung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .7.2.70€¢ vorliegt. Re iche
k&dnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinno;w'l.; (Mecklenburg /Vorpommern), den O3 07. 7Y%
«
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird hiermit ausgefertigt.
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Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle bei e rPfJﬁ uf
Dauver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dén Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Aushang vom dﬂ:.ﬂi...’fﬁ bis zum £7.&%.7% orsblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011
(GVOBI. M - V  §.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 0}:..9.7:..2!4?\ Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV%0

fir die 3. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 1

l. Festsetzungen
Art der bavlichen Nufzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GR1
I

Grundfldchenzahl als HéchstmaB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Bavlinien, Baugrenzen

o

offene Bauweise

Baugrenzen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Versorgungsleitung unterirdisch,
ND Gas- Niederdruck Gas

Sonstige Planzeichen

Fliiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger

Mit Leitungsrecht zugunsten der
Gasversorgung Vorpommern GmbH
zu belastende Fliche

(fOr schmale Flichen)

Umgrenzung der Fliche fir eine Garage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

48

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
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Flursticksbezeichnung e————0
Hdhenangaben Uber HN
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Flursticksbezeichnung N
Hdhenangaben Uber HN e
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Umgrenzung von Fldchen mit

Bindungen fUr Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Bumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern
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§9 (1) 25b

BauGB

Geltungsbereich der 3. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 1 fiir das Gebiet nérdlich der
LIO 40 (nev L 262) und dstlich der Ortseinfahrt Lubmin
fir eine Teilfliche aus Furstiick 635/7 sbdlich des Geschwister-Scholl-Weges

Satzungssfassung 03-2014 Hogh Lange

MaBstab:
Entwurfsfassung 09-2013 Hogh Lange
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