Gemarkung Loissin, Flur 1, Flurstiick 166/20 tlw.

Bebauungsplan N

Planzeichnung M 1:500 (Teil A)
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die Gemeindevertretung vom

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Straflenquerschnitt
(Darstellung ohne Normcharakter)

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI | S. 1772) geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch
... folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 5 ,Gemeindezentrum und Wohngebiet®, besiehend aus der

3 Ton

[ e " I P
1008 \ C15t.60,3
b
103 o Ly Oy St.d.0,5
038 ¢ 7 A & YT T
~ 7 !l wsy St.0.0,3
At _ wf P
: ) \ = [ {1 A X
e T ' b s 104 e [ fard | B 1 54.0.0,7
i [ s t.c0,3 \ i word | N TR NN o
i - Y 1y - .___,_II-_'.- / '? I | { i ’____._5@ ¥ '-.1.
L 53104 hY (_/‘ Foo g J b
: I \ .___f" = | / |I_’____-Ill [ II. %
e | N L WA % \ ~ St a4
i [ INF _ (15tal,
i " G b 10
A ! i J. ! ! > -
N o/ 1}&"-:'_'*; dpzad / A3y H3 Wi
A5 1040 TR St.ol.0,3 e
' a ! et AT
] b :
AV ] s b, ms)' 03 40 O
\ i "'\ :‘j / .,.- ! ‘?. i Jr.-"-'1 .
. 8 R sh B e 0 5 105 Sy P
".,_ : \"_1._.'-'“] LR ] " 1 - WL g/k'l
il -.\ 1 \ ) 1"-,_ _|:! I 106 ol . YL .
i . |€ 105 -~ 15 -~
\ 05— G i BT _
8 - |15 " < 25 . .!l'lu
h EL SR . n - = _
| J\ G S . ¥
. R o L e s R
; ; " - . S T L
: iﬁri\ @) DL 0 U""““ b AR
v W3 ) - ! ; ; o B
! A . M e T
| 108 !l;u\ b K S W g L e
i W uai_ . g 1 17 wﬁﬁ L
8 mnrE: il ! s
S 4 I 'IIJ . i ae m H
\ I v ik 15
\ 08 = 108: S
e ) : ; oy
\ ".EI -"n. Y 16 e IO 1; ot W ) gl
! il W FEE : - 107 : : )
Loows 1};‘- 18 103 - L ks ShollS s BFI1|:| 3 148
51 =4 I_" t AR 5 i ]
. (Mifisf) i P s 17
p { ' ,.-'.’f’ B 11].! 105 Wi
; S AR 1:13 o §
\ q © N | = : ™
1. f #.-.___- g 1J1E‘" ] BT, : - . -
g 10 ~ MENN s '
. B~ st o
Tl Radh kst S . 105
\ g Gw @
! - T ¥
o\ u B QSti04 ) ‘
B L] Ao
- -'b!' 184005 : ‘ :
TR ) 108 — ‘t“ e
{ : v Planstrafte
\ . s < e
E e TR
Y . e e
by 1 i
i lII'I. R =104
\ ! (= e L
‘ i A 166
3 Iﬁ'xt Wi g 103 +104
\ : < 103
A -,I. 103
\ 104 WE TS
\' llf'g 103 (1 Stdl,4 T _
WY 2 ~ T : : i S
bt 1= [ B N R _-.‘E.n'— d e e ol
i I B — S -2 e =
L T
104 ¥ nd T S = . e
T Pfg 2

Pfg 1

Rl

oh

=

Gemarkung Loissin a1
Flur 1 ||

o
g S P ST T
e T (5t 05 Ab anlbismy
ﬂ'.ln:::-.\.-'- i
GEMEINDEZENTRUM
UND KINDERTAGESSTATTE
: _dymy g W iy f?"'
o F:d 5 no t\".l;J'.F o agu i
] a
: 890y :
m.. + 101 S:id_nu i3
(=18} Ly )
(%] ! ¥] i \‘ _____ g___g_*_'n_- ______
bl - e s =
A (%] %] o=
k\‘ﬁ' {0 " T "
"'n. i L8 n " " il 1l
= a7 = __ e :
.'_ e SEL- _:“J RS -
8
Plangrundlage

emeindezentrum und Wohngebiet" der

Planzeichenerklarung

(entsprechend PlanZV)

1. Art der

baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
—— (51 Abs. 31.V.m. § 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze, hier GRZ 0,3
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen als Hachstmald, hier Il
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)
Mutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung WA
Grundfldchenzahl GRZ 0,3 I max. Anzahl der Vollgeschosse
Haustyp A a Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—u=——Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o
a

JEN

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (wird durch Texifestsetzung néher bestimmt)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung

5. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=————— Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Stralkenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

&
o000

=R
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[Pra1][Plaz] Pflanzgebote gemaR Textlicher Festsetzungen (Teil B)
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Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

O,

Bezeichnung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7. Sonstige Planzeichen

'_E_ =

W

8. Darstel

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. T BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 sowie § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtdreieck nach RASt 06 Ziffer 6.3.9.3

lungen ohne Normcharakter

Flurstiicksbezeichnung

\ unvermarkte Flurstiicksgrenze

Flurstlicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt

Fahrbahn

E /E ﬂ]]]]] vorhandene Gebdude

vorhandener Einzelbaum

Héhenpunkt in Metern iber Normalhéhepunkt (NHN)

Planzeichnung:
Lage- und Héhenplan, erstellt durch MAB - Vermessung Vorpommern,
Greifswald, Stand: 06.07.2015

Ubersichtsplan:
Darstellung auf der Grundlage der topographischen Karte TK 50

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), das zuletzt durch Artikel &
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | 5. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und welteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11, Juni 2013
(BGBI. | . 1548) geéndert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1891 | 5. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vam 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 5. 334), gedndert am 21. Dezember 2015 (GVOBI. 5. 580), berichtigt am 20. Januar 2016
(GVOBI. M-V 5. 28/29).

Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BMatSchG) vom
29, Juli 2009 (BGEL. | 5. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, August 2016 (BGBI. |
S. 1972) gedndert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-\) vam 23. Februar 2010 (GVOBI.

M-V 2010, S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V 5. 432, 436).

Gemeinde Loissin

Text (Teil B)

l. Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Mutzungen allgemein zulassig:
+ Wohngebaude,
= nicht storende Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
1.2  Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

+ die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

+ Schank- und Speisewirtschaften,

s die ausnahmsweise zulassungsfahigen Mutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO.

1.3  Fir die Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetrelbender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiben, sind Rdume zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2 Gemeinbedarfsfliche ,Gemeindezentrum und Kindertagesstitte"

2.1 Die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung .Gemeindszentrum und Kindertages-
stétte” dient der Unterbringung wvon Gebduden, Anlagen und Einrichtungen flr ein
Gemeindezentrum mit integrierter Kindertagesstatte.

2.2 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

a) Gebdude und Anlagen fir ein Gemeindezentrum mit notwendigen R&umen fir
Veranstaltungen, Kommunikationszwecke, Sportnutzungen und sonstige kulturelle sowle
zoziale Einrichtungen (z. B. R&ume fiir Gruppenarbeiten, Werkrdume);

b) Réume fir Kindergarten und Kindergrippe;
c) Biliros fir die Verwaltung des Gemeindezentrums und der Kindertagesstatte,
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3 Ma@ der baulichen Nutzung

31 Die zuldssige Firsthohe darf ein Hochstmal wvon max. 90 m lber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

32  Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hihe der baulichen Anlagen dient der jeweils hochste Punkt
der Stralendeckschicht zwischen den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
mit der Stralengradienta.

3.3 Bei Flachdachem entspricht die maximal zuldssige Firsthdhe der obersten Dachbegrenzungskante.
Das ist der oberste Abschiuss der Aulenwand einschlieBlich Attika bzw. geschlossener Briistung.

3.4 Eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthdhe kann ausnahmsweise fiir Schornsteine und
Liftungsaniagen sowie flir Anlagen zur Mutzung emeuerbarer Energien, mit Ausnahme wvon
Kleinwindkraftanlagen, in der technisch notwendigen Hohe zugelassen werden.

{Rechtsgrundiage: § § Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO)

Bauweise

4.1 Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgesetzt, Die langste Seite eines Gebiudes (je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte) darf 15,0 m
nicht Gberschreiten.

4.2 Eine an das Einzelhaus oder die Doppelhaushalfte angebaute Garage wird auf die nach Absatz 1
rmaximal zulassige Lange nicht angerechnet,

43 Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum und
Kindertagesstatte® gilt die offene Bauweise.

44 Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
{Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO und § € LBauQ M-V)

5 Zuldssige Zahl von Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte zulassig.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6 Fldchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

6.1 Garagen und ganz oder tellwelse (berdachte Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO und andere baulichen Anlagen, die nach LBauQ M-V in den Abstandsfldchen
zuléssig sind oder zugelassen werden konnen, sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie dar an
das Grundstick angrenzenden StraBe(n) und der strallenseitigen Baugrenze sowie auf den als
Pflanzgebote festgesetzten Fléchen nicht zulasslg. Einfriedungen, Millboxen sowie Zugange und
Zufahrten sind von dieser Regelung nicht betroffen.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Semeindezentrum und Kindertagesstatte® sind nicht dberdachte Stellplatze mit thren Zufahrien
auch aulerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht auf den als
Pflanzgebote festgesetzten Flachen.

6.3 Nebenanlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind im allgemeinen Wohngebiet und auf der
Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbestimmung "Gemeindezentrum und Kindertagesstatte" nicht
zulassig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE und §§ 12, 14 und 23 BauNVQ)

T Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Die Versiegelungen auf der mit ,M" gekennzeichneten Malnahmenfldche sind wvollstandig
zurlickzubauen. Die Entsiegelungsflichen sind zu rekultivieren und als vegetationsfahiger Standort
herzustellen, Anschliefend sind dle Entsiegelungsflichen mit einer standortgerechten
Saatgutmischung aus Grésern und Krautern anzusgen und dauerhaft als Wiesenflache zu pflegen.

7.2  Die vorhandenen Wiesenflachen auf der Malknahmenfldche M" sind dauerhaft als Wiesenflache zu
pflegen.
7.3  Der Gehdlzbestand der Malknahmenflache M" ist dauverhaft zu erhalten.

7.4  Auf der MaRnahmenflache M" sind mindestens 15 Obstbaume der Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 10/12 em, 2mal verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.5  Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf sind mindestens 10 standorigerechie Laubbaume der
Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 18/20 em, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung (bei
Obstb&umen: Stammumfang 10/12 cm, 2mal verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Auswahl der anzupflanzenden Laubbdume gelten die Empfehlungen der Pflanzlisten.

{Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8 Pflanzgebot fiir die Griingestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes

8.1  Auf den als Pfg 1 und Pfg 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist jeweils eine
3,00 m breite, frei wachsende zweireihige Hecke aus standorigerechten Laubgehdlzen
anzupflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betrdgt 1,00 m. Es sind Heister der
Mindestqualitat 100/125 cm und Strducher der Mindestqualitdt 60/100 em zu verwenden. Fiir die
Auswahl der anzupflanzenden Laubgehdlze gelten die Empfehlungen der Pflanzlisten.

8.2 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
(Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9 Anpflanzungen von Laubbdumen

9.1 Auf den Baugrundstiicken des Baugebietes WA" ist je angefangene 500 m* Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaum der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 14/16
cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung (bei Obstbaumen: 10/12 cm, 2mal verpflanzt) zu pflanzen.
Auf den Baugrundstiicken bereits vorhandena Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40
cm, gemessen in einer Héhe von 1,00 m dber dem Erdboden, konnen auf diese Festsetzung
angerechnet werden. Fir die Auswahl der anzupflanzenden Laubbaume gelten die Empfehlungen
der Pflanzlisten,

9.2 Die Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
(Rechisgrundlage: § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB)

10 MaRnahmen zum Ausgleich aulerhalb des B-Plangebietes

101 Auf dem Flurstiick 469/8 aus Flur 1 der Gemarkung Ludwigsburg sind auf einer Flache von 2.012 m?
nichtheimische Siedlungsgehdlze umzubauen,

10.2 Auf den Flurstiicken 58/3 und 603 aus Flur 1 der Gemarkung Gahlkow sind auf einer Flache von
2.159 m* nichtheimische Siedlungsgehdlze umzubauen.

10.3 Nach Entfernung der Siediungsgehdize sind die Flachen gemaR Abs. 10.1 und 10.2 durch finfreihige
Machpflanzungen mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen der Mindestqualitdt Heister
100150 cm und Strducher 60/100 cm unter Einbindung vorhandener heimischer Gehdlze zu
bepflanzen. Der Abstand zwischen den Pflanzreihen betrégt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der
Reihe betragt 1,00 m.

10.4 Die Pflanzungen gem&R Abs. 10.3 sind beidseitig mit einem 3 m breiten Sukzessionsstreifen zu
varsehan. Zur landwirtschaftlichen MWutzfiiche sind die Malnahmenflichen mit Eichenspaltpféhlen
abzugrenzen.

(Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

11 Zuordnung von Flichen und Mafnahmen zum Ausgleich

Die Fesisetzung der Ausgleichsflichen sowie die entsprechenden Malnahmen der textlichen
Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.4 werden den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes und der
Fléche fiir den Gemeinbedarf vollstandig zugeordnet.

{Rechtsgrundlage: § 1a Satz 3 BauGB i.v.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

12 MaRknahmen zum Artenschutz

Zum Ausgleich fiir verloren gehende Niststatten der Rauchschwalbe sind nach einer Kontrolle der
Brutsituation pro vorgefundenem Mest je 1 katzensichere neue Nistmoglichkeit (mindestens jedoch 3)
jeweils als Kombination aus einem Kunstnest und einem Schwalbenbrutkreuz zu schaffen. Als
Anbringungsstandorte sind auf der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum
und Kindertagesstatte”

e ein Rauchschwalbenhauschen mit offenen Ein- und Ausflugmdglichkeiten zu errichten
sowielader

e (iberdachte Fahrrad- und/oder Pkw-Stellplatze mit Sitz- und Nestbauméglichkeiten herzurichten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13 Vermeidung von Vollversiegelung

Auf den Baugrundstiicken ist die Befaestigung von Wegen, Zufahrien und Stellplétzen in wasser- und
luftdurchldssigem Auf- und Unterbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindermde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig,
soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.

(Rechtsgrundlage: § 8 Abs. T Nr. 20 BauGB)

14  Baugestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

14.1  Awusbildung von Dachern

(1)  Dachformen mit Dachneigung sind mit einem Melgungswinkel von 20° bis 45° auszubilden.
(2)  Bei Pultddchern darf der Neigungswinkel mit 5" Dachneigung beginnen.

(3) Bei Doppelhaushalften sind die Dacher nur in gleicher Dachform, Firstrichtung, Dachneigung und
Dacheindeckung zuldssig. Ein Doppelhaus, bestehend aus zwei Halften, ist in einer Formsprache
als ein Gebdude zu gestalten.

{Rechisgrundfage: § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

14.2 Dacheindeckungen

(1)  Dacheindeckungen mit blauen Materialfarben sind bei Dachern mit sichtbaren Dachneigungen nicht
zulassig.

{2)  Die Dacher von Doppelhiusern sind mit dem gleichen Dacheindeckungsmaterial nach Struktur und
Farbton auszubilden.

{3) Solartechnische Anlagen als Dachanlagen und begriinte D&cher bzw. Dachbegriinungen sind
zulassig.

(4)  Dacheindeckungen mit Wellblech sind nicht zulassig.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

14.3 Fassadengestaltung
Aulenwandflachen mit glanzender Oberfldche sind nicht zuldssig.
(Rechisgrundlage: § 9 Abs, 4 BauGB [(V.m. § 86 LBauQ M-V)

14.4 Einfriedungen

(1) Die privaten Grundstiickseinfriedungen sind zulassig als
= Schnitthecken aus einheimischen Laubgehdlzen;
waagerecht oder senkrecht gelattete Holzzdune mit oder ohne gemauerte Preiler;
Metall-, Stab- oder Gitterkonstruktionen;
¢  Mauern aus Naturmaterial, wie Feldstein und Klinker.

(2) Andere Einfriedungen (z. B. Maschendrahtzdune) sind zuldssig, wenn sie um mind. B0 cm
zurdckgesetzt und in voller Hohe dicht eingepflanzt werden.

(3) Blickdichte Zaun-Bereiche und Sichtschutzanlagen sind nur auf einer Lange von 50 m je
Grundstiicksseite erlaubt.

(4)  Blickdichte Sichtschutzanlagen sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache nur wie folgt
zulassig: Entlang der Gffentlichen Verkehrsflachen: maximale Hahe 1,20 m, entlang der seitlichen
und rickwértigen Grundsticksgrenzen, die nicht an éffentlichen Verkehrsflachen liegen: maximale
Hdhe 1,80 m,

(Rechisgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

14.5 Standorte fir Abfallbehalter

(1) Die Standplatze fir Behalter zur Abfall- und Wertstoffentsorgung sind grundsatziich auf den
Baugrundsticken zu errichten.

(2) Freistehende oder an Gebduden emichiete oberirdische Behdlter zur Abfall- und
Wertstoffentsorgung sind so auf dem Grundstiick anzuordnen oder einzufrieden, dass sie vom
offentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

14.6 Werbesanlagen

(1)  Werbesanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenze bis zu einer Grilke von
0,5 m? und im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

(2)  Selbstleuchtende Werbeanlagen, Wechselwerbeanlagen, Flaggen, mobile Woerbetrager und
freistehende Werbetafeln sind nicht zulssig.

{Rechtsgrunalage: § 9 Abs. 4 BauGEB i.V.m. § 86 LBauQO M-V)

14.7 Sonstige ortliche Bauvorschriften

(1)  Warenautomaten sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

(2)  Oberirdische Gas- und Olbehélter sind im gesamten Plangebist unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

14.8 Abweichung von den 6rtlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den in den Punkten 12.1 bis 12.7 getroffenen
baugestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaR § B4 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbulbe geahndet werden.

{Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauwQO M-V)

Il. Hinweise

1. Baumschutzsatzung
Es gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Loissin vom 20.06.2001,
2. Aligemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG
verboten ist, Baume aulierhalb des Waldes, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen,

3. Artenschutzfachliche Hinweise

(1) Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BMatSchG), insbesondere auf die Vorschrifien fir besonders
geschiitzte und bestimmie andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 fi. des Geseizes dber
Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2008
(BGBI. | 5. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. |
§.258 [806]) wird hingewiesen.

(2)  Bel der Durchfiihrung von Baumalnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
nach §§ 44 ff. BMatSchG zu beachten. Um ein Eintreten artenschutzrechilicher Verbotstatbesténde
zu vermeiden, sind insbesondere die folgendan Malknahmen zu beachten:

1. Bauzeitenregelung Gebaudeabriss

Der Abriss der Garagen und Lauben ist wéhrend der Uberwinterungszeit von Flederméiusen
aulBerhalb der Brutzeit von gebaudebritenden Vogelarten vorzunehmen, d. h. im Zeitraum
zwischen dem 01. November und dem 28. Februar,

2. Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit

Die Baumfillungen bzw. Gehdlzrodungen sowie Entfernung von Ruderalfluren erfolgen aullerhalb
der Brutzeit von Vogeln, d. h. im Zeitraum zwischen dem 01. August und dem 2B. Februar, bei
Gehdlzen ab dem 01. Oktober.

3. CEF 1 (optional): Ausgleich Fledermausquartier e

Vor dem Abriss erfolgt eine Kontrolle aller abzureiBenden Garagen und Lauben auf
Fledermausbesiedlung durch eine(n) Fledermaussachverstandige(n). Bei einem Fund wvon
Fledermausquartieran wird die potenzielle Quartiergrélie abgeschatzt und daraus, in Abstimmung
mit der UNB, Art und Anzahl anzubringender Ersatzquartiere festgelegt .

Die Aufhdngung der Ersatzquartiere sollte an den im B-Plangebiet verbleibenden Baumen der
westlich gelegenen Siedlungsgehélze erfolgen, um einen miglichst engen rdumlichen Bezug zu dan
abzureifenden Garagen und Lauben zu gewshrleisten. Die Anbringung der Kasten (z. B.
Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler) muss rechizeiti vor der Rickkehr won
Fledermdusen aus den Winterquartieren erfolgen, d. h. bis Ende Marz.

Sofern keine Quartiere im Zuge der Fledermauskontrolle festgestellt werden, ist die Anbringung von
Ersatzquartieren nicht notwendig.

(3) Uber Ausnahmen zu den gesetzlichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes entscheidet
die untere Naturschutzbehbrde.

4. Bodendenkmalschutz

(1) Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommerns
(DSchG M-V) vom 08, Januar 1998 (GVOBI.M-V 1998}, 5. 12, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S, 383, 392), wird hingewiasen,

(2) Gemalk § 2 Abs. 5iV.m. §5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer
Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Mutzung
andemn will und wer in der Umgebung von Denkmalen Malnahmen durchfiihren will, durch welche
das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehfrde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen wvorher schriftich und wverbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hdlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen wu.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverzdglich der unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstlickseigen-
timer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5. Anfahrsicht

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anfahrsicht im Einmindungsbereich der Ludwigsburger Stralle
aufgrund des Alleebaumbestandes eventuell beeintrdchtigt werden kdnnte. Sichtbehindernde Baume
diirffen nur mit Zustimmung der unteren Maturschutzbehirde geféllt werden. Lasst sich die Anfahrsicht
nicht gewahrleisten, so sind flankierende verkehrsregelnde Malktnahmen zu erwagen.

6. Grundwasserabsenkung

Falls bei den einzelnen Vorhaben eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist diese rechtzeitig vor
Beginn der Baumalnahmen bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
anzuzeigen (Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Lageplan,
Einleitstelle des geforderten Grundwassers sind anzugeben bzw. vorzulegen),

7. Erdwérme
Antragsformulare fiir die Mutzung von Erdwérme liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor.
8. Liiftung von Gebduden, Liiftung von Nichtwohngeb&uden

Im Zusammenhang mit derm Betrieb einer Kiiche wird insbesondere auf die DIN-Normen DIN EN 12792
{Liftung von Gebauden) und DIN EM 13779 (Liftung von Nichtwohngebduden) i.V.m. der VDI-Richtlinie
2052 (Raumiufttechnische Anlagen fir Kiichen) verwiesen. Fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den
Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetz
bedirfen, gilt die 1. BImSchV.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Im Bebauungsplan ist im Einmindungsbereich der Planstrafe in die Ludwigsburger Stralte zur
Gewshrleistung einer freien Sicht in die dbergeordnete Strale Ludwigsburger Stralie ein Sichtdreieck
gekennzeichnat. :

Pflanzlisten

Laubbaume Straucharten

Acer campestre Feldahorn Cormnus sanguinea Roter Hartriegel

Juglans regia Walnussbaum Corylus avellana Haselstrauch

Malus domesticus Apfelbaum Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn

Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus domestica Pflaumenbaum Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Bimenbaum Rosa canina Hundsrose

Pyrus pyraster Wildbirne Rosa corymbifera Heckenrose
Salix caprea Salweide

Heistar

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium ‘Yogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.09.2015. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist vam 0.4, 10,290 bisd G (0. 2015

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln erfolgt.

- “:‘ﬁ Sadewasser, Burgermeister
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2. Die fir Raumordnung upd Landesplandng zustindige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes {iber die

Raumordnung und Lan : es _ngnd_a_s Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG M-V) mit Schreiben vom&'<., 411287 beteiligt worden.

o

Loissin, den U . 42,1 asser, Blirgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung-der Offentlictikeit gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach orisiiblicher
Bekanntmachung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, am ©7:23.€27%in Form einer
dffentlichen Birgerversammiung am <41.05.451€.... und eines &ffentlichen Aushanges
vom<. 7, 03,2576 bis zum LF. 0¥ LT E durchgefiihrt worden.

@almﬂm/

-, J"r ;

L=

Loissin, den £02 .42 .2¢C %:E\ ?J‘;}J Sadewasser, Blirgarmeister
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4, Die von der Planung behih nﬁ'bjmf'dﬁn und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom &.5.: ¢ 4..447.€.... frilhzeitig von der Planung unterrichtet und
zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung, aufgefordert worden,
@mﬁwm U

Sadewasser, Blrgermeister

5 C den Entwurf des Bebauungsplans, einschliefilich
n und zur Auslegung bestimmt.
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Sadewasser, Blrgermeister

B, nd aug der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B),

und die Entwurfsbegriindu weltbericht und Anlagen sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom O2.:09.27& bis zum
€. .£9:44 & wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen:

im Amt Lubmin - Bauamt - Zimmer 8;

Montag: 09.00-16.00 Uhr  Dienstag: 09.00-18.00Uhr
Mittwoch: 09.00-16.00 Uhr  Donnerstag; 09.00-16.00 Uhr
Freitag: 08.00-13.00 Uhr

Im Gemeindebiro wahrend der Sprechzeiten des Blirgermeisters:

Mittwoch: 14.30-16.30 Ubr
@m&»m fk/

Sadewasser, Birgermeister

Loissin, den 0.4 . 42.2
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ist n‘ﬁt"ﬁe Hjn'l.vels. dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist

w“pﬂlademchrlft abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den BE%?QFEM

7. Die dffentliche Ausleg
von jedermann  schriftli

unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom. bis

zum ©1.29,£976 orts gemacht worden.

| JMMWJ

Sadewasser, Blirgermeister

Loissin, den ©.2.42..

8. Der katastermalige Bestand |
richtig dargestellt bescheinigt. Hinzichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass sine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschafiskarte (ALK)
im Malstab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

e

Al ) 02.05.7F [ 7l @ % %E ' fvee~ oK.
Ort, den = f Behbrde des

Siegel |
& .-'I o Landkreises Yorpommern-Graifswald

9. Die Gemeindevertratung hat di'e'“#or;jéb;achten Anregungen der Bji?er sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am A Ac-20F gepruft. Die dffentlichen
und privaten Belange wurden unter- und gegeneinander gerecht a;;g'awngen. Das Ergebnis der
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Abwigung gem. § 4 Abs, 2 BauGB ist mit Schreiben vom&.:2.¥. 1 55 (7 mitgetsilt worden.

Sl /\/

Loissin, den O X. USt Sadewasser, Biirgermeister

10. Der Babauuqf_spjan, bes ar Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am
A5 421275, von der Gemeindevertretung gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan emmiisgllch Umweltbericht und Anlagen wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom .«7.5. 12250 . gebilligt.

Gl

Loissin, den ok, 05,27 Sadewasser, Blrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird

Gl

Loissin, den U&. 05 Sadewasser, Blrgermeister

12. Der Beschluss (ber den Beba % ; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei d&dar Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wédhrend der Dienststunden wvon jedermann
eingesehen werden und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln am /2.27:45 % . . orsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlbschen wvon
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Yorpommern (KW
M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13, Juli 2011 (GVOBL.M-V 3. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist am D?UE.Z::E'?- in Kraft getreten
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Loissin, den ©§. 5. 24T Sadewasser, Blirgermeister
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