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SATZUNG UBER DIE 1.ANDERUNG DES BEBRUUNGSPLANES NR. 7 FUR DAS GEBIET "FREEST — DIE ECKE" IN DER GEMARKUNG FREEST, FLUR 1, FLURSTUCKE 39/1, 39/2, 38/6 UND 43 TEILWEISE

AUFGRUND DES PARR.1I0 BRUGCESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANTMACHUNG VOM 27.08.97 (BGBL.I S.2141), ZULETZT GERNDERT DURCH DAS GESETZ VOM 23.7.2002 (BGBL.I S.2850) IN VERBINDUNG MIT DEM PAR. 23
BEKANNTMACHUNG VOM 25.03.2002 SOWIE NACH PAR.86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG VORPOMMERN IN DER FASSUNG V. 06.05.98, ZULETZT GEANDERT AM 14.08.2002, WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH

POMMERN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

EBRAUUNGSPLANES NR 7 "FRE

EST — DIE

= CKE”™

3 ALLGEMEINE UBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN UND DEM PAR. 243 UBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN FUR DAS MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGB UND DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ DES BRAUGESETZBUCHS IN DER FASSUNG DER
DIE GEMEINDEVERTRETUNG VUM.J&,Q&E@‘;’. UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DES BEBRAUUNGSPLANES NR. 7 "FREEST — DIE ECKE", IN DER GEMEINDE KROSLIN, LANDKREIS OSTVOR-—

PLANZEICHNUNG - TEIL A

UBERSICHTSPLAN FREEST

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11. Art der baulichen Nutzung, Baugrenzen
( Par.2 Abs. 1 Nr.1 BauGB, Par. 3 und 23 BauNV0D)

a) Reine Wohngebiete
Im Reinen Wohngebiet ist ein Wohnhaus und ausnoahmsweise sin Ghistehaus
(Ferienhaus) zuldssig.

b) Baugrenzen

Gebtiude durfen die festgesetzte Baugrenze nicht Uberschreiten.
Untergeordnete Bauteile, wie Vordtcher, Erker und Baolkone duUrfen die Baugrenze

um hdchstens 1,0m Uberschreiten. Allseitig umlaufende Auskragungen, mit Ausnahme
von DachUbersttnden, sind unzuldssig.

1.2. MaBnahmen zum Schutz von Natur

{ Par. S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Verkehrsflichen

Fur die befestigten Fliachen der Zufahrten und Stellpldtze sind nur ver—
sickerungsfahige Materialien (z.B. Pflastar mit Rasenfuge, Kieinsteinpflaster,
Rasengittersteine o0.4.) zu verwenden.

b) Oberboden

Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden zu schutzen und zu pflegen, so dass er
Jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen sind in Mieten mit ei—
ner maximalen Hohe von 1.50 m anzulegen und mit einer Leguminosenart zu bepflan—
zen. Die Lagerung hat im Gelinde des Geltungsbereiches zu erfolgen. Der Oberbo—
den ist vor der Wiederverwendung mit Kompost aufzuarbeiten.

c) Grundstucksentwtsserung
Das auf dem Grundstuck anfallende Regenwasser ist vollstandig auf diesem zu
versickern.

1.2 MaBnahmen zum Schutz von Natur
( Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Je 150gm begrunter Flache ist mindestens ein Baum aus Punkt 3.1.1 bis 3.1.3 zu
pflanzen. Bei Pflanzgebot von 2 und mehr Biumen, ist mind. 1 Baum aus Punkt
3.1.1 zu wahlen. Entlang der Grundstucksgrenzen sind Strauchpflanzungen von min.
25 m Breite anzulegen. Hierfur sind Striucher aus Punkt 3.1.4 zu verwenden.

2. BAUORDNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( Par.8 Abs.4, i.V. mit der Landesbouordnung Mecklenburg—Vorpommern)

21 Hufere Gestalt der baulichen Anlagen

a) Fassaden

Als Fassadenmaterial der Wohnhduser sind nur verputzte, mit hellen Pastelltdnen
versehene Mauerfldchen, helle Strukturputze zuldssig. Filigran ausgefUhrte
dekorative Elemente kbnnen in deutlich abweichendem Farbton gestrichen werden.

Die Gestaltung der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist in Farben und
Material an die Gebdudegestaltung anzupassen. Garagen, Carports, Pergolen souwie
Houswdnde mit einem Fensteranteil unter 20 7 der Wandfldche, sind mit Kletter—
pflanzen aus Punkt 3.1.5 zu begrunen.

b} Wintergtrten und Glasveranden
Allseits verglaste Wintergdrten und Glasveranden zur Energieeinsparung sind
zulassig.

211 Dachform, —neigung und —gestaltung

a) Dachform

Die Dacher sind als Sattel—, Walm— oder Kruppelwalmdach auszufUhren.

Der DachuUberstand ist an der Traufe mit htchstens 0,5 m Breite in ortsUblicher
Holzbauweise auszufuhren. Fur Nebengebtude und Anbauten sind Pultdiicher zuldssig
Die Firstrichtung verltiuft in Gebaudelbdngsrichtung.

Auf Dachflachen sind Gauben und Dachflichenfenster zugelassen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung betragt fur Haupt—, Nebengebtiude und Garagen maximal 48 Grad.

c) Dachgestaltung

Fur die Dachdeckung sind Ziegel und Betondachsteine, Farbe anthrazit und
bordeaux, =zuldssig. Schilfddcher sind ebenfalls zulassig. Erker und Vordacher
sind auch als Holz/Glaskonstruktion zultssig.

2.2 Aufenantennen

Parabolantennen sind nur auf der der Straflenfront abgewandten Seite zultssig.

2.3 CGestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten GrundstUcke, mit Ausnahme der Flichen
fur Nebenanlagen, sind als Grunfliichen oder mit regionalen Gehdlzen gtrtnerisch

anzulegen und zu unterhalten. Hierfur sind Arten entsprechend Punkt 3.1.4 =zu
verwenden.

2.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstlcke sind geschnittene Hecken und Holzlatten—
zdune, max. Hohe 1,20 m, zulgssig. Hierfur sind Arten entsprechend Punkt 314 zu
verwenden.

3. HINWEISE
3.1 Pflanzliste — Gehsdlze
Vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten sind diese der Unteren Denkmalschutzbe—

horde und dem Landesamt fiur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Bodendenkmale, die

neu entdeckt werden, sind unverzUglich der UDB anzuzeigen. Die Fundstelle ist
mind. 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu belassen,

31 Pflanzliste — Gehdlze
311 Boume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Querecus robur Stieleiche

Tilia platyphuyllus Sommerlinde

312 Baume 2. Ordnung

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
313 Obstbtume

Malus domesticus Kulturapfel
Prunus acvium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus communis Birne

314 Straucher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn
Eunonymus europasus PfaffentUtchen

Flugelginster
Farberginster
Liguster

Echtes Geiflblatt
Heckenkirsche

Geniste sagittalis
Geniste tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
L onicera xylosteum

Ramnus frangula Faulbaum

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambuca racemosa Traubenholunder

Viburnum latenta Wolliger Schnaeball

315 Klettergehslze

Hedera in Arten und Sorten
Clematis in Arten und Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Kletterrosen

3.2 Vorhandenes Gewsrbe

An der sudlichen Grenze des B—Plangebietes befindet sich eine
historische und denkmalgeschutzte Fischrtucherei, die betriebs—
bedingt zeitweise Rauchimmissionen verursacht.

Gemaf Immissionsgutachten vom August 1998 wird in 2,42 Prozent
aller Jahresstunden der Geruchsschwellenwert von 1 GE/Kubikme—
ter Uberschritten. Dies kann individuell unterschiedlich stark empfun—
den werden.

3.3 Anlagen

Anlage I Eingriffs—Ausgleichsbilanz Bauvorhaben "Die Ecke"
vom Februar 18937

Anlage 2: Kurzbericht uber Bodenuntersuchungen im Bereich
der shemaligen Deponie Freest

Anlage 3: Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmission der
Fischraucherei Thurow in Freest
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DAS BRUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.97

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BRUNVO) IN DER FRSSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.018 0
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DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG vom 25.03.2002
DIE LANDESBARUORDNUNG MECKLENBURG—VORPOMMERN (LBAUO M-V) IN DER FASSUNG VOM 0B8.05.98,
LETZTE ANDERUNG VOM 14.08.2002

DAS GESETZ UBER DIE RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG DES LANDES MECKLENBURG-VOAR—
POMMERN (LANDESPLANUNGSGESETZ — LPIG) VOM 31.03.92

Planverfahren

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT IN DER SITZUNG AM 4&:7.0%. : A
PLANES NR. 7 DER GEMEINDE KRUSLIN, "FREEST — DIE E@KE" BESCHLASSENAE
HNDERUNGSBESCHLUSS WURDE IN DER ZEIT vOM &%.04. LOG
{ 2 ABS. 1 BAUGR).

KRUSLIN, DEN.27.07-200Y
(STEMPEL)

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM L&.07.0% DER 1ANDERUN
BEGRUNDUNG, MIT PLANSTAND 22.01.04, ZUGESTIMMT UN

KROSLIN , DEN,JZK?.—L?)?.‘.M
(STEMPEL)

LANZEICHNUNG (TEIL_A) UND
N“IN DER,ZEIT VOM Z3.02.0%
B HINKEIS,

N SCHRIFTLICH ODER ZUR
J BEKANNT

DER ENTWURF DER IANDERUNG DES BEBRUUNGSPLANES NR. 7, BESTEHEND
DEM TEXTTEIL (TEIL B), MIT PLANSTAND 22.01.04, SOWIE DER BEGRUNDUNG:
BIS (27.0%.£)%. OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE G
DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WRHREND DER RUS! r:"y
NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, VOM &7
GEMACHT WORDEN ( 3 ABS 2 BAUGR)
KROSLIN, DEN.2Z:07:Z00Y

(STEMPEL)

RBGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN (

KROSLIN, DEN. 27074 0H
(STEMPEL)

DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER
OFFENTLICHER BELANGE WURDEN AM £%:4.<00% GEPRUFT UND
DRS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEM.

KRUSLIN, DEN..Z2.07:40H
{STEMPEL)

DER TRHGER

DIE 1.ANDERUNG DES BEBRUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE |
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXA
WURDE AMAZZ.%.C¥ VON DEN GEMEINDEVERTRETERN ALS SA
DIE BEGRUNDUNG WURDE GEBILLIGT ( 10 BAUGB).

KRUSLIN, DEN..&7.07.<Q% (7
BURGERMEISTER"

(STEMPEL)
DER KATASTERMHBIGE BESTAND AM 070?J¢ WIRD ALS RICHTIG DﬁﬁGngELLT BESCHEINIGT:

HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VDHBEH‘HL’J_“:,\_' !
DRSS EINE PRUFUNG NUR GROE! ERFOLGT, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MAR="
ST?B 14000 (MIT BEIBLATT :4J00) VORLIEGT. BEGRESSANSPRUCHE KUNNEN NICHT ABGE=+"
LEITET WERDEN. F

R

HABSEIN, DEN... ‘&/‘Vf'
ér Z, u'c'lﬂt{&'{ zf-?édjéc’ﬂ?mt (
STEMPEL)

MIT SCHREIBEN DES LANDKREISES OSTVORPOMMERN VOM =w..WURDE BESTHTIGT, W eSS
DASS BEI DER PRUFUNG DER UNTERLAGEN KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN FEST-=. -
GESTELLT WURDE.

KROSLIN, DEN

BURGERMEISTER

(STEMPEL)
DIE AUFLAGEN WURDEN ERFULLT.
KRUSLIN, DEM.....o e

BURGERMEISTER
(STEMPEL) “

DER BEBAUUNGSPLAN NR.7 "FREEST — DIE ECKE", BESTEHE
DER BEGRUNDUNG, WIRD HIERMIT RUSGEFERTIGT.

3 i
KROSLIN, DENC}?CJ-S-ZOO‘(
(STEMPEL) BUR

2er Solim a5l zega/a‘g
BEBRUUNGSPLANES SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER

PLAN AUF DRUER WHHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KAN

UND UBER DEB INHALT RUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND VOM J4.8%.20% BIS £7.94.200%
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN (PAR.12 BAUGB).

DIE SATZUNG 1ST AM Z549.0% IN KRAFT GETRETEN.
—

KRUSLIN, DEN.20-0 9400

UH%BSTEH
(STEMPEL) 2 e

ZEICHENERKLARUNG ( Festsetzungen gem. PlanzV 90 )

Artund Maf der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. der BauNVD)

RAeine Wohngebiete — WR (Par. 3 BauNV0, Ziffer 1.1.2 PlanzV90) WR
Grundflichenzahl (Par. 16 BauNV0, Ziffer 2.5 PlanzV30) GRZ 0.8
Zahl der Vollgeschosse (Por 18 BauNVO, Ziffer 2.7 PlanzV30) I

Bauweise, Baugrenzen
(Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. der BauNVD)

offene Bauweise (Par. 22 BauNV0, Ziffer 3.1 PlanzV30) o
nur Einzelhtduser zuléssig {(Par.22 BauNV0, Ziffer 3.11. PlanzV30) &
Baugrenze (Par.23 BauNV0, Ziffer 3.5 Plan=zV30)

Verkehrsflachen
(Par.S Abs.! Nr. | und Abs.6 BauGB i.V.m. der BauNV0)

. Strafienbegrenzungslinie (Ziffer 68.2. PlanzV0)
Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung (Ziffer B.3. PlanzV0)
Zwackbestimmung:
Varkehrsbaruhlgter Bersich

Grunflachen
(Par.3 Rbs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

bifentliche Grunflichen (Ziffer 3. PlanzV0)

Zwackbestimmung:

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen fur Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Par.9 Abs.1 Nr.20.25b und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bumen, Stréuchern u. sonst. Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen u. fUur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern u, sonstigen Bepflanzungen

{Ziffer 13.2. PlanzV0)

Erhaltung Baume
Straucher

Rnpflanzungen Baume
Strtaucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B—Planes
{Par.9 Abs.7 BauGB, Ziffer 15.12 PlanzV30)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Hnderung des B—Planes
(Par.9 Abs.7 BauGB, Ziffer 15.13 PlanzV90)

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

vorhandene Gebdude
vorhandene Nebengebtdude
vorhandene Einfriedungen
vorhandene Strafen
FlurstUcksnummern

vorhandene FlurstUcksgrenze

wegfallende FlurstUcksgrenzen

Darstellung ohne Normcharakter

geplante GrundstUcksgrenze
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