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1.0. Einfihrung
1.1.  AnlaB und Aufgabenstellung

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes, “sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist” (§ 1 (3) BauGB).

Die Gemeinde Kroslin, bestehend aus den Ortsteilen Kroslin, Freest, Hollendorf,
Karrin, Spandowerhagen, der Insel Ruden und der Insel Greifswalder Oie, hat am
19.03.1996 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Gleichzeitig
erhielt das Ingenieurbliro Hartmann den Auftrag zur Ausarbeilung des
Flachennutzungsplanes. Der Planungszeitraum erstreckt sich bis zum Jahr 2010,

1.2. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfafit folgende Gemarkungen:

Gemarkung Kroslin, Flur 1 bis 4 690 ha
Gemarkung Freest, Flur 1 230 ha
Gemarkung Hollendorf, Flur 1 bis 3 350 ha
Gemarkung Karrin, Flur 1 bis 4 422 ha
Gemarkung Spandowerhagen, Flur 1 bis 3 440 ha
Insel Ruden 30 ha
Insel Oie 54 ha
gesamt 2.186 ha

1.3. Planwerk

Der Flachennutzungsplan bestent aus:

- Flachennutzungsplan mit Legende, Malistab 1 : 10.000
- Erlauterungsbericht/ Begriindung

Der Flachennutzungsplan wurde in einfacher Fertigung angelegt. Planzeichen sowie
graphische und farbliche Darstellungen entsprechen der Planzeichenverordnung.

1.4. Planungsgrundlage

Da fir die Gemeinde Kréslin noch kein Fl&chennutzungsplan erstellt worden ist,
konnte nicht auf eine zusammenhangende Kartengrundlage zuriickgegriffen werden.

Die Planungsgrundlage setzt sich demzufolge aus folgenden Karten zusammen:
Flurkarten

Flur 1 Gemarkung Kréslin, Mafstab 1 : 1.000, entstanden 1958, ergénzt 1970
Flur 2 Gemarkung Kréslin, Malstab 1 : 2.500, entstanden 1865

Flur 3 Gemarkung Kroslin, Mafstab 1 : 1,000, entstanden 1959, ergénzt 1970
Flur 4 Gemarkung Kroslin, Mafstab 1 : 1.000, entstanden 1959, erganzt 1970




Flur 1 Gemarkung Freest, Malstab 1 : 4.000, enié.tanden 1865
Flur 1 Beiblatt 1 Gemarkung Freest, Mafstab 1 : 1.000
Flur 1 Beiblatt 2 Gemarkung Freest, Mafistab 1 : 1.000

Flur 1 Gemarkung Hollendorf, Mafistab 1 : 3.000, entstanden 1865
Flur 2 Gemarkung Hollendorf, Mafistab 1 : 2,000, entstanden 1865
Flur 3 Gemarkung Hollendorf, Mafistab 1 : 3,000, entstanden 1865

Flur 1 Gemarkung Karrin, Mafistab 1 : 2.000, entstanden 1924
Flur 2 Gemarkung Karrin, Mafistab 1 : 2.000, entstanden 1924
Flur 3 Gemarkung Karrin, Maftstab 1 : 3.000, entstanden 1948
Flur 4 Gemarkung Karrin, Mafistab 1 : 2.000, entstanden 1924

Flur 1 Spandowerhagen, Maltstab 1 : 2.500, Entstehung unklar

Flur 2 Spandowerhagen, Mallstab 1 : 2,500, Entstehung unklar

Flur 3 Spandowerhagen, Mafistab 1 : 3.000, entstanden 1953

Flur 3 Beiblatt Spandowerhagen, Maltstab 1 : 2.000, Entstehung unklar
Flur 1 Gemarkung Ruden, Malistab 1 : 2,500, entstanden 1865

Flur 1 Gemarkung Oie, Mafistab 1 ; 2.500, entstanden 1861

Topographische Karten

TK 10 /0309 - 322
TK 10 /0309 - 324
TK 10 /0309 - 411
TK 10 /0309 - 413

Die Flurkarten wurden digitalisiert, auf einen einheitlichen Maflstab gebracht und
zusammengeschnitten. |Im Bereich der Schnittstellen kann es zu kleinen
Ungenauigkeiten kommen.

Da die Flurkarten teilweise Uberaltet sind, entsprechen die verzeichneten

naturrdumlichen  Gegebenheiten sowie Straflen- und Grabenverlaufe in
Teilabschnitten nicht mehr den Realitaten.

1.5. Gesetzliche Grundlagen

Die Flachennutzungsplanung richtet sich u.a. nach den gesetzlichen Grundlagen
folgender Gesetze und Verordnungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB), Bundesgesetzblatt 1997 Teil 1 Nr. 61, Bekanntmachung
der Neufassung des BauGB am 27.8.97, am 1.1.98 in Kraft getreten.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.  58)



4. Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg -
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. v. 31.03.1992 (GVOBI. S. 242)

5. Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung
vom 26.04.1994 (GVOBI. S. 518, berichtigt in GVOBI. S. 635)

6. Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) in der Fassung
vom 30.11.1992 (GVOBI. S. 669)

7. Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung vom 08.02.1993 (GVOBI. S. 90)

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.
889), zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

9. Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg - Vorpommern (im
Folgenden.abgekirzt mit LNatSchG) in der Fassung vom 10.01.1992 (GVOBI, S. 3)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.05.1994 (GVOBI. 8. 571)

10. Innenbereichssatzungen der Ortsteile, genehmigt am: Freest: 29.1.97, Kréslin:

6.6.97, Hollendorf: 6.6.97, Karrin; 25.2.97 und Spandowerhagen: 25.2.97.

1.6. Ausarbeitung

Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgte durch die Planungsbiiros

Ingenieurbliro Hartmann Landschaftsarchitekt Bender
Kurzweg 1 Kurzweg 1
14548 Ferch 14548 Ferch

1.7. Verfahrensvermerke

- Aufstellung gemalt § 2 (1) BauGB beschlossen durch die Gemeindevertreter am
19.03.1996

- Planungsanzeige vom
- Stellungnahme der Raumordnungsbehérde vom

- offentliche Bekanntmachung des Beschlusses durch Aushéngung vom 25.03.1996
bis 15.04.1996

- vorgezogene Beteiligung der Burger geman § 3 (1) BauGB, offentliche Unterrichtung
und Erdrterung am 07.08.1997

- Auslegungsbeschlufl am
- ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am

- 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB mit Erlauterungsbericht am

n




- Feststellungsbeschlufk durch die Gemeindevertreterversammlung am
- genehmigt gemal § 6 (1) BauGB vom  mit Erlalt Nr. ~ vom

- ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung geméf § 6 (5) BauGB am

1.8, Genehmigungserial



2.0. Planungen und Planungsziele
2.1. Ubergeordnete Planungen

Die Bundesregierung besitzt auf dem Gebiet der Raumplanung in der Gesetzgebung
eine Vollkompetenz flr die Bundesplanung und eine Rahmenkompetenz fiir die
Landesplanung. Innerhalb des vorgegebenen Rahmens bewegt sich die
Landesplanung, deren Aufstellungskompetenz bei den Landesregierungen liegt.

Die rechtlichen Grundlagen der Raumordnung werden im Bundesraumordnungs-
gesetz (ROG) verankert. Dieses spricht als Rahmengesetz Aufgaben, Grundsétze und
Leitlinien einer anzustrebenden raumlichen Ordnung an und steckt den
Handlungsspielraum fur die Raumordnungspolitik ab.

Die rahmenrechtlichen Grundlagen flr die Regional- und Landesplanung werden in §
5 Abs. 1 und 3 ROG festgestelit:

"Die Lander stellen fur ihr Gebiet (ibergeordnete und zusammenfassende Programme
oder Plane auf...”" (§ 5 Abs.1 ROG).

‘Die Lander schaffen Rechisgrundlagen fiir eine Regionalplanung, wenn dies flr
Teilrdiume des Landes geboten erscheint ..." (§ 5 Abs. 3 ROG).

Die im Rahmen der Flachennutzungsplanung relevanten Landes- und
Regionalplanungen werden im Kapitel 2.1.1 néher erldutert.

2.1.1. Regional- und Landesplanung

Am 31. Marz 1992 wurde das "Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes Mecklenburg - Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG)" durch den
L.andtag Mecklenburg - Vorpommern beschlossen.

Das Landesplanungsgesetz' definiert in seinem ersten Teil die Aufgaben und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

“Raumordnung und Landesplanung als Aufgabe des Landes beinhalten

1. eine lbergeordnete, (berértliche und zusammenfassende Planung aufzustellen
und fortzuschreiben, die den wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, historischen,
tkologischen und landschaftlichen Erfordernissen der rdumlichen Entwicklung des
Landes Rechnung tragt” (§ 1 Abs. 2 LPIG).

Damit stellt sich die Landesplanung als Instrument der horizontalen wie auch
vertikalen Planungskoordination dar, die die doppelte Funktion der Raumnutzungs-
und Koordinationsplanung sowie der Entwicklungsplanung anstrebt.

"Zur Verwirklichung der Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung des § 2
und zur Erfillung der in § 1 Abs. 2 bezeichneten Aufgaben sind Raumordnungs-
programme fur die rdumliche Entwicklung des Landes (Landesraumordnungs-
programm) und seiner Teilrdume (regionale Raumordnungsprogramme) auf- und
festzustellen. Sie setzen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest" (§ 4
Abs. 1 LPIG),

{




Auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes hat die Landesregierung das Erste
Landesraumordnungsprogramm (Verabschiedung am 16. Juli 1993) aufgestellt,
das eine fachlbergreifende und raumbezogene Rahmenplanung fir die zuklnftige
Landesentwicklung darstellt.

Im Folgenden werden die grundsétzlichen Aussagen aus dem Landesraum-
ordnungsprogramm flir die Bereiche Siedlung, Stadt- und Dorferneuerung,
Wohnungswesen, Wirtschaft, Fremdenverkehr und Erholung, soziale und kulturelle
Infrastruktur, Verkehr, technische Infrastruktur sowie Natur und Landschaft in
Stichpunkten kurz benannt:

Natur und Landschaft
Schutz der Okosysteme
Gliederung der Agrarlandschaft durch Feldgehdlze
Erhalt und Renaturierung von Séllen, Timpeln und Seen
moglichst grofiflachige Schutzgebiete ausweisen
Extensivierungen von Nutzungen
belastete Biiden sind zu erfassen
Nutzungs&nderungen auf belasteten und nicht sanierten Flachen st
auszuschliefien
Beschrankung grundwassersenkender Maflinahmen
Erhalt vorhandener Uberschwemmungsgebiete
keine Uferbebauungen an Gewdssern erster Ordnung

Siedlungswesen
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete hat Vorrang vor
Neuausweisung
Siedlungstatigkeit nur im Zusammenhang mit Eigenentwicklung der Gemeinden
Stadt- und Dorferneuerung

Wirtschaft
Berticksichtigung der &rilichen und regionalen Gegebenheiten
Revitalisierung/ Weiternutzung vorhandener Gebiete
Unterstltzung biologischen Nahrungsmittelanbaus
Férderung der Landwirtschaft, Weiterbildungsangebote fiir Landwirte
Sicherung und Fdrderung der Fischerei '
im landlichen Bereich keine Vorrangsituation fir produzierendes Gewerbe
Tourismuskonzeption

Fremdenverkehr und Erholung
Einnahmen aus Tourismus - Erhalt von Kulturgltern
Prifung des vorhandenen und mdéglichen Potentials
begrenzte Zuganglichmachung von Schutzgebieten (berprifen (ausgen.
FluRtalmoore der Peene - Rlickzugsrdume seltener, stérungsempfindlicher Arten)
touristische Groftvorhaben nur bei absehbaren Impulsen fir Umland
(neue) Freizeitwohnanlagen in Anbindung an Ortsbebauung (“angemessene
Grofe")
landschaftliche Einbindung gewéhrleisten
eigengenutzte Freizeitwohnanlagen eher in “strukturschwachen” Gebieten
Erhalt von Campingplatzen

Soziale und kulturelle Infrastruktur
Bedarfsanalysen vor Ort (z.B. Flachennutzungsplanung)



Verkehr -
Der &ffentliche Nahverkehr soll als echte Alternative zum PKW flachig ausgebaut
werden.

Technische Infrastruktur
Trinkwassersicherung: Freest / Wolgast "Vorranggebiet Trinkwassersicherung”
Strom: neues Kohlekraftwerk in Rostock
Forderung der KWK (Kraft- Warme- Koppelung)
regenerative Energiegewinnung
Umwandlung AKW Lubmin zu konventionellem KW (Option)
Bau eines weiteren Kraftwerks in MECKLENBURG - VORPOMMERN.
Standorte fir Windkraftanlagen priifen und ausweisen
Hochspannungsnetze in Bauleitplanung Ubernehmen

Fir die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Kroslin sind hierbei folgende
Vorgaben von Bedeutung:

- Zentralitdtszuweisungen
- Ausweisung von Uberregionalen Achsen
- Ausweisung von Funktionsrdumen

Im Mérz 1996 wurden fiir die Region Vorpommern der Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fertiggestellt und das Beteiligungsverfahren der
Gemeinden und Trager offentlicher Belange eingeleitet.

Die Inhalte des Regionalen Raumordnungsprogrammes stellen eine Ausformung und
Konkretisierung der Grundsétze und Ziele des Ersten Landesraumordnungspro-
grammes fir die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur der Region dar.

Far die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Krdslin sind hierbei von denen des
Landesraumordnungsprogramms abgeleitet: Zentralitdtszuweisungen, Ausweisung
regionaler Achsen und Ausweisung spezifischer Vorranggebiete, Es wird ferner eine
Gliederung der Region in Ordnungsrdume und l&ndliche Rdume vorgenommen und
zentrale Orte mit folgender ‘Abstufung unterschieden: Oberzentrum, Mittelzentrum,
Mittelzentrum mit Teilfunktionen, Unterzentrum und landlicher Zentralort.

Die Gemeinde Kroslin liegt auerhalb der Ordnungsraume Stralsund und Greifswald
und ist somit als “L&ndlicher Raum” zu bezeichnen.

Als allgemeines Entwicklungsziel wird im Regionalen Raumordnungsprogramm unter
Punkt 1.2 flr die "Landlichen Raume" folgendes fastgehalten:

“Landliche R&ume sind als gleichwertiger und eigensténdiger Lebensraum unter Wahrung der l8ndlichen
und landschaftstypischen Eigenarten 2zu enliwickeln. Das endogene Entwicklungspotential der
Landlichen Réume soll bevorzugt so entwickelt werden, dall ihre Bavélkerung auch kinftig in diesem
Raum Chancen fur eine wirtschaflliche Existenz und die persénliche Entfaltung findet...”

Die langfristige Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
erfolgt Gber das nur 3 km weit entfernte Mittelzentrum Wolgast.

Die flr das Planungsgebiet relevanten Grundsdtze und Aussagen werden im
Folgenden kurz zusammengefalt:




Siedlungswesen
Erhalt der dezentralen Siedlungsstruktur

zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkt

"In den l&ndlichen Raumen soll die weitere Siedlungsentwicklung vor allem auf die
Starkung der zentralen Orte gerichtet sein. Grundsatzlich haben jedoch alle
Gemeinden die Moglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Bauflachen auszuweisen.”

Erneuerung und Verdichtung haben Vorrang vor Ausweisung neuer Baugebiete
Siedlungsentwicklung zu ausgewogener Durchmischung von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistung und Erholung

Abstimmung der Siedlungstatigkeit auf finanzielle Leistungsfahigkeit der Gemeinde
Die Landschaft und das Ortsbild prdgende Strukturen (z.B. Hangkanten, Kuppen,
Feuchtgebiete, Gewéasser, Waldrander) sind vordringlich von Bebauung freizuhalten

Stadt- und Dorferneuerung

"Stddte und Dérfer sallen sich unter Beriicksichtigung ihrer Struktur und Funktion weiterentwickeln."
"Landschaftstypische Orlsbilder (...) mit ortsbildprdgenden Gebduden, Ensembles und Quartieren sollen
(...) entsprechend gesichert, gepflegt und erhalten werden.”

"Die D&rfer sollen unter angemessener Bericksichtigung ihres traditionellen Erscheinungsbildes in ihrer
Struktur verbessert und durch Stabilisierung ihrer Gesamltfunktionen langfristig erhalten werden. Mit
MaRnahmen der Dorferneuerung sollen vor allem die Uberalterte Bausubstanz saniert und die
infrastrukturelle Ausstatiung verbessert werden."

Mit vorgenannter Politik soll einer weiteren Abwanderung der Bevilkerung entgegen-
gewirkt und verbesserte Voraussetzungen fir den Fremdenverkehr geschaffen
werden. Der Tourismus wird mit als wichtigster Wirtschaftszweig eingeschatzt.

Wohnungswesen

Das Programm fordert die Anwendung fiskalischer und bauleitplanerischer Instru-
mente, um die Entwicklung des Ferien- und Zweitwohnungsbaus sozialvertraglich zu
steuern. Gewerblich vermietete Ferienwohnung stérken die Wirtschaftskraft der
Gemeinde. Jedoch gilt fir Freest und Kréslin, dal ein zu hohes Malk an
selbstgenutztem Ferienwohnungseigentum zu einer langfristig aufierordentlichen
finanziellen Belastung werden kénnte, da durch solche Immaobilien kaum Beitrdge zum
kommunalen Etat erwartet werden kénnen, die Angebote jedoch in hohem Male
genutzt werden. ‘

Hinsichtlich des Wohnungsangebotes wird trotz sinkender Bevblkerungszahlen von
einer stabilen Nachfrage nach (bezahlbarem) Wohnraum ausgegangen, da die
Bausubstanz vielfach (beraltert und sanierungsbeddirftig ist.

Die Bestandsaufnahme und Analyse fur Kréslin wird exaktere Prognosen erméglichen
und vorstehende Aussagen anwendbar machen.

Produzierendes Gewerbe

Die Neuansiedlung produzierenden Gewerbes flir den Geltungsbereich des FNP ist
nicht vorgesehen, allenfalls Zwischennutzungen von vorhandenen Einrichtungen.
Standorte fiir dieses Gewerbe "beschrénken" sich auf zentrale Orte bzw. Ober- und
Mittelzentren und auf solche entlang den tiber- und innerregionalen Achsen.

Eine Starkung der Bauwirtschaft wird fur alle Teile der Planungsregion favorisiert,
Neuansiedlungen allerdings méglichst in der Ndhe von Rohstoffgewinnungsgebieten.

Handel, Handwerk, private Dienstleistungen
Standorte fur Neuansiedlungen: vorrangig zentrale Orte

Einzelhandel: verbrauchernah, aber auch kaufkraftorientiert
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Die Kaufkraft in Vorpommern lag 1993/ 94 noch 12 % unter der der neuen
Bundeslander, und es wird im RROP davon ausgegangen, dafd sie im Jahr 2000 erst
80% des Niveaus der Alten Bundeslander erreicht. Die Neuansiedlung von
Geschéften und Dienstleistungen im Planungsgebiet des FNP ist also mit Vorsicht und
gof. nur im Einklang mit sonstigen Ausbaumalnahmen zu planen, die dann
gemeinsam zu einer spirbaren Verbesserung flhren kénnen.

Tourismus und Naherholung

"Die guten natlrlichen Gegebenheiten - reizvolle Landschaften mit weitgehend unverfélschter Natur,
geringer Siedlungsdichte und hervorragenden Bade- und Wassersportmdglichkeiten auf Ostsee-,
Bodden- und Haffgewdssern, erganzt durch kulturhistarische Sehenswlrdigkeiten - sollen vorrangig flr
ruhe-, arlebnis- und sportorientierte, landschaftsbezogene Erholungs- und Urlaubsformen genutzt
werden." (Zitat RROP, . 91)

Wie fir alle anderen Baufldchen, so gilt auch flir touristisch ambitionierte Vorhaben
die notwendige harmonische Eingliederung in Natur und Landschaft. Die Belastung
der Ortschaften soll durch ein ausgewogenes Verhdltnis der Nutzungen vertretbar
gemacht werden, ferner sollen auch Bewohner ihren Naherholungsbedarf mit den
touristisch genutzten Anlagen abdecken kénnen.

Die Gemeinden sind gehalten, Gber Alternativen zum motorisierten Individualverkehr
nachzudenken, z.B. in Form neuer Schienenverbindungen oder Fahreinrichtungen.

Die Gemeinde Kroslin liegt nicht in einem der Tourismusschwerpunktraume, sondern
ist als allgemeiner Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen, wie es flir nahezu
50% der Flache Vorpommerns ebenso der Fall ist. Haufig stehen Vorranggebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege der touristischen Ausbaueignung entgegen.
Aufgrund der Nahe zu den Peeneufern, den Naturschutzgebleten und der Vielzahl der
geschitzten Biotope trifft dies auch auf Kréslin zu.

Kleingarten- und Bungalowsiedlungen genielen ferner eine gewisse Bedeutung im
RROP und sollten nicht “unbegriindet zurickgebaut” werden.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

In allen Bereichan "soll In zumutbarer Entfernung eine bedarfsorientierte und ausgewogene Versorgung
der Bevilkerung durch ambulante Allgemein- und Fachédrzte, Zahnérzte, Diagnose- und
Therapieeinrichlungen sowie Apotheken sichergestellt werden.”

Aufgrund des erhthten Anteils der Bevélkerung an alteren Menschen erlangt die
Versorgung und Betreuung im Bedarfsfall eine Bedeutung. Hier sind soziale Dienste
zur hauslichen Krankenpflege oder einfachen Unterstlitzung erforderlich, dariiber
hinaus ein Anteil an Heimplatzen (3 - 4 Platze je 100 EW wber 65 Jahren, Quelle:
Sozialministerium M -V).

Schulen

‘Durch den Erhall der dezentralan Schulstandorte soll den Schillern eine mdglichst wohnortnahe
Versorgung gewdhrleistet warden. Den riickidufigen Schillerzahlen kénnte mit schulorganisatorischen
Mafinahmen begegnet werden.” (Zitat RROP, S. 133) Der Erhalt der beiden Schulstanderte Krdslin und
Freest entspricht somit den Forderungen des RROP.

Verkehr

Ausbau des vorhandenen Systems

Bundelung von Verkehrs-, Versorgungs- und Energietrassen

Zugang zu Erholungsraumen verbessern

Entwicklung des OPNV zu einem "haufigen, regelmaBigen, schnellen, plinktiichen und
preiswerten" Beférderungsmittel als Alternative zum Auto
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Bau von Ortsumgehungen in stark belasteten Ortskernen (Spandowerhagen)

Sonstige technische Infrastruktur

Auf< und Ausbau von Kommunikationseinrichtungen
Fernmeldeinfrastruktur mit hoher Versorgungsdichte

Antennentrager (Mobilfunk) Standartkonzentration und Mehrfachnutzung

Wasserwirtschaft
Sicherung und Nutzung verbrauchsnaher Wasservorkommen
Gebiete mit Trinkwasserschutzfunktion méglichst nicht beeintréchtigen

Kiisten- und Hochwasserschutz

Nattrliche Uberschwemmungsgebiete sind zu erhalten

Bauliche Anlagen in den Niederungsbereichen von Binnengewédssern sowie an
Aulten- und Boddenklsten "darfen nur in begriindeten Ausnahmefillen errichtet
werden”,

Stromversorgung
ist durch ..."Bezug aus dem Uberregionalen Verbundnetz (...) sowie durch alternative
und regenerative Stromerzeugungsanlagen zu gewdhrleisten”.

Windenergie

“Die Errlchtung von Windkraftanlagen Ist auf die in der Grundkarte der rdumlichen Ordnung
ausgewiesenan Eignungsrdume flr WKA zu beschrénken. Aulerhalb dieser Eignungsrdume sind WKA
nur in besonderan Ausnahmefillen zuldssig. Zuldssig ist nur der Belrieb von Langsamléufern.” (Zitat
RROP, S, 182)

2.1.2. Fachplanungen

Die Behtrden und Tréger éffentlicher Belange wurden in einem Anschreiben vom 28./
29.02. 1996 durch das Ingenieurblro Hartmann von der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krdslin informiert und um Mitteilung
planungsrelevanter Belange debeaten,

Trotz mehrmaliger Nachfragen sind von zahlreichen Amtern und Behorden keine
Stellungnahmen und planungsrelevante Informationen bis zum Zeitpunkt des
Redaktionsschlusses eingegangen. In den einzelnen Kapiteln wird dieser Umstand mit
dem Vermerk "Keine Angaben” dokumentiert.

Ein Landschaftsplan existiert fir die Gemeinde Kréslin nicht. Aus diesem Grund
wurden die notwendigen Informationen zu den Kapiteln 3.1 und 3.16 aus Oberregio-
nalen Planungen (landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg - Vorpommern, Juli 1996) sowie regionalen Planungen (Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan der Region Varpommern, April 1996) enthommen.

Dorferneuerung Freest im Rahmen der Stidtebauférderung

Im Rahmen bundes- und landeseigener Stadtebauférderungsprogramme gehdrt

Freest zu den ersten 10% der Ortschaften, die im Land Mecklenburg - Vorpommern

als "férderungswirdig” eingestuft wurden.

In Freest wird mit diesen Geldern seit 1894 geplant und investiert. Dazu wurde ein

férmliches Sanierungsgebiet festgelegt, auf das sich die ersten Mafnahmen
12



konzentrieren (Hafen, Ortskern); mittelfristig - fliefen Gelder jedoch auch in
Sanierungsvorhaben der Kirschenreihe und der Oberreihe. Die vorbereitenden
Untersuchungen und der Rahmenplan "Hafen und Umgebung" wurden ebenso aus
diesem Budget bestritten, koordiniert durch den treuhanderischen Sanierungstrager
der Gemeinde - der BIG- Stadtebau MECKLENBURG - VORPOMMERN GmbH.

. e Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
2.1.3.1 Schutzgebiete

Schutzgebietsfestsetzungen zum Erhalt von Natur und Landschaft, die nach Bundes-
und Landesrecht geregelt werden, sind nachrichtlich in den Fl&chennutzungsplan
tibernommen warden. Hierbei handelt es sich um:

- Landschaltsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandsgiirtel" (VO LR Waolgasl v, 1.7.93, LK, 27.7.93)

- Naturschutzgebiet "Grofter Wolig" (VO Minister fir Landwirtschafl und Natursehutz M-V v.13.06.95)

- Naturschutzgebiet "Pesneminder Haken, Struck, und Ruden” (VO Preufs. Minister f. MWKV u LDF
v, 30.Mé#rz 1925, Erwelterung: einstweillige Sicherung LVO Umwaeltminister M - V v, 04.11.1993)

- Naturdenkmale (§ 17 BNalSchG, § 3 LNatSchG): Stieleiche, Freest und Pappel, Hollendorf

- Geschilzle Biotope (§ 2 LNatSchG) Réhrichtbesténde, Stlle, Trocken- u. Magerrasen, Salzw.

- Geschlilzte Landschaftsbestandteile (§ 18 BNatSchG)/ Alleen (§ 4 LNatSchG): sémtliche Alleen und
einseitige Baumrelhan an dffanllichen ader privaten Verkehrsflidchen und Feldwegen

- Gebiate mit internationalem Schutzstatus: EU - Vagelschutzgebiete

- Gawasserschutzsireifen gemal § 7 LNatSchG

- Trinkwassarschutzzane 1l

- Trinkwasserschutzzone |

2.1.3.2 Bauleitplanung (Plananzeige erfolgt)

B -Plan |V und E | Beschreibung des Gréfe | aktueller Planungsstand

Nr. = Plan Vorhabans in ha
Nr.

OT Kréslin 1 Marina mit 250 Liege- Raumordnungsverfahren

plétzen, Winterhalle abgeschlossen
4 ¢ | Feldstrale: 6,0 Neuer Aufstallungsbeschlul

9 Waohnhduser 3/2000.Eingriffs-
7 Ferienwohnungen Ausgleichsbilanzierung

OT Freest 3 Hafen und Umgebung: . Planungsanzeige

Uberplanung der
Fischerel- und Yacht-
hafen, Bootswerft,
Parkplatz etc.

5 Ausbau: 1,60 Aufstellungsbeschlufs,
Neuordnung des allg. - | Bekanntmachung,
Wohngebielas Planungsanzeige

7 Die Ecke: 1,62
17 Wohnhduser Satzungsbeschlufs,

Genehmigung
Rechtskraftig

8 Wohnanlage Freest: 1,50 Aufstellungsbeschlufy,
17 Wohnh#user TOB-Verfahren,
Genehmigung mit Auflagen
9 Am Muhlenberg; 1,49
10 Einfam.hduser Satzungsbeschluf},
8 Farlenwohnungen! Genehmigung beantragt
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2.1.3.3 Geoddtische Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereichs des FNP befinden sich Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V, Diese Festpunkte sind vor Ort durch
Vermessungsmarken gekennzeichnet.

Da die Vermessungsmarken nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Lands M-V vom 21. Juli 1992 (GVOBILM-V S. 390)
gesetzlich geschltzt sind, sind diese in der Planzeichnung des FNP dargestelit.
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder (berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dlrfen nicht. gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Maflinahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geod#tische Festpunkte gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommern mitzuteilen.

Da die Festpunktfelder stdndigen Veranderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen
weiteren Planungsvorhaben und bei der Vorbereitung konkreter Bauvorhaben die
Stellungnahme des Landesvermessungsamtes Mecklenburg- Vorpommern
einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden Festpunkte zu erhalten,

In diesem Zusammenhang wird auf das durch das Landesvermessungsamt
Mecklenburg- Vorpommern herausgegebene Merkblatt “"Uber die Bedeutung und
Erhaltung der -Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und
Schwerenetze” verwiesen.

2.1.3.4 Schiffahrtszeichen

Das Gebiet des Flachennutzungsplans grenzt an eine Bundeswasserstrae. In den
Ortsteilen Kroslin und Freest sowie auf den Inseln Ruden und Oie befinden sich
Schiffahrtszeichen einschliellich dazugehdriger Anlagen und Versorgungskabel.

Nach §31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 23. August 1990 (BGBI.|,.S. 1824) ist fur die Errichtung, die
Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, (ber oder unter einer
Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schiffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schiffahrt ggf. durch Auflagen
berlicksichtigt werden.

Ferner sind flr die Errichtung lichttechnischer Anlagen im Bereich der
Schiffahrtszeichen bzw. im Bereich der Bundeswasserstrake lichttechnische
Projektunterlagen einschlieRlich Lichtverteilungskurven dem WSA Stralsund zur
Prifung/ Begutachtung hinsichtlich Blendung der Schiffahrt und Erhéhung der
Hintergrundhelligkeit vorzulegen.
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2.1.3.5 Denkmalschutz

Die schiitzenswerten Baudenkmale sind in derAnlage 1, Auszug aus der Denkmalliste
des:Landkreises Ostvarpommern mit Stand 15.01.01, aufgefihrt.

2.2, Flachennutzungsplan
2.2.1, Aufgabe und Ziel

Die Aufgabe des Flichennutzungsplanes als vorbereitender Bauleilplan ist es, "die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde...vorzubereiten und zu leiten” (§ 1 Abs. 1 BauGB),
farner soll er .."eine geordnete stadlebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige
Urnwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiltzen und zu entwickeln..." (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Der Flachennutzungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde lenken
und sicherstellen. Hierbei hat er das Ziel, die auf der Planungshoheit beruhende
entwicklungsplanerische Konzeption der Gemeinde mit ihren voraussehbaren
Bedurfnissen abzugleichen und fiir einen Planungszeitraum von ca. 10 bis 15 Jahren
in Einklang zu bringen.

Der Flachennutzungsplan hat die Vorgaben aufzunehmen, die ihm durch eine
gemeindliche Entwicklungsplanung, Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
durch vorrangige Fachplanungen gesetzt werden.

2.2.2 Flichennutzung und geplante Ausweisungen

Samtliche Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans
werden nach ihrer allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Bauflachen gemaf § 1
(1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) dargestelit.

Die far die Ausweisungen notwendigen Bedarfsrechnungen, Analysen sowie
detaillierte Beschreibungen sind dem Kapitel 3.0 zu entnehmen. Festlegungen (iber
das Malt der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ) werden Iin diesem
Flachennutzungsplan nicht getroffen,

Die "allgemeinen Vorschriften fir Bauflaichen und Baugebiete" (nach § 1 BauNVO)
beinhalten vier mégliche Bauflachenausweisungen: Wohnbauflichen (W), gemischte
Bauflachen (M), gewerbliche Bauflichen (G) und Sonderbauflachen (S). Alle
sonstigen Flachen sind Freiflachen (Griinflachen, landwirtschaftliche Flachen, Wald
etc.) und werden nach der jeweiligen Nutzungsbestimmung néher bezeichnet (z.B.
Strand, Bootsanleger, Parkplatz elc.).

“Wohnbauflichen” (“W"”) gemaf § 1 (1) Nr.1 BauNVO 1990

Das Wohnen hat in derartig ausgewiesenen Flachen Vorrang vor allen anderen
Nutzungen. Es ist jedoch in gréferem MaRe méglich, auch andere, nicht stérende
Einrichtungen (Handwerksbetriebe, Schankwirtschaften, Laden, Verwaltungen...)
zuzulassen, sofern diese nicht bereits bestehen (Bestandsschutz).

Die Bebauungsdichte ist gering und entsprechend nachfolgenden Beschreibungen
homogen. Differenzierungen zwischen unterschiedlichen Ortsteilen bzw. Kern- und
Randlage werden nicht vorgenommen. Sofern innerértliche Lagen Kréslins und seiner
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Oristeile nicht touristischen/ gewerblichen Funktionen gewidmet sind, ist die
“Wohnbauflache" (W) die vorgenommene Ausweisung. Auf Grund der spezifischen
Situation der Gemeinde ist die Nutzung "Ferienwohnungen" in verstarktem Mafe in
den mit "W" gekennzeichneten Flachen gewlinscht.

Néheres zu Art und Mal der baulichen Nutzung regelt die verbindliche
Bauleitplanung, die der Tabelle (2.1.3.2.) enthommen werden kann.

“Gemischte Bauflachen” (“M") gemanR § 1 (1) Nr.2 BauNVO 1990

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans Kroslin werden keine
“‘gemischten Baufldchen” ausgewiesen. Der landliche Charakter aufgelockerter
Wohnbebauung, durchsetzt von einigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben 4Rt
keine Flachen von Mischgebietscharakter entstehen.

"Gewerbliche Bauflichen” (“G”) gem. § 1 (1) Nr.3 BauNVO 1990

Diese Flachenausweisungen sichern den Bestand und die Erweiterungs- bzw.
Modernisierungsmdéglichkeit vorhandener und potentieller Betriebe. Jeweils zu
erwartenden Stérungsgraden mufd durch geeignete kleinrGumliche Gliederungen
sowie durch Festlegungen von Immissionsschutzmallinahmen begegnet werden.
Derartige Festlegungen sind Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan).

“Sonderbauflachen” (“S") gemé&n § 1 (1) Nr.4 BauNVO 1990

Der Flachennutzungsplan unterscheidet “Sonderbauflachen” und "Sonderbauflachen
mit hohem Grinanteil’, was jeweils in der Plandarstellung (Legende) bzw. durch
Beschriftung gekennzeichnet wird.

Die Darstellung von Flachen mit hohem Grinanteil soll eine mit dem landschaftlichen
Charakter nicht vereinbare bauliche Verdichtung unterbinden.

Sondergebiete sind Flachen, deren Nutzungen und Strukturen wesentlich von den
allgemein vorhandenen Nutzungen abweichen. Die BauNVO unterscheidet ferner
zwischen "Sondergebieten, 'die der Erholung dienen” und “sonstigen Sonder-
gebieten”. Als "Sonderbauflaiche” ausgewiesene Flachen sollen lediglich in der zu
ihrer Funktionserftillung notwendigen Weise bebaut werden.
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3.0 Sachhereiche und Begriindung
3.1 Naturhaushaltsfaktoren

Da fir die Gemeinde Kréslin kein Landschaftsplan aufgestellt wurde, basieren die
Angaben zu den folgenden Kapiteln im wesentlichen auf den nachstehenden Karten
und Ausftihrungsberichten sowie auf den Ausklnften der zusténdigen Fach-behdrden:

1. Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern
Landesamt far Umwelt und Natur Mecklenburg — Vorpommern, April 1996

2. Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg
- Vorpommern, Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt Stralsund
Juli 1996

3. Umweltvertréglichkeitsstudie "Ausbau des ndrdlichen Peenestroms”
Ingenieurbliro Wasser und Umwelt Stralsund, Oktober 1994

4, Geologische Karte von Mecklenburg - Vorpemmern (UK 1 : 500.000)
Geologisches Landesamt Mecklenburg — Vorpommern, 1895

3.1.1 Naturrdumliche Lage

Die Gemeinde Kréslin liegt im Kreis Ostvorpommern, im &duflersten Nordosten
Mecklenburg - Vorpommerns.

Naturraumlich ist der Planungsbereich der Landschaftszone "Ostseeklistengebiet” und
hier wiederum der Untereinheit (Grofllandschaft) "Nordliches Insel- und Boddengebiet”
zuzuordnen.

Der "Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern” beschreibt die
Landschaftsstruktur des “Nordlichen Insel- und Boddengebietes” als ein z.T. sehr
kleinteilliges Landschaftsmosaik mit den unterschiedlichen Strukturen zahlreicher
Wasserflaichen, grékerer Waldbereiche, weitraumiger Acker- und Grlnlandkomplexe
sowie einer Vielzahl einzelner strukturierender Landschaftsobjekte wie z.B. Alleen.

3.1.2 Geologie und Boden

Geologisch betrachtet, ist das Planungsgebiet Teil der Norddeutschen Senke und
damit Bestandteil des Norddeutschen Tieflandes.

Die Bodenbildung im Untersuchungsraum wurde insbesondere von den Gletschern
der jingsten Eiszeit, dem Weichsel - Glazial, gepragt.

Im Bereich der Gemarkungen Kroslin, Hollendorf und Karrin dominieren wellige bis
ebene Grundmoranen, die (berwiegend aus Geschiebemergeln und lehmigen
Sanden aufgebaut sind. Die Gemarkung Freest ist durch &oclische und glazilimnische
Bildungen gepragt. Spandowerhagen sowie die Kisten- und Inselbereiche von Kréslin
und Hollendorf weisen tiefgrindige, holozane Vermoorungen auf, die sich infolge der
Grundwasseranhebung, bedingt durch das Abschmelzen von Toteis vor ca. 4000
Jahren, entwickelt haben.
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Mit der Erwarmung und dem Abschmelzen des Eises setzte die Bodenbildung ein. Auf
den Sedimenten der Weichselkaltzeit und des Holozéns entwickelten sich in
Abhangigkeit von Substrat und Relief unterschiedliche Bodengesellschaften und
Bodentypen:

Moore

Niedermoor: Niedermoortorf (ber Mudden oder mineralischen Sedimenten, mit
Grundwassereinflu, nach Degradierung auch Stauwassereinflu (Freesendorfer
Wiesen, Spandowerhagen, Hollendorf, Rohrplan, Karrin)

Regosole, Podsole, Gleve
Sand- Gley/ Regosol: holozdne Sande, marin - brackig und limnisch, mit

Grundwassereinflu, eben (Ruden, Grofier und Kleiner Wotig)

Sand- Regosol/ Braunerde- Gley: holozéne und spéatglaziale Flug- und Dinensande,
z.T. mit Grundwassereinfluf3, eben bis flachwellig (Spandowerhagen)

Braunerde, Podsole

Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol (Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter
Acker): Hochflaichensande und Sande in und unter den Grundmorédnen, z.T. mit
Grundwassereinfluf3, eben bis wellig (Kréslin, Freest, Hollendorf, Karrin)

Fahlerden, Parabraunerden
Tieflehm- Fahlerde/ Parabraunerde- Pseudogley: Grundmorédnen, mit Stauwasser-
und / oder Grundwassereinflufl?, eben bis wellig (Karrin)

Die "Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg -
Vorpommern" (Juli 1996) weist vor allem die Kiistenbereiche sowie die anmoorigen
Standorte und Niedermoore als besonders schiitzenswert aus. Ferner sind die Braun-
bzw. Weiltdiinen, die als dolische Bildungen auf dem Ruden und in den Gemar-
kungen Spandowerhagen, Freest, Hollendorf und Karrin auftreten, besonders
schitzenswert.

3.1.3. Wasser

3.1.3.1. Grundwasser

Das Grundwasservorkommen ist ein Teil der unterirdischen Hydrosphéare. Ist es
wirtschaftlich nutzbar, wird es als Grundwasserlagerstatte bezeichnet. Eine

Grundwasserlagerstatte kann sich aus einem oder mehreren Grundwasserleitern
aufbauen, '

Uber das Planungsgebiet - und dariiber hinaus - erstreckt sich der Grundwasserleiter
Weichsel 1 - Nachschlittsande bis Weichsel 2/3 Vorschittsande (W1n- W2/3v). Seine
Méachtigkeit liegt bei 5 - 10 m und 10 - 20 m. Zwischen Kréslin und Freest bestehen
hydraulische Verbindungen zum Grundwasserleiter Saale 3 — NachschUttisande bis
Weichsel 1 - Vorschittsande (S3n-W1v).

Die Grundwasserflielsrichtung ist in Richtung Peenestrom.

Das Land Mecklenburg - Vorpommern gehért innerhalb der Bundesrepublik
Deutschland zu den Landern mit den geringsten nutzbaren Wasserressourcen
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(UMWELTBERICHT 1992). Aus diesem Grund sind Gebiete mit einer hohen
Grundwasserneubildungsrate von besonderer Bedeutung,

Der Planungsraum wird der hichsten Grundwasserneubildungsklasse (4) zugeordnet,
d.h. durch nattrliche Versickerung des atmosphérischen Niederschlages von 20 - 25
% wird Grundwasser neu gebildet.

Das nutzbare Grundwasserdargebot (Leistungsvermégen der Landschaft, nutzbares
Grundwasser zu speichern) liegt im Bereich der Gemeinde Krdslin zwischen 1.000
und 10,000 gbm/ d und ist damit als "hoch” zu bewerten.

Die geologische Ausbildung der Versickerungszone sowie der Flurabstand (Lange des
Weges, den das Sickerwasser bis zum Erreichen des Grundwassers benétigt) sind fur
die Gefahrdung des Grundwassers durch eindringende Schadstoffe verantwortlich.
Das Gemeindegebiet Kroslin ist gekennzeichnet durch einen sehr geringen
Flurabstand des Grundwasserleiters (##H 2 m bis ### 10 m). In Verbindung mit den in
Kapitel 3.1.2 benannten Boden bedeutet dies, dall das Grundwasser gegeniber
flaichenhaft eintretenden Schadstoffen nicht geschiitzt ist.

Der Mlihlenberg in Freest sowie die westlich daran angrenzenden Fl3chen sind als
“Grundwasservorratsflichen" und Trinkwasserschutzzone |l ausgewiesen (LANDES-
WEITE ANALYSE UND BEWERTUNG DER LANDSCHAFTSPOTENTIALE IN
MECKLENBURG - VORPOMMERN), eine Neufestlegung der Trinkwasserschutz-zone
[l wird derzeit durch die Hydrogeologie GmbH, Greifswald, im Auftrag der LUWAG
durchgefuhrt. Die TWSZ Il die einen naturgemaf gréfieren Bereich abdeckt ist im
Plan nicht dargestellt.

3.1.3.2. Oberflaichengewdsser

Die das Planungsgebiet pragenden Oberflichengewdisser sind der Peenestrom
einschlieflich Alte Peene und Spandowerhagener Wiek sowie der Krdsliner See und
der Greifswalder Bodden.

Der Peenestrom ist mit 48 km die langste Verbindung zwischen Haff und Ostsee,
Einschlieftlich Krumminer Wiek und Achterwasser weist er eine Flachenausdehnung
von 166,3 gkm ein. Die gréfiten Inseln des Peenestroms sind der im nérdlichen
Peenestrom liegende GroRe Wotig (1 gkm) und die Gérmitz (1 gkm) im Achterwasser
(UVS "AUSBAU DES NORDLICHEN PEENESTROMS"),

Der nordliche Peenestrom ist als ein 0,1 bis 0,3 km breite Rinne ausgebildet, in der
sich die Hauptfahrrinne befindet. In diesem Bereich werden Tiefen bis zu 10 m
erreicht. Nach seinem Ausbau soll der Peenestrom als Bundeswasserstralle auch flir
Schiffe bis zu einer L&nge von 150 m, einer Breite von 24 m und einem Tiefgang von
5,6 m passierbar sein.

Als gréfttes-Einzugsgebiet aller inneren Seegewésser der deutschen Ostseekiste
weist der Peenestrom durch die Zustréme von Oder und Peene einen gewissen
Belastungsstand auf, Hieraus ergeben sich stark eutroghe Wasserverhéltnisse der
Gewasserglteklasse 4.

Der Greifswalder Bodden ist mit einer Flache von 510 gkm, einer mittleren Tiefe von

58 m und einem Einzugsgebiet von 665 gkm der gréfite Bodden (GUTACHTER-
LICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION VORPOMMERN). Uber die
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breite, flache "Boddenrandschwelle" findet ein ungehinderter Wasseraustausch mit
der Ostsee statt.

Bedingt durch die Nahrstoffzufuhr aus dem Peenestrom ist der Greifswalder Bodden
der-Gewdasserglteklasse 3 - 4 zuzuordnen. Besonders im unmittelbaren Mindungs-
bereich herrschen stark eutrophe bis polytrophe Verhéltnisse vor.

Der Krésliner See weist eine Flache von ca. 54 ha auf. Uber die Alte Peene ist der
Krésliner See indirekt und Uber eine Offnung an der nérdlichen Spitze direkt mit dem
Peenestrom verbunden. Durch die angrenzende Ortschaft Kroslin und die jahrelange
Nutzung als Militarhafen ist der See stark anthropogenen Einflissen ausgesetzt.

Aufgrund des Wasseraustauschs mit dem Peenestrom und infolge der wirtschaft-
lichen Nutzung des Hafens ist das Gewésser der Giteklasse 3 - 4 zuzuordnen.

Der GUTACHTERLICHE LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION VORPOM-
MERN weist das gesamte Planungsgebiet als einen Bereich mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers aus.

Hochwassergefahrdung besteht partiell flir den Ortsteil Kréslin, jedoch nicht auf
zusatzlich ausgewiesenen Bauflachen. Die Hochwasserstdnde (Ruhewassersténde)
flir die Gemeinde Kréslin sind der folgenden Tabelle zu entnehmen. Diese Werte
berticksichtigen keine Pegelhdhen durch Wellengang bzw. Wellenauflauf.

Ortsteil HW 10 HW 20 HW & HW 100 BHW
Freest
Kréslin 1,10 1,25 1,50 1,70 2,40
Hollendorf
Spandower-
hagen 1,20 1,40 1,65 1,85 2,60
Ruden
Oie 1,65 1,85 1,95 2,10 2,90

Die Angaben der Tabelle bez[ehan sich auf Meter tber HN.

Der Ortsteil Karrin ist aufgrund seiner nattrlichen Héhenlage nicht durch Hochwasser
gefahrdet. Dies gilt auch fir die Ortsteile Freest, Spandowerhagen und Hollendorf,
hier liegen die bebauten Areale oberhalb des BHW.

3.1.4. Klima/ Luft

Der Planungsraum ist dem Vorpommerschen Kistenklima und hier speziell dem
Ostrigener und Usedomer Klimabezirk zuzuordnen.

Das Klimagebiet der Moranenplatten ist durch einen abnehmenden temperatur-
dampfenden” Einflud der Ostsee gekennzeichnet. Die Jahresdurchschnitts-
temperaturen liegen zwischen 7,9 und 8,1 °C. Das mittlere Datum des Eintretens des
ersten Frostes ist der 1. November, des letzten Frostes der 24. April.

Infolge des hohen Wasseranteils weist der Jahresmittelwert der relativen Luftfeuchte
85 % auf.
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Die mittleren Jahresniederschldge werden flr ‘den Bereich Wolgast mit 583 mm
angegeben. Die mittlere Jahreswindgeschwindigkeit liegt bei 4,6 m/s; die
Hauptwindrichtung ist Stdwest.

3.1.5. Flora

Zusétzlich zu den obengenannten Informationsquellen stiitzen sich die Angaben
dieses Kapitels auf die BIOTOPTYPENKARTIERUNG DURCH CIR - LUFTBILD-
AUSWERTUNG IN MECKLENBURG - VORPOMMERN, durchgefiihrt und heraus-
gegeben vom Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg - Vorpommern, 1995.

Da die Biotoptypenkartierung jedoch fir den Gemeinderaum Krdslin zur Zeit der
Flachennutzungsplanung nicht Uberarbeitet war, lagen flr die Ortsteile Karrin,
Hollendorf, Kréslin und Freest teilweise lediglich die Luftbilder, nicht aber die
Auswertungen vor. Dementsprechend kann es 2zu Abweichungen der
Luftbildinterpretation des Flachennutzungsplanes und der Gberarbeiteten Auswertung
des Landsamtes fir Umwaelt und Natur kommen.

Die floristische Artenvielfalt des Planungsgebietes wird entscheidend durch die
Landnutzungsformen gepragt. Die Nutzungsformen k&nnen in 6 grofie Bereiche
gegliedert werden:

- Ackerland (vgl. Kap. 3.14)

- Grlin+/ Weideland (vgl. Kap.3.14)
- Ufer

- Wald (vgl. Kap. 3.15)

- Spllfelder (vgl. Kap. 3.12)

- Siedlung (vgl. Kap. 3.4)

Wahrend das Ackerland Uberwiegend intensiv bewirtschaftet wird, erfolgt die Nutzung
des Grinlandes i.d.R. extensiv in Form von Beweidung mit Rindern.

Die Flachen des Griinlandes liegen tberwiegend in den Uberflutungsraumen in
Uferndhe bzw. in Bereichen mit hoch anstehendem Grundwasser und sind unter-
teilbar in Flichen des "Feuchtgriinlandes" und Flachen des "Salzgraslandes".
Letzteres liegt in den regelméfig von Salz- bzw. Brackwasser (ibersplilten Gebieten
des Peenestrom- und des Krésliner Seeufers und weist eine speziell an Salz ange-
palite Vegetation auf. Salzwiesen sind gem. §2 LNatSchG geschutzt (s. Kap. 3.15.5),

Die Uferzonen des Peenestroms und des Krésliner Sees werden (iberwiegend aus
den Biotoptypen "Salzgrasland" und “Strand" gebildet, wobei in den Strandbereichen
Réhricht als vegetationskundliches Merkmal dominiert. Gema® § 2 LNatSchG sind
Réhrichtbestdnde wie Salzwiesen geschiitzt (vgl. Kap. 3.15.5).

Die Waldbestande sind i.d.R, zusammenh&ngende, strukturarme Kiefernforsten mit
nur geringer Krautvegetation,

Im Bereich Kroslin wurden 3 Spulfelder durch das Wasser- und Schiffahrtsamt
Stralsund im Zuge des Ausbaus des Peenestroms angelegt. Im Hinblick auf die
Schutzgliter Boden, Fauna und Flora wurden im Rahmen der UVS "Ausbau des
nérdlichen Peenestroms” (INGENIEURBURO WASSER UND UMWELT STRAL-
SUND) die Splifelder "Rohrplan” und “Danholm” genauer untersucht.
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Da das Spllfeld "Rohrplan” erst 1979/ 80 angelegt wurde, konnten sich aufgrund der
Nutzung keine langfristigen Pflanzengesellschaften entwickeln. In der UVS werden 4
Standortkomplexe unterschieden:

1. Kronen und Innenbdschungen der Deiche sowie die hochstgelegenen
Einspllflachen. Auf reinen Sanden treten Calamgrostis epigeios -Fluren auf.

2, die an 1. anschlieRenden reinen bis leicht schlickigen Sandflachen mit salzfreier
Phragmites -Landréhricht - Vegetation

3. die an 2. angrenzenden Sand- Schlick- Flachen mit einer brackigen Atriplex- Flur.

4, die sich an 3. zum niedrigsten Gelandeniveau anschliefienden schwach sandigen
Schlickflachen. Diese Bereiche sind langzeitig Gberstaut und vegetationslos.

Einem gesetzlichen Schutz unterliegen lediglich die Réhrichtzonen (§ 2 LNatSchG),
die tbrigen Vegelationsstrukturen sind nicht gesch(itzt.

Auf dem Spiilfeld "Danholm" entwickeln sich &hnliche Vegetationsverhéitnisse wie auf
dem "Rohrplan”. Zusétzlich zu den Rohrichtzonen werden die offenen Wasserflachen
als werlvoll und von besonderer Bedeutung flir Amphibien beschrieben.

Das Spilfeld "Spandowerhagen” entstand 1968 im Rahmen des Ausbaus des
Einlaufkanals zum Kernkraftwerk. Der hierbei anfallende Aushub wurde in den Jahren
1968 bis 1973 im Bereich der Freesendorfer Wiesen aufgespllt. Seil 1973 liegt das
Spilfeld brach. Von seiten der Betreiber der Energiewerke Nord GmbH ist keine
weitere Nutzung geplant. Die Vegetation blieb seit der Stillegung sich selbst
iberlassen. Floristische Kartierungen liegen fir diesen Bereich nicht vor, es ist jedoch
davon auszugehen, daft sich im Laufe der 26 Jahre seit Abschluflt der Bespllung eine
dem Standort angepalite Salzgrasland - Vegetation ausgebildet hat,

Innerhalb der Siedlungsbereiche treten Alleen (vgl.Kap. 3.16.7), Baumreihen und
schiitzenswerte Einzelgehdlze (vgl. Kap. 3.16.4) auf.

Die Baumreihen setzen sich Uberwiegend aus Pappeln zusammen und haben
gliedernden und prégenden Charakter. Besonders hervorzuheben sind die Pappel-
relhen am Hafen in Freest, die als strukturierendes Element das Landschaftsbild
aufwerten.

Vor allem in den Ortsteilen Freest und Kréslin stehen Einzelbdume, die aufgrund ihres
Alters und ihres Erscheinungsbildes 8kologisch und landschaftsasthetisch wertvoll
und erhaltenswert sind.

Im Ortsteil Freest haben sich in Teilbereichen Trockenrasen entwickelt, die die
charakteristischen Arten aufweisen, Da Trocken- und Magerrasen gemal § 2
LNatSchG geschiitzt sind, sind die Fldchen zu erhalten. Eine Uberplanung kann nur
mit Sondergenehmigung der zustéandigen Behorde erfolgen.

3.1.6. Fauna

Die Gemeinde Krdslin zeichnet sich durch eine artenreiche Fauna aus. Die extensive
Nutzung eines groen Anteils landwirtschaftlicher Fl&che und die damit verbundene
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Ungestértheit weiter Landschaftsraume bietet auch stérungsanfélligen Arten ideale
Lebensbedingungen.

Besonders artenreiche Vorkommen auch vom Aussterben bedrohter Tierarten finden
sich in den Naturschutzgebieten “Grofier Wotig" und "Peenemiinder Haken, Struck
und Ruden" sowie der Greifswalder Oie (siehe Anlage 2).

Aufgrund der Zuordnung des Planungsgebietes zum EU - Vogelschutzgebiet und dem
damit verbundenem hohen Schutzstatus wurden zahlreiche Untersuchungen Gber
Vogel durchgefthrt. Vor allem wurde hierbei der Bestand der Zug- und Rastvogel
aufgenommen (s. auch 4.2, Greifswalder Oie).

Nach D. SELLIN, 1995, kommen im Naturschutzgebiet "Peeneminder Haken, Struck
und Ruden” bis zu 177 Vogelarten vor. Die Bedeutung dieses Naturschutzgebietes
liegt vor allem in seinem Brutvogelvorkommen. Yon den beobachteten briitenden
Arten gelten 6 Arten als vom Aussterben bedroht, 3 Arten als stark gefahrdet, 16
Arten als gefahrdet und 3 Arten als potentiell gefahrdet. Besonders wertvoll ist das
Gebiet dadurch, dal es als eines der letzten Brutplatze des Alpenstrandlaufers und
des Seggenrohrsangers gilt.

Der "Grofle Wotig" ,siehe Anlage 2, wird ebenfalls als sensibles Bruthabitat bezeichnet
(RAUMORDNERISCHE UVS - MARINA KROSLIN), die Brutvogelnachweise liegen
jadoch nicht so differenziert vor wie die des "Peenemlnder Haken, Struck und
Ruden”. Bedeutung erlangt der "Grofte Wotig" hinsichtlich des seltenen Vorkemmens
von ca. 8 - 10 Brutpaaren des Alpenstrandldufers.

Aufer dem Vogelvorkommen gilt auch das Vorkommen von Lurchen (Wechselkréte,
Kreuzkréte) sowie Kriechtieren (Ringelnatter, Zauneidechse) als gesichert.

Waeitere faunistische Kartierungen wurden im Rahmen der Raumordnerischen UVS -
Marina Kréslin durchgefiihrt. Der Krosliner See sowie der Peenestrom und die
Uberschwemmungsbereiche des Festlandes und des “Groften Wotigs" wurden
hinsichtlich ihres Fischvorkommens untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchung
weist das Planungsgebiet als ein im Hinblick auf die Verbreitung von Fischen
bedeutsames Gebiet aus. Es wurden 42 Arten, darunter 12 Rote - Liste - Arten,
kartiert. Insbesondere die Flachwasser- und Uberschwemmungsbereiche werden in
der UVS als fiir den Fortbestand zahlreicher Arten unverzichtbar dargestellit.

Der Krésliner See ist gemal § 16 i.V.m. Anlage 2 der Kiistenfischereiordnung vom
05.10.1994 (GVOBI. MV 8. 926) als Laichschongebiet bestimmt,

3.2. Verkehr

Erreichbarkeit Kroslins

Kroslin ist mittels PKW, &ffentlicher Busverbindung (Landesstrafie 262) erreichbar.
Die Bahnlinie Walgast- Greifswald, die auch den Ortsteil Kréslin angebunden hatte,
besteht nicht mehr. Auf Teilen des ehemaligen Bahndamms ist 1996 ein Fuls- und
Radweg angelegt worden, der Kréslin mit Wolgast (Uber Grofs Ernsthof verbindet, Der
FulR- und Radweq ist 1998 zwischen Kréslin und Freest entlang der L 262 fortgeflihrt
worden.

Der Bahnhof Wolgast - Hafen ist der dem Planungsgebiet n#chstgelegene, von
diesem ist in einer Fahrzeit von 40 min. und im 2- Stunden- Takt Ziissow erreichbar,
wo Anschlufld an die Fernbahn (Interregio Berlin- Stralsund) besteht.
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Verkehrsstruktur

Durch die Ortsteile Kréslin, Freest und Spandowerhagen fihrt die Landesstrafe 262,
eine miltel bis schwach befahrene Strafle. Sie verbindet Wolgast mit Lubmin. Die
Ortsteile Hollendorf und Karrin sind Uber schmale, untergeordnete Stralien
angebunden.

Im Zuge der Erschliefungsmaltnahmen werden auch die Strafienoberflachen
befestigt, was bei den Nebenstralien bisher nicht der Fall war. Einzig die L 262 bot als
gut ausgebaute Verkehrsflache eine sichere Durchwegung/ Erschliefbung des Ortes.
Die Motarisierung mit zunehmender Tendenz stellt fir die Gemeinde und Bewohner
ein Problem dar. Die Stellplatze fur PKW befinden sich - aufgrund teilweise enger
ErschlieRungsstralen - haufig auf den Grundstlicken selbst . Stellpldtze fur Besucher
sind im Strakenraum kaum vorhanden, was insbesondere im QOrtzentrenbereich zum
Weiterfahren - und nicht zum Aufenthalt - anregt. Die Tatsache, dall die in der
Vergangenheit nicht ausgebauten Nebenstrafien von allen Verkehrsteilnehmern
gleichermalien und gleichzeitig genutzt wurden, hat vermutlich in diesem Bereich zu
einer htheren Aufmerksamkeit im Verkehr und somit zu weniger Unfallen gefuhrt,
jedoch nicht unbedingt zu einer komfortablen und wetterfesten Erschliefbung.

Bestandsbeschreibung Ortsteil Kréslin

Kréslin wird in Nord- Siid- Richtung von der Landesstrale L 262 durchkreuzt. Von
dieser filhren stichartig (Feldstralte, Schulstralle, Hafenstralte u.a.) und ringstralten-
artig (Bergstralte) Verkehrswege in die Wohngebiete, zum Hafen, zur Schule etc..

Der Ziel- und Quellverkehr der Hafenstrafe (Hafen, Restaurant, Bootslagerhalle, Arzt)
ist nicht mehr hinreichend gut zu bewéltigen. Hier besteht mittelfristig
Gestaltungsbedarf, z.B. gemeinsam mit der Erschlieung des Wohnungsneubaus.

Planungen Ortsteil Kréslin

Die Aktivierung des Hafens kénnte sich mittelfristig zu einem Nachteil ftir den Dorfkern
entwickeln, weil der Individualverkehr stets zun&chst das Hafenareal ansteuert und
das Zentrum lediglich durchquert, Die Steigerung der Aufenthaltsqualitat sollte auch
mit zusatzlichen Angeboten im gastronomischen Bereich und Dienstleistungen
einhergehen.

Lage MaRnahme Zeilraum Umfang
B'Plan "Feldsiralie" Stralenverlingerg. -
Medien 2000 - 01 300 Ifdm.
‘8" Hafen Sltraltenausbau i
Entsiegelung,Sipl. 1999 - 2001 300 Ifdm.
Sir. n. Hallendarf nicht erfarderlich -

Tabelle 1 : ErschlieBungsplanungen fur die neuen Bauflachen im OT Kréslin

Bestandsheschreibung Verkehr Ortsteil Freest

Fir diesen Ortsteil wurde durch das Ing. Bliro Hartmann eine Verkehrskonzeption
erarbeitet, die auch eine Bestandsaufnahme nebst Verkehrszéhlung beinhaltet, Die
Haupterschlielung erfolgt ebenfalls (ber die den Ort durchquerende L 262. Westlich
dieser Landstrale (Dorfstralte) werden durch die ringstratenartige Oberreihe
weitldufige Wohngebiete erschlossen, ergénzt durch die Anlage der Kirschenreihe.
Ostlich davon werden Hafen, Feriensiedlung und Wohngebiete stichstraRenartig bzw.
direkt abgehend von der Dorfstralle erschlossen.
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Die Problematik liegt im OT Freest in der Beschaffenheit der Fahrbahnen. Diese
werden sukzessive befestigt. Fur die Bauflaichenausweisungen des FNP ist die
Dimensionierung der Fahrbahnen ausreichend.

Planungen Ortsteil Freest

Planungsbedarf besteht fiir den Bereich der Strand- und Hafenerschlieung flr
Besucher sowie die Zufahrten der direkt auf die L. 262 mlndenden Wohngebiete
“Ausbau”, "Die Ecke", "Miihlenberg” oder die Mittelortbebauung am Fischereihafen. Im
oben zitierten Verkehrsgutachten wird in Erwdgung gezogen, Teile der Kirschenreihe
als Einbahnstralie zu organisieren, da die Strallenquerschnitte knapp bemessen und
nicht erweiterbar sind. Dieser Empfehlung schlielen sich die Planer an.

Im fortschreitenden Ausbauprozef} ist dem Rad- und Fulwegenetz héhere Beachtung
zu schenken wie auch dem ruhenden Verkehr entlang der L 262. Inshesondere die
Aufwertung des Ortskerns, die Gegenstand der Stadtebauférderung in Freest ist, wird
sich die Erschlielung der zentralen Bereiche stérker widmen missen.

Der Flachennutzungsplan sieht ftir den Bereich Hafen/ Yachthafen Freest die Anlage
eines Parkplatzes vor.

Die Erfahrungen mit der Verkehrsbewiltigung lassen sich zusammenfassend mit
einem Zitat aus dem Verkehrskonzept Freest umschreiben: "Je schlechter die
Stralien, desto weniger Unfélle”. Um einen gleichberechtigten Aneignungseffekt der
Verkehrsflichen fir alle Verkehrsteilnehmer zu erzielen, bedarf es des
geschwindigkeits- und larmsenkenden Ausbaus der Wege aller Ortsteile.

Lage Malnahme Zeitraum Umfang
B'Plan “Die Ecke" Strafienbau Medlen 1999 , 2001 ca. 500 Ifdm
B'Plan “Ortsmitte” Strafenbau Medien 1999 - 2001 ca. 500 Ifdm.
V+E "Mihlenberg” Straftenbau Medien 1999 - 2001 Ca.300 Ifdm.
Freest - Aushau Straftenbau Medien 2000 - 2001 entwurfsabh,
“S" Campingplatz Wege, Medien Privat Privat

*S" Yachthafen Straltenh./ Medien 2000- 2001 ca, 200 Ifm.

Tabelle 2:  Erschlieiungsmalnahmen / Planungen flr die neu ausgewiesenen/
erweiterten Baugebiete im OT Freest

Bestandsbeschreibung Verkehr Ortsteil Spandowerhagen

Dieser Ortsteil wird durch die L 262 durchkreuzt. Ein kleiner Teil der bebauten
Grundstlicke wird direkt von dieser "Hauptstrafie" erschlossen, die in der Ortsmitte
abzweigende “Dorfstralle” erschliet stichartiy mit gepflasterten Wegen die
Grundstlcke. In Spandowerhagen ist die Erschliefung quantitativ als ausreichend zu
bezeichnen. Die FuRBwegausbildung von Teilen der Dorfstrake in Richtung
Bootsanleger (Nordost) ist positiv zu bewerten.

Planung Ortsteil Spandowerhagen

Die L 262 bildet in ihrem Verlauf in der Dorfmitte eine sehr enge und gefihrliche 90°-
Kurve. Da dieser Bereich auch von Schwerlastverkehr frequentiert wird, strebt die
Gemeinde an, hier durch die Anlage einer "Minimalumgehung” dringend Sicherheit
und hoéhere Lebensqualitat fir die Bewchner zu erzielen. (Verkehrsbelastung
Prognose Freest: 5 % Nutzlastverkehr, davon 60 % Durchgangsverkehr, 250 - 270
Kfz/ h.)

Das Verkehrskonzept fir den OT Freest (IB Hartmann) bescheinigt dem Verlauf der
Landstrae 262 in Tellbereichen ebenfalls eine Untauglichkeit fiir den
Schwerlastverkehr und stellt ferner fest, daft es sich hierbei hauptsichlich um
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Durchgangsverkehr mit einer Haufigkeit von 8 LKW je Stunde (Prognose) handelt, fur
den es innerhalb des Geltungsbereichs keine Alternativflihrung gibt. Flr die nicht
einsehbare "NadelShrsituation” Spandowerhagen ist dies eine Gefahrenquelle, deren
Bedrohung allein gestalterisch/ technisch nicht begegnet werden kann.

Die Gemeinde regt an, eine Umgehungsstralle zu planen, die ohne umfangreiche
Eingriffe in den Waldbestand und in gewisser Entfernung vom Ortsrand realisiert
werden kénnte. Es handelt sich hierbei um einen Streckenabschnitt von ca. 550 m
Lédnge, mit dem ein Abschnitt von 800 m entlastet werden kénnte. Von Freest
kommend, wiirde die Strecke hinter dem Abzweig zum Waldfriedhof in einer leichten
Linkskurve den Ortsrand s(ldlich in einer Entfernung von ca. 100 m umfahren, um
sidostlich vor dem Waldrand wieder in den vorhandenen Lauf zu mnden. Die
vorgeschlagene Straflenfliihrung ist in der Plandarstellung nicht enthalten.

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen im nérdlichen Einschnitt
des Ortsrandes kann mit geringem Aufwand geschaffen werden. Es besteht Bedarf fiir
eine Anlieger-/ Wohnstrale von 200 - 300 m L&nge.

Bestandsheschreibung Verkehr Ortstell Hollendorf

Hollendorf besteht aus dem Hauptort (Innenbereichssatzung) und der Splittersiedlung
um die Schmiede. Die ErschlieBung des Ortseingangs von Karrin/ Kréslin um das
ehemalige Schulgebiaude/ Dorfgemeinschaftshaus ist als gesichert zu bezeichnen, da
nicht zuletzt die Durchgangssituation der Dorfstrale Dauerhaftigkeit und gute
Beschaffenheit gewahrleistet. Hollendorf ist an die offentliche Kanalisation
angeschlossen. Die Fahrwege sind asphaltiert und in gutem Zustand.

Planung Ortsteil Hollendorf

Ausbaubedrftig ist die ErschlieBung der Siedlung an der Schmiede und der
Geb&audebestand im Aulienbereich.

Das Kerngebiet Hollendorfs ist durch die ringstraenartige Anlage der Dorfstrafie
erschlossen. Eine getrennte Wegeflhrung flir FuRgéanger und PKW ist (berflissig, da
nur Anliegerverkehr besteht,

Bestandsbeschreibung Verkehr Ortsteil Karrin
Strallen und Wege In Karrin erschlielen qualitativ und quantitativ in ausreichendem
Maf} die Bebauung.

Planung Ortsteil Karrin

Fur die Erschlieung der Grinflache, die der Nutzung durch eine Jugendeinrichtung
nebst Spielplalz gewidmet ist, missen die Zuwegung ggf. ausgebaut und technische
Medien erganzt werden. Karrin wird im Herbst 2000/ Frihjahr 2001 mit einer
Abwasserableitungsanlage incl. Klarwerk versehen. Sonstige
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht notwendig.

Bedarf und Prognose allgemein

Das Verkehrskonzept flr den OT Freest kommt in seinem Fazit zu einer Aussage, die
sich auf alle Ortsteile anwenden |4t. Dies sei nachfolgend zitiert;

"Die Verkehrsanalyse ergab eindeutig, dal} keine fundamentalen Verkehrsprobleme in
der Gemeinde auftreten und damit auch keine grundlegende Anderung des
Verkehrssystems notwendig ist. Lediglich eine behutsam, unter dem Gesichtspunkt
des spezifischen Dorfcharakters geflihrte Neugestaltung wird als sinnvoll angesehen.”
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Grundlage dieses Ergebnisses war ein errechneter Steigerungsfaktor des
Verkehrsaufkommens um 31 % im Zeitraum 1996 - 2000 unter Einbeziehung des
Freizeitverkehrsaufkommens, welches ebenfalls dieser Steigerung (30 %) unterliegen
sollte.

Der primare Handlungsbedarf, der sich aus der Studie des Ing. Buros Hartmann wie
auch den Bestandsaufnahmen im Rahmen des Flachennutzungsplans ergibt, liegt in
der Verbesserung des technischen Zustandes der-Fahrbahnaoberflachen und der
Organisation des ruhenden Verkehrs in den Dorfzentren. Die notwendige
Umgehungsmafiinahme des "Nadeldhrs” Spandowerhagen bedeutet als einzige eine
strukturelle Neuordnungsmaftnahme, mit der ein lange gehegter Entlastungswunsch
realisiert werden kann.

3.3. Bevélkerung
3.3.1. Bevdlkerungsentwicklung

Ziel dieser Betrachtung ist es, die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde aus den
vergangenen Jahren zu erfassen und zu prognostizieren. Bedarf und Wachstum an
Wohnflaichen und Arbeitsstatten, aber auch an schulischen und kulturellen
Einrichtungen lassen sich am Eigenbedarf der Gemeinde absehen. Grundlage hierflr
ist der Bevélkerungsstand und die rechnerische Auswertung realistischer Daten in
Bezug auf die Geburtenrate, die Sterberate, die Gesamteinwohnerzahl und ferner die
Zusammensetzung der Bevolkerung nach Geschlecht, Alter, Nationalitat, in
besonderen Fallen auch nach Schulbildung, Berufszugehtrigkeit etc. .

Das beschaffte Zahlenmaterial war insbesondere fir die Ortsteile Hollendorf und
Karrin luckenhaft, Wahrend bis 1980 wegen der Zusammengehorigkeit von Kroslin,
Spandowerhagen und Freest Materialien Uber regelméafiige Erhebungen vorhanden
sind, fehlen Aussagen tber samtliche Ortsteile im einzelnen ab 1980 fast véllig - hier
liegen lediglich Einwohnerzahlen tiber die gesamte Gemeinde vor.

Jahr |Krdslin | Freest |Spdwh. |Karrin Hollend |alle OT |Quelle

1767 [184 68 44 43

1795 57 ‘

1866 | 757 581 150 1488* Berghaus, 1868
1885 558 . , .
1895 | 1433 549 236 2218* Gmd.lex, |/1898
1910 |906 505 215 1626 Mayers Orisverz.
1925 462

1933 920 498 232 1650* Weber,E.,1950
1934 517 232 211

1946 | 1665 781 373 2819* Weber,a.a.0.

1949 756

1950 [1631 734 356 2721% Weber,a.a.0.

1958 |1280 661 315 2256* | Weber,a.a.0.

1963 |[1187 650 314 2151*  ["Analyse Grolkgmd.”
1970 1113 628 275 285 2016* Staatl.Zentr.Stat. 71
1971 1136 880

1980 500

1990 1790 stat.Ld.amt,Fortschr
1991 1765 dto.

1992 1771 dto.

1993 | 736 563 1759 dto.

1904 |691 643 202 98 165 1819 Gemeindeamt
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1995 1814 dto.

1996 1769 dto.

1997 | 737 629 197 99 159 1897 Amt Wlg. Land
Tabelle 3: Bevblkerungswachstum gesamt und nach Ortsteilen

* betrifft nur die Ortsteile Kréslin, Freest und Spandowerhagen

Nicht Gber exakte Einwohnerzahlen, jedoch (iber die Anzahl der Wohneinheiten in den
Ortsteilen liegen nach Erhebungen der Verfasser Werte vor, die ggf. gegentiber der
Einwohnerantwicklung interpoliert werden koénnen. Nach dieser Vorgehensweise
wiirde sich folgende Bewohnerstérke (1996) ergeben:

Ortsteil Kréslin Freest Spand.hg. |Hollendorf | Karrin gesamt
EW * 676 623 192 1565 93 1739
EW ** 756 646 211 179 105 1897
Tabelle 4:

. EW der Ortsteile am 11.4.94 nach: UVS Ausbau des nérdl. Peenestroms
40 Amt Wolgast Land, 10.6.1997

3.3.2. Bevilkerungsstruktur

Geburten- und Sterberate

Zur Einschatzung der Entwicklung des Eigenbedarfs muft die Einwohnerstérke durch
die Geburten- und Sterberate "qualifiziert’ werden. Die Geburtenrate des Kreises
Ostvorpommern wird zum Vergleich herangezogen, wobei sich aus der
Grokenordnung des Kreises eine verlalichere Aussage treffen |ait.

Jahr Kraslin absalut Kréslin Je 1000 EW OVP |e 1000 EW
1991 18 10,25 7,20
1992 15 8,47 6,00
1993 7 3,98 6,50
1994 9 5,08 7,00
1995 5 2,83 7,50
1996 13 7,23 k.A.

Tabelle 5 : Geburtenrate 1991 - 95

Wahrend im Kreis Ostvorpommern die Erholung von dem Einbruch der Geburtenrate
wie im Lehrbuch in Fiinferschritten emporsteigt, ergibt sich flir Kréslin, vermutlich
aufgrund eines zu geringen Betrachtungsumfanges, sogar eine gegenldufige
Tendenz: Die Geburtenrate liegt hier zuletzt bei nur gut einem Drittel des
Kreisdurchschnitts.

Eine derartige Tendenz ist nicht vereinbar mit der Entwicklung der Bevélkerungszahl
seit 1990, wie nachfolgende Tabelle zeigt:

Jahr Einwahner Differenz zum Vorjahr
1990 1790 -

1991 1756 - 34

1962 1771 +15

1993 1759 -12

1994 1773 + 14

1996 1765 -8

1996 1765 +/- 0

1997 (Jan.-Mrz.) 1897 + 132

Tabelle 6: Einwohnerentwicklung 1990 - 97

28



Die geringen Schwankungen deuten nicht auf eine entwicklungsbedingte
“Verunsicherung" der Bevblkerung hin. Eine deutliche Abwanderungstendenz wiirde
sich an Gebdudeleerstdnden manifestieren, was in Kroslin jedoch Uber ein
durehschnittliches Mafd hinaus nicht der Fall ist. Um die Prognose flir den Eigenbedarf
zu ermdglichen, wird die Sterberate in die Betrachtung einbezogen.

Jahr Geburten Sterbefille Geb. Uberschul
1991 15 25 - 10
1992 13 21 - 08
1993 6 22 -16
1994 7 22 -15
1995 5 23 -18
1996 13 17 - 04
1997 11 18 - 07
Tabelle 7

Der gegenldufige Trend ggll. dem Kreis Ostvorpommern setzt sich auch bei dem
Uberschult der Sterberate fort, wie die Tabelle zeigt. Von Jan. 1991 bis Dezember
1995 stehen 46 Geburten 113 Sterbefélle gegentiber, Dalk dennoch ein anndhernder
Gleichstand der Einwohnerzahl zu verbuchen ist, ist Folge einer relativ stabilen,
konstanten Wirtschaftslage sowie Zuzligen aus anderen Gebieten.

Das Einpendeln der Bevdlkerungszahl um 1770 im Mittel ist bei den hekannten
FortzGlgen von Bewohnern anderer Gemeinden als gewisser Erfolg zu verbuchen, der
mit Besonderheiten zusammenhéngt, die an dieser Stelle nicht néher ausgefihrt
werden sollen (siehe Abschnitt Wirtschaft und Beschéftigung, Tourismus).

Migration und Bevélkerungsbewegung

Das Phanomen der Abwanderung in Ostvorpommern war bereits vor der
Wiedervereinigung erkennbar, wie auch das RROP Vorpommern (S. 13) feststellt. Es
erreichte in den Jahren 89 - 91 jedoch einen Héhepunkt, der neben der allméahlichen
Stabilisierung der allgemeinen Geburtenrate in den ,neuen' Bundeslandern erst in den
kommenden 5 Jahren ausgeglichen sein drfte.

Hervorzuheben beziiglich der Zu- und Abwanderung zwischen 1990 und 96 ist der
Anteil der Bevblkerungsbewegung innerhalb des Bundeslandes. Hinter einer
erhéhten Zahl an Fortziigen lieften sich primér wirtschaftliche Griinde vermuten. 1990-
92 trifft der Abbau der LPG's und anderer Groftbetriebe in den Stadten Mecklenburg
Vorpommerns die wirtschaftliche Starke des Landes besonders hart, ein Fortzug von
Kréslin in eine andere Region lediglich aus Griinden der Arbeitsplatzsuche ist daher
auszuschliefben, Vergleicht man die Zahl mit den Zuziigen nach Kréslin, so lalt auch
hier die Herkunft Mecklenburg Vorpommern (75% der Zuzlge i. M. 93-96) vermuten,
daf} es sich um private/ familidre und nicht um wirtschaftliche Migration handelt.

Fur die Bevélkerungsprognose wurde daher lediglich die "echte" Abwanderung in
andere Bundeslander oder international berticksichtigt und linear in Ansatz gebracht,
das entspricht ca. 10 Einwohnern pro Jahr (8 EW in andere Bundeslénder, 2 EW
grenzliberschreitend), Familidar bedingte Wanderungen sind statistisch der
Eigenentwicklung zuzurechnen,

97" 198 95 94 93 92 91 90

Zuzlge insges. |20 87 50 120 |59 64 44 k.A.

Zuz. Aus M-V 19 59 39 107 |43 16 32 k.A.

Zuz. Aus BRD 1 21 10 13 11 ik 10 k.A.
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Zuz. Internat, 0 7 1 0 5 37 2 k.A.
Fortzlige insges. |20 52 40 60 50 47 75 k.A.
Fortz.n. M-V 20 35 22 44 40 19 38 k.A.
Fortz. n. BRD 0 16 18 12 7 28 a7 k.A.
Fortz. internat. 0 1 0 4 3 0 0 k.A.
Saldo Zu+ Fortz. |0 +35 |+10 [+60 |+9 " |+17 |-31 |kA.

Tabelle 8: Zu- und Fortzlige (* nur Jan. - M&rz 1997)
Quelle: Bevolkerungsfortschreibung des stat. Landesamtes

Die Gefahr eines weiteren Bevdlkerungsriickganges liegt eher bei den landlichen
Gemeinden, da diese in den wirtschaftlichen und beschéaftigungspalitischen Bestre-
bungen von Bund und L&ndern i.d.R. das Schlullicht bilden. Als Reminiszenz der
Vergangenheit sei angemerkt, das aus friherer - sozialistischer - Sicht gerade dieser
Gegensatz von Stadt und Land abgebaut und eine homogene, flaichendeckende
Industrialisierung und kulturelle Erschliefung erlangt werden solite,

Altersstruktur der Bevilkerung

Die Statistik der Geburtenrate und Verteilung nach Geschlecht durch die
geschichllichen Prozesse ,Zweiter Weltkrieg', die vermehrte Ansiedlung arbeitender
Bevdlkerung in den dreiBiger und siebziger Jahren sowie die Wiedervereinigung sind
auch in Kréslin noch festzustellen, Tiefe Einschnitte und starke Wachstumsphasen
hat es in der Geschichte Kréslins immer gegeben, teilweise lebten in der heute noch
nahezu vorhandenen Bausubstanz doppelt so viele Menschen wie heute - natiirlich
nicht immer freiwillig und zu schlechteren Konditionen.

Altersgruppe | Krislin 96 abs, |[Kréslin 96 in % |OVP 91in % | Kréslin 2010 % | OVP 2010 %
00 - 18 344 19,5 22,0 18,7 16,0
18- 63 1059 60,0 67,0 66,1 68,0
63 - xx 362 20,5 11,0 15,2 16,0
Summe 1765 100 100 100 100

Tabelle 9: Vergleich nach Altersgruppen Kréslin und Ostvorpommern

3.3.3. Bevélkerungsprognose

Flr die Prognose der Alterszusammensetzung im Jahr 2010 ist zundchst von einer
Erholung der Geburtenrate und dem Angleich an bundesdeutsches Niveau bis zum
Jahr 2000 ausgegangen worden (10 Geborene je 1000 EW), Dariiber hinaus werden.
die geburtenstarken Jahrgénge (Geburtsjahr bis 1990) um 2010 im heirats- und
geb&hrfahigen Alter sein. Die dann vorhandene Geburtenquote wird zu einer
Stabilisierung der Altersgruppe bis 18 Jahre und ferner zu einer Starkung der Gruppe
im arbeitsfahigen Alter fihren, vorausgesetzt, die Gesamtentwicklung der Gemeinde
verhalt sich in ahnlich konstanten GréRen wie bisher.

Die reine Eigenentwicklung wird zu einer Stabilisierung der Bevélkerung Kroslins
fuhren, da die sich erholende Geburtenrate die Sterberate im Jahr 2003 wieder
erreicht und die Fortziige sich bei ca. 10 EW pro Jahr einpendeln werden.

Zugleich muR ein hoher Prozentsatz der Zuzlige aus Mecklenburg Vorpommern (80%)
als Eigenentwicklung betrachtet werden, da hier ebenfalls familidre Griinde und
weniger wirtschaftliche fir den Umzug ausschlaggebend sind.

Anhand nachfolgender Tabelle ist die Eigenentwicklung der Krésliner
Bevdlkerungszahl bis 2010 dargestellt, ohne die Beriicksichtigung der Migration
(Fremdzuwachs und -verlust).
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Jahr Geburten | Sterbefalle | G.Ubersch |Forizlige* |Zuzlige** |EW - Zahl
1992 13 21 -8 28 13 1771
1993 6 22 -16 T 35 1759
1994 7 22 -14 12 86 1819
1995 5 23 -18 18 31 1814
1996 13 16 -3 52 10 1767
1997 11 20 -9 20 14 1821
1998**** 13 20 -7 10 12 1826
1999 15 20 -5 10 12 1831
2000 17 20 -3 10 12 1836
2001 18 20 -2 10 12 1841
2002 19 20 -1 10 12 1846
2003 20 20 0 10 12 1851
2004 21 20 1 10 12 1856
2005 22 20 2 10 12 1861
2006 23 20 3 10 12 1866
2007 24 20 4 10 12 1871
2008 25 20 5 10 12 1878
2009 25 20 5 10 12 1885
2010 25 20 5 10 12 1892
317 388 267 345

Tabelle 10: Prognose der Eigenentwicklung ohne Zuwanderungen
(Annahme unverénderter Parameter 1995)

* Fortziige innerhalb der Landesgrenzen nicht beriicksichtigt
o Familieninterne Zuziige (Heirat, Umsiedlung im Alter u.a.) zu 80%
Eigenentwicklung

w Angaben per 30.06.98, flr das ges. Jahr 1998 - hochgerechnet

3.3.4. Bewertung

Die Einwohnerzahl 2010 wird ca. 1900 zuziigl. Fremdzuwachs betragen. Dieser soll
nach RROP mit der Eigenentwicklung 2% Zuwachs p.a. nicht Gberschreiten.

Durch die Ausweisung der im FNP enthaltenen Wohnbauflachen wird ein Wachstum
von weniger als 1% p.a. erreicht.

Die vorgezeigte konstante Entwicklung ist fir Kroslin positiv zu bewerten. Im Kapitel
3.5. (Wohnen) werden die Auswirkungen in Bezug auf die Bauflachen aufgezeigt.
Folgen hat diese Tendenz auch flir Gewerbe- und Dienstleistungsansiediungen, denn
jedes Vorhaben- bedeutet einen Zuwachs, flr den entweder Flachen bereitgestellt
oder vorhandene Liegenschaften modernisiert werden missen.

3.4. Siedlungsbestand, Ausweisung, Konfliktpotentiale
3.4.1. Siedlungsentwicklung und - struktur in Bestand und Planung

Die Ortsteile Kraslins entsprechen in ihrer Siedlungsstruktur der typischen gewach-
senen, dezentralen Form, wie sie in Mecklenburg - Vorpommern und anderen klsten-
nahen Regionen vorhanden ist. Die Entstehung dieser Orte ist auf die Griindung von
landwirtschaftlichen Gehéften (Domanen, Domanialdérfer...), landlichen Ordenssitzen
und Ansiedlungen im Gefolge der Niederlassung von Fischern zurlickzuftihren. Auch
Phasen starkeren Wachstums, welche Ausdehnungen und Neustrukturierungen zur
Folge hatten, lagen landwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Erweiterungen
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zugrunde - in der Zeit der ersten urkundlichen Erwéhnung (hier: Freest, 1298 n.Chr.)
bis in die heutige Gegenwart hinein,

Die- Siedlungsformen und -dichten liegen auch innerhalb der Gemeinde Kréslin in
einer Spanne vom nur unwesentlich entwickelten und gewachsenen Fischerdorf
Hollendorf oder dem "Gutsdorf' Karrin bis hin zum Dorf mit annihernd zentralértlicher
Funktion wie Freest und Kréslin, Die Eigenstandigkeit aller Ortsteile war indes noch in
der Zeit vor dem 2. Weltkrieg gréRer, als dies heute der Fall ist. Jeder Ortsteil verfligte
zum Beispiel (iber ein eigenes Schulhaus, und selbst die wenigen Schiler auf dem
Ruden muften lange Jahrzehnte die Insel nicht verlassen, um Lesen und Schreiben
zu lernen.

Nachfolgend ist die Entwicklung der Ortsteile jeweils getrennt nach Bestand und
Planung dargestellt. Fiir den Bestand ist von den genehmigten, jeweils bezeichneten
Innenbereichssatzungen ausgegangen worden.

=

3.41.1 Siedlungsstruktur des OT Kréslin - Bestand

Die Substanz des &ltesten Bauwerks Kréslins, der Kirche im Zentrum des Dorfes, geht
auf das 15. Jh. zurtick. Im 18. Jh. wurde die Kirche erweitert und umgebaut. Um die
Kirche gruppierten sich in Form einer typischen Angerbebauung Einzelhduser bzw.
Hausgruppen, jeweils bestehend aus Hauptwohngebaude, Stallgebdude und
Scheune, die gemeinsam einen Hof bildeten. Die Bebauungsdichte betrug in der
Griindungszeit etwa 1/4 der heutigen Dichte ( heute ca 17 Einwohner je Hektar ).
Trotz der geringen Dichte war die Ansiedlung als geschlossenes Dorf erlebbar, nur
sehr wenige Gebdude entstanden auBerhalb des Randes, so z.B. die heute nicht
mehr vorhandene Windmihle im Westen (am Weg nach Voddow).

In der Entwicklungsgeschichte konstant geblieben ist die markante Nord- Sid-
Ausdehnung des Ortes, die vermutlich mit der Erschlielungsrichtung zwischen Hafen
und Strafte nach Wolgast zu tun hat. Diese ,Strafie' war bereits im 18. Jh. breiter und
besser ausgebaut als die drei gleichberechtigten Wegeverbindungen nach Freest,
Nonnendorf und Voddow.

Aber auch die Verbindung nach Freest gewann an Bedeutung mit zunehmendem
Ausbau der dortigen Fischerei und dem Handel allgemein. Die Besiedlung entlang der
westlichen Strafienseite vom Ende des 19. Jahrhunderts legt hierliber Zeugnis ab.
Einfachste Erschlieung, der freie Blick lber die Wiesen zur Peene und die
Erweiterbarkeit der Grundstlicke und ihrer Bebauung nach Westen lieRen hier eine
homogene, ein- bis eineinhalbgeschossige, traufstandige Wohnbebauung entstehen,
die das Ortsbild weiterhin pragt.

Das Hauptwachstum Kroslins setzte in der zweiten Halfte des vergangenen
Jahrhunderts ein. Zwischen 1850 und 1910 entstanden ca. 45 % der Gebaude,
bezogen auf den Stand 1996 mit insgesamt 191 Wohngebauden. Ein grofier Teil der
Gebdude aus dieser Zeit wurde als traufstdndiges Doppelhaus konzipiert, in vielen
Féllen auch. als Reihenhaustyp (Freester Strale) mit bis zu vier Hauseinheiten.
Nordostlich der Kirche verdichtete sich Kréslin erst zu Beginn des 20. Jahrhunderts,
zunachst relativ geordnet mit freistehenden 1 - 2 geschossigen Hausern entlang der
Bergstralle, spater ungeordnet, in “"zweiter Reihe" oder als Altenteilerhaus auf
Freiflachen, die je nach Grundbesitz zur Verflgung standen.

In der Zeit zwischen 1945 und 1990 entstanden Geb#ude hauptsachlich am siid-
lichen Ortsausgang oder im Aulenbereich (LPG, Mastanlage). Im produzierenden
Bereich entstanden groftflachige, gedrungene Hallen mit Satteldach und weiten ver-
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siegelten Verkehrsflachen, im Wohnbereich entstanden eingeschossige Bungalows,
meist auf Hochkeller, bzw. EinfamilienhAuser mit ausgebautem Dachgeschofd.

Siedlungs- und Bauformen im Wohnungsbau entsprachen dem |andlichen Charakter
der Region,

Siedlungsstruktur des OT Krdslin - Ausweisungen im Flichennutzungsplan

Auf Basis der genehmigten Innenbereichssatzung (v. 6.6.97) weist der Fliachen-
nutzungsplan flir den Hauptort Kréslin mit Ausnahme des Hafengebietes (Sonder-
bauflache) und der gewerblichen Bauflache die allgemeine Art der baulichen Nutzung
als Wohnbaufliche (W) aus. Diese weniger spezialisierte Fldchenausweisung
ermdglicht eine Orientierung kinftiger Bauvorhaben am Bestand (§ 34 BauGB -
“Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”)
bzw. libertragt die exakteren Aussagen zu Art und Maf der baulichen Nutzung der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-, Vorhaben- und ErschlieRungsplanung).
Unter 3.5.3. zeigt Tabelle 15, welche Flachen dem Bestand (34 ha.) und welche der
Neuausweisung zugehtrig sind. Die Erwelterungsflichen aus der am 6.6.97
genehmigten Innenbereichssatzung (§4 Abs. 2a BauGBMaflnG.) umfassen ca. 2,2
ha. (32 WE). Reine Abrundungsflachen (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB) bleiben in der
Flachenbilanz unberlicksichtigt. Fir die Schaffung des Baurechts auf den
Erweiterungsflaichen missen im Einzelfall Erschliefungsmafinahmen bzw. Teilungen
geleistet und ggf. Ausnahmen bewilligt werden.

Bebauungsplangebiet Feldstralle (B'Plan Nr. 4)

Das Plangebiet (siehe Anlage) stellt die gréiite zusammenhéngende Wohnbauflache
(W) im Ortsteil Kroslin dar. Die Bebauung der Ackerflichen tragt dazu bei, den
stidlichen Ortsrand Kréslins abzurunden und vorhandene Geb&ude in die Dorfstruktur
zu integrieren. Die vorhandene Bebauung entlang der Freester Strale und der
Schulstralie wird gestérkt, exponierte Lagen werden relativiert. Das Vorhahen bewirkt
durch seine Lage, den innerdrilichen Charakter durch Neubebauung nicht abrupt zu
verandern, sondern vertréglich zu steuern.

Flachen und Wohnungszahlen sind in der Tabelle 15 enthalten.

Wohnbaufldche auf den Flurstiicken 81/1; 81/2 und 78 - 80 tlw. (ehem. V+E - Plan
Nr. 1 Bahnhofstralie)

Die Gemeinde hat beschlossen, dieses Vorhaben (siehe Anlage) aufzugeben, da sich
seit geraumer Zeit keine Anschlufentwicklung zur urspringlichen Planung ergeben
hat. Da die Flache nicht Bestandteil der Innenbereichssatzung ist, entféllt die Zahl von
25 dort geplanten Wahneinheiten aus der Bilanz.

Durch den Fortfall wird der Konflikt bezlglich etwaiger Larmbel&stigungen aus der
benachbarten gewerblichen Bauflache entscharft. An diese grenzt nunmehr keine
Wohnbauflache direkt an.

Konfliktpotentiale und Lésungsansitze

Gewerbliche Baufldche (Flurst. 82 - 84) neben vorhandenen Wohnbaufldchen in
der Bahnhofstrafle - Léirmbelastung durch Gewerbenutzung

Die gewerbliche Bauflache in der Bahnhofstrafle (siehe Anlage) dient der Festsetzung
vorhandener Nutzungsrechte zweier privater Betriebe. Sie soll als einzige im Ortsteil
Kréslin langfristig Nutzungs- und Baurecht flir Gewerbe sichern.

Eine Erfassung der Larmbelastung und Gerauschquellen durch die Gemeinde nach §
47a BImSchG zwecks Erstellung eines Larmminderungsplanes fand bisher nicht statt,
da keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt bekannt wurden.
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Durch die Aufgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch die Gemeinde
grenzt keine Wohnbauflache direkt an die gewerbliche Baufliche. Es besteht seit
vielen Jahren, getrennt durch die L 262 und die StraBe nach Hollendorf,
Nachbarschaft zu weiteren Wohnhéusern, ohne dalt seitens der Anwohner
Beschwerden (ber L&rm- oder Geruchsbeldstigungen geéuflert wurden. Die
Gemeinde geht davon aus, das sich aufgrund konstanter Betriebsbedingungen der
Handwerksbetriebe (wesentliche Erweiterungen sind auf dem Gelénde nicht mdglich)
auch fir mdgliche neue Anwohner auf den Abrundungsfldchen an der L 262 keine
Beeintrachtigungen der Wohnqualitét ergeben.

Verbleibende Larmquelle fir alle Anwohner ist die LandstraRe 262. Die Rand-
bedingungen und die geringe Frequentierung dieser Stralle lassen erwarten, daf die
zulassigen Schallpegel fir Wohngebiete (nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
Beiblatt 1 “Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung”, Mai
1987) mit 55 dB tagstiber und 45 dB nachts (im allgemeinen Wohngebiet) nicht
iiberschritten werden.

3.4.1.2 Siedlungsstruktur des OT Freest - Bestand

Freest, erstmalig 1298 urkundlich erwahnt, bestand zun&chst aus wenigen Fischer-
katen und einfachen Hitten am Wasser. Die ersten H&user (traufstindige Einzel- und
Doppelhduser) entstanden an Dorfstralle und Oberreihe entlang der Héhenlinie des
Abhanges zur Kiste in sicherer Entfernung zum Wasser, so dal} auch von den
Hausern in der Oberreihe der Hafen und die Bucht Gberblickt werden konnten. Im
Gegensatz zu Kréslin handelte es sich hier um Einzelhduser mit maximal einem
Nebengebdaude (freistehend oder als Anbau). Der grolfldchige Freibereich zwischen
Dorfstralle und Kirschenreihe deutet bis heute auf diese Entstehungsgeschichte hin.
Ein wirtschaftlicher Aufschwung wurde in Freest nach dem Waechsel von der
schwedischen zur preuflischen Monarchie (1830) spiirbar. Freest wandelte sein
Gesicht in der Zeit nach 1945 relativ stark, so dall Gebdude aus der Zeit vor 1850
nicht mehr in dem Male varhanden sind, wie es in der Relation dem Wachstum
entsprochen hétte.

Ein knappes Drittel der 1996 vorhandenen GebAude ist &lter als 90 Jahre (vgl. Tab.
Wohnhausbestand in v.H.).

Gemessen an dem Wachstumszeitraum ist Freest theoretisch der jlingste aller
Krésliner Ortsteile. Zwischen 1945 und 1990 entstanden 78 Wohnhéuser, das
entspricht 41,5% des Bestandes von 1996 (Quelle: Verf., Okt, 96). Der Bungalowstil
auf “privatem” Grundstiick hat sich im Norden Freests, im Ausbau und in der
Kirschenreihe durchgesetzt. Diese Tendenz setzte sich auch in der Zeit nach 1980
fort. Die Neubauten weichen entsprechend der Grundstlicksgréften, dem Baurecht
und der steuerlichen Abzugsféhigkeit nur unwesentlich von dem weit verbreiteten
Einfamilien- Haustypus mit Privatgarten ab. Die traditionelle Typologie des
traufstdndigen (Doppel-) Hauses oder geschlossener Bebauung mit im Hof
befindlichen Nebengelassen wird heute nicht mehr als Qualitdt empfunden. Zwischen
Kern- und Randlage, erster und zweiter Baureihe, Wohn-, Laden- oder Biironutzung
wird in der Bautypologie kaum unterschieden. Lokalen Besonderheiten wird zu wenig
entsprochen.
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Siedlungsstruktur des OT Freest — Ausweisungen im Flachennutzungsplan

Der in seiner Dorfstruktur heterogenere Ortsteil Freest besteht aus Wohnbauflachen
(W), Diese Flachen sind aufgrund der Durchsetzung des Ortes mit touristischen und
gewerblichen Nutzungen nicht groRflachig vorhanden, sondern unterbrochen von
Grinflachen, Sonderbauflichen (Ferienh#user, Campingplatz, Hafen) und
gewerblichen Bauflachen (Fischverarbeitung am Hafen). Die zentralen Baufldchen der
Bebauungspldne "Die Ecke" und “Ortsmitte” allein kénnen die dorfliche Entwicklung
nicht sicherstellen.

Der Innenbereich Freests (Satzung, genehmigt am 29.1.97) ist 27 ha. grof% und
beinhaltet ca. 1,2 ha. unbebaute Erweiterungsflachen, die in der Wohnungsbilanz
enthalten sind. Abrundungsflachen bleiben unberlcksichtigt.

Bebauungsplangebiet Freest - Ausbau

Die Siedlung Freest — Ausbau am stidlichen Ortsrand (siehe Anlage) hat sich in der
Zeit nach dem |l. Weltkrieg entlang der L 262 zu einem gleichmafig bebauten "Annex”
entwickelt, der dichter und eigenstandiger ist als die ehemalige Splittersiedlung und
mit seinen Funktionen Wohnen, Tourismus und Kleingewerbe positiv auf den Ortskern
Freests wirkt,

Durch den Bau des Wohnkomplexes mit 24 Wohneinheiten in den 60er Jahren und
entsprechenden Nebenanlagen wurde dieser Charakter bestarkt. Gegenwartig wird
durch einen Bebauungsplan das Gebiet Freest - Ausbau straffenbegleitend
. stadtebaulich geordnet und erschlossen. Abseits der Straflle wird durch die Vorgabe
gestalterischer Mafgaben einem Ausdehnen der Siedlung entgegenwirkt.

Bebauungsplangebiet Nr. 9 Freest - Milhlenberg (Flurstiicke 215 - 224)

Mit einer verringerten Zahl von 10 Hauptwohnungen und 8 Ferienwohnungen soll mit
der Bebauung (siehe Anlage) das Ziel verfolgt werden, den Wohnungsbedarf Kréslins
zu decken. Der Straenrandbebauung des Freester Ausbaus und des Bereichs
gegenliber des Kiefernwéldchens wird ein vis- &- vis gegeben, die Ortsein-
gangssituation Freests wird rdumlich definiert. Wie schon weiter oben ausgeftihrt
kénnen die notwendigen Wohnbauflachen in Freest allein durch die Bebauungs-
planungen “Die Ecke" und.“Am Fischereihafen" nicht bereitgestellt werden. Die
Verdichtung des locker bebauten Ortsrandes nach Kroslin ist fir die Gemeinde daher
notwendig.

Beziiglich der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Trinkwasser - Schutzzone |l
hat der Landkreis Anklam, Untere Wasserbehodrde, bereits am 1.8.95 eine
Ausnahmegenehmigung flir Wohnbebauung gem&P § 136 LWaG erteilt.

Konfliktpotentiale und Lésungsansétze

Gewerbliche Baufliche der Fischverarbeitung neben vorhandenen und neuen
Wohnbaufldchen in der Dorfstralle

Zu dem Nebeneinander dieser Nutzungen (siche Anlage) muf fir den Bestand
zunachst auf ihre langjahrige, traditionell bedingte Korrelation hingewiesen werden.
Die Wechselbeziehung von Wohnen und landlichem, wohnungsnahen Gewerbe wirkt
identitatsstiftend und funktioniert seit vielen Jahrzehnten.

An die Dorfstrate lagern sich im zentralen Bereich &ffentliche und kommerzielle
Nutzungen an: Fischhandel, Bistro, Bootsbau, Schliisseldienst, Friseur,
Lebensmittelhandel etc. Die Wohnnutzung ist somit auch (ber Hafen und
Fischverarbeitung hinaus von Verkehr, Gerauschen und Geriichen beeintréchtigt, dies
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jedoch nicht in dem MaRe, dalt die Wohnbedingungen Uber die Grenzwerte der DIN
18005 hinaus verschlechtert werden. '

Die zentrale Ortslage ist trotz oder wegen dieser Art von Emissionen beliebt, das
belegt eine gute Nachfrage nach Grundstiicken in den Bebauungsplanbereichen "Die
Ecke" und “Ortsmitte”, die sich unweit des Hafens befinden.

3.4.1.3 Siedlungsstruktur des OT Karrin - Bestand

Karrin entstand aus einem l4ndlichen Gutshof in der Nahe der Weggabelung Grolb
Ernsthof/ Voddow/ Kréslin. In der “schwedischen Matrikelkarte" (ca. 1760) stellt sich
diese Domane als Gruppe von Geb3uden dar, die um einen rechteckigen Hof formiert
sind. Sie bestand aus dem Gutshaus und den sich nach Nordosten erstreckenden,
das Haupthaus flankierenden Neben- und Wirtschaftsgebduden. Im sldlichen
“Auflenbereich” befanden sich damals bereits zwei kleinere Hauser, deren frlihere
Nutzung allerdings unklar ist. Von den im Oktober 96 gezéhiten 19 Wohnhausern
entstanden 11, d.h. mehr als die Hélfte aller Geb&ude, zwischen 1910 und 45.

Die ErschlieBung bezog sich orthogonal auf den vorhandenen Hof und ist bis heute
deutlich abzulesen. Sélle und Feuchtwiesen beschrénkten das Wachstum und
bewahrten den kompakten, homogenen Siedlungscharakter Karrins. Dieser Charakter
vermittelt sich auch durch die annéhernd gleich groRen Parzellen, die nicht durch
Erbteilung bis zur Unbebaubarkeit geteilt wurden. Typische Bebauungsform ist das
Einzelhaus mit genutztem Dachgeschofl, h&ufig mit integrietem/ angebautem
Nebengebiude.

Siedlungsstruktur des OT Karrin — Auswelisungen im Flichennutzungsplan

In Anlehnung an die Ausweisung der Wohnlagen als Wohnbauflache nach § 1 (1)
Nr.1 BauNVO in anderen Ortsteilen wird gleiches auch ftr Karrin vorgenommen.
Tabelle 15 zeigt die Verteillung von Bestand (genehmigte Innenbereichssatzung vom
25,2.97) und Planung an Wohneinheiten.

Erweiterungsflichen aus der Innenbereichssatzung sind nicht vorhanden,
Abrundungsflachen bleiben unberlicksichtigt.

Am Ortsausgang nach Hollendorf wird links und rechts der Stralte 0,5 ha. Wohnbau-
flache fur 2 Haupt- und 3 Ferienwohnungen ausgewiesen.

Die ursprlglich verfolgte Innenbereichserweiterung sldlich des Ortsrandes entfallt.
Beziiglich des Angebots an Baugrundstlicken muf auf andere Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes verwiesen werden. :

Flache filr Zwischenlagerung und Aufbereitung von Baustoffen

Durch die ebenfalls fortfallende Ausweisung der im Auflenbereich befindlichen Lager-
und Recyclingfliche des ortsanséssigen Betriebes als gewerbliche Baufléche
entfallen mogliche Konflikte im Hinblick auf Larm- und Staubbeldstigung mbglicher
neuer Wohngebiete.

Die Weiternutzung der Flache flr die Speditions- und Lagernutzung im Innenbereich
Karrins sowie der Baustoff- und Recycling- Fldche am s(déstlichen Ortsrand ist auf
der Basis vorliegender Genehmigungen durch den Landkreis Ostvorpommern
méglich, Auch eine Erweiterung dieser Flachen um 25 % innerhalb des
Planungszeitraumes, die Erricjtung einer Kldranlage flir Karrin sowie eine
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betriebsbedingte Bebauung des Geldndes auf der dem Ortsrand néchstgelegenen
Seite ist genehmigungsfahig.

Schutzmafnahmen aus der Baugenehmigung vom 16.8.95 (Bauordnungsamt des
Landrates des LK Ostvorpommern) werden durch die Einhaltung eines 100 m breiten
Schutzstreifens zum Ortsrand hin erganzt. Dieser Schutzstreifen soll grlinplanerisch,
agf. durch Gelandemodulation, angelegt werden. Die larmverursachenden Nutzungen
auf der Flache (tempordrer Betrieb einer Betonzerkleinerungsanlage) werden nicht
direkt auf der dem Ortsrand zugewandten Grenze vorgenommen, sondern zentral.
Eine geplante Bebauung von Kfz- Unterstinden und Betriebsgebduden kann
ebenfalls schalltechnisch als Barriere wirken. Durch aktive und passive Maltnahmen
soll die Einhaltung der max. Larmpegel fir Wohngebiete gewéhrleistet werden.

3.41.4 Siedlungsstruktur des OT Hollendorf - Bestand

Hollendorf ist im Vergleich zu Freest und Karrin friih gewachsen. Von den 37 Hausern
des Ortes (Innenbereich und Splittersiedlungen) bestehen noch 11 aus der Zeit vor
1850 und 17 aus dem Zeitraum 1850 - 1910.

Zwei kleinere, sich jeweils an einen rechtwinkligen Hof anlagernde Hausgruppen
bildeten neben einigen Fischerhtitten den Ursprung der Besiedlung. Auffallig sind
noch heute existierende Fragmente der Umfriedung (Feldsteinmauer) und Zuwegung
einer der beiden Héfe, die allerdings durch Abrift der Wirtschaftsgeb&ude und Neubau
sweler Einfamilienhduser ihre Erkennbarkeit nahezu verloren haben.

Die altesten noch erhaltenen Wohnhéuser sind eingeschossige Doppelh&duser mit
(heutiger Wohn-) Nutzung der Dachgeschosse, erweitert durch Nebengebdude zur
Bewirtschaftung der groRen Grundstiicke bzw. Kleintierhaltung. Von dieser Bauform
ist erst zu Beginn dieses Jahrhunderts abgewichen worden - es entstanden vermehrt
Einzelhduser mit Nebengebduden. Die seit 1990 entstandenen 3 Wohnhauser
kommen, bis auf eine Garage, willig ohne Nebengebdude aus, was dem
gewachsenen Dorf eine neuartige Pragung verleiht.

Die Ortschaft besteht ferner aus einem als Splittersiedlung zu bezeichnenden Ortstelil
- dem Bereich um die Schmiede an der frilheren Wegverbindung nach Kréslin. Die
sich um Schmiede und ehemaligen Bauernhof gruppierenden Wohn- Doppelhduser
bilden eine organische und funktionierende Siedlungsstruktur.

Siedlungsstruktur des OT Hollendorf — Ausweisungen im Flichennutzungsplan
Mit der Zuordnung der Flache um die Schmiede und anderen als dem Aufsenbereich
zugehorig genielt dieser Bereich in Zukunft nur noch Bestandsschutz, d.h. Schmiede,
Wohn- und Nebenhauser dlrfen weiter genutzt und modernisiert, jedoch nicht
umgenutzt oder wesentlich erweitert werden.

Fur den Innenbereich, entsprechend der am 6.6.97 genehmigten Satzung, gilt
ausschlieftlich die Ausweisung als Wohnbauflachen (W) nach § 1 (1) Nr.1 BauNVO.
Der Bestand an Wohneinheiten betrigt in diesem Bereich 38 Stlick. Hinzu kammen
13/4 potentielle Wohneinheiten der Erweiterungsfléchen. (s. Tab. 15).

Ferienwohnungen

Um das Angebot an Ferienwohnungen auf die Ortsteile zu verteilen, plant die
Gemeinde 4 Ferienh3user innerhalb der Erweiterungsflache.. Die Ausweisung lalt die
Entstehung eines geschlossenen Siedlungsbereichs nicht erwarten, dies wird von der
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Gemeinde auch nicht gewilinscht. Eine eingeschossige Bebauung mit
Dachgeschofinutzung flgt sich in den locker bebauten Bestand ein.

Die Erweiterungsfldche liegt auerhalb des Gewasserschutzstreifens (§7 LNatSchG)
und- aufterhalb des LSG, jedoch innerhalb des EU- Vogelschutzgebietes. Durch die
lediglich geringflgige Nutzung der Grundstiicke ist eine Stérung des Uferstreifens und
des Biotops (siehe Plandarstellung) ausgeschlossen.

3.4.1.5 Siedlungsstruktur des OT Spandowerhagen.- Bestand

Der Ortsteil mit dem geringsten Bestand an Wohngeb&uden dieses Jahrhunderts. Nur
etwas (iber ein Drittel (22) von 70 Hausern (76 WE, Stand: Okt. 96) sind nach 1910
entstanden. Dadurch ist die Entstehungsgeschichte Spandowerhagens gegenuber der
anderer Ortsteile deutlicher ablesbar. Der urspriinglich in einem Waldgebiet
befindliche, befestigte Gutshof weist eine wechselvolle Geschichte auf, die hier nicht
vertieft werden kann. Der Ort wuchs im 18. und 19. Jh. entlang der Verbindungen
nach Warzin und Freesendorf (im Zuge des KKW- Baus abgetragen, Lage am
Struck), der Weg nach Lubmin existierte noch nicht . Es bildete sich ein weitlaufiger,
aufgelockert umbauter, flieflender Dorfplatz.

Die Dorfstralke in Richtung Nordosten/ Bootsanleger wurde erst im 20. Jahrhundert
bebaut, hier vorwiegend mit Einzelh&usern mit Nebengeb&auden. lhre lineare
Ausdehnung steht in - einem gewissen Kontrast zu dem (ber l&ngere Zeil
entstandenen "kompakten” Dorfplatz, an den sich auch vermehrt Doppelhduser, tiw.
zweigeschossig, anlagern.

Siedlungsstruktur Spandowerhagen — Ausweisungen im Fldchennutzungsplan
Der Innenbereich Spandowerhagens mit einem Bestand von 79 Wohneinheiten wird
als Wohnbauflache (W) gem. §1 (1) Nr.1 BauNVO ausgewiesen. Die Innenbereichs-
satzung wurde am 25.2.97 genehmigt. Darin sind Erweiterungsflachen fur 3 WE
enthalten, die in die Bilanz Ubernommen wurden. Abrundungsflachen wurden nicht
ausgewiesen.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung soll Wohnbauflache durch Arrondierung des
nérddstlichen Ortsrandes geschaffen werden. Durch die am Bestand orientierte Dichte
und den Zuschnitt der Parzellen ergibt sich eine Zahl von 6 + 3 Wohneinheiten. Die
Entwicklungsmaflnahme nutzt vorhandene Erschliefungsressourcen wie auch
Flachenpotentiale, die sich gegenwiértig durch mangelnde Nutzung und Gestaltung
negativ auf die Aufenthaltsqualitat auswirken, Weiteres Wachstum oder ein
"Ausfransen” der vorhandenen Ortsgrenzen wird vermieden. .
An der nordwestlichen Ortsgrenze befindet sich ein Fischverarbeitungsbetrieb im
Bestand. Nach Stand 2000 ist eine Erweiterung der Flache nicht geplant. An und
Umbauten kénnen nach Bau GB genehmigt werden. Eine Ausweisung als
Gewerbegebiet ist aus Sicht der Gemeinde z.Zt. nicht erforderlich.

3.4.2. Bau-, Kultur und archioclogische Denkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mehrere Bauten und Objekte unter Denkmal-
schutz gestellt. Darliber hinaus sind die Eiche (Stieleiche) im Ortskern von Freest
sowie die Pappel an der Kreuzung in Hollendorf zum Naturdenkmal erkléart worden,
Der bauliche Denkmalschutz erstreckt sich auf die in der Anlage 1, Auszug aus der
Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern v. 15.01.01, aufgeflihrten
Baulichkeiten.
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Arch#ologische Denkmale (Bodendenkmale) -

Bodendenkmale sind nach dem Denkmalschutzgesetz (§ 2 Abs.5 DSchG M-V)
“Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend sind.(...)."

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind Bodendenkmale bekannt. Sie
befinden sich mit einer Ausnahme sémtlich im AuRenbereich der Gemeinde. Im
Innenbereich des Ortsteils Krdslin befindet sich ein Bodendenkmal, allerdings aufter
Reichweite von geplanten Wohnbauflachen oder Flachenerweiterungen.

In die Erlduterungstexte/ Begrindungen jeglicher Bauleitpline ist nachfolgender
Hinweis aufzunehmen:

Fir einen Teil der bekannten Bodendenkmale kann im Rahmen von Bauarbeiten eine
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher. des Eingriffs zu tragen (§6 Abs, 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.1.98, S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen Maflinahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Die Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der
zustandigen Unteren  Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt flr
Bodendenkmalpflege, Schlofl Wiligrad, 18069 Liubstorf zu erhalten.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstealle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Tage nach Zugang der Anzeige.
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3.5. Wohnen
3.5.1. Allgemeines

Die Bestandsaufnahme der Bebauung Kréslins im Rahmen des FNP vom Oktober 96
weicht geringfigig von der "Gebdude- und Wohnungszéhlung 1995" ab, da diese nicht
vordergriindig zur Ermittlung der Wohnungszahl durchgefiihrt wurde. In den
nachfolgenden Betrachtungen wird auf die Zahlenangaben der offiziellen Z4hlung
zurtickgegriffen. Im Falle qualitativer Angaben liegen eigene Erhebungen zugrunde.

Bei der néheren Betrachtung der Wohnsituation innerhalb Kréslins finden folgende
Kriterien Beriicksichtigung: Bau- bzw. Wohnungsgréfie, Belegung (Einwohner je
Wohnung), Baualter, Bautypus und -dichte, Versorgungs- und Ausstattungsgrad, etc.

Zur qualitativen Einschétzung wurden Vergleiche mit dem Kreis Ostvorpommern und
dem bundesdeutschen Durchschnitt herangezogen.

Vorwiegende Wohnform in Kréslin und seinen Ortsteilen ist das freistehende Einzel-
oder Doppelhaus mit ausgebautem Dachgeschofs. Das Prinzip offener Bauweise ist in
allen Ortsteilen durchgehalten mit Ausnahme von Teilbereichen des Ortskerns in
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Kréslin. Hier finden sich zusammenhangende, geschlossene Reihenbebauungen und
gréRere Blockstrukturen, die allerdings aufgrund der geringen Grundfldchenzahl (GRZ
0,09) und mancher unbebauter Gartengrundstlicke auch in zentraler Lage nicht
stadtisch wirken, sondern ddrflichen Charakters sind. Obwohl Krdslin dichter bebaut
wirkt, liegt die hohere Bevdlkerungsdichte und die gréflere Grundfléchentiberbauung
in Freest.

3.5.2. Wohnraumspezifische Mittelwerte

Nachfolgende Tabelle (11) gibt einen Uberblick ber Fléachen und Nutzungsdichten im
Planungsgebiet mit Stand 5/ 1997;

Kréislin Freest Spandowerh | Karrin Hollendorf | Aulienber.

Flache Innenb. | 34 27 g 5 14 -
Wahneinh. WE | (298) (235) 79 26 50 8
Woahngebiude | (220) (176) 68 16 41 4
Einw. EW* ~ [736 629 197 g9 159 (23)
EW/ ha** 21,68 23,30 21,89 19,80 11,36 -
WE/ ha 8,76 8,7 8,77 52 3,57 -
Abw.Durchsch |+ 1,76 1,7 + 1,77 -1,8 - 3,43
Abw. v. Max, 0,01 0,07 4] -1,8 - 52 -

| GRZ vorh.*** 0,09 0,091 0,106 0,045 0,041
GFZ vorh. 0,079 0,078 0,079 0,046 0,032

’ Einwohnerzahlen: Amt Wolgast Land, am 10.6.97 bekanntgegeben
i Der Durchschnitt an EW je Hektar betrégt 21,31 .
i Die mittlere GRZ betragt ca. 0,09.

Die Werte in Klammern wurden interpoliert bzw. rechnerisch ermittelt.

Basierend auf der "Gebadude- und Wohnungszahlung 1995" (Stat. Landesamt
MECKLENBURG - VORPOMMERN), den Flachenermittiungen der Innenbereiche der
Ortsteile (mittels EDV von der Flurkarte) und den aktuellen Daten (ber die
Bevolkerungsverteilung in den Ortsteilen ( 5/97, Amt Wolgast - Land ), lassen sich
Aussagen Uber Wohnungsbelegung, Wohnungsgréfte, Dichte u.a.m. treffen. Die
‘Gebéaude- und Wohnungszéhlung 95" ermittelte 536 Wohnhauser (“Geb#ude mit

Wohnraumen") mit darin enthaltenen 688 Wohnungen.

1995 5/1997
mittlere Wohnungsbelagung EW/ WE 2,56 2,73
mittlers Wohnungsgrifie 90 gm a0 gm
Wohnfldche ja EW 35 gm 33,02
EW/ ha. Innenbereich 20 21,31
WE/ ha Innenbereich 7,73 7,82
Waohnh#user/ ha. Innenbereich 6,02 6,00
Grundsticksgréie/ WE ca. 1200 gm ca. 1278 gm
Grundflichenzahl GRZ 0,112 0,09
Geschol¥flichenzahl GFZ 0,092 0,08

Tabelle 12: Wohnraumspezifische Mittelwerte 1995 und 1997

Jahr

Bauantrdge

Genshmigungen

Fertigstellungen

Ablehnungen

1883 - 6/ 97

31

20

20

11

Tabelle 13: Bauantrdge, Genehmigungen und Fertigstellungen von Wohnhausern
in Krdslin (Quelle: Amt Wolgast - Land, 6/ 97)
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Fir das der Bilanz zugrundeliegende Ausgangsjahr 1993 ergibt sich eine
Wohnungszahl von 673 (603 Hauptwohnungen und 70 Ferilenwohnungen).

3.5.3. Bestehende und geplante Flichen zur Wohnnutzung in den Ortsteilen

Um die mittelfristig notwendigen Siedlungsaktivitdten mit den Zahlen des Bestandes
(Stand 1993) und der Prognose bzw. der Ubergeordneten Planung vergleichen zu
kénnen, wird nachfolgend eine Flachenermittiung vorgenommen. Hierzu wird die
Grdfe (in ha.) und die Anzahl der Wohneinheiten, getrennt nach Ortsteilen, zugrunde
gelegt. Der Anteil an Ferienwohnungen liegt bei 10 = 15 %.

Ortsteil Bereich/ Flursticke/ ha. WE WE Bau- | WE§ 34 | Ferienw. |Ferianw.

Auswelsung Bestand [leitplang. | Innenb. |Bestand |Planung
1993/97 | (neu) (neu) 1993 (neu)

Kréslin ‘genehm. Innenbereich 34,00 253 - - 27 60
Erweiterungsfldchen (2,20) 10 16
innerhalb Innenbareich
Neubau EFH 93 — 97 - 6 B 6 - -
Feldstr,, B'Plan 4 (W) A 4,30 = ) = = 7
88/3 (W) aufterhalb 0,45 - B - - -
Innenbereich

Zw. 259 9 16 27 83

Summea

Freest genehm. Innenbereich 27,00 187 - . 20 -
Erweitarungsfldchen (1,20) 12 5
innerhalb Innenberaich
Neubau EFH 93 - 97 - 7 - 7 - .
“Dia Ecka", B' Plan 7 (W) 1,62 - 17 - B B
“Ausbau”, B’ Plan 5 (W) 1,60 40 . . 12 -
“Muhlenberg”, 215- 220, 1,49 = 10 - = 8
B'Plan Nr. 9 (W)
“Wohnanlage Freest”, 1,50 - 17 - . -
B'Plan Nr. 8 (W)
Feriensiedlung, B'Plan 2,63 - E - - 25
Nr. 2 (S)

ZW. 204 44 19 32 aa

Summe

Karrin genehm. Innenbereich 5,00 26 2 4 3 =
Orlsausgang Hollendorf 0,50 - - 3 - 2
aulterhalb Innenbereich

ZW, 3 26 = 7 - 2

Summe

Hollendorf | genehm. Innenbereich 14,00 35 . 3 3 .
Erwaiterungsfléchen (2,20) 10 - 4
innerhalb Innenbereich
Neubau EFH 93 - 97 - 3 - 3 - -

Zw. 38 - 13 3 4

Summe

Spand.hg. |genehm. Innenbereich 9,00 67 - - 8 -
Erwelterungsilichen (0,28) 3 1
innerhalb Innenbereich
Neubau EFH 93 - 97 - 4 - 4 - -
Erwelterungsfldchen 1,50 . - 6 - 3
auierhalb Innenberaich
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Zw. 1 | . 13 8 4
Summae

Auﬂgnhar. . 25 U £ P z

Summe 14,66 623 53 61 70 131

ha.neu | WE | WEneu |WEneu| FeWE | FeWE
(WE) Bastand | Baultpl, £ 34 Bestand Neu

Tab. 14: Weohnbaufl&chen und Wohnungszahlen der Ortsteile im Planungszeitraum
(Bestand = 1993) Zuwachs= 114 WE auf Basis 93

3.5.4. Bebauungsdichte und Verteilung der Wohneinheiten

Die Nutzungsdichte der verbindlichen Bauleitplane entspricht im Mittelwert etwa
derjenigen des Bestandes (8,7 / 9,43 WE/ ha).

Hauptnutzung der Grundstiicke innerhalb der Gemeinde ist das Wohnen. Es bestimmt
den Gebietscharakter. Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze (s. Tabelle 15)
durchmischen mit Ausnahme der Feriensiedlung Freest (B'Plan Nr. 2) die
Hauptnutzung mit einem Anteil von bis zu 20 %. Die Gemeinde will verhindern, dafi
zusammenhangende Dorfbereiche nur saisonal frequentiert werden, indem sie die
Vergabe weitestgehend steuert bzw. beeinflufit.

3.5.5, Anzahl der Wohneinheiten (Ausgangsjahr 1993) und zeitliche
Bereitstellung der Baufldchen

Die Zahl der mdglichen neuen Wohneinheiten im Planungszeitraum (Hauptwohnsitze)
betragt 114 ( 53 WE aus der Bauleitplanung + 61 WE im Innenbereich nach §34
BauGB). Dies entspricht einem Zuwachs von 18,4 % bezogen auf 619 Wohneinheiten
im Jahr 1997 = 1,4 % pro Jahr . Der Zuwachs an Ferienwohnungen zwischen 1993
und 2010 betragt 131.

Ziel der Gemeinde ist es, innerhalb des Planungszeitraums Wohnbaufldchen flr die
prognostizierten Wohneinheiten angemessen und sozialvertraglich bereitzustellen und
eine Mdglichkeit zur Weiterentwicklung offenzuhalten. Dies geschieht primér durch
die gegenwdrtig planangezeigten Bauleitplane und die innerdrilichen
Erweiterungsflachen gemal Innenbereichssatzung. Sekundér werden
Waohnbauflichen als neu ausgewiesenes Bauland (ber die genehmigten
Innenbereiche hinaus bereitgestelit, i
Die moglichen WE im Innenbereich werden zu einem grofien Teil in den Familien fir
die Nutzung durch Kinder oder Enkel gehalten, sodal} realistisch von 50 % entspr. 30
WE ausgegangen werden kann. Somit liegt das Wohnungspotential bei 84 WE im
Planungszeitraum, dies entspricht in etwa den Erfordernissen.

Siedlungsschwerpunkte Kroslin und Freest

Die jeweiligen Leerstandsquoten Kréislins und Freests deuten neben der Haufigkeit
der in Aufstellung befindlichen Bauleitplanung auf eine notwendige unterschiedliche
Handhabung der Fortentwicklung hin, die im FNP nicht nur wiedergegeben, sondern
auch beeinflutt wird - z.B. durch die Ausweisung von attraktiven Bauflachen. Der
vermeintliche "Vorsprung” Freests liegt in der Bedeutung des mit EU-, Bundes- und
Landesmitteln aufwendig sanierten Hafens und der vielerorts noch sichtbaren
Fischerdorf- Idylle, die Touristen wie Bauwillige anzieht.
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Eine dhnliche Anziehungskraft besitzt auch Kroslin, jedoch miissen hier der Hafen
weiter aktiviert und der kleinstadtische Kernlagen- Charakter attraktiver gestaltet
werden. Leerstdnde missen insbesondere dort vermieden und die Substanz saniert
werden,

3.5.6. Fldchenbedarf durch Eigenentwicklung

Auflockerungsbedarf

Der vergleichsweise geringe Leerstandsanteil bestehender Geb&ude (nicht
Grundstiicke) in Kréslin von 0,35 % (24 von 673 WE in 1993) wird durch eine
ausreichende Pro- Kopf- Wohnflache ausgeglichen. Diese erreicht mit ca. 33 gm fast
den Durchschnitt der alten Bundeslander (34- 36 gm) und deutet darauf hin, dafl der
Trend zur weiteren VergréfRerung und daraus resultierender Nachfrage nach Bauland
weniger in Betracht kommt.

Die Wahrscheinlichkeit wachsender Leerstande besteht jedoch geringfligig durch die
Zunahme des Geburtendefizits: hier kbnnte ein zusatzlicher Leerstand bis 2003 in
Héhe von 16 WE (0,6%) eintreten.

WE Bestand* WE leer % Aufl, Bedarf
Kraslin 253 14 5,63 0
Freest 204 9 4,41 0
andere OT 164 0 0 2,60

Tabelle 15: Gebdudeleerstand und Auflockerungsbedarf p.a. (inkl. 1,5 % Leerstand)
* Bestand = Haupt- und Zwaeit- bzw. Ferienwohnsitz 1993

Nachhol- und Ersatzbedarf

Alter, Zustand und technische Ausstattung der Wohngeb&ude kénnen mittelfristig
ebenfalls zu einer erhéhten Nachfrage nach Bauland fur den Eigenbedarf flihren.

Die Erhebungen im Planungsgebiet haben gezeigt, dal} vor allem in den Ortsteilen
Kréslin, Spandowerhagen und Hollendorf ein relativ hoher Anteil der Einwohner in
Wohnungen lebt, die vor 1910 entstanden sind. Dies deutet auf die Notwendigkeit von
Modernisierungen und Sanierungen hin, aber auch vereinzelt auf Abrifd und Ersatz

des Wohnhausbestandes.

Ortsteile vor 18580 1850 -1910 |1910-1945 |1945-1990 | Ab 1990 %

Kraslin 18,48 44 56 14,67 18,48 3,80 100
Freast 6,38 27,66 13,30 41,49 11,17 100
Spandowerh | 24,07 38,89 22,22 3,70 11,11 100
Karrin 1141 27,78 55,56 556 0,00 100
Hollandorf 24,14 41,38 10,34 13,79 10,34 100

Tabelle 16: Wohnhausbestand nach Alter, dargestellt in v.H. je Ortsteil
(Quelle: Erhebungen IB Hartmann, 1996)

Erhaltungszustand des GebAudebestandes

Der Erhaltungszustand der einzelnen Gebaude ist gut, der Anteil an "Gebduden mit
schweren Schéden an mindestens einem Bauteil” (Geb4ude- und Wohnungszahlung
1995) liegt bei ca. 10 %, mit leichten Schaden bei 40 % - flir die Geb&ude-
altersstruktur keine ungewdhnlichen Werte,

Die Raum- und Wohnungsgréfien aus dem Bestand vor 1900 sind andernorts héufig
heutigen Anspriichen nicht mehr gewachsen, in Kroslin ist dies mit 90 gm und 4,5
Rdumen je WE nicht eklatant splrbar und fUhrt daher in der Faolge voraussichtlich
nicht zu vermehrter Neubaunachfrage. Die geringe Grundflachentberbauung der
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Grundstiicke liee eher noch die Erweiterung von Wohnungen durch Anbauten
(Innenverdichtung) erwarten.

Technische Infrastruktur des Gebaudebestandes

Gut ein Fiunftel aller Haushalte werden noch mit Einzeléfen durch Holz und Briketts
beheizt, mehrheitlich (bei 5% ) ist dies auch der Brennstoff fir zentrale Feuerungs-
anlagen, gefolgt von Ol (bei 50%), Gas (bei 20 %) und Strom (bei 5 %).

Der Anschluft an die Kanalisation konnte bis 1995 nur fur 85 Héuser (von 536)
erreicht werden. Dies ist durch flachendeckende Neuverlegung des Netzes 1996 bis
2000 Uiberholt, es kann mittelfristig von einer flachen-deckenden Ver- und Entsorgung
ausgegangen werden. (siehe auch Kap. 3.11. Ver- und Entsorgung)

WE gesamt WE dlter 1910 |WE Schéden |Ers.bed.2010 |Ers.bed. p.a.
Krislin 280 186 94 1B 1.3
Spandowerhg. |75 50 25 5 03
Hollendorf 50 33 16 3 0,2
Summe = 1.8

Tabelle 17; Ermittlung des Ersatzbedarfs per anno aufgrund Gebaudeméngeln/ -alter

Zusatzbedarf

Wie unter 3.3. (Bevdlkerung) aufgezeigt, fiihrt die Zahl der Zuziige aus familiaren
Griinden zu einer leichten Bevdlkerungszunahme, fur die in der Folge Wohnflachen
zu Verfigung gestellt werden missen. Nach Berlicksichtigung der Geburten- und
Sterberate ist die Zu- und Abwanderung nach Mecklenburg Vorpommern anteilig zu
ermitteln:

per anno daraus 80 % in WE
Zuzlige M-V 92 - 96 53 42
Zuzlge Prognose 45 36 14
Faorlziige M-V 92-86 3z 26
Forlzige Prognose 32 25 11
Differenz 3
Tabelle 18: Zusatzbedarf durch Familienzusammenflhrung und Heirat

per anno Bis 2010 davon Haupt- WE

Auflockerungsbedarf 2,5 35 28 (80 %)
Nachhal - und Ersatzbedarf 1,8 25 20 (80 %)
Zusalzbedarf 3 42 42 (100 %)
Summe (Elgenbedarf) 6,8 102 90

Tabelle 19: Zusammenstellung des Eigenbedarfs an Wohneinheiten (WE + FeWE)

3.5.7. Fremdbedarf

Die Nachfrage nach Wohnraum und Bauland in Kréslin aufgrund beabsichtigter
Zuwanderung in die Gemeinde (15 - 20 Nachfragen nach Bauland ftir EFH jéhrlich an
die Gemeinde) hangt mit der Attraktivitat der Kistenregion, dem Angebot
landschaftlicher Ressourcen und einer relativ geringen Bebauungsdichte im
Planungsgebiet zusammen, aber auch mit den ortsspezifischen Angeboten durch den
Ausbau der Hafen Freest und Kraslin.

Sie bewirkt einen spirbaren “Verdrangungsdruck' auf den Bestand an Miet- und
Eigentumswohnungen, auf den ein Teil der ansissigen Einwohner mit
Neubauabsichten innerhalb der Gemeinde reaglert. Der geringe Leerstand
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unterstreicht dies. In den Jahren seit 1993 sind bereits 20 Wohneinheiten (Eigen- und
Fremdbedarf) (iber das Genehmigungsverfahren nach "34 BauGB" erstellt worden.
Der Fremdbedarf nach Ferienwohnungen, resultiert aus dem derzeitigen (1998)
bestehenden Mifverhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage und der Tatsache das
dieses Mikverhaltnis, ua. durch die Marina Kréslin ~ oder | das
Darferneuerungsprogramm  Freest steigen wird. Die wirtschaftliche und
arbeitsmarktpolitische Bedeutung der Ferienwohnungen wird unter 3.9. S. 70
beschrieben.

Aus Tabelle 20 ist der Eigenbedarf von 102 Wohnungen bis 2010 bekannt, Dieser
setzt sich aus 90 Haupt- und 12 Ferien- bzw. Zweitwohnungen zusammen.

Hauptwahnsitz Ferlenwohnung/ Bedarf an Bauland
Zwaltwohnslitz in Hektar
Eigenbedarf 80 12 7,14
Framdbedarf 10 140 7,00
Gesamtbedarf 100 162 14,14

Tabelle 20: - Zusammenstellung des Wohnungsbedarfs
(Flachenermittlung theoretisch: 700 gm/ WE und 500 gm/FW)

3.5.8 Wohnbaufldchen - Ausweisung unter Berlicksichtigung der
Erweiterungsflichen im Innenbereich - Zusammenfassung

Der theoretische Bedarf (Tab. 20) betragt 14,14 ha. Die Summe der
Erweiterungsflachen innerhalb der Innenbereiche aller Ortsteile betragt 5,88 ha. Die
Differenz in Héhe von 8,26 ha. (14,66 ha., siehe Tab. 14) muR (ber die vorbereitende
Bauleitplanung, d.h. (ber diesen FNP, durch die Gemeinde innerhalb des
Planungszeitraums bis 2010 planungsrechtlich gesichert werden.

Wie die exakte Flachenausweisung vorgenommen wird und welche Konflikte
hierdurch zu erwarten und zu l6sen sind, ist in Kapitel 3.4. (“Siedlung") enthalten.

3.6. Wirtschaft und Beschiftigung — Gewerbliche Bauflidchen
3.6.1 Die wirtschaftliche Bedeutung Kréslins und Umgebung

Um eine Relation zur unmittelbaren Vergangenheit der Region zu erhalten, ist es
sinnvoll, die "wirtschaftliche Blitezeit" (1960 - 80) zahlenmaRig mit der heutigen zu
vergleichen. Der Standort Krdslin hat bereits in der Zeit vor 1948 von den Faktoren
Fischerei, Tourismus und Schiffsbau (in Wolgast) sowie der Ristungsindustrie
(Peenemiinde) profitiert. Zu Zeiten des Sozialismus splelte die Ristungsindustrie als
verarbeitende Industrie allerdings eine weniger bedeutsame Rolle fir Kréslin.
Beschéftigungs-relevante  Impulse gingen eher von dem nahegelegenen
Atomkraftwerk Lubmin aus., Das Berufspendeln gehort fir einen grofen Teil der in
Krdslin lebenden Arbeitnehmer also immer schon zur Normalitat. Die Nutzungsdichte
der gesamten Gemeindestruktur war in den Jahren 1960 - 1980 am héchsten, vom
Kinderhort tiber die Wohnungslagen bis zum Wirtschaftszweig.

3.6.2. Beschiftigungsentwicklung

1946 1963 1971 1995
Einwohnerzahl 2819 2151 2016 1814
Arbeilspl, in Krdslin - 436 473 203




Arbeitnehmer, in  Krdslin | - 912 602
wohnend

Arbeitnehmer, In  Krdslin |- 473 109
wohnend und arbeitend

aufterhalb Beschéftigte - 246 439 493
Einpendler - 41 - 94
Tabelle 21

* von1960 bis 90 z&hlten lediglich Freest und Spandowerhagen zur Gemeinde

Aus der Tabelle ist zunichst ersichtlich, daf die Anzahl der Arbeitsplatze im
Gemeindegebiet nur noch 48,6 % ggll. Der Anzahl der siebziger Jahre betragt und
das Verhaltnis von Ein- zu Auspendlern sich zu Ungunsten der "Krésliner” verschoben
hat.

Der Abbau von Arbeitsplatzen ist hauptséchlich durch die Schlietbung ganzer Betriebe
bzw. ehemaliger Genossenschaften bedingt. Allein in der Landwirtschaft arbeiteten bis
in den 80er Jahren ca. 70 Personen, in der Fleischer- PGH Krdslin 55 und in der VEB
Kistenfabrik-45 Personen. Diese Betriebe liegen in Form ruintser Liegenschaften
véllig brach, eine Um- bzw. Neunutzung ist zum Teil in Aussicht.

Durch Flachenausweisung im FNP wird ein Teil dieser Liegenschaften Bestandteil
neuer, gewerblich zu nutzender Flichen. Ein anderer Teil wird als Wohnbauflache
aus-gewiesen oder Gegenstand von landschaftspflegerischen ErsatzmalRnahmen
werden.

Erwerbslosigkeit in Kroslin

Das Arbeitsamt Stralsund gab die Arbeitlosenquote im Jahresdurchschnitt 1995 flr
den gesamten Verwaltungsbereich mit 17,5% an, was eine stetige Verbesserung um
ca. 0,8% pro Jahr seit 1992 bedeutet.

Bezieht man die Quoten fiir ArbeitsbeschaffungsmalRnahmen (ABM), Fortbildungs-
und Umschulungsmalnahmen und Unterbeschéftigung mit ein, so wére dieser Wert
allerdings wesentlich héher einzustufen. Das Arbeitsamt stellt in seiner Beurteilung
fost, dal der Zuwachs an Arbeitsplatzen eindeutig auf eine "sich stabilisierende wirt-
schaftliche Lage" zuriickzuftihren ist - im produzierenden und im Baugewerbe. An
erster Stelle der Personalanforderungen liegt allerdings der Dienstleistungssektor,

Diese Tendenz ist in Kroslin ebenfalls nachvollziehbar, da sich hier einige kleine
Betriebe und die Fischerei und Fischverarbeitung behaupten konnten. Die Rolle
zunehmender touristischer ErschlieRung in diesem Zusammenhang wird an anderer
Stelle betrachtet.

Die fur Krbslin zusténdige ,Dienststelle Wolgast' des Arbeitsamtes gab flr ihren
Bereich folgende Arbeitslosenquoten bekannt:

Jahr gesamt Méanner Frauen Alter bis 20 | Alter bis 25
1990 8,7 4,5 k.A. k.A. k.A.
1991 17,4 7,5 k.A. k.A, k.A.
1992 21,5 16,5 26,9 9,9 17,4
1993 20,1 14,8 25,8 i) 16,1
1994 20,5 26,7 9,1 16,6

14,8
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1995 18,6 13,5 241 . |85 13,1
1996 19,1 16,9 21,5 8,4 14,6
Tabelle 22: Arbeitslosenquote im Bereich Wolgast von 1990 bis 1996

3.6.3. Die Gewerbestruktur Kréslins

Art Kréislin Freest Spandh. Karrin Hollendf. total
Handel 11 10 5 - - 26
Handwerk 9 8 - 1 - 18
Dienstleistung 2 16 1 1 - 20
Fischverarbeitg. 4 9 - - - 13
Fraiberufler - 1 - - - 1
Hotel/ Ubern. - 5 - - 5
Gaststalten - & - = = 5
Fuhrunternehmg 4 2 - 1 - 7
GmbH's 7 2 - 1 - 10
Summen 37 58 B 4 0 105
Tabelle 23: Gewerbestruktur (gemeldete Gewerbe, Stand 6.6.1996, Quelle:
Gemeinde Kroslin)
Stalus Branche Nutzeinheiten % von 47
genulzt* Handal 11 23,4
Handwark 9 19,1
Dienslleistung 2 4,2
Fisch/- verarbeitg. 4 8,5
Fuhruntarneahmen 4 8,5
GmbH's v 14,9
Zwischensumme a7 78,7
leerstehend** Gasironomie 3 6,4
Ladenfldchen 2 4,2
Bilro-/ Dienst|. 7 "
Gewerbe/ Handw, 5 10,6
Zwischensumme 10 21,3
| gasamt 47 100

Tabelle 24: Genutzte/ leerstehende Gewerbe- und Gastronomieflachen in Kréslin
* “Liste der Gewerbetreibenden 1996", IHK Brandenburg
** Angaben nach Erhebungen der Verf., Stand ;: Okt. 96

Im OT Freest ist kein Leerstand bei Gewerberdumlichkeiten festzustellen (Okt. 96).

Anhand der Verteilung leerstehender Produktions- und Geschaftsflachen sowie der
Haufigkeit von Betrieben bestimmter Branchen IRt sich folgendes aussagen:

- Ubernachtungs- und Gastronomieeinrichtungen konzentrieren sich auf Freest
- Handels- und Gewerbebetriebe sind vermehrt in Kréslin ansissig

- die Leerstandsquote fir Gewerbebauten ist in Kréslin am héchsten

- die Nahbereichsversorgung ist in Kréslin am besten gewéhrleistet

- soziale und &ffentliche Einrichtungen sind hauptséchlich in Krbslin ansassig

Um das Flachenpotential Kréslins zu aktivieren, mul gleichermafien Wohnungsbau
und Gewerbe gestarkt werden. Dies wird z.B. durch den Ausbau und Betrieb des
Hafens angeregt, der notwendigerweise zu einer Aufwertung des Ortskerns filhren
wird, aber auch durch Gewerbeflachenbereitstellung und somit Betriebsansiedlung.
Ein ausgewogenes Verhdltnis der Flachennutzungen und Bebauungsdichten muf der
Flachennutzungsplan herstellen,
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3.6.4. Bedarf an Gewerbefléchen - alle Ortsteile .

Die Bevélkerungsstarke betragt heute noch 87,5 % derjenigen vor 25 Jahren, die
Anzahl der Arbeitsplatze betragt 43 % gegenliber o.g. Zeitraum. Die Anzahl der in
Kréslin wohnenden Arbeitnehmerlnnen ist um ein Drittel gesunken (geman offizieller
Statistik), Ferner ist mit einer Quote von knapp 20 % (1996) auch die Arbeitslosigkeit
fur Kroslin sptrbar, was sich wirtschaftlich vor Ort u.a. in nachlassender Kaufkraft
auswirkt.

Die Nachfrage nach bestimmten Fldchen ist dennoch héher als das z. Zt. vorhandene
Angehot. Hierzu zahlen

Branche Anzahl und Art Arbeitspldlze neu Lage

Gastronomie 2 Gaststélten 6-8

Ortsm., Hafen (Kréslin)

soziale Einrichtung

1 Bibliothek

Ortsmilte (IKréslin)

Handel 1 Fischhandel 3 (Kréslin)
Hotel, Fremdenzimmer |1 Hotel 3-5 Ortsm., Hafen (Krslin)
sonst. Dienstleistung 1 Friseur 2 flaxibel (Kréslin)
Handwerksbetriaha 1 Tischlarel 3 (Kraslin)

1 Elektroinstallataur 3 (Kréslin)

1 Schlosserei ) (Kroslin)
Fuhrbelrieb/ Baustoffa | Erweiterung kA, (Karrin)

Tabelle 25: Bedarfsfeststellung aus Strukturanalyse und konkreten Vorhaben von
Existenzgriindern aus der Gemeinde

Produzierendes Gewerbe war immer anséssig in Kréslin, umgenutzte oder leer-
stehende Industriebauten bezeugen dies heute. Das Regionale Raumordnungs-
programm (Entwurf) propagiert dies als “tragende wirtschaftliche S&ule der Region”
und weist demgemal eine gewisse Vorhaltung von Flachen fiir derartige Nutzungen
aus, chne es zu versdumen, auf "realistische Bedarfsschatzungen” aufmerksam zu
machen. Insbesondere sei "die Nachnutzung von geeigneten industriellen und
militdrischen Altstandorten sowie landwirtschaftlichen Geb&uden und Hofflichen, an
denen wichtige infrastrukturelle Voraussetzungen gegeben oder ausbaubar sind”,
anzustreben. .

Nachfolgend sind derartige Flachen, deren kiinftige Velwendungf Verwertung und ihre
Ausweisung im FNP dargestellt:

oT Fldche ha, Lage Nutzung ist | Nulzung soll |FNP
. Ausw
Kréslin | ehem. Kistenfabrik 1,560 Bahnh.str. Brach Wohnen W
ahem. Fabr. Flst. 82 1,30 Bahnh.str, Masch.b. Forlbest. G
ehem. Fabr. 257/ 10 0,86 Bahnh.str. leerst. Gew.Hdw. |W
Alte Schmiede Freest.str.3 [ 0,22 Freester 2 leerst. Gew.Hdw. [W
Zucht-/Melkanlage 1,20 Ausbau Tellw.Viehz. | Wahnan W
Freest | Fischverarbeilung, Hafen | 1,20 ca. | Hafenber, Gewerbl. Gewerbl, G
Karrin__ | Lagerfliche 4,30 Suddstl. Lager,Recy. | Gewerbl. G
Tabelle 26
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3.6.5. Eigenbedarf gewerbliche Baufléchen in'den Ortsteilen

Eigenbedarf im OT Kréslin

Wie bereits vorstehender Auflistung zu entnehmen ist, sind drei Kroésliner Hand-
werksbetriebe auf der Suche nach Flachen fur ihre Werkstatt- und Lagergebaude.
Zusatzlich soll eine leerstehende Halle in der Bahnhofstralle wieder genutzt werden.
Uber die Nutzung anderer bestehender Werkstattgebiude bestehen entweder
Unsicherheit von Seiten der Eigentumer oder alternative Planungen, z.B. die
Umnutzung durch Wohneinheiten, Darilber hinaus bestehen kaum weitere
Leerstinde, die sich fir eine Etablierung von Handwerksbetrieben eignen.

Die Ausweisung “gewerbliche Bauflache" der Flurstiicke 82-84 dient dazu, bestehen-
de Handwerksbetriebe sowie deren potentielle Erweiterung/ Umnutzung zu sichern.

Konfliktpotentiale und Losungsansatze

Schutzmafinahmen, insbesondere Schallschutzmaftnahmen aus Sicht des Bundes-
immissionsschutzgesetzes mlssen insbesondere betreffend des angrenzenden
Wohngebietes untersucht und in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert
werden. Topographie und Nutzungsvorhaben lassen Wohnen und Gewerbe hier
allerdings nicht direkt aneinander grenzen. Der Betrieb rief in der Vergangenheit
keinerlei Stérungen oder Beschwerden von Seiten der Anrainer hervor. Wahrend der
Bestandsaufnahme zur Erstellung der Flachennutzungsplanung wurde das Geléande
mehrfach aufgesucht, ohne das Larm oder Gerliche festgestellt werden konnten. Von
einem konfliktfreien Nebeneinander Wohnen und Gewerbe' wird auch in Zukunft
ausgegangen.

Eigenbedarf Gewerbliche Bauflidchen im OT Freest

Die Freester fischverarbeitende Industrie wird als kompakt bebaute Flache am Hafen
durch die Ausweisung ‘“gewerbliche Bauflache" nach §1 (1) Nr.3 BauNVO
planungsrechtlich gesichert. Angrenzend an dieses Gebiet befinden sich Sonder-
baufldchen bzw. Griinflichen, so daft mit besonderen Schutzmafinahmen gegeniber
direkt angrenzender Wohnbebauung nicht gerechnet wird. Von der Art der Nutzung
gehen keine Larm- oder Schadstoffbelastigungen aus. Die Gewerbeflache ist nahezu
vollstandig bebaut, Erweiterungs- oder Zusatzbedarf besteht gegenwartig nicht.

Zur "Sonderbaufldche” Hafen siehe 3.7.

Konfliktpotentiale und Lésungsansitze (Siehe hierzu auch 3.4. Siedlung.)

Eigenhedarf Gewerbefldchen im OT Spandowerhagen

Ein Bedarf an Gewerblich genutzten Bauflachen besteht in Spandowerhagen nicht.
Die ndrdlich von Spandowerhagen befindlichen Kanal- und Béschungsflachen sind
der EWN zugehtrig und wurden bis zur Abschaltung des KKW Lubmin als
Einlaufkanal nebst Funktionsbauwerken zur Kihlwasserversorgung genutzt, Diese
Flachen sind keine Bauflachen, da nach Auskunft der EWN der Kanal fir eine etwaige
spatere Aktivierung des Standortes als konventionelles Kraftwerk erhalten werden
soll. In der Plandarstellung ist diese Flache als landwirtschaftlich genutzte Flache
ausgewiesen,.

Eigenbedarf Gewerbeflachen im OT Hollendorf
Hollendorf besteht lediglich aus Wohnbauflachen.
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Eigenbedarf Gewerbefliichen im OT Karrin ~ -,

Karrin besteht lediglich aus Wohnbauflachen. Die "gewerbliche” Nutzung einer Flache
im AuRenbereich basiert auf der Genehmigung des 3,87 ha. groften Grundstlicks fur
"Zwischenlagerung von Mutterboden, Kies, Mineralstoffen, zum Aufbereiten von
Baustoffen (Mischen verschiedener Kiessorten)" (Zitat des Genehmigungsschreibens)
durch den Landrat des Landkreises Ostvorpommern vom 16.8.95.

Eine betriebsbedingte Bebauung des Grundstiicks ist auf Basis der Genehmigung
mdglich. Aussagen (ber das Maf der baulichen Nutzung werden nicht getroffen, dies
muf Bestandtell der Genehmigung beim Landkreis sein. Die Betriebsauflagen
bezlglich der Nutzung, dem Schutz von Graben und Uferbereichen sowie dem Schutz
des Baumbestandes, die mit der Baugenehmigung vom 16.08.1995 erteilt wurden,
sind auch flr etwaige Erweiterungen einzuhalten.

3.6.6. Gewerbliche Bauflichen — Fldchenausweisung

Nachfolgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick samtlicher kinftig gewerblich
nutzbarer Flichen im Geltungsbereich des FNP, soweit diese Nutzungen die
Zuldssigkeit in Wohnbauflachen (W) tberschreiten. Unter Beibehaltung gewohnter
Grundstiicksausnutzungen und Gebaudegréfen wird Gewerbe-, Handwerk- und
Tourismusfunktion ermbglicht, ohne die Wohnqualitat negativ zu beeinflussen.
L andwirtschaftlich und gewerblich herrlihrende Emissionen sollen am Standort Krdslin
nicht explizit etabliert werden. Handwerkliche Betriebe , die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, werden in den als Wohnbauflichen ausgewiesenen Bereichen
ermbglicht. Kleinere Fertigungsunternehmen sollen in den gewerblichen Bauflachen
angesiedelt werden kénnen.

Nulzungsart W M* G =)
BauNVO §1 §1 §1 §1
Wohngebéude 28 +
Wohngeb. fir Bew.belreuung + +
Ldden +
Laden zur Gebletsvarsorgung -+
Einzelhandelshelriebe +
Geschéfts- und Blrogebéude + + +
Handw. zur Versorgung Gebiet +

- |nicht stérende Handw.betriebe (+)

| Gewerbe, Lager aller Art +
Schank-/ Speisewirtschalten + o+
Wirtschaften zur Versorgung des T
Gebistes
Beherbergungsgewerbe (+) +
nicht wasenllich stbrendes +
Geawerbe
nicht stdrendes Gewerbe (+)
soz., kirchl., kullur. Einrichtung + +
Sportanlagen + + + +
Wochenandhiuser +
Ferienh8user +
Campingpléize +
Stellplétze u. Garagen + + + +
Réume flr frele Berufa + +
Tabelle 27: Zulassige Nutzungen der Bauflachen nach BauNVO
+ = allgemein zulassig (+)  =Im Einzelfall zuldssig
* gemischie Bauflachen sind im FNF nicht enthalten
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Orlsteil Ausweisung lage ' |.. GFZ Bemerkungen

Kroslin G Bahnhofstr. kA, Baubestand

S Hafen K.A.
Freest G Hafengewerbe K.A. Baubestand

S Campingplatz K.A. Bestand/ neu

S Ferienhaus k.A. Bestand/ neu

S Hafen K.A. Baubestand

5 Yachthafen . keine Bebauung
Spandowerhagen - - " -
Hollendorf S Ferienhaus K.A. neu
Karrin - - . -

Tabelle 28: Uber die Einschrankungen der Wohnbaufldchen hinaus nutzbare Flachen
der Ortsteile

3.6.7 Gewerbe und Umwelt

Bei den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist soweit wie mdéglich eine
stérungsfreie Zuordnung unterschiedlicher Flédchennutzungen vorgenommen worden.
Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, d.h. “Immissionen, die nach Art und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren” (§ 3 Abs. 1 Bundes-
immissionsschutzgesetz) kann jedoch auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
allein nicht wirksam gewahrleistet werden. Vielmehr sind ergénzende Festsetzungen
in Bebauungspldnen erforderlich, um vorhandene Immissionsbelastungen zu
vermindern und neue zu vermeiden. Dazu gibt es grundsétzlich vier Ansatzpunkte:

- Emissionsminderung an der Quelle durch technische Mafthahmen

- Gliederung der Baugebiete durch Festsetzung von Schutzabstianden, die eine

direkte Nachbarschaft von stdrenden und stérungsempfindlichen Nutzungen
ausschlieften

- bauliche Schutzvorkehrungen auf dem Ausbreltungsweg zwischen stérender und
schutzbedtrftiger Nutzung

bauliche Malnahmen und technische Vorkehrungen an den schutzbedirftigen
Anlagen.

Sofern alternative Mafnahmen des Immissionsschutzes infrage kommen, ist
angesichts der rdumlichen Lage und des dorflichen Charakters Kréslins der
Emissionsminderung grundsétzlich Prioritdt einzurdumen. Wo ein wirksamer
Immissionsschutz nicht durch Begrenzung der Emission erreicht werden kann, sind
Maltnahmen zur Gewahrleistung ausreichender Absténde, Schutzvorkehrungen auf
dem Ausbreitungsweg oder an den schutzbedUrftigen Fldchen und Gebauden zu
treffen; flichensparenden Ldsungen ist dabei der Vorzug zu geben.
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Fir die gewerbliche Baufliche im Ortsteil Karrin sind in einem Bebauungsplan
bauliche, technische und griinorderische Vorkehrungen zum Immissionsschutz zu
treffen. Es ist zu berlicksichtigen, dalk stark emittierende Anlagen den maximalen
Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung einhalten. Aufgrund der exponierten Lage
der gewerblichen Bauflache sind grundsétzlich “griine Immissionsschutzmafnahmen”
denen technisch - baulicher Art vorzuziehen. Unter Beriicksichtigung des
eingeschrankten Flachenangebotes sind auch kombinierte Schutzanlagen denkbar.

Die flir den Ortsteil Kréslin ausgewiesene gewerbliche Bauflache umfalbt den Bestand
gewerblicher Betriebe und bietet dartiber hinaus ca. 2 neuen Gewerbebetrieben die
Mdglichkeit einer Ansiedlung in Kréslin. Die Gemeinde behélt sich vor, Regelungen
bezliglich der ErschlieBung sowie der immissionsschutzrechtlichen MaRBnahmen in
einem Bebauungsplan zu treffen.

Aufgrund der dérflichen Struktur der Gemeinde Kréslin und des Bestrebens der
Gemeinde, die Ortskerne zu verdichten und die Ortserweiterungen bzw. -
arrondierungen im Hinblick auf Natur und Landschaft so schonend wie mdéglich zu
entwickeln, ist das raumlich enge Nebeneinander von potentiell stérenden und
schutzbedurftigen Nutzungen nicht zu vermeiden. Die Gemeinde vertritt die Ansicht,
daR Einflisse von ortstypischen und lang eingesessenen Gewerbebetrieben nicht als
Beeintrichtigung der Wohnqualitdt zu werten sind. Da es sich in aller Regel um
ortshezogene Betriebe handelt, die (berwiegend den Eigenbedarf der Gemeinde
decken und von Ortsans#ssigen geflihrt werden, sind die Betriebe Teil des dorflichen
Lebens. Die Gemeinde strebt in ihrer Planung nicht die Trennung von Wohnen und
Arbeiten an, weil dies nicht ihrer Sozialpolitik entspricht.

3.7 Sonderbaufldchen/ Sondernutzungen
Im Planentwurf sind folgende Sonderbauflachen ( s. Tabelle ) ausgewiesen worden:

Sonderbaufldche 1: Hafen - Krgslin

Der ehemalige Militdrhafen Kréslin wird zu einem Sportboothafen mit zunachst 250
Liegeplatzen ausgebaut. Die Flache des gesamten Hafengebietes umfalt ca. 11 ha,
wobei 3,5 ha auf die landseitige und 7,5 ha auf die wasserseitige Nutzung entfallen.

Die landseitigen Anlagen erhalten neben den rein hafenspezifischen Einrichtungen
(z.B. Verwaltungsgebiude und sanitdre Einrichtungen) auch touristische Anziehungs-
punkte wie Restaurant, Sauna, Solarium, Fitneffraum, Boutiquen etc. enthalten.

Da der wasserseitige Teil der Hafenanlage im Bereich 6kologisch sensibler
Naturraume liegt, sind diverse Schutzmalinahmen gegen negative Auswirkungen des
Vorhabens vor allem auf die Schutzgliter Wasser, Fauna, Flora und Landschaftsbild
zu ergreifen.

Gemal § 17 LPIG wurde fir das Vorhaben ein Raumordnungsverfahren durch-
gefihrt. Detaillierte Informationen kénnen der Raumordnerischen Umweltvertraglich-
keitsstudie (UVS) sowie der landesplanerischen Beurteilung des Vorhabens
entnommen werden.

Die Bebaubarkeit des Hafengebietes wird durch den Bebauungsplan Nr. 1 “Hafen
Kroslin” geregelt. Im Flachennutzungsplan ist der Hafen als Sonderbaufldche (S)
gemafn BauNVO ausgewiesen,
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Sonderbaufldche 2: Hafen - Freest

Der hauptséchlich von der FIsahereiwlﬂschaft ganutzte Hafen wird, um den
Bedlrfnissen der Fischer gerecht zu werden, mit Mitteln der EU, des Bundes, des
Landes und der Gemeinde ausgebaut. Der Ausbau betrifft sowohl das Hafenbecken
als auch die Fischerhiitten und Trockenplatze fr die Netze. Der Hafen soll nicht nur
der Fischereiwirtschaft dienen, sondern auch ein attraktiver touristischer
Anziehungspunkt werden.

Die Gré3e des Hafens betréagt insgesamt 3,34 ha, wobei 1,79 ha auf die Landfléche
und 1,64 ha auf die Wasserflache entfallen.

Das ostlich an den Fischereihafen anschlieende Hafenbecken wird als Yachthafen
vom Sportverein (20 %), dem Angelverein (50 %) sowie der Gemeinde (30 %) genutzt.
Es sind ca. 100 Liegeplatze vorhanden. Die vorhandenen Stege sollen innerhalb der
ndchsten 2 Jahre ausgebessert werden. Eine Erweiterung des Hafens ist nicht
vorgesehen. Der Yachthafen soll weiterhin Gberwiegend von Freizeitsportlern sowie
Touristen genutzt werden.

Die weitere Bebaubarkeit der Hafengelande wird in dem Bebauungsplan Nr. 3 “Freest
- Hafen und Umgebung” geregelt.

Im Flachennutzungsplan ist der Hafen als Sonderbaufliche (S) gemal BauNVO
ausgewiesen, mit Ausnahme der Parkplatzflache, die als &ffentliche Verkehrsfliche
keine Baufldche im Sinne des Baugesetzbuches darstellt. Diese wird als solche in der
Planzeichnung mit einem "P" gekennzeichnet. Die dort geplanten Bauten beziehen
sich auf die Hafennutzung, touristisches Gewerbe (Kiosk, Imbi3) und Fischverkauf.

Sonderbauflidche 3: Freest, Campingplatz

Die zulassige Nutzung dieser Flache beschrankt sich auf die Campingnutzung geman
§ 10 (Abs. 1 und 5) BauNVO, § 1 LBauO iV. mit § 3 und § 5 LBauO sowie
CampingplatzVO Mecklenburg - Vorpommern vom 09.01.19986.

Vorgesehen ist die Erweiterung des bestehenden Campingplatzes in Freest, Der
Campingplatz hat derzeit eine Gréfle von 0,9 ha und soll auf ca. 5 ha vergréiert
werden.

Die Flache ist gekennzeichnet durch einen sehr hohen, waldartigen Baumbestand, der
wenig Unterbringungsmadglichkeiten fur Caravans und andere grofle Wohnmobile
bietet. Aus diesem Grund kénnen auf der gesamten Flache derzeit lediglich 20 - 25
Stellplatze fur Urlaubscamping (fur Zelt und Wohnwagen) angeboten werden und
zusdtzlich 12 Stellpldtze, die an Dauercamper langfristiy vermietet sind. Mit
durchschnittlich ca. 6.000 Ubernachtungen pro Jahr (ohne Dauercamper) und
steigender Nachfrage sowohl im Bereich des Urlaubscampings als auch fiir die
Dauercamperstellplatze sind die Kapazitaten des Campingplatzes ausgeschopft.

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um einen brachliegenden Acker, dessen
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr rentabel ist. Die Planung sieht vor, die
Stellplatze fir Wohnwagen und Caravans auf diese freie Flachen auszugliedern, um
dem Platzbedarf grofrdumiger Wohnmobile gerecht werden zu kénnen. Um eine
Eingliederung ins Landschaftsbild zu erzielen, sollen die Stellplatze mit Strauchern
und Baumen grofizligig voneinander abgegrenzt werden. Die bereits genutzten
Flachen mit dem hohen Baumbestand sollen den Zeltern vorbehalten bleiben, die
auch zwischen den B&umen noch ausreichend Platz finden. Betriebsbedingte
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zusitzliche bauliche Anlagen sollen im direkten Anschlufd an die vorhandene Flache
oder an der ErschlieBungsstralle platziert werden. Ferner ist eine Errichtung von
zusitzlichen Ferienhdusern auf dem Gebiet nicht geplant. Die Erweiterungsflache
dient vornehmlich der Unterbringung von Caravan - Stellplatzen und beeintrachtigt das
Landschaftsbild auRerhalb der Saison nur minimal.

Die Erweiterung des Campingplatzes soll in zwei Abschnitten erfolgen, wobei
zunichst eine Erweiterung auf ca. 2,0 ha realisiert werden soll. Dieser schrittweise,
Ausbau des Campingplatzes orientiert sich an dem Bedarf an familienfreundlichen
Beherbergungsstétten, der im Rahmen der gesamten touristischen Entwicklung der
Gemeinde Kraslin entsteht.

Den Campern steht eine Vielzahl der bereits vorhandenen bzw. in Planung
befindlichen Infrastruktur zur Verflgung. Der Badestrand ist UOber einen
naturbelassenen Fullweg innerhalb von 5 Minuten erreichbar, ebenso der sanierte
Fischereinafen und die daran angrenzenden Gastronomiebetriebe. Uber den
teilausgebauten Rad- Wanderweg Lubmin - Kréslin, ist der Ortsteil Spandowerhagen
bequem zu Full oder per Fahrrad zu erreichen. Das Mittelzentrum Wolgast kann
sowohl per Fahrrad (ber den ausgebauten Fahrradweg als auch per Auto (berdie L
262 schnell und sicher angefahren werden. Im Hinblick auf den ersten Abschnitt der
Erweiterung des Campingplatzes ist die Sanierung der sanitdren Einrichtungen
entsprechend des EU - Standards bereits erfolgt.

Die Empfehlung, zum Ausgleich der mit der Campingplatzerweiterung erwarteten
Eingriffe die Entwicklung von Waldsaum des angrenzenden Waldbestandes
vorzunehmen, wird von der Gemeinde aufgegriffen. Die Flachen werden im FNF als
"Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” (§5 Abs.2 Satz 10 BauGB und PlanzV) dargestelit.

Sonderbauflidche 4: Freest - Ferienhauser
GemaM § 10 (Abs. 1 und 4) BauNVO ist fir die Nutzung dieser Fldche die Errichtung
von Ferienhausern geplant, die

“...aufgrund ihrer Lage, Gréfbe, Ausstattung, Erschliefiung und Versorgung fur den Erhelungsaufent-halt
geaignet und dazu bestimmt sind, Oberwlegend und auf Dauer ainam wechselnden Personenkreis zur
Erhalung zu dienen.”

Die Ferienhaussiedlung soll westlich an den Campingplatz angrenzen. Geplant ist der
Bau von 25 Ferlenhdusern sowie einem Servicegebaude, Die Hiuser werden far 2 - 4
Personen ausgelegt, so daft eine Kapazitat von 50 - 100 Urlaubsgasten gegeben ist.

Naheres wird in dem Bebauungsplan Nr. 2 “Feriensiedlung Freest" geregelt.

Sonderbauflidche 5: Kroslin Erholung - Wochenendhiuser

Die vorhandene Wochenendhaussiedlung in Kréslin ist im Bestand und soll als
Naherholungsbereich fir die St&dte Wolgast und Greifswald erhalten bleiben. Die
Erschlieftung ist aufireichend eine Erweiterung ist weitestgehend ausgeschllossen.
Die Ausweisung |4kt die Entstehung eines geschlossenen Siedlungsbereichs nicht
erwarten, dies wird von der Gemeinde auch nicht gewlinscht. Die eingeschossige
Bebauung fugt sich in den locker bebauten Bestand ein.



Die Sonderbauflache liegt auBerhalb des LSG.. Durch die lediglich geringfligige
Nutzung der Grundstlicke ist eine Stérung des Umfeldes nicht zu erwarten.

3.8. Gemeinbedarf

Bildungswesen

Geschichtlicher Abril} der Bildungseinrichtungen in Kréslin

Die Entwicklung der Mobilitat der Menschen hat in allen Bereichen des privaten und
gesellschaftlichen Lebens Zentralisierungstendenzen geférdert, die sich auch auf die
schulischen Einrichtungen ausgewirkt haben.

Noch im vergangenen Jahrhundert existierten in s&mtlichen Ortsteilen, inkl. Ruden,
schulische Einrichtungen. Die Kinder der zur Jahrhundertwende auf dem Ruden
lebenden 8 Familien wurden von einer speziell eingeteilten Lehrkraft unterrichtet.

In Spandowerhagen und Hollendorf befanden sich Schulen, die vor dem Il. Weltkrieg
aufgegeben.wurden und deren Gebaude heute als Wohnraum genutzt werden.

Das Freester Schulgebaude wurde ca. 1864 flr 2 grofle Schulklassen erbaut, was in
der Praxis nur durch die Zusammenlegung von allen 8 Jahrgéngen den Schulbetrieb
erlaubte. Heute wird es als Schulgeb&ude fir zwei Grundschuljahrgénge genutzt, die
organisatorisch an Kréslin angeschlossen sind. Vor 1864 befand sich die Schule im
Gebaude Kirchstrafte 4, welches heute nur noch temporér fiir kirchliche Zwecke
genutzt wird.

Das Krésliner Schulgebdude stammt aus der Jahrhundertwende. Es wird noch heute
als Grund- und Realschule genutzt. Der Schilerbestand ist allerdings in Gefahr,
aufgrund des Rickgangs der Geburten riicklaufig zu werden, was im Schuljahr 1997/
98 erstmals splrbar werden kénnte. Der Fortbestand als Realschule ist durch einen
Beschlul der Gemeinde bis 2000 méglich, da die Schulklassen der Realschule bis
2001 konstante Starken haben werden. Anschliefend wird man (ber Reduktion,
Verlagerung oder Fortbestand neu befinden missen.

Die Schule in Kréslin

Die Fritz- Reuter- Realschule in Kréslin ist eine verbundene Haupt- und Realschule
mit Grundschulteil und wird z. Zt. (Schuljahr 96/97) von 215 Schilern besucht. Bis auf
zwel Ausnahmen entstammen samtliche Schilerinnen und Schiler der Gemeinde.
Die Zahl der Lehrkréafte wird ab dem Schuljahr 97/ 98 um einen Lehrer reduziert und
betragt dann 12,

Schuljahr 96/97 Schilerzahl Grund-/ Realschule

1.Klasse 26
2. Klasse 26
3. Klasse 28

4. Klasse 23 103
5. Klasse 20
6. Klasse 20
7. Klasse 16
8. Klasse 23
9. Klasse 17

10. Klasse 16 117
215

Tabelle 29: Schilerzahlen im Schuljahr 96/97
(Quelle: Schulleitung, 23.10.96)
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Zum Abitur fuhrt nur der Wechsel der Schule an das Gymnasium nach Wolgast, der
im Schuljahr 94/ 95 von drei, im Schuljahr 95/ 96 von einem und im Schuljahr 96/ 97
voraussichtlich von vier Schilerinnen und Schillern beschritten wurde/ wird.

In der Gesamtschiilerzahl von 215 sind ferner 11 Schiler mit dem beabsichtigtem
Abschluft der Hauptschule enthalten.

Aus Platzgriinden findet der Unterricht fir das 1. - 3. Schuljahr- wie oben geschildert-
im Schulgebaude Freest statt.

Der BeschluBl der Gemeinde zur Fortfihrung der Realschule bis mindestens 2000 und
mdéglichst dartberhinaus deutet auf die Akzeptanz der Schule innerhalb der
Gemeinde und der Offentlichkeit hin. In der Tat ist an der Fritz- Reuter- Realschule ein
hohes Malt an Engagement und Identifikation vorhanden bei Schilerinnen und
Schillern, aber auch beim Lehrkérper und innerhalb des betroffenen Einzugsbe-
reiches, Die Qualitat der Ausbildung ist hoch, was sich darin duert, das Krosliner
Schulabgénger als Auszubildende gute Chancen im Wolgaster Umland haben.

Das Schulgebdude selbst tragt durch Struktur und Lage, auch durch viele baulich
sichtbaren Traditionen, zu dem guten Niveau bei. Die Ortsrandlage erméglicht nebst
angegliedertem Sportplatz und Spielplatz Entfaltungsmdoglichkeiten, von denen auch
der nachfolgend beschriebene Kindergarten profitiert.

Der Bestand der Schule ist nur bei annahernd gleichbleibender Schilerzahl
gewdhrleistet. Die nach 1990 sinkende Geburtenzahl ist dabei, sich wieder zu
stabilisieren (siehe Tabelle). Gleichzeitig besteht die Chance, dafl auch die Kinder der
Zuziehenden - dies sind zu hohem Anteil junge Familien - die Krosliner Schule
besuchen werden, Gegenlaufig zu diesem leichten "Plus" ist die Wahrscheinlichkeit
erhbhter Nachfrage nach dem AbschluBl Abitur, was wiederum eine frihzeitige
Abwanderung (nach dem 5. oder 7. Schuljahr) der Schiler nach Wolgast zur Folge
haben kénnte. Diese Trends sind allerdings nur qualitativ zu konstatieren.

Schuljahr Schillerzahl Differenz zu 20
1996/97 26 -6
87/98 15 5
98/99 13 Tk
89/00 3 14
2001/02 7 13
02/03 5 15
Ya B 12
04/05 11 9
05/06 13 7
06/07 15 5
07/08 17 3
08/09 19 1
09/10 20 0
Verlust gesaml 85

Tabelle 30: -zu erwartende Schiilerzahlen anhand
der Geburtenrate (Prognose FNP) und Fehlbelegung

Die Tabelle zeigt den Entwicklungsverlauf der Schilerzahl (Einschiler). Ausgehend
von einem Gleichstand der Geburtenrate mit der Sterberate im Jahre 2003 und
ausgehend von einer Angleichung der Geburtenrate an das Niveau der “alten"
Bundeslander ist die “Verlustzone" fiir die Schulbelegung mit dem Schuljahr 2009/ 10
beendet. Bis dahin hat sich ein absoluter Verlust an Schillern in Hohe von 85 -
bezogen auf die Regelklassenstarke von 20 - addiert,
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Dieser Verlust ist - verteilt auf 12 Jahre - als gering zu betrachten - bezogen auf ein
Jahr betrégt er gerade 40 % der gesamten Schilerzahl der Fritz- Reuter- Realschule
(215) .

Fazit: Mit einem weiteren Abbau des Lehrkdrpers in den Jahren bis 2010 um 3 - 4
Lehrkréfte und der Eingliederung der Grundschulklassen von Freest nach Kréslin ist -
statistisch gesehen - der Fortbestand der Schule gesichert , eine Schlieffung ab 2001
wédre nicht notwendig und k&nnte ferner sozialen, gesellschaftlichen Schaden
anrichten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm M - V bescheinigt den |andlichen Gebieten
Vorpommerns das niedrigste Bildungsniveau des Bundeslandes. Die allgemeine
Hochschulreife wurde nur von 16,4 % (entspricht 80 % von Rest M-V) Schilern im
Schuljahr 92/ 93 erreicht. In den landlichen Gebieten liegt dieser Wert noch darunter,
fir Krdslin betragt er ca. 13 %, interpoliert aus den Schulabgangern der vergangenen
drei Jahre.

Auf Landesebene wird ein Angleich des Abschlultniveaus an den Bundesdurchschnitt
erwartet, was allerdings erst durch eine "Konsolidierungsphase" (Zitat RROP, S. 133)
bewerkstelligt werden kann.

Eine Schliefung von Schulen in l&ndlichen Gemeinden, auch wenn diese keine
Unterzentrum- Funktion besitzen, kann sicher unter keinen Umsténden zu einer
Erhéhung des Bildungsniveaus filhren, Die einfache Entfernung etwa zu einer
Realschule nach Wolgast ist mit 8 - 14 km, je nach Ortsteil, bei relativ lang getaktetem
Nahverkehr bereits unzuldnglich. Hohere Schulbildung wird von Schilern nur in
Anspruch genommen, wenn diese entweder durch ihre Eltern geftrdert werden, sich
vereinzelt glnstige, private Transfermdglichkeiten ergeben oder der Wohnsitz
gewechselt wird.

Kindergarten in Kréslin

Der Kindergarten besteht aus einem Hort und einer Tagesstitte, zu deren Betrieb
ferner eine eigenstandige Kiiche angegliedert ist.

Im Oktober 1996 besuchten 37 Kinder den Krésliner Kindergarten, davon 14 den
Kinderhort. Zu ihrer Betreuung stehen 3 volle und eine halbe Erzieherinnenstellen zur
Verfligung.

Aller Anzahl
25-3 6
3-4 12
4-5 4
5 - Einschulung 15

Tabelle 31: Statistik Kindergarten
(Quelle: Kindergartenleitung)

Einzugsbereich des Kindergartens sind Kréslin, Freest und Spandowerhagen - nur
teilweise auch Karrin und Hollendorf.

Der Bestand des Kindergartens ist gesichert, da dieser in Wohnumfeldnéhe
zumindest eine Grundabdeckung gew&hrleisten muf, Der Rickgang der
Geburtenzahl trifft den Kindergarten statistisch unvermittelt. Gegentber der 10
Jahrgdnge der Schule sind die 4 Jahrgénge des Kindergartens in vollem Umfang von
der Fehlquote betroffen. Die Maximalbelegung der letzten Jahre vor 1990 war hier
anndhernd doppelt so hoch wie im Jahr 1996.




Langsam steigende Geburtenraten deuten jedoch auf ein Ende des Negativtrends hin.
Der Kindergarten/ Kinderhort wird als erste Institution davon profitieren, wihrend die
Spitze des Tiefs die obersten Klassen der Fritz- Reuter- Schule noch nicht erreicht
hat:

Das RROP deutet an, dall die Gemeinden “aufgrund ihrer kommunalen
Selbstdndigkeit" fur die Planung und den Betrieb der. Kinderbetreauungseinrichtungen
selbst verantwortlich sind. Sie erhalten hierfiir laut Kommunalverfassung M.V, die
Unterstitzung der Kreise.

Sinkende Kinderzahlen haben das Land M.V, ferner veranlaf}t, (iber die Verlangerung
von Kindererziehungshilfen zu beraten und damit eine bessere Belegung der
vorhandenen Einrichtungen (Kinderkrippen bis zum dritten Lebensjahr) zu erzielen.

Alternative und weiterflihrende Schulen

Wolgast als Mittelzentrum verftigt Gber s&mtliche allgemeinbildende Schulen, Uber
das Gymnasium bis hin zu einer Sonderschule.

Die nahegelegendste integrierte Gesamtschule befindet sich dstlich von Greifswald in
Kemnitz.

Sonstige Einrichtungen des Bildungswesens

Uber das Angebot der Kirchengemeinde hinaus bestehen in Kroslin und Ortsteilen
keine Bildungsangebote. Diese - etwa in der Erwachsenenbildung oder
berufsbegleitend - werden durch das nahegelegene Mittelzentrum Wolgast abgedeckt.

Sozialwesen
In Kroslin existiert ein Lohnsteuerhilfeverein. Eine éffentliche Blicherei ist heute nicht
mehr varhanden, sie wurde nach der Wiedervereinigung geschlossen. Informationen
zu weiteren Einrichtungen liegen nicht vor, auch Versorgungsdefizite sind gegenwartig
nicht bekannt.

Gesundheitswesen

Die Lage Kréslins im landlichen Raum zieht nach sich, daft auch die arztliche
Versorgung lediglich minimal abgedeckt ist. Das RROP stellt hierzu fest, dal® eine
"badarfsorientierte und ausgewogene Versorgung” durch Allgemein-, Fach- und
Zahnirzte sowie Diagnose- und Therapieeinrichtungen und Apotheken in “zumutbarer
Entfernung” sichergestellt werden soll. Unter (2) heildt es: "Die Betreuung von Alten,
Kranken und Bedtrftigen soll (...) im héuslichen Umfeld gewahrleitstet werden. Der
Auf- und Ausbau alten- und behindertengerechter Wohnungen und sozialer Dienste
soll bedarfsgerecht erfolgen.”

Medizinische Versorgung

Fir die knapp 1800 Einwohner aller Ortsteile steht eine Praxis flr Allgemeinmedizin
im Ortsteil Kroslin zu Verfligung., Zahnérzte und Fach#rzte sind nur in Wolgast
erreichbar, ferner ein Krankenhaus mit Unfallstation sowie mehrere Apotheken.

Im Service- und REHA - Bereich existieren eine Massagepraxis in Karrin und ein
Pflegedienst in Freest. Sonstige Einrichtungen sind nicht vorhanden.

Sozialwohnungen

Bezogen auf den Amtsbereich Wolgast Land ist die Versorgung mit
Senlorenwohnheimen und betreutem Altenwohnen als ausreichend zu bezeichnen.
Das Sozialministerium M.V. hat den Orientierungswert fiir den Bedarf an solchen
Waohnheimplatzen mit 3 - 4 je 100 Einwohner Uber 65 Jahren definiert und fir das
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Land eine nahezu ausreichende Versorgung festgestellt. In Kréslin bestehen derartige
Einrichtungen allerdings nicht, obwoh| eine Nachfrage vorhanden ist.

Das Kriterium der wohnortnahen Versorgung (gute Erreichbarkeit auch fir Verwandte
und Bekannte..) wiirde nahelegen, in Kroslin oder Ortsteilen ein Angebot an
Sozialwohnungen, betreuten Wohnungen und sozialen Diensten zu schaffen. Die
Belegung der Wohnhauser und die durchschnittliche Pro- Kopf- Wohnfldche deutet
darauf hin, daf vor allem Alteren Menschen die Bewirtschaftung der Hauser und
Garten zunehmend schwerféllt, zugleich aber fehlende Alternativen diese daran
hindern, in gemeinschaftliche, ggf. betreute Wohnformen zu wechseln. Die Gemeinde
prift diesbeziglich ihren Bedarf an offentlich geforderten Mietwohnungen
(Sezialwohnungen), die unter Gemeindebeteiligung errichtet, betrieben und belegt
werden kénnten. Flr die Sozialwohnungsbelegung k&men auch Mieter anderer in der
Gemeinde vorhandener Zielgruppen in Frage.

Krankenhaus

Das nahegelegene Mittelzentrum Wolgast verfiigt (ber ein Krankenhaus mit 6
Stationen und 233 Betten (Stand 1/ 95, Amtsblatt M.V, 1995, Nr. 18). Dieses versorgt
auch den Gemeindebedarf Kroslins.

Kultur, Kulturelle Einrichtungen

Vereine und Parteien

Kroslin verflgt Uber keine besonders herausragende oder (iberregional prégende
Kulturtradition. Das liegt zum einen daran, dalt das Hauptwachstum der Gemeinde
erst gegen Ende des 19. Jahrhunderts eintrat, und die Bevolkerung hauptséchlich in
der Fischerei und der Landwirtschaft tatig war, zum anderen an der Atmosphére “im
Schatten" der nahegelegenen Stadt Wolgast und der traditionell touristisch
frequentierten Insel Usedom.

Dennoch gab und gibt es kulturelles und politisches Engagement in der Gemeinde. Es
existieren Sportveresine, Anglervereine, ein Schiltzenverein, Yachtclubs, ... und
Ortsvereine der politischen Parteien (z.B. der urspriinglich 1928 gegriindete SPD-
Ortsverein). Die Ortsgruppen von KPD und SPD wurden 1946 zur SED vereint,
weitere Gruppen (CDU, NDPD) bildeten sich in der Folgezeit.

Sonstige kulturelle Einrichtungen:

- Heimatmuseum ("Freester Heimatstube”)

- Freilichtmuseum

- Tourismus - Information

- temporére Veranstaltungen (Freester Fischerfest)

- temporére Veranstaltungen auch im Saalbau der Gaststatte "Waterkant” in Freest

Veranstaltungsraumlichkeiten, die teilweise gemietet werden kdénnen, sind in den
Ortsteilen Kréslin, Freest und Hollendorf vorhanden. Regelmé&Rig finden in ihnen auch
die Zusammenkinfte der Gemeindevertretung statt.

Geplante Einrichtungen

- Jugendbegegnungsstétte auf dem Ruden

- Rad- und Wanderweg Freest- Spandowerhagen- Lubmin

- Hutte/ Pavillon fur Touristen und Wanderer am geplanten Wanderweg
Spandowerhagen/ Nahe Einlaufkanal

- Jugendclub Spandowerhagen (Ortsausgang)

- Jugendclub Karrin
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Prognose T
Werden die geplanten Einrichtungen neben den vorhandenen im Geltungszeitraum
des FNP's realisiert, so ist die Versorgung Kroslins als positiv zu bezeichnen.

Offentliche Verwaltung
Die Verwaltung von Kréslin wird durch folgende Institution ausgeftihrt:

Amt Wolgast - Land
Kleinbrlickenstrale 6
17438 Wolgast

Kirche und religiése Gemeinschaften

Die alteste nachweisbare und kontinuierlich wirksame kulturelle Institution war die
Kirchengemeinde Krdslin mit ihrem (iber den Ort hinausreichenden Einzugsbereich
von Wolgast bis Spandowerhagen und von Voddow bis zum Ruden. Noch heute ist an
den Kirchenbanken abzulesen, welchen Ortsteilen hier der Platz reserviert war.

Der urspriingliche Kirchenbau geht auf das 15. Jahrhundert zuriick. Er wurde Mitte
des 18. Jh. durch einen barocken Turmaufsatz und kleinere Ergénzungen bereichert.
Die Schwerpunkte der kirchlichen Gemeindearbeit liegen in der Betreuung von
Jugendlichen innerhalb und auferhalb der Gemeinde sowie der Betreuung von
Senioren.

In Spandowerhagen existiert die Bethlehem- Gemeinde der protestantischen Kirche.

Sport

Die Gemeinde Kroslin verfugt tiber einen Sportplatz mit ca. 14.400 gm im Ortsteil
Kréslin, Die ehemals als Sportplatz genutzten Freiflichen in Freest und Hollendorf
werden heute nur noch als Bolzplatz oder gar nicht genutzt.

Der Sportplatz Kroslin ist ausgestattet mit einem Rasenspielfeld. Eine Aschenbahn flr
Lauftraining sowie eine Anlaufbahn mit Sandfeld fiir Weitsprung sind nicht vorhanden,
Sofern der Sportplatz hinsichtlich dieser Mangel erweitert bzw, ergénzt wird, ist der
Bedarf an Auftensportanlagen - ausgehend von einem Fldchenbedarf von 4,0 gm pro
Einwohner - gedeckt (Quelle: Deutscher Leichtathletik - Verband).

Eine Sporthalle zur Austibung von Hallensportarten sowie Schulsport gibt es in der
Gemeinde nicht. Den Kroslinern steht die Sporthalle im 3 km entfernten Wolgast zur
Verflgung. Im Hinblick auf die anstehende Ausgliederung der Realschulbereiche und
der damit abnehmenden Schilerzahl im Planungszeitraum ist der Bedarf durch die
Nutzung der Sporthalle in Wolgast gedeckt.

Mit dem Ausbau bzw. der Instandsetzung der Yachthéfen sind auch die Beddirfnisse
der Wassersportler flr den Zeitraum der Planung gedeckt.

Die Freizeitsportler sind organisiert in dem “Sportverein Kréslin 1950” e.V. (Fuball)
sowie in der "Sportgemeinschaft Segeln” e.V., dem Anglerverein “Am Krésliner See"
e.V. und der Anglergruppe “Blinker” e.V..

Feuerwehr

Die freiwillige Feuerwehr des Ortsteiles Krdslin ist in dem Gemeindehaus in der
Feldstralte, die des Ortsteiles Freest in der Dorfstrate am Hafen untergebracht. Fr
den Planungszeitraum bis 2010 werden keine Neu- oder Erweiterungsbauten benétigt.
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3.9 Tourismus

Der Tourismus in Mecklenburg - Vorpommern blickt auf eine lange Tradition zurlick.
Mit-der Grindung des ersten deutschen Seebades Heiligendamm (1793) begann die
Entwicklung attraktiver Kur- und Heilbader entlang der mecklenburgischen und vor-
pommerschen Ostseeklste.

Wihrend der Zeit der DDR erfuhr das Erholungswesen eine entscheidende
Veranderung. Das traditionelle Fremdenverkehrsgewerbe in Form von Hatel- und
Pensionsbetrieben wurde abgebaut. Stattdessen wurden der Campingtourismus
sowie die Unterbringung in zentral registrierten Privatquartieren und Ferienheimen
geférdert. Die in grofter Anzahl entstehenden Ferienheime und Campingplatze waren
zwar in der Lage, den Besucherstrom aufzunehmen, jedoch waren sie von meist
schlechter Qualitdt mit nach heutigen Mafstaben tberdimensionierten Betten- bzw.
Stellplatzzahlen. Mit der Wiedervereinigung 1988 brach der staatlich - zentralistisch
gesteuerte Tourismus zusammen. Bereits im Jahr 1990 betrug der Ruckgang der
Urlauberzahlen und des Ausflugsverkehrs bis zu 50 % in Mecklenburg - Vorpommern,
in der Region Wolgast (ehemaliger Landkreis Wolgast) sogar bis zu 90 %. Trotz der
landschaftlichen Attraktivitat konnte sich Mecklenburg - Vorpommern weder auf dem
bundesdeutschen noch auf dem internationalen Markt behaupten. Die Grande hierflr
sind sehr vielgestaltig:

Die angebotenen Unterkiinfte entsprechen i.d.R. nicht den qualitativen Anspriichen an
Komfort, Die Unterbringung in Privatunterklinften ist nicht mehr zeitgemaf, das
Angebot an restaurierten Hotels und Pensionen ist jedoch nach wie vor begrenzt. Es
steht nur eine unzureichende Anzahl von Ferienappartements zur Verfligung, von
denen jedoch nur wenige winterfest sind. Es existieren keine vollstandigen Fremden-
fihrer mit Hotel- und Pensionsverzeichnis. Die Anreise wird durch mangelnde
Infrastruktur erschwert. Das Freizeitangebot entspricht i.d.R. nicht den Bedtrfnissen
nach einer vielfaltigen, abwechslungsreichen Unterhaltung.

Die Tourismuskonzeption Mecklenburg - Vorpommern (WIRTSCHAFTS-
MINISTERIUM MECKLENBURG - VORPOMMERN, 1993) greift diese Méngel auf
und stellt konkrete Ziele der Tourismuspolitik vor, mit deren Verwirklichung die
Attraktivitat Mecklenburg - Vorpommerns als Reiseland gesteigert werden soll. ("Der
Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftszweig weiterentwickelt werden und
moglichst vielen Blirgern des Landes Beschaftigung und Einkommen bieten.")

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommerns weist
Krbslin als Tourismusentwicklungsraum aus. Diese Entwicklungsrdume wurden
aufgrund ihrer spezifischen Ausstattung mit natlrlichen und/ oder kulturhistorischen
Potentialen zur touristischen ErschlieRung ausgewahlt, um den touristischen
Anziehungspunkt Nr. 1 in Mecklenburg — Vorpommern, die reizvolle Landschaft mit
der weitgehend unverfélschten Natur und den hervorragenden Bade- und
Wassersportmdglichkeiten, optimal ausnutzen zu kénnen.

Die Gemeinden sollen einen Richtwert von 0,5 - 1,0 Gastebett je Einwohner nicht
(iberschreiten. Ferner sollten die Flachen fur den Tourismus einen Anteil von 5 - 10 %
der Gemeindefliche nicht Uberschreiten. In Bezug auf die Bebauung ist aus
raumordnerischer Sicht ein Anteil an Ferienwohnungen bis max. 25 % vertretbar.
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Situation in Kréslin Y e

Die Gemeinde Kroslin bietet derzeit 82 Betten in Ferienwohnungen an (1997,
entspricht 0,04 Betten je Einwohner) und liegt damit weit unter dem Limit. In Kr&slin
wurden 1993 16.540 Ubernachtungen gez&hlt, wovon ca. 6.000 auf den Campingplatz
in Freest entfielen. Zahlen aus den Folgejahren liegen nicht vor.

Das geringe Beherbergungsangebot der Gemeinde zeigt im Hinblick auf die
wachsende Nachfrage Defizite und einen erheblichen Entwicklungsspielraum flr die
kommenden Jahre. Die Planung der Gemeinde strebt fir den Planungszeitraum mit
dem Bebauungsplan Feriensiedlung Freest 25 zusétzliche Ferienhausern (ca. 50 -
100 Belten) und ca. 20 Ferienwohnungen (ca. 80 Betten) eine Steigerung des
Angebotes an. Ferner werden durch die Erweiterung des Campingplatzes und einen
20 - 30 %igen Anteil der neuen Wohnbauflichen an Ferienwohnungen (ca. 280
Betten) Moglichkeiten geschaffen. Die Géstebett/ Pro- Kopf- Bilanz kénnte zum Ende
des Planungszeitraums bei ca. 0,30 liegen.

Ferienwohnungen Ferianwohnungen Ferienwohnungen Antell
Bestand Planung bis 2010 an WE in % (2010)

Kréslin 27 83 28 %

Freest 32 56 27 %

Karrin - 2 6 %
Hollendorf 3 4 13 %
Spandowerhagen 8 4 13 %

Summe 70 149 @174 %

Tab. 32 statistische Verteilung der Ferienwohnungen auf die Ortsteile und

Verhiltnis Ferienwohnungen zu Hauptwohnungen

Mit Ausnahme der Feriensiedlung Freest (B'Plan Nr. 2) verteilen sich die Ferien-
wohnungen auf das Gemeindegebiet. Ein Verhaltnis von 603 Hauptwohnungen zu 70
Ferienwohnungen in 1993 (11,6 %) steht einem Verhaltnis von 744 zu 147 am Ende
des Planungszeitraums (18,9 %) gegenuiber. Dieser Anteil widerspricht nicht dem
Gebietscharakter der Gemeinde.

Tourismus und Arbeitsmarkt

Zur Schatzung der Schaffung neuer Arbeitspldtze durch den Tourismus mufl auf
Vergleichswerte aus anderen Regionen zurlickgegriffen werden, die in der Touris-
muskonzeption Mecklenburg - Vorpommern genannt werden. So betragt die
Relation von Ubernachtungen zur Zahl der Arbeitsplatze bei Ubernachtung in/ auf

- Privatunterktnften 360 :1
- Hotel/ Pensionen 420 :1
- Campingplétzen 1.050 : 1

In diesen Zahlen sind die Saisonkréfte zu 100 % mit berlicksichtigt. Davon
ausgehend, dal ca. 75 - 90 % aller Ubernachtungen auf die Sommermonate Juni bis
September entfallen, kdnnen insgesamt nur 1/3 der bestimmbaren Arbeitsplatze als
Vallarbeitsplatze gewertet werden. Es ist daher unverzichtbar, neben Tourismus auch
andere Wirtschaftszweige aufzubauen, um die Prosperitat der Gemeinde zu férdern.

Freizeit / Unterhaltung / Sport

Zur Zeit der DDR gestalteten sich die Freizeit-, Unterhaltungs- und Sportangebote
vielfaltig, jedoch institutionell gepragt. In der Gemeinde Kréslin wurde die Teilnahme
an Wanderungen, bunten Abenden, Theaterveranstaltungen u.&. angeboten, ferner
konnten Ruder- und Tretboote ausgeliehen werden. Zur Zeit ist das Angebot weniger
umfangreich und beschrinkt sich auf den Verleih von Kanus in Spandowerhagen.
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Mit Einrichtung der "Weilten Flotte" 1991 wurden Ausflugsfahrten von Wolgast nach
Peenemiinde und zum Greifswalder Bodden angeboten, die mit durchschnittlich 30 -
40 Passagieren pro Fahrt gut angenommen wurden. Seit 92 wird dreimal taglich der
Ruden, auch die Greifswalder Qie, angefahren. Die Gemeinde ist bestrebt, Angebote
zu entwickeln, Uber die eine gezielte Besucherlenkung mdglich ist und eine Entlastung
sensibler Landschaftshereiche bewirkt werden kann.

1. Einrichtung einer Fahrverbindung Kréslin — Peenemlinde, Kréslin — Swinemiinde,
Kréslin = Rigen, Kroslin - Schweden

2. Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes Lubmin - Kréslin (Uber Spandower-

hagen und Freest), Kréslin — Nonnendorf und Kréslin — Rudow

Einrichtung kontrollierter, naturvertraglicher Badestellen

Angebot neuer Wassersportmaglichkeiten : Surfen, Rudern und Segeln

Fahrradverleih

Ausweisung eines Reitwegenetzes

“‘Umweltbildungsstatte Ruden”

Ausbau der Hafen und des Wasserwanderwegenetzes

e Bl o

3.10. Griinflachen

Sportflichen
Der Sportplatz in Kréslin ist im Plan als Grinfliche mit Hinweis auf die
Zweckbestimmung dargestellt. Der Sportplatz ist nur unzureichend mit Baum- und
Strauchvegetation eingefalRt. Aus Sicht- sowie Larmschutzgrinden ist die
Abpflanzung des Sportplatzbereiches mit Baumen und hochwachsenden Strauchern
zu empfehlen.

Spielplitze
Die Spielplatze sind im Plan mit dem in der PlanzV 90 vorgesehenen Symbol
gekennzeichnet.

Der Ortsteil Krdslin verflgt Gber eine Spielplatzflaiche von ca.150 gm. Die Flache
grenzt stidlich an das Schulgelande an und wird von einer Kletterburg eingenommen,
die fur Kinder von 10 bis 16 Jahren nutzbar ist.

Der Ortsteil Freest verfligt tiber eine Spielplatzflache von ca. 800 gm. Der Spielplatz
liegt im Bereich des Strandes und ist mit Spielgerdten ausgestattet, die von Kindern
und Jugendlichen zwischen 2 und 16 Jahren nutzbar sind. Zuséatzlich ist ein
Beachball- Spielfeld geplant, das auch h&here Altersklassen anspricht.

Die DOG - Richtlinien tber Kinderspielpldtze in Wohnbereichen zugrundelegend,
besteht fir die Gemeinde Kroslin ein Bedarf an Brutto - Spielplatzfliche von rund
1.400 gm (0,75 gm pro Einwohner). Es besteht damit die Notwendigkeit, zusétzliche
Spielplatze einzurichten. Die Erreichbarkeit der Spielplatze sollte fiir Kinder zwischen
6 und 11 Jahren im Bereich von 400 m liegen.

Im Rahmen der Erschlieung neuer Wohngebiete kann in den einzelnen Ortsteilen
durch Anlage von Spielplatzen der Bedarf gedeckt werden.

Friedhéfe
Im Gemeindebereich liegen folgende Friedhéfe:
- Alter Friedhof Krislin, 4.960 qm, (belegt)
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- Neuer Friedhof Krdslin, 9.100 qm
- Friedhof Hollendorf, 6.900 gm
- Friedhof Freest, 8.700 gm

Zur Berechnung des Bedarfs an Friedhofsflaiche wurde der Richtwert 4 gm pro
Einwohner zugrunde gelegt. Damit liegt der Bedarf fiir die Gemeinde Krdslin in den
einzelnen Ortsteilen bei: -

- OT Krdslin ca. 3.000 gm
- OT Freest ca. 2,600 gm
- OT Hollendorf/ ca. 700 gm
- OT Karrin ca. 420 gm

- OT Spandowerhagen ca. 840 gm

Nachdem die Friedhdfe bereits erweitert wurden, besteht fiir den Planungszeitraum
kein zusatzlicher Bedarf an Friedhofsflache.

Im FNP ist diese Flache als Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Friedhof”
ausgewiesen (§5 Abs. 2 Nr.5 und §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB),

Dauerkleingirten

Die Kleingartenbereiche im Ortsteil Kroslin sind historisch gewachsen. Der &ltere
Komplex, dstlich der Kirche, ist bereits 1910 begrlindet worden und weist heute noch
typische Gartenstrukturen der Jahrhundertwende auf,

Der westlich der Dorfstralle angesiedelte, etwas abseits liegende Kleingartenbereich
ist wesentlich gréfer als die 4ltere Gartenanlage.

Seit seinem Entstehen ca. 1950 hat er sich immer weiter in westliche Richtung
ausgedehnt. Der Bedarf an weiterer Expansion ist jedoch fir den Planungszeitraum
nicht gegeben.

Die Dauerkleingarten werden durch die Kleingartenvereine “Garten am Poggenbach”
e.V., Wochenendgartenverein “Sonnenwiese" e.V., Verein Freizeit- und Erholungs-
siedlung "Am Voddower Weg" e.V., Garten- und Erholungszentrum Kréslin “Griiner
Blick"e.V. und dem Verein der Kleingértner "An der Peene" verwaltet,

Im FNP st diese Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
ausgewiesen (§5 Abs. 2 Nr.5 und §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs, 6 BauGB)

Strand in Freest

Der Strand wird im FNP als Grinfliche mit Zweckbestimmung "Strand” mit dem
Planzeichen eines Seesterns ausgewiesen ((§5 Abs. 2 Nr.5 und §9 Abs. 1 Nr. 15 u,
Abs. 6 BauGB).

In der gesamten Gemeinde ist lediglich der Strand in Freest am Fischereihafen als
Badestrand nutzbar, Die Gemeinde ist bestrebt, durch gestalterische sowie infrastruk-
turelle Manahmen die Alttraktivitit des Strandes zu erhéhen. Vorgesehen sind Sand-
aufsplilungen und Bepflanzungen in den Randbereichen, ferner ist die Errichtung
eines Strandkiosks mit Strandkorb- und Surfbrettverleih geplant. Der Spielplatz am
Strand wird mit neuen Spielgeréten und Sporteinrichtungen attraktiver gestaltet. Die
Erreichbarkeit des Strandes wird Uber den Hafen und den auszubauenden Rad-
Wanderweg verbessert.
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B&schungsflichen des Einlaufkanals zum ehem. KKW Lubmin

Die Béschungen sind kinstlich durch den Bau des Einlaufkanals entstanden und
werden weder landwirtschaftlich noch gewerblich genutzt. Die Flache unterliegt nicht
der Planungshoheit der Gemeinde Krdslin, befindet sich dennoch im Geltungsbereich
des FNP. In der Planzeichnung wird diese als Grinfliche mit der naheren
Bezeichnung "Boschung” dargestellt.

3.11. Ver- und Entsorgung
i Wasserversorgung

Die Gemeinde Kréslin gehtrt dem Wasser- und Abwasserzweckverband Lubmin an,
der 1995 von der Gemeinde mit der Aufgabe der Trinkwasserversorgung beauftragt
wurde (mit Ausnahme von Ruden und Oie).

Erst 1980 wurde mit dem Aufbau eines &ffentlichen Trinkwassernetzes begonnen, bis
dahin bezogen die meisten Einwohner ihr Wasser aus eigenen Brunnenanlagen. 1984
wurde das Wasserwerk Freest in Betrieb genommen. 1995/ 96 wurden alle we-
sentlichen Leitungen neu verlegt und eine stabile Wasserversorgung gewahrleistet.

Das Wasserwerk Freest versorgt die Ortsteile Kroslin, Freest, Hollendorf und
Spandowerhagen. Der Wasserbedarf wird mit 150 I/ EW x d angegeben. Der
Spitzenwasserbedarf liegt fir die einzelnen Ortsteile bei

Kréslin 12,1 /s
Freest 10,53 I/s
Hollendorf 2,53 1/s

Spandowerhagen 2.951/s

Die Léschwasserversorgung ist bei der Entnahme von 13,3 I/s Ldschwasser nicht in
allen Ortsteilen gewihrleistet. So wilrde bei einer Léschwasserentnahme in Hollendorf
aufgrund der ungentigenden Druckverhéltnisse der Wasserdruck in Kréslin nicht mehr
zur Versorgung ausreichen. -

Die gegenwdrtige Kapazitat ist fur die Grundwasserversorgung aller angeschlossenen
Ortstelle fir den Planungszeitraum ausreichend. Der Netzaufbau und die technische
Ausstattung entsprechen Jedoch nur teilweise den technischen Bestimmungen und
Regelwerken. Langfristig ist die Trinkwassernetzverbindung fir die Ortsteile Hollendorf
und Karrin zu erweitern. Karrin wird derzeit (Uber das Wasserwerk Wolgast mit
Trinkwasser versorgt.

3.11.2. Abwasserbeseitigung

Das Abwasserleitungsnetz wurde 1994 bis 1998 flr die Ortsteile Krdslin,
Spandowerhagen und Freest ausgebaut. Die Abwasser werden (ber eine
Geftlleleitung dem Pumpwerk am Ortsausgang Kroslin  zugeleitet, von der
Hauptleitung entlang der L262 nach Krdslin/ Freest und von Freest- Ausbau tber eine
Gefélleleitung zum Hafen Freest weitergeleitet. Eine Druckleitung beférdert die
Abwisser weiter nach Spandowerhagen, wo sie Uber ein Zwischenpumpwerk nach
Lubmin zur Klaranlage geleitet werden, Das Abwasser Hollendorfs wird mittels Druck-
und Gefallesystem in Ortsnetz Kroslin geférdert. Karin bekommt 2001 eine dezentrale
KA am nordostlichen Ortsrand.
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Der Ausbau des Abwasserleitungssystems ist ‘flr_die Bereiche Spandowerhagen,
Kréslin und Freest mit Ausnahme der B-Plan Gebiete abgeschlossen. Die Netze
Hollendorf und Karin sind fertiggestelit. Hollendorf ist in Betrieb, Karin soll 2001 in
Betrieb genommen werden.

Die Inseln, sind nicht an das zentrale Entsorgungsnetz angeschlossen, das Abwasser
wird Uber Sammelgruben oder Kleinklaranlagen entsorgt.

3.11.3. Energieversorgung

Strom allgemein
Auf dem Gemeindegebiet befindet sich keine Anlage zur Gewinnung oder
Umwandlung von Energietragern in elektrische Energie.

Kréslin bezieht den Strom aus dem 110 kV- Verbundnetz der "Hanseatischen
Energieversorgungs-Aktiengesellschaft Rostock” (HEVAG), das seinerseits an das
380/ 240 kV - Netz der VEAG (Vereinigte Elektrizitits- AG) angeschlossen ist, in
welches z.B. ein Kohlekraftwerk in Rostock einspeist.

Die 110 kV- Hochspannungsfreileitung Greifswald - Karlshagen Uberquert den
Geltungsbereich des FNP in Form von Oberleitungen im Bereich des Ortseingangs
Kroslin (von Grofl3 Ernsthof). Die Trasse ist in der Plandarstellung enthalten. Die
Hochspannungsleitung kommt kaum mit Wohnbaufldchen in Kontakt. Ein Hinweisblatt
der HEVAG Rostock erlautert die erforderliche Einhaltung einer bebauungsfreien
Schutzzone von 46 m Breite, d.h. mindestens 23 m Entfernung von der Mittelachse
der Trasse zur ndchsten Wohnbebauung ("Hinweise zur Bebauung und Begrlinung in
der Nahe von vorhandenen/ geplanten 110 kV- Freileitungen” vom 19. Mai 1998).

Im RROP angedeutete notwendige NetzschlieBungen zur Erhéhung der
Versorgungssicherheit sind auf dem Gemeindegebiet heute nicht geplant. Die
Kapazitét ist auch kiinftig ausreichend.

Die langerfristigen Planungen der HEVAG sehen im Rahmen derAnbindung der Insel
Usedom an das Informationsnetz der HEVAG die Verlegung eines Fernmeldekabels
(LWL- Kabel) entlang der Landstrae 262 Krdslin/ GroR Ernsthof bzw. nach
Hollendorf/ Grofter Wotig vor.

Windenergieanlagen

In Krdslin befinden sich keine Eignungsrdume fir Windenergieanlagen (WEA) gemalf
RROP. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde von der urspriinglich geplanten
Flachenausweisung am Mahlenberg (zwischen Freest und Kréslin) ab.

“Windhamster”

Die landschaftlich- visuelle Beeinflussung durch die Drehbewegung der Windrader
kann durch die Anwendung alternativer Technologien vermieden werden. In der
Gemeinde wurde bereits (iber die mégliche Aufstellung von “Windhamstern” zur
Stromerzeugung aus Windkraft beraten. Hierzu fand im Méarz 97 eine Ortsbegehung
des Ruden in Verbindung mit einem Vortrag Uber diese Technologie durch ihren
Erfinder statl. Dieser wiirde mit der Gemeinde eine Anlage installieren , um die
geplante tempordre Nutzung des Ruden durch soziale Projekte auch energietechnisch
(und unabhangig) zu ermdglichen. Die Stromversorgung der Insel erfolgte bis 1990
Uber ein Seekabel vom Festland. Dieses Kabel ist durch die HEVAG aus
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Rentabilitatsgriinden stillgelegt worden. Ein Dieselaggregat erzeugt seitdem Strom flr
die Nutzer und Bewchner der Insel sowie fiir die Schiffahrtszeichen. Fur das
Naturschutzgebiet ist dies keine geeignete umweltvertragliche Form der
Energiegewinnung,

Windkraft im Flichennutzungsplan

Flachen zur Nutzung von Windkraft durch den Windhamster werden nicht
ausgewiesen, da es sich bei diesem nicht um raumbedeutsame Anlagen handelt. FOr
die Insel Ruden deckt der Windhamster ausschlieBlich Eigenbedarf der
Umweltbildungsstatte und ist daher als priviligiertes Vorhaben im Aufenbereich (§ 35
BauGB) zulassig. Die Empfehlungen (iber Mindestabsténde (Amtsblatt, S. 36) zu den
jeweils benachbarten Flachennutzungen werden eingehalten.

Standort Danholm

Von der urspriinglich geplanten Aufstellung von Windhamstern auf dem D&nholm wird
durch die .Gemeinde abgesehen. Die Aufstellung und der Betrieb wiirden
moglicherweise dem Schutzstatus “Feuchtgebiet gemalt Ramsar- Konvention”,
“Europdisches Vogelschutzgebiet” gemalt EU- Vogelschutzrichtlinie sowie
“Feuchtgebiet nationaler Bedeutung” geméal FFH- Richtlinie vom April 1992 wider-
sprechen. AuBerdem ist das ehemalige Splifeld entsprechend Planfeststellungs-
beschlul "Ausbau des nérdlichen Peenestroms zwischen Wolgast und Ansteuerung
Osttief - Rinne (KM 31.0-57.7)" vom 1.12.1995 zur Renaturierung ausgewiesen.

Gasversorgung

Die Versorgung der Bevolkerung mit Erdgas soll nach dem RROP im allgemeinen
weiter ausgebaut werden. [n die in Planung und Bau befindlichen Erschliefungs- und
Strafbenbauarbeiten flo dies allerdings nicht ein. Eine flachendeckende
Erdgasversorgung ist fir das Gemeindegebiet nicht geplant.

Durch die "Geb&ude- und Wohnungszahlung 1995" |4t sich die Energieform zur Be-
heizung der Geb#ude ermitteln. Der Anteil an Gas liegt fur diese Hauser bei 14,5 %.
Wohngebdude, die innerhalb der letzten Jahre errichtet wurden, verflgen vielfach
tber Fliissiggasbehalter auf dem Grundstlck,

Im Bereich Hollendorf verl&uft eine Erdgas - Hochdruckleitung DN 150, Die in die
Planzeichnung des FNP eingetragene Trasse besitzt einen Schutzstreifen von
beidseitig 10 m (s.a. Merkblalt zum Schutz erdverlegter Gasversorgungsanlagen der
GVP von Januar 1994).

Kunftige  Wohn- und Baugebiete kénnen nach Angaben des
Versorgungsunternehmens (Gasversorgung Vorpommern GmbH) Gber eine zentrale
Flissiggasversorgung mit Gas versorgt werden. Dies ist mit dem jeweiligen
Erschlieffungstrager und dem VU zu vereinbaren.

Sonstige Energieformen sind flr die Gemeinde Kréslin bisher nicht in Betracht
gekommen und werden auch in dieser Begrindung nicht weiter thematisiert.
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3.11.4. Fernmeldewesen

Festnetz

Flr-die in der Gebaude- und Wohnungszahlung 1995 ermittelten 688 Wohnungen
lagen im Sommer 1999 insgesamt 745 Telefoneintrdge vor. In dieser Zahl sind
allerdings Doppel- und Mobilfunkanschliisse sowie gewerbliche Anlagen enthalten.
Die Zahl der privaten Haupt- und Festanschliusse drfte fiir alle Ortsteile bei ca. 650
liegen, was einem Versorgungsgrad von 95 % entspricht. Drei von vier Haushalten
verfligen in Krdslin tiber Telekommunikationseinrichtungen.

Mit diesem relativ hohen Versorgungsgrad ist dem Vorhaben des RROP bereits
vorgegriffen, was den Ausbau des Netzes zwecks flachenhaft hoher Dichte angestrebt
hatte. Ein weiterer Zuwachs ist nun lediglich (ber gréere Zeitrdume und ggf. im
Mobilfunkbereich zu erwarten, welches Gegenstand des nachfolgenden Abschnittes
ist.

Der Ausbau des Telefonnetzes ist in Krsslin ebenfalls abgeschlossen.

Kréslin Freest Spandowerh | Hollendorf | Karrin

Anzahl 3 3 1 - -

Tabelle 33: Verteilung der &ffentlichen Fernsprecher (Miinztelefone)

Mobilfunk und Richtfunk

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind die Betreiber der Mobilfunknetze tber
ihre jeweiligen klnftigen Planungsabsichten im Geltungsbereich befragt worden. Da
einzelne Standorte durch verdnderte Netzplanungen jederzeit vollig entfallen oder
ganzlich neu hinzukommen koénnen, ist die Nachfrage nach Antennenstandorten
innerhalb des Geltungsbereiches nicht kankretisierbar.

Der vorhandene Mast der Telekom in Kréslin, Standort Voddower Weg, soll erhalten
bleiben und ist auch Bestandteil des Richtfunkstreckenplans des RROP- Entwurfes.
Die Antenne ist mit Zinnowitz und Karlshagen verbunden und nach dem Plan kein
Bestandteill des Festlandnetzes. Da auf ihr bisher auch keine Mobilfunkantennen
montiert sind, kann heute davon ausgegangen werden, dal® der Standort in der
Netzplanung der Betreiber eine untergeordnete Funktion innehat.

Im FNP werden Vorrangfl&chen fir neue Mobilfunkantennen / Maste ausgewiesen.

1. Kann der vorhandene o.e. Mast Antennen mehrerer Betreiber aufnehmen.

2. Im Bereich des Jugendclubs Spandowerhagen wird bis Anfang 2001, geman
unterschriftsreifer Vereinbarung, ein neuer Sendemast errichtet, im Umkreis von 25 m
ist der Aufbau weiterer Anlagen méglich.

3. Im Bereich des ehem. Feuerwehrhauses Karrin kann ebenfalls eine Flache von 400
m? ausgewiesen werden.

Seefunk, Funkantennen der Fischer
Vorha_ndene und geplante Antennenanlagen fir diese Nutzungen spielen fir die
Bauleitplanung keine wesentliche Rolle und ké&nnen hier unberlicksichtigt bleiben,

See- und Schiffahrtszeichen

Grundsatzlich wird bei allen Planungen berticksichtigt, dall die Seezeichen innerhalb
des Geltungsbereiches des FNP nicht verdeckt oder sonstig gefahrdet werden. Es
gelten die Bestimmungen des WSA und der Landesbauordnung M - V (siehe hierzu
auch Kap. 2.1.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen).
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3.11.5 Regenwasserableitung

Sauberes Niederschlagswasser soll als Brauchwasser genutzt oder vor Ort zur
Versickerung gebracht werden. Bei verschmutztem Regenwasser mlssen
Klareinrichtungen und Leichtfllissigkeitsabscheider vorgesehen werden.

3.12. Wasserwirtschaft

Im Bereich der Ortslage Kroslin ist beginnend an der nérdl. Bebauung der Dorfstralie
bis zum Hafen ein Hochwasserschutzdeich geplant. Diese Hochwasserschutzanlage
wird im Bereich des Hafens/Marina bis zur norddstlichen Hgelgruppe mit
Spundwandanlagen fortgesetzt. )

Eine Darstellung im Plan ist auf Grund der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des
Planes unterlassen worden.

Zur Ablagerung an Land im Fall von Spiilungen stehen dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund verschiedene Spiilfelder zur Verfligung, unter anderem der
"Rohrplan" éstlich vor Hollendorf. Der “Rohrplan” umfalt eine Flache von 18,1 ha und
besteht aus 4 zusammenh&ngenden Poldern, die iber einen Damm mit dem Festland
verbunden sind. Die letzte Besplilung dieser Flache erfolgte 2000,

Das ehemalige Spilfeld "Danholm” umfaftt eine Flache von 6,8 ha und bestand aus
einem Polder. Diese Flache wurde in den Jahren von 1973 bis 1975 besplit.
Entsprechend des Planfeststellungsbeschlusses  “Ausbau des nérdlichen
Peenestroms zwischen Wolgast und Ansteuerung Osttief - Rinne (KM 31.0-57.7)" vom
1.12.95 ist der "Danholm” als Renaturierungsflache ausgewiesen. Der “Dénholm" wird
z.Zt. wieder in seinen urspringlichen Zustand einer Insel gesetzt. Es ist zu erwarten,
dai sich innerhalb kurzer Zeit auf dem “Danholm”, &hnlich wie auf dem "Grofien
Wotig", eine artenreiche Fauna und Flora entwickeln wird. (Quelle:
Umweltvertraglichkeits-studie zum Ausbau des nordlichen Peenestroms, Oktober 94)

3.13. Landwirtschaft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen nehmen den gréfiten Raum an Freiflachen
im Planungsgebiet ein. In den Bereichen der Uberschwemmungszonen des Peene-
stroms haben sich vielerorts Salzgraswiesen mit einer speziell an die salzhalligen
Boden- und Wasserverhéltnisse angepafBten Vegetation entwickelt. In den weniger
haufig Uberschwemmten, jedoch grundwasserbeeinfluliten Gebieten liegen ausge-
dehnte Grinlandflachen, die iberwiegend als extensives Weideland genutzt werden.

Um das Uberschwemmen von Grinland zu verhindern, wurden zahlreiche Flachen
gepoldert (z.B. westlich des Krésliner Sees, stddstlich von Hollendorf), d.h. sie
wurden durch einen Deich vom Peenestrom abgetrennt und werden klinstlich (ber ein
Schopfwerk entwassert. Auf den gepolderten Flachen finden sich i.d.R. Ansaat -
Graslinder, die einem periodischen Vollumbruch mit Neuansaat unterliegen. Die
auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete, hoher gelegenen Flachen auf Mineral-
grund werden ackerbaulich genutzt, wobei Raps- und Maisanbau die gegenwartig
dominierenden Anbauarten darstellen.

Die Gemeinde Kroslin verfligt (iber insgesamt 1.285 ha landwirtschaftliche Flache (ca.
60,2 % der Gemeindefldche), die (berwiegend an GroRbetriebe aus
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Nachbargemeinden verpachtet ist. Infolge der grofirdumigen landwirtschaftlichen
Nutzung fehlen in Kréslin weitgehend strukturierende Feldgeholze, Hecken, Acker-
krautsdume und Wegraine. Zur Schaffung neuer, wertvoller Lebensrdume sowie zur
Vernetzung bereits vorhandener Biotope sollten entlang der Graben, Wege und
Grundstiicksgrenzen in einem Mindestabstand von 200 bis 500 m landschafts-
typische, heimische Gehdlze gepflanzt werden. Im Zusammenwirken von Land-wirten,
der Gemeinde, der Jagdgenossenschaft, den Naturschutzverbanden und -behdrden
sollte, unter Ausnutzung der Foérdermittel aus den Extensivierungs- und
Flachenstillegungsprogrammen, den Landschaftspflegerichtlinien und den kommu-
nalen Programmen, die Schaffung von landschaftspragenden, strukturierenden
Verbindungselementen ein Ziel innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzung sein.

3.14 Forstwirtschaft und Jagd

Die landeseigenen Waldflachen innerhalb der Gemeinde Krdslin werden durch das
Forstamt Jagerhof, Hainstrale 5 in 17493 Greifswald — Eldena verwaltet. Private
Waldflachen werden jeweils durch ihre Eigentimer verwaltet. Das Landeswaldgesetz
(LWaldG) regelt Rechte und Pflichten bei der Bewirtschaftung des Waldes.

Die Waldflachen nehmen ein Gebiet von 185,41 ha ein, das entspricht ca. 8,7 % der
Gemeindeflache. Hiervon stehen ca. 122,32 ha in Landes- und 63,09 ha in
Privatbesitz.

Rund 75 % der Forstbestande sind mit Kiefern bestockt; die (brigen 25 % der
Waldflache teilen sich auf die Baumarten Fichte, européische und japanische Larche,
Douglasie, Rotbuche, Rot- und Weilterle sowie Stieleiche auf.

Das Durchschnittsalter der Baume liegt bei ca. 38 Jahren, wobei eine Altersspanne
von 0 bis 107 Jahren erfalit wird. Die Bonitat wird mit durchschnittlich 0,8 angegeben.

Obwohl der Anteil an Waldflachen mit 8,7 % an der Gesamtflache in Krdslin sehr
gering ist, liegen dem Forstamt keine Antriage auf Erstaufforstung vor. Zur Abrundung
der Waldfldche in der Gemarkung Kroslin schldgt das Forstamt die Auffarstung der
Flurstiicke 258 bis 264 sowie 284 bis 286 und 288 vor, die zur Zeit ackerbaulich
bewirtschaftet werden. Insgesamt ist ein Zuwachs an Waldflachen mit h&herem
Laubholzanteil wiinschenswert.

Gemalt Erlalt des Landwirtschaftsministers vom 19.03.1996 zur naturnahen
Waldbewirtschaftung in Mecklenburg - Vorpommern sollten die Kiefernreinbestédnde
langfristig in gut strukturierte Mischbestdnde umgebaut werden. Der Anteil an fremd-
landischen Baumarten sollte gering gehalten und die Naturverjingung geférdert
werden, Ferner ist die Gestaltung von stufig aufgebauten, artenreichen Waldrédndern
sowie der Erhalt bzw, die Schaffung von Lichtungsbereichen, die der natlrlichen
Sukzession (berlassen bleiben, sowohl flir die Entwicklung einer vielfaltigen Fauna
als auch Flora wichtig und daher erstrebenswert.

Jagd

Die Jagdaustibung obliegt der Jagdgenossenschaft Kroslin auf ca. 1.650 ha sowie
dem Forstamt Jégerhof auf ca. 150 ha Verwaltungsjagd. In den Naturschutzgebieten
‘Grofler Wotig" und "Freesendorfer Wiesen, Struck und Ruden” ist die Jagd stark
eingeschrankt,
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Bejagt werden vorwiegend die Wildarten Rot-, Schwarz- und Rehwild, ferner Raub-
und Flugwild. Der Bestand zum Frihjahr 1997 belief sich beim Rehwild auf ca. 135
Stiick, die Abschufplanung sieht fur das Jagdjahr "97 den Abschuft von 52 Stlck
Rehwild vor (ohne Verwaltungsjagd). Das Rotwild tritt Uberwiegend als Wechselwild
auf, genaue Bestandsangaben sind aus diesem Grund nicht méglich. Die Planung
sieht einen Abschuft von 3 St. Rotwild vor (ohne Verwaltungsjagd). Laut Aussagen der
Jagdgenossenschaft ist der Schwarzwildbestand innerhalb der Gemeinde Kroslin
riicklaufig; eine Abschufiplanung fir Schwarzwild wird nicht aufgestelit.

Infolge der intensiven Bejagung des Schwarzwildes sowie der Impfung durch
Auslegung von Kdédern sind in Kréslin keine Félle von Schweinepest bekannt.

3.15 Landschaftspflege, Natur- und Landschaft

Die Schutzgebiete sowie Naturdenkmale und geschiitzte Biotope im Fldchen-
nutzungsplan wurden nachrichtlich ibernommen.

3.15.1 Internationale Schutzgehiete/ -bestimmungen

Fur den Planungsraum sind folgende internationale Vereinbarungen von Bedeutung:
Ramsar - Konvention, 1971

Das “Ubereinkommen Uber Feuchtgebiete, insbesondere als Lebensraum fir Wasser-
und Watvdgel, von internationaler Bedeutung” ist eine Konvention der Organisation
der Vereinten Nationen fir Wissenschaft und Kultur (UNESCO),

Der “Greifswalder Bodden' ist mit dem Status "Feuchtgebiet von nationaler
Bedeutung" belegt worden. Die sidlichen Ausldufer des ausgewiesenen Gebietes
beziehen die Freesendorfer Wiesen und den Peenestrom mit seinen Uferbereichen
mit ein. Der "Greifswalder Bodden" ist der gréfite Tauchentenrastplatz der sldlichen
Ostseekuste.

Helsinki - Ubereinkommen, 1974

Die Helsinki - Konvention ist ein “Ubereinkommen tber den Schutz der Meeresumwelt
des Ostseegebietes” zwischen den Ostseeanliegerstaaten. 1992 wurde in der
Neufassung der Konvention der Geltungsbereich um die inneren Seegewasser
erweitert. Fur das Planungsgebiet von Bedeutung ist vor allem die Empfehlung 15/1,
die die Errichtung eines ostseeweiten Kiistenschutzstreifens von mindestens 100 -
300 m Breite land- und seewdrts vorsieht. In diesen Kiistenschutzstreifen sind
Eingriffe, die zu einer dauerhaften Veranderung von Natur und Landschaft fihren, zu
unterlassen.

EU - Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund des Artikels 4 Abs. 1 und 2 der “Richtlinie des Rates tber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten” vom 2. April 1979 wurden europaische Vogelschutzgebiete
ausgewiesen. Der "Greifswalder Bodden" wurde aufgrund seines vom Aussterben
bedrohten Vogelbestandes zum Vogelschutzgebiet erklart.
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3.15.2. Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandsgtrtel” (VO LR Wolgast vom
01.07.1993 , in Kraft 27.07.1993)

Mit einer Flache von 48.500 ha ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Insel Usedom
mit Festlandsgirtel” das groite LSG in der Region Vorpommern.

Gem#R § 15 BNatSchG handelt es sich um ein rechtsverbindlich feslgeselztes Gebiet, In dem “ein
besanderer Schutz von Natur und Landschalft

1. zur Erhaltung oder Wiederharstellung der Lelstungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder der
Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schiinheit des Landschafltsbildes oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung

arforderlich ist."

Aufgrund der hohen landschaftlichen Attraktivitat ist das LSG ein Schwerpunktbereich
fur die landschaftsgebundene Erholung. Die Entwicklung von naturvertraglichen
Erholungsformen sowie die Erhaltung und Wiederherstellung von gefadhrdeten
Lebensrdumen sind vorrangige Ziele. Aus diesem Grund wurde das LSG ‘Insel
Usedom mit Festlandsglrtel" zur Ausweisung als Naturpark (§ 16 BNatSchG)
vorgeschlagen (GUTACHTERLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION
OSTVORPOMMERN, 1996).

3.15.3. Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiet "Grolter Wotig" (VO Minister fir Landwirtschaft und Naturschutz M
-V vom 13.06.1995), siehe Anlage 2

Naturschutzgebiet “Peenemiinder Haken, Struck, und Ruden", siehe Anlage 3, (VO
Preuld. Minister f. MWKV u. LDF v. 30.Marz 1925, Erweiterung: einstweilige Sicherung
LVO Umweltminister M - V v. 04,11,1993) siehe Anlage 2

Naturschutzgebiet "Greifswalaer Oie", sishe Anlage 2, (VO Minister fir Landwirtschaft
und Naturschutz M -V vom 20.02.1995)

Gemdll § 13 BNalSchG sind Naturschutzgeblete (NSG) “rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in
denen ein besonderer Schulz von Nalur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

1. zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter wildlebender Tier- und
Pflanzenarten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder

3. wegen Ihrer Sellenheil, besonderen Eigenart oder hervarragender Schénheit erforderlich ist.”

Im Mittelpunkt der Zielsetzung der o.g. Naturschuizgebiete steht die Erhaltung
wertvoller Biotope bzw. Biotopkomplexe.

Insel Ruden

Das NSG “Peeneminder Haken, Struck und Ruden" ist ein 2.187 ha grofes,
naturnahes Flachkiistengebiet mit wertvollen Flachwasserzonen, Salzwiesen und
Waldkomplexen (siehe Anlage 2).

Die einstweilig gesicherten Erweiterungsflichen umfassen die Freesendorfer Wiesen,
die aufgrund ihrer Salzwiesen und kleineren Wasserflichen von hoher ékologischer
Bedeutung sind. Die Wiesen werden extensiv beweidet (1 - 2 Rinder pro ha). Die
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Freesendorfer Wiesen liegen in der Sperrzone des ehemaligen Kernkraftwerkes
Lubmin. Dadurch ist u.a. auch die Beunruhigung durch Touristen ausgeschlossen, so
dah sich Fauna und Flora ungestért entwickeln kénnen.

“Groller Wotig"

Das NSG “GrofRer Wotig" (siehe Anlage 2) umfalit eine Flache von 203 ha.
Schutzgegenstand des NSGs sind die ausgedehnten Salzwiesen im
Uberflutungsbereich des Peenestroms sowie die artenreiche, teilweise hochgradig
bestandsbedrohte Brut- und Rastvogelwelt.

Um den Fortbestand der Salzwiesen und der damit verbundenen artenreichen Fauna
zu sichern, ist die extensive Beweidung der Wiesen weiterhin notwendig.

Insel Greifswalder Ole

Mit einer Flache von 55 ha, steht seit dem 5.11.1990 auch diese Insel unter
Naturschutz (siehe Anlage 2). Schutzgegenstand ist die besondere Geologie des sog.
“Oier Riffs" sowie das Phanomen einer ungestérien dkologischen Entwicklung, das
Gegenstand kinftiger Forschung und naturkundlicher Beobachtungen sein soll.

3.15.4 Naturdenkmale
Die ausgewiesenen Naturdenkmale sind im Plan mit “ND" gekennzeichnet. Es handelt
sich um 2 alte, ortsbildpragende Baume in den Ortsteilen Freest (Eiche im Schulhof)

und Hollendorf (Pappel im Kreuzungsbereich zum Ortskern).

Freest: Stieleiche auf dem Schulhof, ND - Nr. 362-24-0021-000
Hollendorf: Pappel im Kreuzungsbereich zum QOrtseingang, ND - Nr. 362-24-020-00

Es wird vorgeschlagen, folgende Baume ebenfalls als Naturdenkmal auszuweisen:

Stammumfang
Baumart Standort , H&ha incm Krenendurch-
inm gemassen bei messer in m
1,30 m H6he

Kirschenreihe,

Quercus robur | Freest 17 300 10
Kreuzung

Quercus robur |"Ecke"/ Dorfstr. 20 150 18
Freest

Tabelle 34: Vorschlag Naturdenkmale

3.15.5 Geschiitzte Biotope

Soweit die Auswertung der Biotoptypenkartierung des Landesamtes fur Umwelt und
Natur bereits vorlag, wurden die gemal § 20 ¢ BNatSchG sowie § 2 LNatSchG
geschltzten Biotopbereiche nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (ibernommen.
Inshesondere handelt es sich hierbei um Réhrichtbesténde, Salzwiesen, Trocken- und
Magerrasen sowie Sdlle.
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Rérichtbesténde

Y

Die Uferbereiche des Peenestroms, des Krdsliner Sees sowie der Spandower-
hagener Wiek werden von ausgedehnten Roéhrichtstreifen begleitet. Aufgrund der
erheblichen Ausdehnung der R&hrichtzonen, welche i.d.R. Breiten tber 20 m
aufweisen und zusammenhangende Fldchen (ber 0,5 ha bilden, sowie den
unterschiedlichen, in diesem Rahmen nicht differenzierbaren Stadien der Verlandung,
werden die R&hrichtbereiche in der Plandarstellung der Land- und nicht der
Wasserflache zugeordnet.

Die Ro&hrichtzonen gliedern sich in Bereiche mit Ufer- sowie Landréhricht. Das
Uferréhricht ist gekennzeichnet durch unter der Mittelwasserlinie wurzelnde Schilf-
(Phragmatis communis) und Rohrkolbenbesténde (Typha spec.). Das Landrohricht,
das sich i.d.R. Uberwiegend aus Phragmatis communis zusammensetzt, wurzelt (iber
der Mittelwasserlinie. Die Ubergange zwischen den Réhrichtbestanden sind flieffend.

Réhrichtzonen stellen wichtige Lebensrdume fiir zahlreiche Vogelarten wie z.B. den
Rohrséngerarten (Acrocephalus spp.), Grofe und Kleine Rohrdommel (Botauris
stellaris, Ixobrychus minutus) und verschiedene Taucherarten (Podliceps spp.) dar.

Die Réhrichtbestiande sind in ihrem Bestand zu erhalten.
Salzwiesen

Salzwiesen entwickeln sich in den auflendeichs gelegenen, regelmalig von Salz- und
Brackwasser lberspllten Bereichen.

Obwohl sich die Gezeiten In der Ostsee kaum noch bemerkbar machen, bleibt ihr
Wasserspiegel nicht konstant und ist von Bedeutung fir die Entwicklung der an das
Salzwasser angepalten Vegetation. Das Zurlickweichen des Meereswassers im
Frihjahr beglinstigt die Keimung von Pionierarten. Sein Ansteigen im Sommer wirkt
sich auf ihren Wasserhaushalt glinstig aus. Die Herbst- und Winterstlirme treiben das
Salzwasser weit landeinwarts und Uiberspiilen weite Bereiche des Klistensaumes.

Das Salzgrasland schlieftt sich mit flieenden Ubergdngen an die Réhrichtzonen an.
Die Pflanzengesellschaften setzen sich je nach Héaufigkeit und Dauer der
Uberschwemmung zusammen. Die haufigsten Vertreter des Salzgraslandes sind die
Salz - Binse (Juncus geradii), der Strand - Dreizack (Triglochin maritimum), das
Milchkraut (Glaux maritima), der Strand - Wegerich (Plantago maritima) sowie die
Strand - Grasnelke (Armeria maritima).

Die Zusammensetzung der Pflanzengesellschaft wird jedoch nicht nur durch die
Uberschwemmungszeitraume beeinfluft, sondern in erheblichem Mafe auch durch
die Intensitdt der Beweidung durch Schafe oder Kiihe. Allgemein wird die
Bodenstabilitat durch ausgewogene Beweidung erhéht. Die Beweidung durch Schafe
verdichtet den Boden, erhéht die SprofRdichte und |4/t einen dichten Wurzelfilz
entstehen. An diese Form der Beweidung sind vor allem Arten wie Plantago maritima
und Armeria maritima angepalit (ELLENBERG, 1996).

Die Beweidung erhdht den Salzgehalt der Bdden; bedingt durch die hohe
Verdunstung die von “nackten” Béden ausgeht.
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Beim Auflassen erhéht sich kurzfristig die Artenvielfalt, die jedoch infolge des
Konkurrenzdruckes und der Dominanz weniger hochwlichsiger Arten sehr schnell
wieder abnimmt.

Das Salzgrasland ist ein anthropogen beeinfluter Biotoptyp, dessen Bestand und
Artenvielfahlt durch extensive Beweidung langfristig zu erhalten ist. In Kroslin werden
die ausgedehnten Salzgraslandflachen extensiv durch Rinder beweidet,

Trocken- und Magerrasen

Trocken- und Magerrasen sind allgemein ungedingte, meist kurzrasige oder Ilckige
Grasfluren auf basenarmen bis maRig basenreichen, trockenen Sandbéden. Hierbei
kann es sich sowohl um artenarme, fast vegetationslose Pionierfluren, um
verschiedene Ausprdgungen von Trockenrasen mit einer mehr oder minder
geschlossenen Grasdecke oder auch um bereits von einzelnen Gehdolzen gepragte
Fldchen handeln.

In der Gemeinde Kréslin treten die Trockenrasen in den Auspriagungen der
Biotoptypen "Ginsterheide" und "Silikattrockenrasen” auf.

Die Ginsterheide ist geprigt durch den Besenginster (Sarothamnus scoparius),
welcher die Sukzesionsstadien ehemaliger Sandacker und Trockenweiden dominiert.
Weitere, kennzeichnende Arten der Ginsterheide sind Besenginster (Calluna vulgaris),
Stechginster (Ulex europasus), Harz - Labkraut (Galium harcynicum), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium) sowie Echter Ehrenpreis (Veronica officinalis).

Silikattrockenrasen haben sich primar auf Pionierstandorten wie ehemaligen
Lagerflachen, aufgeflliten MdUlideponien sowie brachliegenden Ackerflachen
entwickelt. Je nach Entwicklungsstadium Oberwiegen in der Artenzusammensetzung
die Vertreter der Pionier- oder der Trockenrasengesellschaften.

Die Trockenrasen bieten insbesondere zahireichen Insekten ideale Lebens-
bedingungen. Vor allem offene Sandstellen dienen als Lebensraum fUr zahlreiche
Hautfligler (Hymenoptera). Neben Sandbienen (Andrena spec.) sind fir diese Biotope
u.a. verschiedene Weg- und Grabwespen sowie Kafer (Vertreter der Coleoptera)
charakteristisch. Bei  Vorhandensein  geeigneter  Begleitbiotope  werden
Sandtrockenrasen oft von Zauneidechsen (Lacerta agilis) besiedelt. Aufgrund der
hohen Artenvielfalt sowohl der Fauna als auch der Flora sind Trocken- und
Magerrasen als besonders wertvolle Biotope zu erhalten und zu pflegen.

3.15.6 Alleen

Gemalt § 4 LNatSchG sind Alleen und einseitige Baumreihen geschitzte
Landschaftsbestandteile im Sinne des § 18 BNatSchG, deren Zerstérung, Beseitigung
oder Veranderung verboten ist.

Die Alleen und Baumreihen im Planungsgebiet sind im Plan mit einem “A"
gekennzeichnet, Entlang folgender Stralten verlaufen geschitzte Alleen:

- L 262 Verbindung zwischen Grofd Ernsthof und Kréslin (Allee aus Obstbaumen)
- L 262 Verbindung zwischen Kréslin und Freest (Allee aus Ahorn)
- Dorfstralbe, Freest (unvollstédndige Allee aus Linde und Ahorn)
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- Oberreihe, Freest (einseitige Obstbaumreihe)
- Hafen Freest (einseitige Baumreihe aus Pappel)
- L 262 Ortseingang Spandowerhagen (Allee aus Pappel)

Es wird empfohlen, im Zuge von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durch
Bauvorhaben die Alleen innerhalb der Ortsteile Freest und Kroslin zu ergénzen.

3.16 ErsatzmaBnahmen gemil § 8a BNatSchG

Der Bedarf an Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kann im Rahmen des
Flachennutzungplanes nur (berschlégig angegeben werden, da eine Einschatzung
der Wertigkeit der zu Uberbauenden Biotopstrukturen nicht geleistet werden kann.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind gemafR § 8a BNatSchG Eingriffe in Natur und
Landschaft auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind "...Vernderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen." (§ 8 Abs. 1
BNatschG)

“Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachti-gungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mainahmen des Natur-schutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, ..." (§ 8 Abs, 2 BNatschG)..."Bei einem Eingriff in
Natur und Landschatt,..., hat der Planungstréger die zum Ausgleich dieses Eingriffes
erforderlichen Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
einzelnen im Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und
Karte darzustellen;...” (§ 8 Abs. 4 BNatSchG)

Das Verhéltnis zum Baurecht wird konkreter in § 8a BNatSchG geregelt. “Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, -Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8
Abs, 2 Satz 1 und der Vorschriften Uber Ersatzmalnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9
nach den Vorschriften des BauGB und des Mallnahmengesetzes zum BauGB in der
Abwégung nach § 1 des BauGB zu entscheiden...(§ Ba BNatSchG)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fiir die Gemeinde Kréslin eine Erweiterung der
Wohnbauflache um 14,66 ha Uber die Innenbereiche hinaus vorgesehen. Ferner ist
die Anlage einer Ferienhaussiedlung von 2,63 ha sowie der Ausbau der Hafen Freest
und Kréslin auf einer Fldche von 21,5 ha geplant. Diese Baumafllnahmen stellen
Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar, deren Ausgleich in einem Fachplan
(Eingriffs-Ausgleichsbilanz) als Teil der Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw.
Vorhaben- und Erschlieftungsplan) nachgewiesen werden mul.

Ausgehend von einer durchschnittichen GRZ wvon 0,4 fur die Wohn- und
Sonderbauflachen, einer GRZ von 0,8 fur das Gewerbegebiet sowie einer
durchschnittlichen Versiegelung von 60 % im Bereich der Hafenanlagen ergibt sich
folgende maximal magliche Versiegelung im Zuge der Bebauung:
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Wohnbaufldchen T R ca. 14,66 ha
theoretisch Gberbaubare Flache
(Gesamtfliche abzliglich 10 % flr

offentlichen Verkehrsraum) ca. 13,20 ha
maximal mégliche Versiegelung

(§§ 17 und 19 BauNVQ) ca. 5,30 ha
Sonderbauflichen “Ferienhauser” ca. 3,08 ha

theoretisch tiberbaubare Flache
(Gesamtfldche abzlglich 10 % fur

dffentlichen Verkehrsraum) ca. 2,77 ha
maximal mégliche Versiegelung

(§§ 17 und 19 BauNVO) ca. 1,11 ha
Sonderhauflichen Hafen ca. 21,50 ha
geschétzte \l/ersiegelung ca. 60 % ca. 12,90 ha

Aus dieser Aufstellung ergibt sich eine versiegelte Gesamtflache von ca. 19,31 ha.
Der Kompensationsbedarf flr die Gberplanten Biotoptypen errechnet sich wie folgt:

|Flé1c:ho der Biotoptypen In gm x einem Verrechnungswert (0,3 bis 2,0) Ja nach Blotopwertigkeit ]

Ferner sind MaRnahmen zur Wiederherstellung oder Neugestaltung des Landschalts-
bildes zu berticksichtigen. Fur die Gemeinde Kroslin ergibt sich daraus der Minimal-
bedarf einer Flache von ca, 5 ha (50.000 gm) zur Durchfihrung von Ausgleichs- und
Ersatzmaltnahmen.

3.17. Potentielle Fldchen flr ErsatzmaRnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung gem. §1 LNatSchG M-V und §8a BNatSchG

Im Folgenden werden potentielle Flachen und Malnahmen vorgeschlagen, auf die im
Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne als Ersatzflachen in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz  zurlickgegriffen werden kann, sofern die finanzielle und
eigentumsrechiliche Durchfihrung der Mallnahmen gewéhrleistet werden kann. Die
Realisierung der Mallnahmen wird Uber stddtebauliche Vertrége im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung erbracht. Die Flachen zum Ausgleich werden den
Flachen, auf denen Eingriffe_zu erwarten sind (§5 (2a) BauGB i.V.m. §8a (1)
BNatSchG, nicht direkt zugeordnet, Hierzu miiRte ein Landschaftsplan die geeignete
Voraussetzung schaffen.

1. Abrift und Entsorgung der ehemaligen NVA - Geb&ude auf dem Ruden, die nicht
unter Denkmalschutz stehen (Maximum: Entsiegelung von ca, 20,000 gm
Betonwege- und Geb&udeflachen)

2. Erga@nzung der bestehenden Alleen/ Anlage neuer Alleen (ca. 800 Baume #HHt

20.000 gm)

Anlage von Feldgehdlzen, Hecken, Ackersdumen ete. (ca. 10.000 gm pauschal)

Waldrandgestaltung (ca. 30.500 gm)

D
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5. Aufforstung der Flurstiicke 258 bis 264 sowie 284 bis 288 der Flur 1 Gemarkung
Kréslin mit einer Laubholzmischung (ca. 33 ha)

. Renaturierung von Grabenldufen (ca. 10,000 gm pauschal)

Abrit und Entsorgung versiegelter Flachen und ehemals militarisch genutzter

Bauten auf der Greifswalder Oie (Entsiegelung von ca. 3.400 gm Betonwege- und

Gebéaudeflachen bei Erhalt der Wegeverbindung zum Leuchtturm)

8. Sicherung, Verstérkung und Ausbau des Steinwalls um die Insel Greifswalder Oie

9. Entwicklung eines Waldsaumes entlang des Waldbestandes angrenzend an den

Campingplatz Freest
10. Wiederherstellung der nattirlichen Uberflutungsverhéltnisse im Polder Kréslin

~

3.18. Altlastenverdachtsflichen (§5 (2) Satz 4 i.V.m. (3) Satz 3 BauGB)

Bodenverunreinigungen kénnen die Nutzungsmdéglichkeiten von Fliachen in
erheblichem Malie einschranken bzw. bestimmte Nutzungen erst nach Durchflhrung
kostenintensiver Sanierungsmaflnahmen zulassen. Da der Flachennutzungsplan
grundsaltzlich von der Prioritdt der Innenentwicklung (ber die Ortsranderweiterung
ausgeht, kommt der baulichen Nutzung von Flachen mit potentiell
schadstoffbelasteten Béden (§5 (3) Satz 3 BauGB) eine untergeordnete Bedeutung
zu,

Ehemalige Deponiefldche Freest (Flurstlick 328 tiw.)

Im Eingangsbereich des Ortsteiles Freest befindet sich eine ehemalige
Deponieflache, auf der Hausmill entsorgt wurde. Die Gréfe der Deponiefliche
betragt ca. 2 ha, Auf dieser Flache wurden bis 1992 ca. 22.500 gbm Mll
untergebracht,

Aufgrund der exponierten Lage und der geringen GréfRRe ist eine Einbindung der
Flache in eine Bebauungskonzeption nicht méglich. Die Vegetationsdecke hat sich
iber den Millablagerungen geschlossen. Die Flache liegt in der
Trinkwasserschutzzone |[l. Es wurden keine Untersuchungen hinsichtlich der
Umweltvertraglichkeit des Mulls vorgenommen, so dafi (ber den potentiellen
kGefahrdungsgrad, der von den Altlasten ausgeht, keine Aussagen getroffen werden
énnen.

Ehemalige Deponiefliche Spandowerhagen

Eine Flache am Ortsausgang in Richtung Lubmin auflerhalb des Ortsrandes wurde bis
1992 ebenfalls als Hausmilldeponie genutzt. Nach Einstellung des Deponiebetriebes
wurde die Flache geschlossen und umziunt. Die Fldche wurde bisher nicht an den
Landkreis (ibergeben. '

Ehemalige Deponiefldche bei Hollendorf
Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Fékaliendeponie. Nach Einstellung des

Deponiebetriebes wurde die Flache ordnungsgemal geschlossen und am 24.4.1997
(Ubergabe/ Ubernahmeprotokoll) durch das STAUN an den Landkreis (ibergeben.

Ehemaliges Minol-Objekt

Es handelt sich um eine ehemalige Tankstelle im Bereich des Freester Hafens,

an dieser Stelle befindet sich ein Dieseltank fur die Fischereifahrzeuge Betreiber ist
die Fischereigenossenschaft.
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4.0. Die Inseln Ruden und Grelfswalder Oie -
4.1. Der Ruden '

Die- Insel Ruden wurde bis 1945 nur von wenigen Menschen (einige Fischer, ein
Lehrer sowie einige Lotsen und ihre Familien) bewohnt. Aufgrund der exponierten
Lage der Insel wurde eine Seenotrettungsstation betrieben und ein Nothafen -
eingerichtet.

Wahrend des 2. Weltkrieges wurde der Ruden im Rahmen der militdrischen
Handlungen genuizt. Aus dieser Zeit stammt eine Vielzahl des heutigen Gebaude-
bestandes wie z.B. der Flakturm (Denkmalschutz). Von 1945 bis 1990 wurde der
Ruden von der NVA besetzt und fur Privatpersonen gesperrt. Zur Stationierung der
Soldaten wurden Unterkunftsgebdude und Versorgungseinrichtungen errichtet, ferner
wurde der Hafen ausgebaut. Die Lotsenhiuser, die Schule sowie die Zisterne
serfielen oder wurden abgerissen. Im Juni 1991 wurde durch das Bundes-
vermdgensamt das Nutzungsrecht an der Insel an die Gemeinde Kréslin Ubertragen.

Erstmals im Jahre 1618 kartografierte der Rostocker Theologieprofessor Eiland
Ltbben den Ruden. In seiner Karte ist die Insel als eine unbewaldete, langliche und
massige Gestalt verzeichnet, Eine Seekarte von 1650 zeigt den Ruden dann als
bewaldet. Die schwedische Matrikelkarte von 1694 zeigt den Ruden als mit Heide und
Gras bewachsen.

Heute ist der nordliche Teil der Insel mit Kiefern bestockt, die nur durch den Ende des
19, Jahrhunderts gebauten und 1904 verstarkten Steinwall, der die gesamte
Nordspitze umfaBt, vom Meer getrennt sind. Der mittlere Teil der Insel ist durch weite
Grasbersiche gekennzeichnet.

Nach der Sturmflut 1904 wurden 1905 zusatzlich zu der Schutzmauer am sldlichen
Diinenfortsatz Betonrippen errichtet. Zwischen den Schutzmauern und dem
Inselkérper wachsen Schilfrohr und Sumpfgréser.

Der Tierbestand der Insel wird fast ausschlieftlich von durchzichenden Wasservogeln
gebildet, fur die der Ruden ein bedeutendes, Uberregionales Brut-, Nahrungs- und
Rastgebiet darstellt. Besonders die durch Beton befestigte und vom Wasser umspllte
Slidspitze wird von den Végeln gern als Sammelpunkt genutzt.

Der Ruden steht seit Marz 1925 unter Naturschutz und gehdrt seit 1979 zum
europdischen Vogelschutzgebiet. Die Insel stellt einen sensiblen Naturraum dar,
dessen Erhaltung und Entwicklung vor jeder anderen Handlung Vorrang hat.

Aus diesem Grund sieht die Planung der Gemeinde vor, den Ruden und seine
Nutzung in den Dienst des Naturschutzes zu stellen.

Der noch intakte, massiv gebaute Geb&audebestand des Rudens soll erhalten und zu
einer Natur- und Umweltbildungsstitte umgebaut werden. Geplant ist die
Durchftihrung von mehrtédgigen Seminaren, in denen Schulklassen, Studenten und
andere interessierte Gruppen die Moglichkeit zur kologischen Weiterbildung erhalten
sollen. Ziel hierbei ist nicht nur das Erlernen theoretischer Zusammenhénge, sondern
auch deren Umsetzung in die Praxis. So soll neben Vortragen vor allem die Teilnahme
an botanischen Bestimmungskursen und ornithologischen Exkursionen sowie das
Begleiten der Fischer mit aktiver Beteiligung ermdglicht werden. Ferner soll ein
modernes Labor eingerichtet werden, in dem Interessierte eigene Untersuchungen zu
Gewasserqualititen u.a. durchfihren kénnen. In den Seminaren sollen aktuelle
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Probleme als Themenschwerpunkte gesetzt werden und erarbeitete Lésungs- und
Denkansétze in die Entwicklungskonzeption mit aufgenommen werden.

Die-Stromversorgung der Insel vom Festland aus ist nicht méglich. Aus diesem Grund
wurde ein mit Diesel betriebener Generator zur Eigenversorgung eingerichtet. Aus
bkologischen wie &konomischen Grinden soll der Betrieb des Generators jedoch
eingestellt und statt dessen ein "Windhamster" (vgl.. Kap. 3.11.3) errichtet werden.
Auch fir die Entsorgung der Abwdsser mufd eine 6kologisch vertretbare Ldsung
gefunden werden; denkbar ist die Anlage biologisch - dynamischer Kompost -
Toiletten.

Aufgrund seiner relativ geringen Flachenausdehnung kann der Ruden nur kleine
Gruppen von ca. 15 bis 25 Personen aufnehmen. Um zusétzliche personelle
Fachkréfte wie Kiichenpersonal u.a. einzusparen, sollen sich die Gruppen selbsténdig
versorgen; der Proviant wird bei der Anfahrt mitgebracht und der Mull bei der Abfahrt
wieder mitgenommen. Aufenthaltsbereiche im Freien mUlssen konkret definiert und
multifunktional gestaltet werden, um empfindliche Habitate vor Stérungen
(Beunruhigung, mechanische Zerstérung u.a.) zu schitzen. Es missen Ruhezonen
ausgewiesen werden, in denen strengste Schutzbestimmungen einzuhalten sind. Die
Aufenthaltsdauer der einzelnen Gruppen kann nur begrenzt sein und mul} sich im
Jahresverlauf an den Biorhythmen der einzelnen Tierarten orientieren, um
anthropogen bedingte Beeinflussungen zu minimieren.

Der Ruden verflgt Ober einen Nothafen mit ca. 15 Liegeplédtzen. Im Rahmen des
Freizeit- und Erholungsprogrammes wird der Hafen regelm&Big (ca. 3 mal téaglich) von
der Weilten Flotte von Wolgast aus angelaufen. Ferner besteht die Mdglichkeit, eine
Sonderfahrt fur Gruppen (z.B. Schulklassen) mit einem Fischerboot zu buchen.

Der Aufenthalt auf der Insel ist zur Zeit nur begrenzt méglich, da weder 6ffentliche
Sanitdranlagen noch Unterkunftsmdglichkeiten vorhanden sind.

Flur den weiteren Ausbau des Hafens besteht kein Bedarf. Baumalnahmen, die im
Rahmen des Vorhabens "Natur- und Umweltbildungsstétte Ruden” notwendig sind,
sind gegebenenfalls in einer Erschliefungssatzung zu regeln.

4.2 Die Greifswalder Ole

Als ostlichste Insel des deutschen Ostseeraums hat die Greifswalder Oie eine sehr
wechselvolle Geschichte aufzuweisen.

Erstmals nachweislich kartiert und vermessen wurde sie neben dem Ruden durch
Theologieprofessor Eilhard Libben 1618, Als "Gripswaldische Oie" wurde sie 1694
durch die Schweden vermessen (Schwedische Matrikelkarte). Exaktere Karten,
Melitischblatter und Topographische Karten liegen erst seit Mitte des 19.
Jahrhunderts vor, als die industrialisierte Schiffahrt neben militdrischen Interessen an
Bedeutung gewann.

Bis 1951 wurde die Insel von Fischern und Lotsen bewohnt, die die ehemals fast
vollsténdig -bewaldete Insel auch landwirtschaftlich nutzten. Diese private Nutzung
wurde aus militdrischen Grinden durch die Nazis zwischen 1938 und 1945
unterbrochen. In dieser Zeit wurden Beobachtungsposten der Heeres-
Versuchsanstalt eingerichtet, die den Entwicklungsverlauf der V1 und V2- Rakete
(Peenemlinde) dokumentieren sollte.

Durch die NVA der DDR bestand ebenfalls ein strategisches Interesse an der
exponierten Lage. Noch heute sind Garagen, Unterstande, Betriebsgebédude, Bunker
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und Betonwege aus dieser Zeit vorhanden, ‘die zusammen mit dem groftziigig
erweiterten Hafenbecken den Betrieb gewéhrleisteten. Diese Anlagen, mit Ausnahme
der heute genutzten Geb&ude und dem Hafenbecken, sind Gegenstand der unter
3.17 erlauterten potentiellen Ersatzmalnahmen.

Nutzung

Die Insel - im Eigentum des Landes Mecklenburg Vorpommern - wird heute von un-
terschiedlichen Gruppen und Einrichtungen genutzt. Uber die nachfolgend
beschriebenen Nutzungen hinaus bestehen keine Planungen, aus welchen sich
Konflikte ergeben kbnnten.

Im Nordosten, auf dem 18 m hohen Inselplateau, befindet sich der durch K. F.
Schinkel erbaute, unter Denkmalschutz stehende Leuchtturm. Dieser wird durch das
Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund betrieben. Mit einem befahrbaren
Betonplattenweg ist er an den Hafen im Stiden angebunden.

Die "Deutsche Gesellschaft zur Rettung Schiffbriichiger” betreibt nahe des Hafens
eine Funk- und Bereitschaftsstation, das Hafenbecken dient einem Rettungsboot als
standiger Liegeplatz. In dieser Form, dariiber hinaus als Nothafen, wird der Hafen seit
1881 genutzt.

Auf der Oie befindet sich eine Zugvogelforschungsstation in Aufbau, die durch den
Verein "Jordsand" organisiert wird. Dieser Verein betreibt ferner ein kleines
Inselmuseum, in dem Besucher informiert werden. Zu diesem Zweck leben zwischen
Marz und Oktober durchgehend Mitglieder des Vereins und Forscher auf der Insel. Sie
versorgen sich (ber Brunnen mit Trinkwasser, welches in 15 m Tiefe anliegt. Der
Verein hat ferner eine Photovoltaik- Anlage erstellt, die die Stromversorgung flr den
Eigenbedarf sichert.

Am siidliche Ende des ca. 5 — 6 ha. grolten Waldes befindet sich eine temporar
genutzte Bienenzuchtanlage des Bienenforschungsinstituts Hohenneuendorf.
Schlieflich gehdéren auch Touristen in der Eigenschaft als Besucher zu den
Inselnutzern. Diese werden wiéhrend ihres zweistlindigen Aufenthaltes in der
Sommersaison durch den Verein Jordsand informiert und betreut,

Schutzzonen
Naturschutz besteht seit Oktober 1990. Die Greifswalder Oie ist Bestandteil des
europaischen Vogelschutzgebietes.

Vegetation — Flora und Fauna

Auf dem bis zu 18 m Uber Meeresspiegel ansteigenden Plateau der Insel befindet sich
ein 5-6 ha. groRes, artenreiches Waldstiick mit Kiefern- und Laubholzbestand. Es
bietet dem Griinland der Insel Schutz vor den Nordoststiirmen und befestigt zugleich
die Steilkiiste, die van Auswaschungen bedroht ist. Nordwestlich wachsen Schlehe,
Brombeere und Holunder — sie bilden ein dichtes Pflanzgeflige im Wechsel mit
Bestanden gekdpfter Hainbuchen,

Die weitldufigen Freifldichen sind aufgelassenes Grinland, teilweise langjahrig als
Ackerland genutzt. Sie verbuschen fortlaufend und bieten dadurch Végeln Schutz und
Nahrung. Gepragt sind diese Flachen ferner durch die Beweidung der z.Zt. 38 wild
lebenden Shetland- Ponys. In den n#hrstoffbegtinstigten Lagen haben sich
Hochstaudenflure gehildet, Ruderalflure, die je nach Standort (nafy/ trocken) durch
Arten der Sandtrockenrasen bzw. Salzwiesen gekennzeichnet sind.

In einigen Ubergangsbereichen haben sich Réhrichtzonen gebildet, an die sich
Flachen mit Salzwiesencharakter anschlieRen. Das Plateau ist darliber hinaus durch
zahlreiche Einzelgehdlze strukturiert und gepragt.

Dem Ufer westlich, nérdlich und norddstlich vorgelagert ist ein Steinwall, der allerdings
nicht weit genug ausgefihrt wurde, so dal dauernd Auswaschungen stattfinden.
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Insbesondere nach dem Sturm von November 1995, durch den ein Teil des Walls
abgetragen wurde, besteht die Gefahr des "Auseinanderbrechens” der Insel in zwei
Teile.

Entlang der westlichen Steilkiiste befindet sich ferner ein Kiefern- und Laubbaum-
Gehdlzstreifen.

ErsatzmalRnahmen
Nach grober Schétzung durch Begehungen und fﬂtographlsche Bestandsaufnahme

ergeben sich flr die potentiell zu entsiegelnden Flachen folgende Werte:

Bezeichnung Fldche (gm), ca.
Betonplattenwege (nur Querverbindungen zum Hauptweg — 1.000,00
dieser bleibt erhalten)

Sonstige  ehem. Verkehrs-  und Rangierflachen 1.200,00
(Betonplatten, wie vor)

Bunker | und |, abtragen, entsorgen 600,00
Barracke | und Il, abtragen, entsorgen 400,00
Fundamente, sonstige 200,00
Summe entsiegelbare Flachen 3.400,00

Diese Werte fanden Eingang in die Malinahmen unter 3.17.
Weitere potentielle Malinahmen siehe 3.17.
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5.0.

Anlagen

Anlage 1 - Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern, Amt
Walgast Land, Stand vom 15.01.01 (2 Seiten)

Anlage 2 - Planausziige des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur

Ueckermiinde zum FFH-Gebiet 54 und den Naturschutzgebietsgrenzen
(6 Seiten)
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Arra Yy T

Amt Wolgast Land - Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern”

Buddenhagen

Jigerweg 0la,  Villa

Buddenhagen® FI%.3 F8*. 153 5279,
Buddenhagen Fl.3 FS 146 528.  Jugerweg 13,  Scheune der Forsterei
Buddenhagen Fl. 3 FS. 67 529,  Transformatorenhaus
Hohendorf
Hohendorf FL | FS. 105 958, Kirche und Friedhofsmauer mit Portal
Hohendorf FIL | FS. 105 959,  Pfarrhof mit Pfarrhaus, Scheune und kleinem Nebengebiiude
Hohendorf FL 1 FS. 33 960, Chausseestr. 02, Kate
Zamilz
Zamnitz FL. 2 FS. 971 1889,  Dorfsir, 08, Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune und Stall
Zamiiz FL. 2 FS. 3/1 1890. Dorfstr. 07, Bauernhof mit Wolnhaus, Stall und Scheune
Zamitz FL. 2 FS, 29/4, 29/3, 29/] 1891, Dorfstr, 15, Guishaus und Pumpe
rislin
Kroslin FL. 3 TS, 7 1111, Bahnhofstr. 27, Stall
Kréslin FL. 1 FS, 240 1112,  Forsthaus mit Stall
Krbslin FL 4 1113,  Freester Str. 24/25, Doppelhaus
Kroslin FL 4 FS. 21/1, 2212 1114,  Freester Str. 30/31, Doppelhaus
Krislin FL. 4 FS. 1 (ungeteilte Hofrdfume) 1115,  Freester Str. 36, Wohnhaus
Kroslin FL. 4 FS, 72 1116.  Freester Str. 46, Wohnhaus mit Scheune
Kroslin FL. 3 FS. 112 1117.  Gartenstr, 05, Haustlr
Kroslin FL. 3 FS. 110 1118, Gartenstr. 07, Haustir
Kroslin FL. 3 FS. 129 1119.  Kirchstr. 04, Wohnhaus
Kréslin FL. 3 FS. 8§ 1120. Kirchstr,, Kirche
Krtslin FI. 3 FS, 8 1121. Kirehstr,, Kriegerdenkmal
Kréslin FL. 3 FS. 151 1122.  Kurze Sir, 02, Wohnhaus
Krtslin Fl. 4 FS. 106/3 1123.  Platz d. Einheit 06, Pfarrhaus
Krdslin FL. 3 FS, 146 1124, Schulstr. 11, Wohnhaus mit Stall
Krdslin Fl. 3 FS. 166 1125. Schulstr, 1, Schule
Insel Oie Fl. | FS. 1 963.  Insel Oie Gebtude der Gesellschaft zur Rettung
Schiffbriichiger
Insel Oie Fl. | FS. 3 964,  Insel Oie Leuchtturm mit Nebengebiiude
Insel Ruden Fl. 1 FS. 11/8 965, Insel Ruden zwei Wohnhiuser mit Stallungen .
[nsel Ruden Fl. 1 FS. 11/8 966.  Insel Ruden Beobachtungsstation der ehem. HVA mit

Turm und Bastion

1) Stand vem 15.012001
2) Gemarkung

3) Flur

4) Flurstick

5) laufende Nummer in der Gesamitlisie des Landkreises OVP




2

Amt Wolgast Land - Auszug aus d::l"'Deukmallisle

Freest

Freest FI, 1 FS. 33/3 622,  Die Ecke 08, Wohnhaus

Freest Fl, 624, Deorfstr. 48 Stall

Freest Fl. 1 F'S. 50 625. Die Ecke 13, Stall

Freest Fl. 1 FS. 5144 626. Daorfstr. 44, Bauernhaus

Freest FI, | FS. 41/6 627. Darfstr. 49, R#ucherei Thurow
Freest FI. | FS, 229/11 629, Darfstr., Salzhtitten

Freest FI. | FS. 63/41 630,  Oberreihe 14, Schule
Spandowethagen

Spandewethagen Fl, 3 FS. 45 1557. Dorfstr. | Forsthaus
Hollendorf

Hollenderf FI. 3 FS. 14,15,16 962.  Nr. 09/10, Bauernhaus
Krummin

Erummin FL 7 FS. 42/1 1126. Dorfsir,, Kirche mit Abendmahlskelch
Erummin FL 7 FS. 21 1127,  Dorfstr. 01, Guiskate

Erummin Fl. 7 FS. 20 1128. Dorfstr. 02/03, Gutskate

Krummin 1130." ehem. Gutshofmauer

Meeberg

Neeberg FL | FS. 246 1373, Dorfstr. 10, Bauernhaus
MNeuendorf

Neuenderl Fl, 12 F5. 79 1392, Metzelkower Weg 1, “Gutshaus
MNeuendorf Fl, 12 FS, 97/3,98 1393, Dorfstr, 04, ehem. Verwalterhaus
Metzelkow

Neuendorf Fl, 6 FS. 27/16 1385,  Kirche §t. Marien mit Glockenstuhl und Friedhofsmauer
Zemitz

Zemitz Fl. 2 FS. 104/1° 1902, Kirche

1) Stand vom 15.01.2001
2) Gemarkung

1) Flur

4) Flurstilck

5) laufende Nummer in der Gesamtliste des Landkreises OVP
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