Satzung der Gemeinde Kroslin iber die 3. Anderung und 1.Ergénzungdes Bebauungsplanes Nr.7 "Die Ecke"
fir das Gebiet ndrdlich der DorfstraRe und westlich des Hafens in Freest der Gemeinde Kroslin

Landkreis Vorpommern Greifswald, Gemeinde Kroslin, Gemarkung Freest, Flur 1, Flustiicke 38/18, 38/19, 38/21 bis 38/26

Prdambel: Nach §10 i.V-m. §13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I $.2414), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) m.W.v. 21.06.2013 sowie §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI.M-V $.102), zuletzt gandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI.M-V $.323)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kréslin vom 10.12.2013 folgende Satzung

Planzeichnung (Teil A)

Zeichnerische Festsetzungen
MaRstab 1 : 500
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iber die 3.Anderung und die 1.Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.7 "Freest-Die Ecke" fir das Gebiet nordlich der Dorfstrabe und westlich des Hafens in Freest der Gemeinde Kréslin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:
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Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen
1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen im Textteil B zur Ursprungssatzung werden mit Unterstrich
gekennzeichnet.

1.1 Art der baulichen Nutzung, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 3 und 23 Bau NVO)

a) Reine Wohngebiete
Im Reinen Wohngebiet ist ein Wohnhaus und ausnahmsweise ein Géastehaus
(Ferienhaus) zuléassig.

b) Baugrenzen

Gebaude dirfen die festgesetzte Baugrenze nicht Gberschreiten.

Untergeordnete Bauteile, wie Vordacher, Erker und Balkone dirfen die Baugrenze
um héchstens 1.0m Ulberschreiten. Allseitig umlaufende Auskrakungen, mit Ausnahme
von Dachiiberstdnden, sind unzulassig.

1.2 MaBnahmen zum Schutz von Natur
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

a) Verkehrsfldchen

Fur die befestigten Fldchen der Zufahrten und Stellplatze sind nur ver-
sickerungsfédhige Materialien (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Kleinsteinpflaster,
Rasengittersteine 0.4.) zu verwenden.

b) Oberboden

Bei allen BaumaBRnahmen ist der Oberboden zu schiitzen und zu pflegen, so dass er
jederzeit wiederverwendungsfédhig ist. Oberbodenlagerungen sind in Mieten mit ei-
ner maximalen Héhe von 1.50m anzulegen und mit einer Leguminosenart zu bepflan-
zen. Die Lagerung hat im Gelande des Geltungsbereiches zu erfolgen. Der Oberbo-
den ist vor der Wiederverwendung mit Kompost aufzuarbeiten.

c) Grundsticksentwésserung
Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser ist vollstdndig auf diesem zu
versickern.

1.3 MaBnahmen zum Schutz von Natur

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Je 150 gqm begrinter Fldche ist mindestens ein Baum aus Punkt 3.1.1 bis 3.1.3 zu
pflanzen. Bei Pflanzgebot von 2 und mehr Baumen ist mind. ein Baum aus Punkt
3.1.1 zu wahlen. Entlang der Grundsticksgrenzen sind Strauchpflanzungen von min.
2.5m Breite anzulegen. Hierfir sind Straucher aus Punkt 3.1.4 zu verwenden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern)

2.1 Ausere Gestalt der baulichen Anlagen

a) Fassaden

Als Fassadenmaterial der Wohnh&auser sind nur verputzte, mit hellen Pastellténen
versehene Mauerflachen, helle Strukturputze zulassig. Filigran ausgefihrte
dekorative Elemente kdnnen in deutlich abweichendem Farbton gestrichen werden.

Die Gestaltung der Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ist in Farben und
Material an die Gebaudegestaltung anzupassen. Garagen, Carports, Pergolen sowie
Hauswédnde mit einem Fensteranteil unter 20°/° der Wandfldche, sind mit Kletter-
pflanzen aus Punkt 3.1.5 zu begriinen.

b) Wintergéarten und Glasveranden
Allseits verglaste Wintergarten und Glasveranden zur Energieeinsparung sind
zulédssig.

2.1.1 Dachform, neigung und -gestaltung

a) Dachform

Die Décher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Flachdach mit extensiver
Begrinung auszufihren.

Der Dachiiberstand ist an der Traufe mit hochstens 0.5m Breite in ortsiiblicher
Holzbauweise auszfihren. Fir Nebengebdude und Anbauten sind Pult- und
Flachddcher mit extensiver Begrinung zuléssig.

Die Firstrichtung verlauft in Geb&udeldngsrichtung.

Auf Dachflachen sind Gauben und Dachflachenfenster zugelassen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung betragt fir Haupt-, Nebengebdude und Garagen max. 48°
und minimal Flachdach mit extensiver Dachbegriinung.

c) Dachgestaltung

Fur die Dachdeckung sind Ziegel und Betondachsteine, Farbe anthrazit und
rot, zuldssig. Schilfdacher sind ebenfalls zuldssig. Erker und Vordécher
sind auch als Holz/ Glaskonstruktion zuldssig. Flachd&dcher kénnen als Grin-
dacher mit extensiver Begrinung gestaltet werden.

2.2 AuBenantennen

Parabolantennen sind nur auf der der StraBRenfront abgewandten Seite zulédssig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

Die nicht tberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Flachen
fiar Nebenanlagen, sind als Grunfldéchen oder mit regionalen Gehdlzen géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Hierflar sind Arten entsprechend Punkt 3.1.4 zu
verwenden.

2.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstlicke sind geschnittene Hecken und Holzlatten-
zaune, max. Hohe 1.20m, zuldssig. Hierfiir sind Arten entsprechend Punkt 3.1.4
zu verwenden.

3. Hinweise

Notwendigkeit der 3. Anderung und 1. Ergdnzung des Nr.7 des B-Planes Nr.7 "Die

Ecke" fiir das Gebiet noérdl. der DorfstraBe und westlich des Hafens in Freest

der Gemeinde Krdéslin.

Am 06.12.2011 hat die Gemeindevertetung folgende Anderung des B-Planes Nr. 7 be-

schlossen: 1. Der Weg wird geradlinig auf das Grundstiick 33/3 zugefihrt.

2. Die Festsetzung einer Teilflache als Spielplatz wird aufgehoben.

3. Die Flursticke 38/18 und 38/19 sollen in den B-Plan aufgenommen werden.
4. Die Ergédnzungsfldche und die Fldchen des Spielplatzes/der StralRe sollen als
Grinfldche genutzt werden.Die grinordnerischen Belange werden positiv beeinflusst-

3.1 Denkmalschutz

GeméaB §7 Abs.1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen

anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung

von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild

oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrdchtigt wird einer Genehmigung

der unteren Daenkmalschutzbehodrde.

Vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten sind diese der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege schriftl. und verbindl. an-
zuzeigen. Wenn wéhrend der erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen
Mauern,Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miin-

zen u.a.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insb.Brandstellen, entdeckt werden,

sind diese gem.§11Abs.1u.2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes M-V unverzgl.
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverén-

dertem Zustand zu erhalten.Diese Verpflichtg. erlischt 5Tage nach Zugang der Anzeige.

3.2 Pflanzliste - Gehélze
3.2.1 Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Bedula pendula Sandbirke
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Quercus rabur Stieleiche

Tilia platyphyllus Sommerlinde

3.2.2 Baume 2. Ordnung

Sarbus aria Mehlbeere
Sarbus aucuparia Eberesche

3.2.3 Obstbaume

Malus domesticus Kulturapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus communis Birne

3.2.4 Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
crataegue monogyna WeiRdorn
Eunonymus europaea Pfaffenhitchen
Geniste sagittalis Fligelginster
Geniste tinctoria Faerberginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lanicera caprifolium Echtes Geillblatt
Lanicera xylosteum Heckenkirsche
Ramnus frangula Faulbaum

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
sambuca racemosa Traubenhollunder
Viburnum latenta Welliger Schneeball

3.2.5 Klettergehodlze

Hedera in Arten und Sorten
Clematis in Arten und Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Kletterrosen

3.3 Vorhandenes Gewerbe

An der sidlichen Grenze des B-Plangebietes befindet sich eine

historische und denkmalgeschitzte Fischraucherei, die betriebsbedingt
zeitweise Rauchimmissionen verursacht.

GemaB Immissionsgutachten vom August 1998 wird in 2.4 Prozent

aller Jahresstunden der Geruchsschwellenwert von 1 GE/Kubikmeter
Uberschritten. Dies kann individuell unterschiedlich stark empfunden werden.

3.4 Anlagen

Anlage 1: Eingriffs- Ausgleichsbilanz Bauvorhaben "Die Ecke"Nr.4
vom Februar 1997

Anlage 2: Kurzbericht GUber Bodenuntersuchungen im Bereich
der ehemaligen Deponie Freest.

Anlage 3: Gutachterliche Stellungnahme zur geruchsimmission der
Fischraucherei Thurow in Freest.

ZEICHENERKLARUNG (Festsetzungen gem. PlanzV

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Reine Wohngebiete - WR (§3 BauNVO, Ziffer 1.1.2 PlanZV0)

Grundflédchenzahl (§ 16 BauNVO, ziffer 2.5 PlanZV0)

Bauweise, Baugrenzen
(§9, Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. der BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 BauNVO, Ziffer 3.1 PlanZV0)
nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO, Ziffer 3.1.1 PlanZV0)
Baugrenze (§ 23 BauNVO, Ziffer 3.5 PlanZV0)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB i.V.m. der BauNVO)

StralRenbegrenzungslinie (Ziffer 6.2 PlanZVO)
Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung (Ziffer 6.3 PlanZVO)

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzen von Baumen, Strduchern u. sonstige Bepflanzungen sowi
Bedingungen fir Bepflanzungen u. fir die Erhaltung von B&umen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(Ziffer 13.2 PlanZVO)

Erhaltung Béume
Anpflanzung Béume
Erhaltung Strauch
Anpflanzung Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
(§ 9 Abs.7 BauGB, Ziffer 15.13 PlanZVO) (urspringl.Geltungsbereich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
(§ 9 Abs.7 BauGB, Ziffer 15.13 PlanZVO) 3.Anderung-1.Ergénzung

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs.1/6 BauGB, Ziffer 15.8 PlanZVO)

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

vorhandene Gebé&ude
vorhandene Nebengebdude

vorhandene Einfriedungen
vorhandene StraRen
Flursticksnummern
vorhandene Flursticksgrenze

Gelandehohe
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RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER NEUFASSUNG VOM 23.09.2004, ZULETZT GEANDERT 11.06.2013
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.90,ZULETZT GEANDERT 11.06.2013
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) VOM 18.12.90 ,zuletzt geandert am 22.07.2011 -
DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) IN DER FASSUNG VOM 07.08.2013

DIE LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUO M-V) IN DER FASSUNG VOM 20.05.2011
DAS GESETZ UBER DIE RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG DES LANDES MECKLENBURG-VOR-
POMMERN (LANDESPLANUNGSGESETZ - LPLG) VOM 05.05.1998, ZULETZT GEANDERT 20.05.2011

VERFAHRENSVERMERKE

. DIE GEMEINDEVERTETUNG HAT IN DER SITZUNG AM 20.02.2012 DIE 3.ANDERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES NR.7 DER GEMEINDE KROSLIN,"FREEST-DIE ECKE" MIT 1.ERGANZUNG GEM §2 ABS.1 BAUGB BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR 3.ANDERUNG/1.ERGANZUNG DES BPLANES NR.7

WURDE IN DER ZEIT VOM 30.03.2012 BIS 17.04.2012 ORTSUBLICH PER AUSHANG

AN DEN BEKANNMACHUNGSTAFELN BEKANNT GEMACHT (§3 ABS.2 BAUGB)

KROSLIN, DEN oo e
BURGERMEISTER
(STEMPEL)
. DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEM.§17 ABS.1 LPLG M-V BETEILIGT WORDEN.
KROSLIN, DEN oo e
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

. VON EINER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS.1 BAUGB

WURDE DURCH BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG ABSTAND GENOMMEN.

KROSLIN, DEN .occcvcvveee e

BURGERMEISTER
(STEMPEL)

. DIE GEMEINDEVERTETUNG HAT AM 17.09.2013 DEN ENTWURF ZUR 3.ANDERUNG UND 1. ERGANZUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR.7 MIT PLANZEICHNUNG (TEIL A),TEXT (TEIL B) UND
BEGRUNDUNG, MIT PLANSTAND 27.08.2013 BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

KROSLIN, DEN oo e
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

. DER ENTWURF DER 3.ANDERUNG/1.EREGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG (TEIL A)

DEM TEXTTEIL (TEIL B), MIT PLANSTAND 27.08.2013, SOWIE DER BEGRUNDUNG, HABEN IN DER ZEIT VOM 17.10.2013

BIS 18.11.2013 WAHREND FOLGENDER ZEITEN: Di-Fr 9.00-12.00 Uhr; Di 13.00 - 18.00 Uhr; Do 13.00-16.00 Uhr

NACh §3 ABS.2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS

- STELLUNGNAHMEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR

NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,

- NICHT FRISTGERECHT ABGEGEBENE STELLUNGNAHMEN BEI DER BESCHLUSSFASSUNG UBER DIE 3.ANDERUNG/1.EREGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 UNBERUCKSICHTIGT BLEIBEN KONNEN UND

- EIN ANTRAG NACH § 47 DER VERWALTUNGSGERICHTSORDNUNG UNZULASSIG IST,SOWEIT MIT IHM EINWENDUNGEN

GELTEND GEMACHT WERDEN, DIE VOM ANTRAGSTELLER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG NICHT ODER VERSPATET GELTEND GEMACHT

MIT SCHREIBEN VOM 17.10.13 WURDEN ERNEUT 2 TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEM. §4 ABS.2 BAUGB BETEILIGT.

KROSLIN, DEN oo e
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

7. DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE WURDEN AM 10.12.13 GEPRUFT UND BESCHLOSSEN.
DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

KROSLIN, DEN .ccoocvvvveee e
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

8. DIE 3.ANDERUNG/1.ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 DER GEMEINDE KROSLIN, "FREEST-DIE ECKE",
BERSTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXTTEIL (TEIL B) MIT PLANSTAND 25.11.2013
WURDE AM 10.12.2013 VON DEN GEMEINDEVERTETERN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DIE BEGRUNDUNG WURDE GEBILLIGT (10BAUGB).

KROSLIN, DEN oo et
BURGERMEISTER
(STEMPEL)
9. DER KATASTERMARIGE BESTAND AM ................ WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT.

HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT,
DASS EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MAB-
STAB 1: 3000 (MIT BEIBLATT 1: 2000) VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGE-
LEITET WERDEN.

ANKLAM, DEN ...ccoooviiiiiiiiiiiis i
Kataster-und Vermessungsamt
(STEMPEL)
10.MIT SCHREIBEN DES LANDKREISES VORPOMMERN-GREIFSWALD VOM ............. ........ WURDE BESTATIGT,

DASS BEI DER PRUFUNG DER UNTERLAGEN KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
FESTGESTELLT WURDE.

KROSLIN, DEN oo s
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

11.DIE 3.ANDERUNG UND 1.ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 "DIE ECKE"
WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

KROSLIN, DEN woovvcccvoecccs e,
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

12. DIE SATZUNG UBER DIE 3.ANDERUNG UND 1.ERGANZUNG DES B-PLANES NR.7 "DIE ECKE" FUR
DAS GEBIET NORDLICH DER DORFSTRABE UND WESTLICH DES HAFENS IN FREEST DER GEMEINDE
KROSLIN SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN
VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN

WURDEN,ABER HATTEN GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN; DURCH AUSHANG VOM 01.10.-16.10.2013 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. IST, SIND DURCH AUSHANG VOM ............eue BIS.....coovnninn. ORTSUBLICH

KROSLIN, DEN wovcceveccceeee et
BURGERMEISTER
(STEMPEL)

. MIT SCHREIBEN VOM 02.10.2013 WURDEN DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN

BEHORDEN, SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND NACHBARGEMEINDEN -
INSGESAMT 13 BEHORDEN - AN DER BAULEITPLANUNG BETEILIGT.

VON DEN BEHORDEN BZW. TOB HABEN 10 EINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN,

DIE IN DIE VORLIEGENDE AUSARBEITUNG EINGEARBEITET WURDEN.

BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNGSFRIST IST AUF DIE GELTENDMACHUNG
DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS-UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG
SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§215 ABS.2 BauGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND

ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§44 BauGB) UND AUF DIE BESTIMMUNGEN DES

§5 Abs.5 KOMMUNALVERFASSUNG M-V VOM 13.07.2011 (GVOBLM-V S8.777)

HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST MIT ABLAUF DES .........coeevee IN KRAFT GETRETEN.

KROSLIN, DEN wooovccevececccs e
BORGERMEISTER
(STEMPEL)

Geltungsbereich der

Bebauungsplan Nr.7
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