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Gemeinde Kemnitz

Fléichennutzungsplan
Erlauterungsbericht zum Entwuirf

1 _Einfihrung

1.1 Anlafd der Planung

Der Waglall des § 2460 des Baugeselzbuches (BauGB) zum 31.12.19%/7, der bisher verbindliche
Bauleilplanverfaheren noch vor der Aulstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) als verberei-
tendem Bouleilplanverfahren zuliefi, machle nunmehr angesichts mehrerer in Aufsiellung und
Auslegung belindlicher Satzungsverfahren eine zigige Beendigung des Flachennulzungsplon-
varfahrens nelwendig,

Im April 1997 falite die Gemeinde Kemnitz den Beschlulb zur Aufstellung eines Flachennutzungs-
planes, um die Aufstellung verbindlicher Bauleitpline zu koordinieren sowie andere Fachgulach-
len auch plonungsrechilich umzuselzen, Die Gemeinde tbertrug der URBAMN Planungsgemain-
schall die Aufgaba der Erslellung des Flichennulzungsplanes fir das gesamle Gemeindegebiel.

Die im Rahmen der Meuaulstellung des Flachennutzungsplanes [FMNP) beschriebenen planeri-
schen Aussagen sollen die Entwicklungsméglichkeiten der Kommune in den néichsten 10 bis 15
Jahren aufzeigen, Anslehende Inveslilionen slidiebaulicher Relevanz, wie z.B. dem Wohnungs-
hau, welche ecine Chance fir die Skonomische Entwicklung der Gemeinda darslellen, erfordern
Entscheidungen, die in einen alle Bﬁ|nngr-.- umfassenden En!w?cklur'lgsrnhmen t-:ingabunden sein
miissen. Anders sind Fehlinveslitionen und irreparable Planungsfehler unvermeidbar.

So isl ain VYorgehen gebolen, dos kurzlristige Realisierungen von wichligen, sich férderlich oder
wirkungsneulral auf die gesamtérlliche Entwicklung auswirkenden Mallnahmen ermdéglicht. Zum
Treffen abgesicherter Planungsenischeidungen fiir wailergreifende MaBnahmen, miissen Grund-
lagen entwickelt werden, Hier kammt auch der Einbindung der Gemeinde in die Region eina
zentrale Bedeulung zu (Regionales Entwicklungskonzept),

Zur Ahsicherung rmiwendignr, flachen- und funklionsrelavanter Enlschc!idungen sollen raumiber-
greifende Planungskonzepte diskulier], erstellt und permanent fortgeschrieben werden. Wichliga
Vorausselzung hierfor bilden die von der Gemeinde erstelllen Grum“ngﬂn. Als ersler Schrill zur
Ersiallung des FRP wurde unter Auswerlung der aben beschriebenen Unlerlagen und anderer
Rnhmqnbedingungen fur das gesamta Geabiet ein Vorentwurf erarbeilat, welcher Zonen definiert,
in denen kurzfristiq anstehende Entscheidungen getroffen werden kénnen und andere Zonen,
deren Nulzung baw, Freihallung ousfihrlich - und domil zeitaufwendiger - untersucht werden
mul3, Dieser Yorentwurf fungierte als Siralegieplan und sollte mégliche Bauflichen und kiinhig
von der Bebouung freizuhallende Flidchen definieren. Die Ergebnisse wurden in einem Gesaomi-
kenzept zusammengelalil.

Dieses Konzept mull Grundloge fir die weitere Flichennutzungsplanung und Bouleiiplanung
noch dem Bougeselzbuch (BouGB) sein und auch zur Absicherung von méglichen Entscheidun-
gen bei Projekien noch §§ 33, 34 und 35 BauGB dienen.,

1.2 Verfahrensstand

Bereils 1990 wurde eine Yorsiudie zur Flachennuizungsplanung durch das Projeklierungsbiiro
Frank aus Greifswold erarbeilel. Diese Vorstudie war Anlof3 zur Diskussion beziiglich des ge-
winschlen und wiinschenswerten Wachstums der Gemeinde in der Folgezeit,

Veranderungen in der polilischen und sozialen Stiruklur und der Wille zur gesunden Enlwicklung
der Gemeinde fGhrien zur Ablehnung der Vorsiudie, in der enorme Entwicklungsfléchen ausge-
wiesen wurden, dia cine grofle Slérung des Orls- und Sozialgefiges nach sich héllen ziehen
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URBAM Planungsgemeinschaft
Dipl.-Ing, Architakt Yolker Doench
Erlauterungsbericht FHP-Kemnite
Stand: 25.09.1998

kénnen (In der Siudie von 1990 wor eine Zunohme der Bevélkerung von etwa 875 EW auf 4.690
EW geplanl, alse eine Sleigerung uin 436 %).

Der vorliegende Enlwurl des Flachennulzungsplan weicht erheblich von diesen massiven Erwei-
terungswiinschen ab und slellt eine sozial, strukturell und ékolagisch verirelbare Erweilerung des
Siedlungsraumes dar, Vor allem jedoch wird eine Verdichlung des Bestandes priferiert.

Mil BeschluBl vom 11.02.1997 Lilligle die Gemeindeveriretung den Vorentwurf des o, g. Fla-
chennuizungsplanes (FMP) sowie den Erldulerungsbericht und beschlofl gleichzeitig die Durch-
fuhrung der friihzeifigen Birgerbeleiligung gem. § 3 Abs, 1 BauGB sowie dia Belailligung der
borihrien TOB gem, § 4 BauGR. Die éffentliche Bekannimachung der Auslegung erfolgte durch
orlsiiblichen Aushang in der Zeit vam 12.09.1997 bis zum 07.11,1997. Die T(I'I.)B und die Nach-
bargemeinden wurden mit Schreiben vom 26.09.1997 beteiligt und gebelen, bis zum
06.11.1997 eine Stellungnohme abzugeben. Die frohzeilige Birgerbeleiligung in Form einer
dffentlichen Auslegung fond vom 06,10,1997 bis 06.11,97 stalt,

Mach erdeclgler Auslequng des dorauf oufbavenden Entwurfes vom 18.05.1998 bis z2um
24.06.1998 gem. § 3 Abs. 7 BauGB unler erneuter Beleiligung der Trédger &lfenilicher Belange
wurde nach Behandlung der daraufhin eingegongenen Anregungen und Bedenken die geneh-
migungslihige Planfassung erarbeilel und noch dem Feststellungsbeschlul in das Genehmi-
gungsverlahren gebrachl, um nach erolglter Genehmigung durch das Ministerium {ir Bou, Lan-
desentwicklung und Umwell Mecklenburg-Yorpommern bekanntgemacht zu werden,

S5p1027G5.dac * Seite 5
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URBAM Planungsgemeinschalt
Dipl.-Ing. Archilekl Valker Doonch
Erlauterungsberichl FHP-Kemnilz
Stand: 25,02,1994

1.4 Lage im Raum

Der Gellungsbereich des Flachennutzungsplanes entspricht dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Kemnitz mit den Oristailen Kemnitz, Meuendord, Rnppenhugen, Kemniuerhugen und den Spﬁllcr-
siedlungen Meuvendort Ausbau und Kemnitz Meierei, Die Gemeinde liegt co. 2 km asilich der
Hanseslodl Greifswold an der L 262 awischen Greifswald und Waolgasl, bzw, Lubmin,

Die Gemeindellichen grenzen im Westen on die Gemarkungen der Hansestodit Greifswald ), im
Soden an die Gemeinden Diedrichshagen [Amt Londhogen) und Hanshagen [Amt Lubmin), im
Oslen an die Gemeinde Meo Bollenhagen (Amt Lubmin) sowie im Morden on die Gemeinden
Loissin und Brinzow (beide Ami Lubmin).

Die Gemaorkung Kemnilz umfalit 1,920,3977 ha erlafile Flurstiicke, vertaill aul 12 Fluren.

s Kemnilz - Flur 1 - 4, die Orislage belindet sich im Bereich der Flure 2,3,4 und anleilig auf
der Flur 3 Kemnilzerhugen

o Mevendorl - Flur 1 + 2, die Orlslage befindet sich in der Flur 2 :
*  Roppenhagen - Flur 1, in der auch der Ort liegt

e Kemnitzerhagen - Flur 1 - 5, wobei die Orlslage iberwiegend in der Flur 5 und ein geringer

Teil in der Flur 3 liegl.
s Mevaendorf Ausbau - liegtin der Flur 1-Neuendorl
¢ Kemnilz Meierei - liegl in der Flur 1-Kemnitzerhagen

Die Flachenbilanz laul Kaloslerermitllung stellt sich wia falgl dar:

FMP Gemeinde Kemnilz {Giond 91.12,1994)
Flachenbilanz Bestand nach BauGB
Bl Flache post: b in W Unitweg fiecherung: by in %
“|Ceamiliache 1.920,40 ha 100,00
§52,1 Boullichan: 44,51 ha 503% Wohnbaulldcham; 0,007
Gemidehio Baullddhin: 0,00%
Gevwinblicha 0,01
Do flfchon;
Sanderbaulldchen: 0,00%
552,27 |Gemeinbedails. T 00ka T 0,00% Gomeinnbadaial, 0,00 ha 0.00%
Machon: N B [
£52.13 Vedohisllachen: 54,94 ha 2,06% Ubsidiiliche 0,00%
Houpteorkehisstrallon
" Ciliche Saflen 0,00%
5 ""’?,'f,,.._ Versorgungianiagen: | 000ha | 000%  |Verseigung sanlogen 0,00 ha 0,00%
5525  |Gronlischen: 2741 ha TTA7%  |Allgem, Gronflachan: 0,00%
Farkildichen: 0,00%
Fricdhfiln: 1,08 ha 0,06%
Daverbdvingdrien: 71,17 ha 1,104
Speart 1Gchon; 0,14 ha 0,01%
Spielliachon; 0,005
§52,4  |Hachen m, Hutunga- 71,81 ha T LdA% Un-7Cidland 21,81 ha T am
st boschiinkungen: |
§32,7 Wassarwinischall- licha 15,01 ha 0,/8% Woanerlldche 15,03 ho = 0,76%
Fliichnng
Daichonlagen 0,00 ha 0,00%
fi52,10 Flachen |, - -E!?Jif ha 0,01% Abgrobungen 0,24 ha 0,01%
Aulschitiungen, -
. _ |Abgrabungenate
§52,9  |Fachon . 1,703,273 ha BEASY  |Flachen lor din 1 434,46 ha B521%
Landwinucholi u, Wald Landwinschah:
AR Waldlgehsa: a6,i7 her 3, 46%
Sonslige 6,30ha | 0,37% £20ha 0,37%
§52,00  [Mature u, in omdoeen Biotaps: e B 0,00% g
Londsehalisschtellich Flichon Hotuischut rgebiela 0,00%
LS (leitwe. geplor):
enthnlien lnmhr'mhuhmrgnbivl 0,0
— i
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URBAHM Planungsgemeinschalt
Dipl,-Ing. Architek! Yelkor Doench
Frlduterungsberiehl FHP-Kemnite
Sland: 25.09. 1998

FRP Gemeinde Kemnitz - Flachenbilanz Besland
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00.0% - (17,¢% W0,0%

2 Planung und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Regionaler Raumordnungsplan

GemdB §1 Satz4 BauGB bildel das Ersle Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 16.07.1993 und durch den Entwurt des regionalen Raum-
ordnungsprogramms (RROP) des Regionalen Plonungsverbandes Yorpommern vom August 1997
eine enlscheidende Grundlage for die Erarbeitlung des, aus thnen zu eniwickelnden, Fléchennut-
rungsplanes. For den Bereich Kemnitz stellen sich die Ziele des regionalen Roumordnungspro-
grammes zusammengefaBt wie folgl dar:

s Die Gemeinde Kemnitz liegl im Ordnungsroum der Hansestadl Greifswald, welche im Ver-
bund mit Strelsund dos Oberzentrum der Region bildel sowie im Einzugsbereich des léandli-
chen Zentrolortes Lubmin.

e Die Gemeinde ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.,
o Die L 262 ist als SiraBenverbindung mil regionaler Bedeutung gekennzeichnel
o Der Aushau der | 26 zwischen Kemnitz und der B 111

s Die Darslellung der Wegeverbindung Kemnitz — Kermnitzerhagen - Hanshagen als bedeuten-
de flachenerschlieBande SiraBenverbindung

s Eine Ferngosleitung fohit vom Kraftwerksgeldnde Lubmin kommend durch die Orisloge
Kermnnilz weiler Richtung Hanshagen.

Sp1097GhH.doc * Seile 8



URBAM Planungsgemeinschall
Dipl.-Ing. Archilek! Volkor Doench
Erlauterungsbarichl FNP.-Kemnitz
Stand: 25091998

¢ Im Bereich der Siddsilichen Gemaindegrenze zur Gemaorkung Hanshagen gibt es ein Vor-
ranggebiel zur Rehslofsicherung mit der Kennzeichnung - Kies.

e Der Bereich der Ziese, der Bereich entlang der Gemarkungsgrenze zu Meu Bollenhagen und
der Bereich nordwesilich von Neuvendorf sind als Vorranggebiet fir Malurschulz und Land-
schafispllage ausgewiesen,

e Lin Bereich wesllich der Orislage Kemnilz isl ols Vorranggebiet zur Trinkwossersicherung
ousgewiesen.

¢ Die Gemainde liegl in einem Eignungsraum zur Tourismusentwicklung.

s Mit Ausnohme der Spliftersiedlung Meuendort Ausbau sind alle Orislagen als solehe im RROP
gekennzeichnel.

o Es gibt keine Eignungsbereiche Windkraft in der Gemarkung

*  Weilere Ausweisungen erfolgen in den Themenkorten als Standort fir eine Arzlpraxis, als
Standart fiir Integrierle Gesamt- und Realschule

= Die Mohverkehrs-Bohnstrecke Greitswald — Lubmin fohrt durch das Gemeindegebie, jedoch
gibl es keinen Haltepunk! in Kemnitz.

* In dem Bereich der Gemeinde Kemnilz bestehen Planungen fir einen Richifunkiurm und drei
weilere Richlfunksireckan,

*  Kemnitz gehort zum Ablall-Zweckverband der Ver- und Entsorgungsgesellschafl OVP

s Jaweils eine 110, 220 und 380 kY Leitung queren das Gemeindagebiet vom Kraftwerk Lub-
min Richtung Greifswald,

2.1.2 Landschaflsrahmenplanung

Die Landschafisplanung in Mecklenburg-Vorpommern wurde mit dem "Ersten Gesetz zur Ande-
rung des Ersten Geselzes zum Maturschulz im Land Mecklenburg-Vorpommern" (1.NalG M-V)
vom 21, Mai 1992 [GVOM MV 5, 236) gﬂrtﬁge“. Im System der Lnndschnﬂsplnnung kearkreli-
siert die gulachiliche Landschaflsrahmenplanung die Zieloussagen des landesweilen Gulachili-
chen Landschaflsprogrammes, im verliegenden Fall fir die Region Vorpommern:

(Auszug aus: Gulochilicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpemmarn, Stund April 1996)

Die Maflgaben des Gulachilichen Landschalisrahmenplanes sind in die Fléchennulzungsplanung
zu inlegrieren und in einem &rilichen Landschafisplan zu konkretisieren/spezifizieren,

Fir Kemnitz das in der Grofllandschoft  Nordasiliche Lehmplatte” liegt, werden im Landschafls-
rahmenplon folgende relevante Aussagen gelroffen:

¢ Die Ziese mil einigen Zulaulbéchen liegt, mit Ausnahme des Bereichs zwischen Rappenhogen
und Kemnitz, im Bereich zweier geplonter Schutzgebiete:

Mr. 12 — Zieselal - von Rappenhagen nach Oslen verlaufend, dem Bogen der Ziese folgend
bis zur Mindung stdlich Wolgast, bei Hehendorl

MNr. 11 - Pemmersche Baddenkiisle, Osivorpommern ~ dieses geplante Landschafissehutz-
gebiel umfofit den gesamten Bereich der Boddenkiisic von der Ziesemiindung ousqehend
bis zum Ludwigsburger Haken, enllang der Dinischen Wiek und weiter entlang des Greifs-
walder Boddens bis kurz vor die Orlslage Lubmins.

*  Der gesamte Bereich der Ziese wird als Schwerpunkiberaich zur Entwicklung von Matur und
Landschaflt ausgewiesen. Dabei sind die angrenzenden Bereiche zumeist weit gefolt, zuflie-
fiende Bach- und Grabenldufe mit einbeziehend. Eine Ausnahme bildel der Bereich nérdlich
der Orlslage Kemnitz. Hier ist der Fliefgewdsser-Schutzraum eingeschnint, da die Orslage
bereils dichl an die Ziese heranreich!.

®  Weiterhin besiehen fir die Ziese folgende Mallgaben:

Spl1097G5.doc * Saila 9




URBAM Flunungsgemeinschall
Dipl.-Ing. Archilekl Volker Daench
Edauterungsbaricht FMP-Kemnitz
Sland: 25.09.1978

naliirliches Wasserregime wieder herslellen

nalurnohe Gewassersirukluren férdern

nmurst;lmizguruchle Grinlandnulzung fardern sowia

die Betrelungsmoglichkeilen im Bereich der Danisehen Wiek ainschranken

Fir den Hanshdger Bach, der hier bereils Kemnilzbach heifll, besieht die Malgobe der Re-
nalurierung noturferner Gewidsserabschnitie.

Weilerhin ist im Landschallsrtahmenplon angegeben, dofd eine Entwicklung der Orlsloge
Kemnitz in stidweasllicher Bichiung nicht weiler belrieban werden soll.

Dar Bereich der Kiesgrube sall renaturiert und die Abbaufléche mcht erweitert werden, 1,

Die Ziese isl als ,Bereich mil herausragender Bedeutung Hir den Malurhaushall” und der
Bereich der Dénischan Wiek als , Bereich mil herausragender Bedeutung fir den Nalurhaus-
halt im marinen Kistenbereich” ausgewiasen.

Dear Bareich Kemnilzbach, der Grenzbereich zu NMeu Bollenhagen, ein schimaoler Bereich siid-
lich der Ziese, der gesamte Bereich wesllich von Kemnilz und nérdlich der Ziese bis Ludwigs-
burg und dariiber hinaus sind als |, Bereiche mit besonderer Bedeulung fiir den Naturhaus-
halt” ausgewiesen,

2.2 Fachplanungen und Stellungnahmen

Woeitere planerische Grundlagen, die zur Erarbeilung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes
harangezogen wurden:

die vgr]legenda Sludhe zur F|ﬁchenulzungsp|cml,mg aus dem Jahre 1990, Proiekiierungsl}i]rq
Frank, Greifswald

Klarstellungs- und Abrundungssatzungen fir folgende Orlslagen:

Meuendorf, 1993

Kemnitz - Meierei, 11, Februar 1993

Kemnilz - Klarstellungssatzung Me, 1, Juni 1295

Bebuuungsphn Nr.1-Kamnitz, Nov, 1994
Yorentwurf zum Bebauungsplan Mr. 2

Entwuif zum Yorhaben- und Ersch“uﬂungspkm ,,Wohnnnk!gﬂ am Ziesebruch”-Rnppcnlmgen
Stellungnohmen zur Planungsanzeige des Flachennulzungsplanes vom 29.04.1997
Ami fiir Roumardnung und Landesplanung

Landkreis Oslvorpommern

Uniere Molursehulzbehérde Landkreis Ostvorpommern

Unlere Denkmalschulzbehérde Landkreis Osivarpommern

Anrequngen und Bedenken der Trager &ffentlicher Belange enisprechend der Abwigung
gemill § 4 BauGB

Anltrag und Zulassung zur Gewinnung und Wiedernutzbarmachung im Bereich des Sandla-
gebaus Rappenhagen
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2.3 Flachennulzungsplan

2.3.1 Aulgabe

Aufgobe der Bauleitplanung is! es, die bauliche und sonstige Nulzung der Grundsliieke in den
Gemeinden vorzubereiten und zu leiten (§ 1 BauGB). Die Bauleilpléne sind von der Gemeinde in
eigener Verantwarlung aufzustellen. Der Flachennulzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
stelll die beabsichligle stidtebouliche Entwicklung fir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren
dar, Seine Festselzungen sind behardenverbindlich, Das bedeutet, daf} der Flachennulzungsplan
die Grundlage fir die kiinflige verbindliche Bauleilplanung (Bebouungs- bew. Vorhaben- und
ErschlieBungspléine) bildet, welche aus ihm abzuleiten ist,

2.3.2 Planzele

Mit der Mevaufstellung des Flachennulzungsplanes werden folgende Ziele der kiinfligen stadia-
baulichen Entwicklung von Kemnilz verfolgt:

1. Ein generelles Leitbild ist der Erhall und die schonende Weilerentwicklung der einzelnen
Orislogen zum individuell wohrnehmbaren Lebensmitlelpunkt ihrer Bewohner,

2. Das bedaulel lir die einzelnen Orslagen:

o Kemnitz ols Siedlungsschwerpunkt wird, im Rohmen seiner Eigenentwicklung und zur Yor-
haltung von Wohnfunklion fiir die Hansestadl Greilswald in ginem fir den Ortsteil ver-
Irdiglichen Mol durch die Ausweisung einer neven Wohnbaufliche, erweitert. Aulgrund
der eingeenglen Siluation (L26, Ziese, TWSZ, Bohnlinie, Bachlouf] kénnen jedoch in der
Orislage Kemnitz nichl gentigend Flédchen ausgewiesen werden um den Bedaorf zu dek-
ken, Aus dieserm Grund enlschlof man sich, Baufléchen auch in einem weileran Orlstail
auszuweisen. Die Wohl fiel auf Rappenhagen, do hier bauliche Erweiterungen relaliv un-
problematisch zu verwirklichen sind,

Zur Befriedigung des Entwicklungsbedarls bestehender Gewerbebelriche und damit zum
Erhall van Arbeilsplilzen wird eina Gewerbelldche als Flichenreserve vorgehalten.

= MNevendorl - fir den Orlsteil werden keine neuen Baulldchen ausgewiesen, um dem fori-
schraifenden Gesichisvarlust antgegenzuwirken. Eine Verdichtung der Qrisloga isl im Hin-
blick auf deren zu erhallenden Kleinsiedlungscharakler und die angelagerte Landwirt-
schall nicht méglich. Der Bedarl aus der Eigenentwicklung ist in den anderen Orlsleilen
zu belriedigen.

¢ Rappenhagen soll it Rahmen seiner Eigenentwicklung und zur Vorhaltung von Wohn-
funklion fir die Honsesladt Greifswald in einem (or den Orlsleil verlriiglichen MaB durch
die Ausweisung einer neusn Wohnbaulliche erweilert werden, wodureh auch der ver-
kehrlich ginsligen Lage Rechnung gelrogen wird. Zudem isl eine Verdichiung der Orlsla-
ge maglich und winschenswerl.
Zur Gewdhrleistung einer geordnelen sliddiebaulichen Enlwicklung, unler der Mallgabe
des Erhalls der ausgepragten Grinstrukluren, den Reslen des olten Rillargules sowie der
allen Dorlsiruklur wird die Erarbeitlung aines stadiebaulichen Rahmenplanes ampfohlen.

s Kemnilzerhagen - fir den Orlslell werden keine neven Boulldchen ausgawiesan, um ol-
nem Gesichlsverlust des gewachsenen Orles enlgegenzuwirken, Zudem ist die Lage der
Zufahrt des Orles im Auenbereich des Hnnsh&igcr Baches nichi geeignet zusdlzlichen Ver-
kehr aufzunehmen. Der Bedarf an Bauflidchen durch Eigenentwicklung ist durch die Ver-
dichlung der Drlsfuga zU befriecligﬁn_

o Nevendorl Ausbau - Bei der Siedlung hondell es sich um einen Siedlungssplitler im Au-
flenbereich, welcher nicht als Bauflache in den Plan Gbernommen wird.

o Kemnitz Meierei - Bei der Siedlung hondeli es sich ebenfalls um einen Siedlungssplitter im
AuBenbereich, welcher nicht als Baufldche in den Plan Obernemmen wird.
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. Ziel isl auch die Verbesserung des Arbeitsplalz- und Versorgungsangebotes und der sozialen
Mischung der Bevélkerung. Dies gill insbesondere fir den Hauplorl Kemnitz (val. hierzu Pkt
3.6.2 Erwerbssirukiur).

Die Planung verfolgt weiterhin des Ziel einer dkologisch orienfierten Entwicklung der Gemein-
de Kemnilz, inshesondere den Erhall und die Erweilerung der bestehenden natiirlichan Struk-
furen und Vielfolt. Hervorzuheben ist hier insbesondere die Ziese, ongrenzende Kistenberei-
che entlang der Dénischen Wiek und der Kemnilzbach mit begleitenden Gehélzen. Diese Be-
reiche werden als Fliche zur Pllege und Entwicklung van Molur und Londschalt, baw. als
Grinzug (Kemnilzbach) ausgewiesen, mil der Mafigabe zur Pllege und Enlwicklung ven Malur
und Landschalt (vgl. hierzu Pkl. 3.15 Landschallspflege, Natur- und Landschaftsschulz).

Die Ausweisung von Fliichen fir die Errichtung von Windkrafionlagen fir das Gemeindegebiet
schlieBl sich, aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten und wegen des zu schiilzenden
Landschaflshildes van selbsl aus, Dies qill auch fir privilegierte Anlagen nach § 35 BauGB
(bis zu drei Anlagen und 300 kW Leistung), (val. hierzu Pkt. 3.11 Windenergie)

Die einzelnen Sachbereiche werden unter den entsprechanden Unlerpunkien noch kenkrel be-
handelt und beschrieben,

2.3.3 Flachennutzung und geplante Ausweisungen

Im vorliegenden Flachennulzungsplon - Entwurf.- werden folgende Inhalte dargestellt:

2.3.3.1 Art der baulichen Nulzung

Ausweisung von beslchenden und neven Wohnbaufléchen,
Ausweisung beslehender Kleinsiedlungsgebiale
Ausweisung bestehender Mischgebicte

Aklualisierle Ausweisung der Gemeinbedarfsfldchen, Einrichlungen und Anlagen mit entspre-
chender Kennzeichnung der Nutzung (Gemeindebiiro, Kindergarten und Feuerwehr, )

Ausweisung van beslehenden und neuen Gewerbeflédchen

Ausweisung van Sendergebielen fir Landwirlschall und Freizeit

2.3.3.2 Verkehrsticichen

*  Ausweisung geplanter und bestehender HauptfuB3- und Radwegeverbindungen

 Darstellung der bestehenden und geplanten innerérilichen und Gberérilichen Houpiverkehrs-
strafen

s Bahnanlagen

2.3.3.3  Fachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen, fiir die Ablallentsorqung und Abwasserbe-

seitigung sowie fir Ablogerungen

*  Flachen fir Ver- und Enlsorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiligung
sowie for Ablogerungen

+  Alistandorte und Alllastverdachislldehen

2.3.3.4 Hauvpiversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Elekirafreileitungen
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2.3.3.5 Grianflichen

Auvswaisung von Grinflichen und ihren Zweckbestimmungen (Friedhéle, Spiel- und Sporlplél-
ze, Parkanlagen, Dauverkleingdrian), Die Ausweisung einer Auswohl von Biotopen gemafll § 2
des erstan Geselzes zum Maturschulz im Land M.-V. werden als Grinfléchen und lineare
Gr[]nvcrhindungt‘m QUEQEWIBEEN,

2.3.3.6 Wasserfldchen und Flachen liir die Wasserwirlschall, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
Ausweisung von Wasserflidchen

Schukegebiet (Or Grund- und Quellwassergewinnung (mit Angabe der TWSZ)

Deichanlagen

2.3.3.7 Flachen fir Aufschiillungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Badenschiilzen

Flichen fir Abgrabungen

2.3.2.8 Flachen fir dhe Land- und Forstwirtschall

Darslellung londwirtschalilich genulzler Fldchen

Darstellung von Wald

2.3.3.9 [Flachen zum Schulz, zur Pllage- und Entwickiung voan Nolur und Landschall

L]

Ausweisung von Fliachen fir Molinohmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung van Nalur
und Landschall

Ausweisung von Malurdenkmdlern und geschiiizien Landscholisbestondieilen

Ausweisung der geplonten Landschaflsschulzgebiete | Zieseniederung” und | Pemmaersche
Baddenkiste”

2.3.3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

2

Kennzeichnung von Bedendenkmalen sowie Einzeldenkmalen und Ensembles noch § 21

DSchG M-V vom 30.11.1993 (GVQOBI. S. 975)

Trinkwasserschulzzonen gemdl RROFP;

.3.3.11 Kennzeichnungen
Gemuoindegranze

Flichen fir Yorkehrungen zum Schulz gegen sehéddliche Umwelleinwirkungen

.3.3.12 Vermarke

Darslellung der Trasse einer von der Gemeinde gewiinschien,den Orisleil Kemnitz enilasten-
den Umgehungsstralie
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3 Sachbereiche und Begriindung

3.1 Maturraumliche Lage

3.1.1 Geologie und Topographie

Malurriiumlich gehart das Gebiel zur norddeulsehan Tiefebene und wurde van der lefzlen Inland-
verglelscherung (Pleislozdin) der Weichseleiszeil geformi. Die Landschafi ist gepragl durch die
leicht wellige Struklur der Geschiebemergelricken mit Einkerbungen durch die Schmelzyasser-
abllufrinnen, dia z, T, von ausgedehnten Niedermoorlldchen umgeben sind,

Dia Gcrnnrkuﬂg von Kemnilz |ingi auf rwei Gesqhielmrnﬂrgr:lri]clcc:n, die durch die Schmelswas-
serabflufirinne der Ziese von einander gelrennd sind. Die Ziese kerbl sich hier zwischen 10 - 30m
lief ein. Die Geschiebemergelriicken, wie die Ziese erslrecken sich von Ost nach Wesl. Der sid-
lich der Ziese gelagana Riickaen steigl allmahlich auf 40 = 45m HN um dann zur Peene hin wisder
abzufallen. Der nérdlich ge|ugene Bereich sleigl |mdigliqh auf 20 = 25 m HM, um sich dann all-
mdhlich in Richlung Graifswalder Bodden und dénische Wiek zu senken. Im Bereich Dénische
Wiek gehl er gegen 0,0 m HN. Zum Greifswalder Bodden hin brichl die Absenkung bei 5,0 - 2,0
m HH ab und bildet hier mehr oder waniger ausgeprigte Steilkiislen,

Eine zweile Einkerbung besteht durch den Hanshéger- bzw, Kemnilkzbach, welcher eine Entwidis-
serungsrinne der studlichen Hochlldchen darstelll, Aul seinem Weg vereinigl sich der Bach mit
diversen anderen Béchan und bildel im Bereich Hanshagens ein Durchbruchlal mit zum Teil sehr
steilen Flanken (Hunshugen, Kc:mnitmrhugen], le weiler der Bach der Ziese zu[licﬁi, desto mehr
flachen die Ufer ab und bilden zunehmend breile Auenbereiche, Trofz der Einengung des Boch-
laufs und seiner angrenzenden Bereiche, durch die Drlﬁk}gen Hanshagen, Kamni[verhngan und
Kemnilz, ist der Hanshdger-, Kemnikzbach in weilan Abschniften als nolurnah anzusehen und
sollle, nicht zuletzt uufgrund seiner Einmu|i_t_]ke'|I, unter Schulz gesle“l wearden,

3.1.72 Boden

Aul dem nordlich der Ziese gelegenen Geschiebemergelriicken stehen Tieflehme und Sande an,
welche e nach Grundwasser bzw. Stouwassercinflull Parabrounerde oder Pseudogley bilden.

Im EinfluBbereich der Ziese besteht Miedermoor. Siidlich der Ziese findet sich neben Brounerde
und Parabraunerde die Brounerde der Sander ouf Geschiebemergel.

Der Londschaftsroum wird traditionell Uberwiegend landwirtschalllich genutzl. Dabei tberwiegl
die Ackernulzung. Die weilen Miederungshereiche der Ziese und des Kemnitzbaches werden
vberwiegend als Grinlond genutzt,

Der Waldonteil ist aulgrund intensiver landwirtschafilicher Taligkeit sehr gering.

Der Siidéstlichste Abschnilt der Gemarkung liegl im Bereich eines lang gesireckien, von Ost nach
Wesl verlaufenden Sanders. Die Sander sind begehrle Abgrabungssiétien fir Kiese und Sonde,
Die Kiesgrube Rappenhagen ist derzeit noch in Belrieb und soll erweitert werden,

3.1.3 Vegelation

Die "patentiell nalirliche Vegetation” (dos ist die Vegelotion, die hier bei Weglall der antrepoge-
nen Nulzung be- bzw. entstehen wiirde) besleht im Bereich der Ziese und des Hanshéger Boches
aus Erlen-, bzw. Erlen-Eschen-Wald.

Der nordlich der Ziese golegene Bereich wéire mit den Buchenwildern der l:.]brgrg_;nngsbsrt-:ic|m
bedeckt und siidlich der Ziese finden wir den Traubeneichen-Buchenwald. Im Bereich der Sélle
und Miederungen bestinden Schillrohrgesellschafien, sowie Salzgraslinder im EinfluBbereich der
Dénischen Wiek.
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3.1.4 Klima

Das Klima wird beslimml durch die relaliv geringe Jahresniederschlagsmenge von = 600 mm

(Sfuiislischea Jahrbuch M-V 1994).

Die durchschnitiliche Lufttemperalur im Johresmiltel dilferiert. Der Gberwiegende Teil der Ge-
meinde weist im Miltel aine Temperatur von /7,6 bis 7,8°C auf. Davon abweichend finden sich im
Beraich der Ddnischen Wiek mitlare lahreslemperaturen von 7,2 — 8,1°C (aus Gulachilicher
Landschalisrahmenplan - Themenkarte 14: Klimaverhélinisse).

Es beslehl cine relaliv hohe Windneigung mit millleren bis hohen Windgeschwindigkeiten (im
Mittel 4 - 5 m/s). Die vorherrschende Windrichlung ist Stidwest. Im Winler frelen relaliv haufig
Mord- und Oslwinde auf,

3.1.5 Wasserhaushalt

Meben den Oberflachengewdssern Dinische Wiek (anleilig), Ziese, Kemnilzboch, dem Stausee
im Verlaul des Baches an der Grenze zur Gemarkung Hanshagen sewie kleinen Teichen im Be-
reich einiger Sélle ist hier eine kleine sidwesllich der Orislage von Kemnilz liegende Grundwas-
serfassung van Bedeulung,

3.2 Verkehr
3.2.1 Offentlicher Nahverkehr (OPNY)

Kemnitz wird von den Verkehrsbelrieben Greifswald Land angefahren, Die Gesellschoft bedient
die Hallestellen Kemnilz-Meierei, Kemnilz-Posl und Rappenhagen mil der Linie 508 (Mo.-Fr. 7x;
Sa. und 5o, 2x je Richlung), sowie mil der Linie 518 die Hallestellen Kemnilz-Meierei, Kemnilz-
Posl und Meuendorf (Mo.-Fr. 18 x; Sa. é x und So0. 2x je Richlung).

Die Versorgung wird als ausreichend angesehen.

3.2.2 Motorisierter Verkehr (MY)

Die Ortslage Kemnilz ist gepragt durch die LandesstralBen | 26 und L 262, Die L 26 fihn
durch die Orlsteile Kemnitz und Roppenhagen in Richtung Oslen. Im Bereich der nérdlichen
Orlslage zweigl die L 262 in Richlung Wolgost, die Orlsloge Meuendorf erschlieBend, ab. Der
Amissitz Lubmin ist bei Briinzow abzweigend Gber diese Siralle zu erreichen.

In dem Beraich der Orlslage Kemnilz ist ein Teil der L 26 als Orlsdurchfahr dargestelll. Auskunfi
bber die genave Lage dieser Orlsdurchfahrt ist bei dem StraBenbauami Stralsund zu erhalten,

Der Abbau van Kies im Bereich der Grenze nach Neu Bollenhagen wird zu einer Zunohme des
Varkehrs oufl diesen Straflen, hauptsdchlich aber auf der L 24 fihren, insbesondere durch den
Ausbau des Hafens Vierow und eventuelle Bauarbeiten auf dem Kraftwerksgelénde der EWHN in
Lubmin,

Die Gemeinde Kemnitz beflirwortet den Bau einer Umngehungssirale fir die Ortsloge Kemnilz,
welche die L 26 Mit der L 262 verbinden wirde. Diese Umngehungsstrafie ist nichl Planungsbe-
standleil des Straflenbavamies Stralsund, doher wird die von der Gemeinde priferierle Trasse als
Vermerk in die Planzeichnung oulgenemmen. Eine solche Strafle wirde auch die Anbindung des
bestehenden Gewerbegebieles verbessern. Im Rahmen des Baus eines neuen Knolenpunkles zur
Anbindung der Orlsumgehung an die L 262 ist die Aufgabe des siidlich liegenden Knotenpunkies
angedacht,

Der RROP tahigt eine Ausweisung beziglich einer Orlsverbindung zwischen Kemnitz und Hanshe-
qen:

Unfer Punkt 2.1.1 Maflgaben der Regionalen Raumordnung findet bereits der Umstand Erwéh-
nung, dall die Ortsdurchfahrt, ausgehend von der B 109 durch die Orlsloge Hanshagens, dem
Verlauf des Hanshdger Baches folgend, in Richtung Kemnilzerhagen/Kemnilz im RROP als be-
deutende, flachenerschlieBende Sirafle ausgewiesen isl.
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Eine derartige Verbindung besteht in dieser Form nicht, noch ist sie winschenswerl. Sie wiirde
den Verkehr wieder nach Kemnitzerhagen und Hanshagen hineiniragen, nachdem dieser durch
den Ausbau der Yerbindungssirofie K20 zwischen B109 und 126 aus den Orlen herausgenom-
men wurde. Seitens der Gemeinde Hanshagen besleht der Wunsch den Feldweg zwischen Hans-
hagen und Kemnitz als Orlsverbindungsstrafle im Rahmen des landlichen Wegebaus auszubauen
und somil eine durchgéngige, gleichermafien ausgebaute Ortsanbindung nach Kemnilz zu er-
halten, was jedoch von der Gemeinde Kernnitz abgelehnt wird.

Eine Anbindung an dieser Slelle, in der ausgewiesenen Form wirde den Ausbou der Wege
(Feldweg, 2.T. im Bereich der Bachaue) notwendig machen, der die umgebende Landschaft er-
hablich in Milleidenschafl ziehen wirde. Dieses wiirde nichl den allgemeinen Zielen zum Schulz
der Bachaue und das Frrosionstales des Hanshéger-/Kemnilzboches enlsprechen,

3.2.3 Rod- und Wanderwege

Die érllichen StraBenverbindungen nehmen grundsétzlich den Fahrradverkehr mit auf, da es im
Gemeindegebiel keine ausgewiesenen Radwege gibl.

Der Auf- und Ausbau eines Rad- und Wanderwegenelzes zur Verbesserung des Individualver-
kehrs und der louristischen Aliraklivitdl der Region wird im Amisbereich angesireb,

Aul dem Gemeindegebiet liegen Teila des im verkehrsplanerischen Entwicklungsplon for den
Gebielswanderweqg des Amisbereiches Lubmin dorgestelllen Wegenetzes. Auch der Rodwander-
weg des Fremdenverkehrsomtes Lubmin Gber Ludwigsburg, Mevendorf und Stilow kreuzl das
Gemeindegebiet. Zudem ist die Nulzung der Trasse der ehemaligen Kleinbahn als Rad- und
Wanderwag angedacht,

Der Ausbau der Verbindung des den Hanshéger Bach begleitenden Weges von Kemnitz nach
Hanshagen als Gberérlliche Rad- und Wanderwegeverbindung, avenluell unter Inanspruchnohme
der Trasse der ehemaligen Kleinbahn, zur Ergénzung des Europdischen Fernwanderweges ist
wiinschenswer!, da er eine alternalive Anbindung der Gemeinde an Greifswald und die Badeorte
am Greifswalder Bodden dorstellen wirde. Ebenso wire die Erslellung eines die L 26 begleiten-
den Full- und Rodweges zu winschen.

Die angesprochenen Trassen werden im Planteil des Fléchennutzungsplanes dorgestellf,

3.3 Siedlung

3.3.1 Historische Entwicklung und Denkmalpflege

3.3.1.1 Kemnilz und Kemnitzerhagen

Die Geschichle von Kemnitz und Kemnitzerhagen ist nur insgesami zu belrachien, da beide Orle
wohl urspronglich eine Gemarkung bildeten.

Ur- und frihgeschichiliche Funde weisen auf eine frithzeitige Besiedelung der Gemarkung Kem-
nitz hin. 5o fanden sich hier Klingen, Schaber, Pleilspitzen und andere Dinge der Sleinzeil, sowie
ein Urnenfriedhef der Bronzezeit. Weilerhin fonden sich Siedlungsscherben und Eisenschlacke.

Erstmalige Erwéhnung findet Kemnitz 1207 als Kaminicez, wos ous dem slawischen (bersefzl
soviel wie ,Sleinbach” bedeulel.

1281 wird in Zusammenhang mit Kemnitz ein Vorwerk erwihnt, wobei es sich aller Wahrschein-
lichkeil nach um Kemnilzerhagen handelt. Jedoch findet das Hagenhufendorf erst 1386 als
JLemnilserhagen” seine ersle urkundliche Erwihnung.

Der ,Sleinbach” bet den Orten, die an ihm liegen die Méglichkeit zum Bau von Mohlen, da er
genigend Wasser fihrle.

Bereils Anfang des 13.Johrhunderls gab es am Hanshéger Bach 4 Mihlen. Sie befenden sich in
Kemnitz (bis 1881 in Belrieb), in Nevendorf, Kemnitzerhagen und Hanshagen,
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Die Papiermihle in Kemnitzerhagen, 1248 erbaut, brannte im 17. Jh. ab. Sie wurde jedoch
1697 bis 1705 wieder aufgebaul. Spétesiens ab 1856 fungierie sie als Mohlmiihle bis 1925, wo
sie erncul obbrannle.

Gemeinsam waren die beiden Orte auch Besitz des Klosters Eldeno und gingen von dort im
lahra 1634 in den Besilz der Universild! Greifswald dber.

Bis in das beginnende 18 Jahrhunderl konnte in Kemnitz und Kemnitzerhagen noch von einer
Bauernwirlschall gesprachen warden wo noch 14 Bauern wirtschofleten. Dureh die Zusammenle-
gung von Bauernstellen wurde mehr und mehr dia Gulswirlschal eingafihrl und die eigensidndi-
ge Bauvernschaft auf 4 Guispachter reduziert (1767). Weitere Zusammenlegungen folgten (1870
und 1903), so dal} in Kemnilzerhagen ein Guispiichter 600 ha bewirtschaflete. Jedach gab es
hier immer noch 18 Kleinbauern, die sich zu einer Pichlergenossenschaft zusammenschlossen.
Anfangs verfiiglen sie nur dber 40 ha und 1922 konnlen sie bereils 150 ha bewirlschalten.

Avuch EKemnitz bliebh von dieser Urn.l'.1ru|:lurit—!rung nicht verschont, intluc:h kam es hier zu einer
anderen Entwicklung, Meben drei Gulspéchlern gab es 1766 nach ainige Kleinbauernslellen, dos
Orlshild wurde iednr_h mehr und mehr durch den Zuzug von Handwerkarn beshmmt. So gab es
1750 bereils 4 Leineweher, 4 Schnaider, 1 Schuhmacher und einige Tagelshner.

Aufgrund der Not in den Kleinbavernstallen wurden die Kemnilzer Bavern aus den Hond- und
Sp::nndienstﬂn for das Gul Neuendorf r-:nlll:ls:;éh, g!c—lichzeilig wurden ihre Flachen aus der Ge-
mengelage herausgenommen und den Bavern in | Zeitpacht” meisibielend iiberlassen, was lalzt-
endlich die Mot auch nichi linderle. Das ,,B(lut‘.rlﬂugnn” in Form der ZUS(]IT'IITIUI‘III’.‘IQUF'I{] der Bau-
arnstellen ging weiler. 1866 gab es in Kemnilz noch einen Gulspéchier mit 120 ha, dos Mihlen-
anwesen mit 22 ha und 19 Kluinpﬁchlcr, die zumeist auch Handwerker waren,

Die 19 Pachler griondelen 1890 eine Pachlergenossenschall, die im Rahmen der Férderung zur
Jnneran Kolonisation” von der Universitét die Lindereien des ehemaligen Gules Kemnilz erwarb
und zwei bauerliche Siedlungen sowie 23 Anliegersicdlungen errichiele,

Mach dem zweiten Wellkrieg wurden die Landereien oufgesiedelt und den Bauern on die Hand
gegeben. Diese schlossen sich ob 1952 zu londwirlschoftlichen Produklionsgenossenschafien
zusammen in denen der gréBle Teil der Bevélkerung beschéfligh war,

Mach dem Zusammenschluld der beiden deulschen Staolen kam es hier wie tiberall zum Zusam-
menbruch in der Landwirlschall, woven sich Kemnilz verhéilinismBig schnell wieder erhelie,
Heule gibl es wieder 4 landwirlschafiliche Belriche, jedach isl die Landwirlschall nicht mehr der
Hauplerwerbszweig (vgl, hierzu Pkt 3.6 Wirlschalt und Beschéftigung).

Heule gibl es noch einige historisch wertvalle Gebéude, von denen jedoch nur folgende unler
Denkmalschutz stehen:

Kemnitz Darfkirche aus dem 13, Jh., starke YerGnderungen im 18. Jh,
Friedhofsportal
Schulstrafie 03, Plarrscheune

Fir Kemnitzerhagen sind loul Denkmallisie keine Baudenkmale ausgewiesen,

3.3.1.2 Nevendorf

1281 als Migendorp erstmalig erwihnt wurde der Ort auf der Gemarkung eines anderen Orles
namens Schaneleld angelegt.

Das Dorf war von Anfang on im Besilz des Kloslers Eldena und verfiigle Uber eine Mohle, die
jedech 1535 verlollen war.

1634 ging Meuvendorf in den Besitz der Universitél Greifswald Gber und die wieder aulgebaute
Muihle wurde als Walkemishle belrieben. Das hier befindliche Gut (Vorwerk) wurde von der Uni-
versildl bis 1945 verpnchiul.
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Im Zuge der demokrotischen Bodenreform wurde das Gul aul 43 Neubouernstellen aufgesiadel,
dia sich ab 1952 zur LPG Typ |, bawe, 1940 zur LPG Typ Il zusammenschlassen.

Heute wird das Lond von den neu enislandenen privaten landwirlschafilichen Belrieban bewirt-
schaftel.

In Neuendorl sind zwei Gebiéude ols Baudenkmale ausgewiesen:
Darfstrafle 02, Gulshaus

DorfstiraBe 04, Herrenhaus

3.3.1.3 Rappenhagen
Der Ol wird ersimals 1265 unler dem Mamen |, Regenbolenhagen” erwéhnt,

Rappenhagen ging in den Besitz des Kloslers Eldena durch Abfindung zweier Adelsfomilien, die
sich in den Besilz laillen.

Im Zuge der Sékularisierung der Klosterbesitelimer ging Rappenhagen 1577 mit seinen Hand-
und Sponndienslen in den Machibercich Darsim’s (Ludwigsburg) Gber.

1633 gibl es neben & Bauernhdfen eine Papiermiible, die allesami 1450 mil Ludwigsburg in den
Besitz des General Miller v. der Lohnen Obergehen, Weilere Besilzerwechsel folgen.

Im 18. Jahrhunderi werden die letzlen beiden Vollbavern ,gelegl” und ihr Besitz dem hier be-
findlichen Rillergul zugeschlagen, welches Ende des 19.0hs in den Besilz des GroBagrariers Bek-
ker in Eldena gelangt.

Hier wie onderswo wurden die BesilzKimer noch dem 2. Wellkrieg oulgesiedell um spéter zu
landwirlschalllichen Produkliensgenossensehallen zusammen gelegl zu werden.

Heute wird dos Lond wieder privatwirlschafllich bewirischafiot,

Fir Rappenhagen sind keine Boudenkmale ausgewiesen.

3.3.2 Siedlungseniwicklung und Siedlungsstrukiur

3.3.2.1 Kemnilz

Van der urspringlichen Siedlungssiruklur ous der slawischen Grindungszeit findet sich heule
nichls mehr,

Haule ist von den allen Sirukiuren noch das SiraBendorf mit den traufsténdigen Bauernkoten, der
vor Kopf ouf einer kleinen Anhéhe liegenden Kirche und seillich versetzlem Plarchaus zu erken-
nen,

In spélerer Zeil wurde dem Plarchous die Schule vorgelagert.

Etwos aulerhalb des urspringlichen Dorfes an der Sirafle nach Kemnitzerhagen befinden sich
nach zwei dllere Gebdude, bei denen es sich maglicherweise um Schnitterkasernen handelt,

Seil 1945 wurde die Orislage erheblich erweitert, Stdwesllich der Kirche, enllang der Stralle
nach Kemnitzerhagen wurde nach und nach ein grofies Wohngebiet erschlossen.

Waesllich der Orlslage enistand ein groBies Erweiterungsgebiet, dos Gberwiegend der landwirt-
schaltlichen Produktion diente und in geringen Teilen Wohnbebauung enthielt,

1994 wurde ouf Grundlage eines B-Plans die Erweiterung der Orlsloge in Richtung Rappenhagen
in Gang gosalzl.

Spl097G5.doc ® Soile 19




URBAM Planungsgemeinschaoft
Dipl.-Ing. Arehilekl Volker Daorich

I Frlaulerungshbericht FHP-Kemnitz
Stand; 75.09.1978

3.3.2.2 Kemnitzerhagen

Die alle Hagenhutensiedlung versieckt sich mil seinen Kalen hinler der stark durchgriinlen
Bachaue das Hanshdger Baches an dessen Weslseite, Vereinzell finden sich Meubauernhéduser
und eine leerslehende Bavernkale dsilich des Baches.

Den Bach uberquerand, stél man aul die Allee bestandene Guiszufohrt die ouf das Guishaus
zufohrt. Jedoch finden sich nur nech einseilig Slall-/Scheunengehdude, die z.T. zu Wohnzwecken
umgabaul wurden.

Aul der anderen Seite befonden sich méglicherweise auch Guisgebdude, auf die es heule jedoch
keinen Hinwais mehr gibt. Stall dessen steht hier ein einzelnes NMeusiedlerhaus. Eine Kleingarlen-
anlage schlieBl die Licke zwischen Guisanlage und dem allen Darl und ersireckl sich weiter nach
Waesten in die Landschali, bzw. zieht sich um das Guishaus herum, an deren Endpunkt drei wei-
tere Neusiedlerhduser stehen.

An der Slralle, baw. dem Weg nach Hanshagen gibl es neben zwei Meusiedlerhdusern noch
rwei, immer noch zu Wohnzwecken genulzte Schnitterkosernen ous dem letzen Jahrhundert.

3.3.2.3 Neuvendorl

Von dem urspringlichen Angerdorf lindel sich nur noch der Teil mit dem Dorfteich und ein poar
Katen die heute jedoch nicht mehr die olte Angerstruktur klar erkennen lassen,

Gegeniber vom Dorfleich beginnt die ehemalige ErschlieBung des Guishefes mil der zentralen
Allee aul das Guishaus zu und parallel zu dieser aufgesiellien Srheunﬂ-n und Stillen, die aber
nicht mehr alle erhalten sind,

Zum Teil wurden diese Strukluren durch die Aulsiedelung der Flachen zersién, sind jedoch nech
nachvollziehbar,

Nordlich der Gutsanlage finden sich enllang der Stralle nach Loissin und einer parallelen Straile
nordwesllich des Gules die Meubauern- und Meusiedlerhéduser der Bodenreform. Einen weileren
Bereich mit Neusiedlerhdusern findet man am Nordésilichen Orlsrand. Hier schliefien ouch die
Meubaulen aus jUngsler Zeil an.

Wasltlich und ésllich der Orislage befindan sich die Stall- und Scheunenanlagen der ehemaligen
LPG. Die wesllich gelegenen Anlagen werden heule noch von dem érilichen Landwirt genulzt und
in den dsllichen Anlagen hal sich ein Motorspericub niedergelossen.

Ven der LondsiraBe zum Ort hin abbiegend bestimmt das neuve Autehaus das Bild wird jedoch
durch den allen Allecbesiand im Ot selbst wieder kaschiert. Dies machi deullich, dafl an dieser
Stelle zumindest eine leilweise Begrinung des Orlsrandes den Eingang in das Daif, also dos Bild
des Orles von aullen erheblich verbessern kénnte.

3.3.2.4 Roppenhagen

Das vrspringliche Hogendorf befindet sich beidseilig der L 26 mit troufstandigen Katen, Westlich
des Dorfes finden sich die Reste des allen Ritlergutes,

Vermullich wurde das Gulsgeléinde nicht wie hier sonst tiblich zeniral sandern Uber zwei porallele
Wege erschlossen, die dos Gulsgelénde einfassen und als ein Wegq weiler nach Stilow fuhren.

Die Gulsanlage lifii sich grob i 1 — auf dem ersten Dritlel befindat sich ain
kleiner Park oder Garlen, das zweite Driflel beherbergt den Landwirtschaflshof und der dritte
Abschnilt wurde friher vom Herrenhous belegl. Die gesamie Guisanlage war vermullich friher
rundum eingegriini,

Im Bereich der ésilichen Orlserweiterung der 60-er/70-er Jahre, nérdlich des alten Dorfes wurde
dieser Griinbereich jedoch durchbrochen und z.T. enlfernt.

Wesillich der ehemaligen Guisanlage kam es ebenfalls zu einer Ortserweilerung, die jedoch den
Griinzug im Bereich der Bachaue nicht berihrie.
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Mardlich dar eigentlichen Orislage befinden sich landwirtschaliliche Gebdude, die 2.T. noch ge-
nutzi werden (Rinderslall).

3.4 Bevalkerung

3.4.1 Bevélkerungsentwicklung
Die Gesamibevilkerungsentwicklung stellt sich im Verloul der Geschichle wie folgt dar:

e

FNP Gemeinde Kemnitz -
Bevélkerungsentwicklung

Einwohner

o
e T
¥ &
Z g o Kemnitzerh,
- & p 8 Mevendorf
Jahr - e 8 Rappenhagen
| e -
e Kemnitz

1985
1996

Aulféllig ist ein Bevélkerungssehwund von 1989 bis 1992, der noch der Wiedervereinigung der
beiden deulschen Staalen im Jahre 1990 cingelrelen ist, in der Gemeinde Kemnitz allerdings-
nichl so gravierend wie in den anderen Umlandgemeinden von Greilswald. Geburtenriickgang
und Abwanderung der Bevélkerung slehen im Zusammenhong mit den gesellschafilichen Verdn-
derungen die seit 1989 zu verzeichnen sind und weiler durch den dorouffolgenden Einigungs-
prozess beeinflult wurden.

Der tberwiegend durch Landwirlschall gepréigle Raum des Kreises Oslvorpommern weist in der
Regel nur einen geringen Anfail an Indusirie auf, Die Arbeitsmarkisituation beschréinkl sich in der
Hauplsache oul Landwirlschalt, Tourismus und Diensileistungen. Dadurch stellt sich die Arbeils-
marklsitualion als ausnehmend schlecht dar, so dal immer noch Abwanderungen in die Skidie,
bzw. in andere Regionen zu belirchlen sind.
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Im Gegensalz zu manchem anderen Ort in Oslvorpommern weist die Gemeinde Kemnilz eine
verhilinismalig ausgeglichene Bevélkerungseniwicklung aul und verzeichnel in der Zeil zwischen
1982 und 1993 nur einen reloliv geringen Einbruch in den Bevélkerungszahlen aul, Seit 1993

FNP Gemeinde Kemnilz
Bevélkerungsentwicklung

Jahr Gemeinde gesoml Kemnitz Rappenhagen Mevendarf Kamnitzeth,  Abw, z, Vorjahr
1767 400 159 77 55 [
1840 498 274 109 ns | 258 | 5%
1871 428 210 97 21 | 29 4%
1900 44 177 124 140 253 3%
1925 524 187 T e 67 231 19%
1950 472 348 193 131 402 28%
1964 739 325 144 | 270 171 10%
1989 914 T 24%
1992 | 835 621 94 T 5 9%
1995 809 560 101 | 228 98 &%
1994 920 579 102 239 91 3%

wachst die Bevélkerungszahl von Kemnitz wieder. Die Situation in Kemnitz erweist sich als ver-
halinismaBig gut fir die Region, da es im Ort noch fiir ca. 10 % der Bewchner Arbeilsplétze gibt.
Jedoch decken diese bei weitem nicht den Bedorf (vgl. hierzu auch Arbeitsmarkisituation, Ar-
beilslosenstalislik).

Eine Bevolkerungsprognose, die sich als Trendforlschreibung darstellt, ist derzeit noch nicht mag-
lich. Grundsiilzlich liegl Kemnitz, wie der gesamie Kreis Osivorpommern in einer sogenannlen
struklurschwachen Region. Beziglich der kinfligen Einwohnerentwicklung kann also nur von
Annohmen ausgegangen werden. Neben seiner Funktion als Wehn und Arbeitsstandort eignel
sich Kemnilz hervarragend als stadinaher Wohnstandart mit Béahe zu bemerkenswerten Malur-
rdumen mil Freizeilqualildten in Sachen Wandern, sommerlichem Schwimmen, Segeln und Sur-
fen, sowie Angeln ete. bestimmt werden.

Die Arbeitsmarkisituafion im O, die Nahe zu Greifswald und die Lage in einem touristisch infer-
essanten Gebiel |66}l den vorsichligen SchluB zu, dass die Bevélkerungseniwicklung in Kemnilz
weilerhin positiv verlaufl.

Werl soll dobei aber aul dia Festslellung gelegt werden, doB keine Wanderungsbewegung mit
raumordnerischer Relevanz angestrebt wird, die das teilige Oberzenirum Greifswald schwéichen
kénnte,

Der kinflige Wohnflachenbedorl ergibt sich demnach aus folgenden Fakloren:

¢ Erhéhung des Bedarfes an Wohnraum durch Vergroflerung der pro Kopf Wohniliache, die
aus dem Bevélkerungsbestand heraus erfolgl;

s Bevolkerungszuwachs bei Zuwachs an Arbeilsplétzen durch Meuansiedlung ven Gewerbe,
der nur in angem Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des Fremdenverkehrs sowie
dem Erhali des bestehenden Gewerbes zu sehen ist;

e Bevilkerungszuwachs aus der Eigenentwicklung der anséissigen Bevélkarung;

«  Bevdlkerungszuwachs durch Zuzug

3.4.2 Bevélkerungsstruklur

Gegliederl nach Allersgruppen stellt sich die Bevélkerung im Vergleich zu anderen Gemeinden
im Amisbereich Lubmin relativ ausgewogen dar, wie Tabelle und Grafik zeigen.

Bemerkenswerl for die Allerssiruktur in Kemnitz ist leider aber auch die geringe Anzahl von Kin-
dern und Jugendlichen, withrend die Allersgruppe der 31 bis 45jdhrigen stark vertrelen ist. Fir

5p1097G5.doc * Saile 22




LURBAM Flanungsgomeinschofi
Dipl.-Ing. Architukt Volker Doench
Erlauterungsbarichl FMP.Kemnilz
Sland; 25.02.1998

die Ermilllung des Wohnungsbedorls ist die Bevilkerung im Aller von 20 Jahren und dller beson-
ders enlschaidend, do diese Bevilkerungsgruppe polenliell fir neue Haushalisbildungen in Froge
kommi. Diese Gruppe isl verhdlinismaBig groB, se dafd im Rahmen der Eigenentwicklung der
Bedarf tatsdichlich vorhanden sein diorlle,

Da in der Gemeinde jedoch derzeil wenig Arbeilsplalze vorhanden und diese primir aul dem
Arbeilsmark! angewiesene Gruppe verhiilinismdaBig grof} ist, erklért sich unler anderem die hohe

Arbeilslosigkeit.

0.3 A-6 :!'vl‘ﬂ] 11:164 1719 20:30 3145 464.460 =6
Allersgruppo

—— = — -

Da sich dieses Problem vermullich durch die geringen Zahlen der Kinder und Jugendlichen ab-
schwéichen wird, st jedoch

anderseils zu erwarlen, dafd FMNP Gemeinde Kemnilz
die Bevalkerungsspilze sich Bevélkerung in Allersgruppen « Stand 31.12,1994
immer mehr in die dlleren Altee Aanalich Weililich Goromi In% Groppen in %
Bevalkerungsgruppen var- i S | e 7 21 1% o
schieben wird. Eine Uberalte- 7 in i L -

; iberlies 7.10 70 a1 53 % 26%
rung und die MNolwendigkeil | . % = e i
der Schaffung von Arbeilspldl- | 1719 74 27 | a3 %
zen auch Gberregionol wird | 730 | 75 it m T T
hier deullich, da nur so die | 945 [ v f e | 204 26%
lugend und jingere Bevilke- d:ﬁ' ':’; :: —::: —:j:— a5
rungsgruppen  zum  Bleiben Summa 57 499 1o 100% 100% (

und mdglicherweise neu An-
siedeln gewonnen werden kénnen.

3.4.3 Wohnungsbedarf und Wohnbaulandentwicklung

Zwischen der Enlwicklung der Finwohnerzahlen (EW) und der Haushalle bzw. Wohneinheilen
[WE) (Beide Werte werden fir die folgenden Berechnungen hypothelisch gleichgesetzl, weil ge-
eignele Zahlen in der Slafistik fehlen) klofft bisher eine grofle Licke. Geht man von einer Bele-

ung von 2,5 EW

ff.m ?jﬂrmmé news FNP Gemeinde Kemnilz
erslelllier  Wohn- Allgemeine fliichenbezogene Daten
cinheil aus, die in I'Jih!ﬂ! Fificho Einwohner EW/qkm ‘“'.!"'.E,__ ﬂm{g__
den vargangenen 1 Kernnite 322 ha 4579 180 220 2.4
Jahren die Dich- 2 |Rappanhogen 445 ha | T R a0 26

v 3 3 Havandoif 512 ha 749 47 20 2,7
lewerle  bereils A [Kemniteedhogen 574 ha Y 15 I 2.1
slark gesenkl ha-  [p—— 1922 ha 1011 53 290 28

ben darflen, er-
kennt man dennoch, wie bei uberproporfionalen Dichlewerlen im Bestand in Kemnitz (2,6
EW/WE), Rappenhagen (2,6 EW/WE) und Neuendorf (2,7 EW/WE) ein erheblicher Uberhang zu
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den slalislischen Werlen im Bundesland Mecklenburg-Varpommern mit ca. 2,49 EW/WE oder
demn Bundesdurchschnitt mil ca. 2,28 EW/WE besteht, Lediglich in Kemnitzerhagen besteht mil
2,3 EW/WE ein dem Bundesdurchschnift énlicher Werl, Dies bedeutet, dos sich bei einem gene-
rations- und wohlstandsbedinglen weiter anhallenden Trend zur Wohnlléchenvergréfierung pro
Einwohner, einhergehend mit einer weileren Verkleinerung der durchschnitilichen Haushaltsgrs-
flen ([angenammen wird ein Trend von derzeit 2,5 EW/WE zu 2,0 EW/WE), ein nichl unerhabli-
ches Eigenentwicklungspolentiol in der Gemeinda Kemnitz auftul,

Dennoch soll sich dia Entwicklung der neven Wohnbaufliichen hauplséchlich an der bestehenden
Bebauung vorrangig orientieren. Yor der Ausweisung neuer Bougebicte hat die Verdichiung,
Erneuerung und leilweise auch Umnutzung vorhandener Baugebiele, wie es auch im RROP be-
vorzugl wird, Vorrang. Angesirebl wird also eine Orientierung der Orle auf eine Innenentwick-
lung, die insbesondere siddiebauliche Mifistdinde verbessern hilff. Besonderer Werl wird auf dia
Funklionsmischung Wehnen, Dienslleislung und Erholung gelegl, wobei sich die verschiedenen
Mulzungen nichl stéren sollen,

3.5 Bauflachen

3.5.1 Wohnbauflichen allgemein

Im Entwurf zum FNP werden in erster Linie die bereils besiedellen und eindeulig als im Zusom-
menhang bebauten Oristeile als Wohnbaufléichen (W) sowie als Kleinsiedlungsgebiete (WS) defi-
niert, entsprechend deren verhondenem Charokier. Eine Ausweisung der Orlslagen als Ge-
mischte Baulldchen (M) im Sinne von Dorfgebiclen (MD) wére mangels der landwirlschaltlichen
Mutzungsmischung nur schwer darstellbar gewesen. Innarhalb der W- und WS-Flichen sind auch
Kleingewerbe- und Handwerksbelriebe allgemein zuléissig, sofern sie die umgebenden Wohnnut-
zungen nicht siéren, was der vorhandenen NMutzungsmischung alse nicht entgegensieht,

Im Gegensolz zu dem Hauplort Kemnitz waisen die Orlsteile Neuvendorf, Kemnitzerhogen und
Meuendorf mit deran grollen Grundsticken, deren Mutzungsmischung sowie der dorigen Klein-
lierhaltung Kleinsiedlungscharakler ouf. Dieser sall erhallen werden, um einem zu befirchienden
Gesichlsverlust der Oristeile enlgegenzuwirken, weshalb die Orislagen als Kleinsiedlungsgebiet
(WS5) ausgewiesen werden,

Der Zuwachs an Wohnfléchen und damil auch an Wohnbauland im Gemeindegebiet sollle aul
cine Eigenentwicklung von max. 15 - 20 % der Wohnbaouflédchen und eine Vorhallung ven ca. 60
Waohneinheiten Rir die Honsestodt Greifswald begrenzt werden, auch um dem forschreilenden
Gesichlsverlust des gewachsenen Gemeinwesens entgegenzuwirken. Uber diese Entwicklung
hinausgehende Patentiale sind entweder aullerhalb der Regelungsmbglichkeiten der Regional-
baw. Flichennutzungsplanung zu finden (Machverdichlung im Besland gem. § 34 BouGB) oder
ergeben sich aus einer kiinfligen gewerblichen Entwicklung, die dann eine neve Grundlage fir
die Bemessung der Eigenentwicklung abgibt (Eigenentwicklung Gewerbe, Fremdenverkehr).

Aus der Abwagung der skiddiebaulichen, wirtschafilichen und ékologischen Kriterien in der Unler-
suchung der insgesamt zur YerfGgung stehenden Entwicklungsfldchen, wie sie in der Anlage unter
5.1 Wohnbaullachen dargestellt sind, wurden im vorliegenden Entveurf zum Fliachennutzungsplan
Flichen fir eine konkrete Ausweisung ausgewdhit. Zur Berechnung der sladiebaulichen Daten
wurden folgende Annahmen gelroffen:

Nellowohnbaulond (MWBL) <> 60 bis 85 % des Brullowohnbaulandes (BWBL)
Einfamilienhauser (EFA) ca: 850 gm NWBL/WE
Reihenhéuser (RH) ca. 350 gm NWBL/WE

Waohnungen in Mehrfamilienhéusern (MEFA) ca. 250 gm NWBL/WE
Wohneinheiten (WE) in

- Mehrfamilienhdusern (MEFA) = ca. 90 gm BruttegrundriBiléche (BGF)

Reihenhdiusern (RH) = ca. 130 gm BruttogrundriBifliiche (BGF)
- Einfamilienhéusern (EFA) < ca. 170 gm BrutlogrundriBifidche (BGF)
I Haushali = 1 Wahneinheit (WE)
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Einwohner (EW) pre Houshall = durehsehnitilich 2,3

Die Flachennummern beziehen sich aul die Numerierungen der Flachenbilanzen bew. der var-
bereilenden Unlersuchungen und sind im Planteil des Entwurles zu finden. Eine umlassende Dar-

=X FMP Gomeinde Kemnilz
Em— T aeplonte Wohnbaullichen T T o
I
Vi i erbeiirg Potamind
4 |Homs dea Gebstes e |Mlachehell __ JHeisunowonieueg . il |Hutsungmeontellung
Hiy, Hama Dhiaiail ByAL HWIL EFA RH _MEFA | GFL | OWE  |Bisher _GLW
Bfantn Ramoin 42 06700 47 ade  [Wohoen
0 Flan Hr, 2 et oo | o2 [ 2 | 0,30 7 Akt Waohnen
3 [RemoeSideen | [Kerwin ] a0 | 25 a2 0,90 32 |Gisnland  [Wshnea
4 [Happeahagen We [rasp=nhagen LT LT N S SN 030 | 7 [Orboland [Wehoen
u\l"l Kemant *ME‘EP.!I."E“‘!_ |59ﬂ!'\5\‘|‘~mnr _P,ﬁl 0,57 4 10 4 Craflentand \"'ﬁhﬁ"!” =
V1 [Kamatzaibagen-Zeatrum Fermailiaihagea _ﬂ,‘:i_ u.:?‘_ ; __?“_ e __9.“[9‘_ __3 Broche Wahnen
v [Rappeshag en. Oasmnd ||:appmw_m | oes | o5 | s 0,10 & |meachs vohren
IE Eppu:?gﬂ ln-!t\-nllur;- Kupp-:rlthnnm 0,44 _ga‘? 7 . _E‘ l‘ﬁ_“_ = l'_ nﬂ“h“l__ = VWehnen
V5 [Roppenhogen Hondiand Etf[:f:n}ugnn 0,44 o440 | YV | 01 0 4,10 1 Miaiha Wﬂthl\‘
V8 |Fappenhig o] appenhagen 0,57 0,57 | 1 0,10 a yacha Wohnen

slellung der ermittellen siGdieboulichen Werle fir Wohnbauflichen bietel die nachlelgenda
Tabelle,

Es werden dabei im Entwurl zum FNP drei Kalegorien unlerschieden:

1. Machverdichlung in

den Ortslagen - dias FNP Gemeinde Kemnitz

isl immer moglich geplante Wohnbaullachen (W) (Stand 16,12.1997)
und zeillich unga- [ETEEERRT 7,38 ho
bunden. Sie héngl | x

letellich  von  dem gummn u??LEF:A f:';; \l:\:;f
Wunsch und Willen  |2VM™¢ A

der Grundslockseig- |umme WEin RH o xE
g TR Bl i Summe Wl% !n MEFA 0 E
tailan und so waitere [S9mme WE in M-l'lf‘:lc:lmn 16 WE
Bebauung  méglich Summe WE Gesamt 122 T WE
+u mochan. Es be- |Einwohner (EW) pro WE 2,3 EwW
steht keine Pllicht zur  |Summe EW absolul 280 EW
Bebauung. Dom |Summe EW relativ (lalsdchlich) 112 EW
Gellungsbercich  des WE EW

§ 34 BauGB zuzu- [Besland 31.12.1996 390 1011
ordnende  Flichen |Prognese 2005 512 1123
sind die Flachen Mr. |Zunohme in % 31% 11%
V1, V2, V3, V4, V5 (Besiand BWEL 96,5127 ha
und Vé (Beiplon 6).  |pragnose 2005 103,89 ha BWEL

2. Neubebauung 1997 - 2000 - Hierbei hondelt es sich um B- oder VE-Plangebiete, die bereils
in der Planung sind, bzw. bereils aulgelillt werden (Fliche Nr. 4 in Rappenhagen).

3. Nuubebnuung 2000 - 2020 - dies sind Bcreic.hl;e, wWo eine ﬂF!'I)ClUl,H‘l\“.’_] bereils clngednchl ist,
das Verfahren aber noch nichl eingeleitet wurde (Flachen Nr. 2 und 3 in Kemnitz, Nr. 5 in
Rappenhagen).

Bei einer Einwohnerzahl von 1011 und einem Salz ven 2,3 Einwohnern pre WE, wéire im Rohmen
der Eigenoniwicklu:ﬁg, suziglich der durch den Umlandverirag mil der Hansestadt Greifswald
zusdlzlichen 60 Wohneinheilen ein Zuwachs van 148 WE méglich. Ensprechend der Stellung-
nohmen des Amtes fir Roumordnung und Londesplonung vem 20.11.1997 und vom
23.02.1998 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplones wird der Wert des zukiinfligen Zuwach-
ses von 120 WE weilarverfalgt.

3.5.2 Wohnhaufldachen im Ortsteil Kemnitz
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Aufgrund seiner verkehrlich ginsligen Lage eignel sich der Orisleil Kemnilz zum weileren Ausbou
als Waohnslandorl. Der Orl isl aber nur begrenzl anbwicklungsfdhig. Dieses ist bedingt durch den
umgebenden schiilzenswerlen Molurraum, eine wesllich des Orles gelegene Trinkwasserschulz-
zana, die Landesstrale L 262 und das Gewerbegebial in nérdlicher Richlung, die Trasse der
Deulschen Bahn AG und eine l‘_llburlundﬁiurkslmnllniIung im Stden, Die Enthr‘,Hmmsmﬁgli(:l'|.k|:=,ir
ten des Orles in ésllicher Richiung sind durch den Bebouungsplan Mr, 1 bereils erschéph. In der
Orislage bestehen keine nennenswerlen Méig“chkeifen der Nnriwerdichlung,

3.5.2.1 Fliche OT Kemnitz

b ‘ geplante Wohnbaufléchen (Stond 16.12.1997)
Der Orislel Kemn- kil A
nitz erhéll mit der  [Summe BWBL 4,53 ha

Fliche * 3  eine |Summe NWBL 3.7 ha

neuve, die Orisla-  |Summe WE in EFA 87 WE

ge abrundende |5,1me WE in RH 0 WE
Wohnbaufliche. Summe WE in MEFA 0 WE

Diese liag! in aus-

i G Summe WE in M-Flachen 14 WE
reichender Entfer- i
nung zu der Lan- Sumimas WE Gesom . 103 WE
dessirafie 1267  |Einwehner (EW) pro WE 2,3 EW
und  zur Trosse  |Summe EW abselul 240 EW
der  Deulschen  (Summe EW relaliv (talséchlich) 96 EW
Bohn AG um ein WE EW
strungslreies Bestand 31.12.1996 . 220 579
?:;Q;;:ILLH_N *" |Prognose 2005 323 675
' Zunahme in % 47% 17%

Flache 3 liegt in
ciner Trinkwosserschulzzone lll, deren zukinhiger Forthesland zu untersuchen isl. In der Trink-
wasserschutzzone |l ist das Baven unier Einhallung bestimmier Auflagen (siche Anlage 5.6) ge-
stattet, welche bei der weiteren Planfestsiellung im Rohmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichligan sind.

3.5.3 Wohnbaufldachen im Oristeill Mevendorf

Die Ausdehnung der Orislage Neuendorls wird entsprechend der beslehenden Abrundungssal-
zung nachvollzagen. Entsprachend des Charaklers der vorhondenen Muizung und der Néahe der
angelagerien Landwirtschaft wird Neuvendorf im wesenllichen als Kleinsiedlungsgebiet ausgewie-
sen. Nevendorf ist nicht wailer entwicklungsfihig, da keine Baugrundstiicke mehr zur Verfigung
stehen. Einer Erweilerung des Orles stehen der Feuchlraum der Ziese, die Landesstrafle L2672, ein
bestehender Agrarbeirieb und eine Go.Karibohn enigegen. Um einem Gesichlsverlus! des ge-
wachsenen Orles enigegenzuwirken, sollle aul die Ausweisung weilerer Baulfltichen verzichlel
werden,

3.5.4 Wohnbaufldchen im Ortsteil Rappenhagen

Bis aul eine neue Wohnbaullicha wird Rappenhagen als Kleinsiedlungsgebiat (WS) ausgewiesen.
Diese Ausweisung enlspricht am ehesten der Priigung Rappenhagens mit seinen greliflichigen
Grundsliicken. Roppenhagen isl neben Kemnilz oulgrund seiner guten Anbindung durch seine
Lage an der Landessirafie L 26 als Wohnstandorl geeignet. Eine méflige Erweiterung des Ortes
wiirda die Orisloge obrunden und zudem die verkehrliche ErschlieBung der wesllichen Orislage
begiinsligen.

Der Orlsloge Roppenhagen wird eine neve Baufldchen, Flache 4 am nordwesilichen Orlsrand
gelegen, zugeordnet, welche aus dem sich in der Aufstellung befindlichen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplones in reduzierter Form resullierl.
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Rappenhogen weist Méglichkeilen der Nachverdichlung, wie nachfolgend dargestellt, auf.

3.5.4.1 Flache Nr.d

Fltiche 4 resultierl aus den Vorgaben eines sich in der Aufsiellung befindlichen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes. Dieser ist in Folge zu Uberarbeilen, der Charakleristik und den Grélenord-
nungen der Orlsloge anzupossen.

3.5.4.2 Verdichtungs- | OT Rappenhagen
flache V3 _ geplante Wohnbaufléchen (Stond 16.12,1997}
In ‘dcn‘n wesflichen Summe BWBL 2,85 ha
Bereich der Orslage [o .\ nweL 2,49 ha
ﬁi’f"‘f’ygzg"‘:”sinbpm‘ Summe WE in EFA 19 WE

:n Licken, |- i :
chen ca. sechs Waoh- iummc w[ , if/li:lFA 3 m;
neinheiten errichtet [7Y™M™M* i i
werder Eoiiian, Dus Summe WE in M-Flachen ] WE
Ziel der Beseiligung summe WE Gaezamt 19 WE =
boulicher: Alllasten s6- Einwohner [EW) pro WE 2.3 EW
wia des Abous dai Summe EW nbsclut_ 40 EW
ErschlieBung waren  [Summe EW relaliv (lalséchlich) 16 Ew
durch diese Verdich- WE EW .
1ung Wﬂrﬁql'l&%"lil'.hﬂf, BUS'UHd 311219946 40 102
da z.B. die FErschlie- [Prognose 2005 59 118
ungskosten aul eine [Zunahmein % 48% 16%

griiﬂere Anzahl von
Parteien umgelegt werden kénnten.

3.5.4.3 Verdichlungsilache V4

Irn Zenirum des Ortes gelegen, bielel diese Flache die Méglichkeit der Errichiung von ca. zwei
Waohneinheilen, Eine Bebauung an dieser Stelle izl stddtebaulich winschanswearl , um dem Ord an
dieser Stelle fehlende Siruktur 2u geben.

3.5.4.4 Yerdichlungsflache V5

Die am nérdlichen Orisrand gelegene Fliche erméglichl neben dem beslehenden Teich die Er-
richlung eines den nérdlichen Orlsrand definierenden Gebdudes.

3.54.5 Ve rdichlungs flache Vé

Drei brachliegende Flachan am wesllichen Rand der Orislage erméglichen den Bau dreier, die
Orlslage ergtnzender Gebaude.

3.5.5 Wohnbaullichen im Oristeil Kemnitzerhagen

Fiir den Oristeil Kemnifzerhagen existieren aufgrund seiner naturréumlichen Loge keine Erweile-
rungsmaglichkeiten. Allerdings bestehen in der entsprechend ihrer Préigung als Kleinsiedlungsge-
biet ausgewiesenen Ortslage Méglichkeiten der Verdichtung. Aufgrund der Lage der Zufohrt des
Orles im Auenbereich des Hanshéger Baches isl diese nicht geeignet wesenllich mehr Verkehr
aufzunehmen. Aus diesem Grund und um einen Gesichlsverlust des gewachsenen Orles enlge-
genzuwirken, werden keine weileren Baufltdchen ausgewiesen,
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3.5.5.1 Verdichlungsiliche V1

Die in der nordésllichen Oilsloge Kemnilzerhagens gelegena, aus Garlenflédchen beslehende
Fliiche eignel sich zur Machverdichlung. Die Erstellung van vier Wehneinheiten wird hier als un-
prablemalisch angesehen.

5.5.2 Verdichlungsflache V2

In dem Ensemble der allen Gulsonlage Kemnitzerhogens befinden sich derzeit Liickan, welche
sich stérend bemarkbar machen. Ein Schliefien dieser Licken ist wiinschenswerl um dem zu be-
firchtenden Gesichisverlust dieser besonderen Siluation entgegenzuwirken.

3.5.6 Gemischie Baufléchen

Im  Gemeindegebiet FNP Gemenda Kemrilz =

werden funf bereits ge- | geplante Gemixchlo Baullachon fa0152

mischi genuvzle Flichen [ | ] [ ; [

% k - . i 5 h'mu-l

in die Ausweisungen des 25— —— o - - ——
o il [ hes Getretes 1 | [Futrungiventerung

Fléchennutzungsplanes [} TR ol | oL | L | e Jowber oy

als gemischh—s Baufla- I Man Hr, | Eeererita § g | Acker I

chean einbezagen. 13 WIS Keerwis Eernavitz 245 | 00 | 7 | omis | w

a.5.6.1 Flache Nr. 11

Aul der am siidlichen Rand der Orisloge von Neuendorl liegenden Fléche befinden sich derzeil
neben der Verkoulsniederdassung eines Autohéndlers Wohngebiude. b
des Gellungsbereiches einer bestehenden Abrundungssalzung. Das beslehende Ausmal des
vorhandenen Gewerbes wirde dem Charokter eines Wohngebieles wiedersprechen. Wille der
Gemeinde isl es, die Mischung nichl s16renden Gewerbas mit Wohnnulzung an dieser Stelle zu
erhalten.

3.5.6.2 Fliche Nr 12

Die in der Ortsloge von Kemnitz liegende Fldche des ehemoligen, einer landwirischafilichen Pro-
duklionsgermeinschalt zugeordneten, ogrochemischen Zentrums wird heute nicht mehr in dieser
Form genutzl. In den der Strale zugeordneten Gebauden wird gewohnt, wihrend sich in ande-
ren rickwarlig gelegenen Gebduden Gewerbe angesiedelt hat. Zukiinflig ist die Sanierung dieses
Altstandartes im Rahmen einer Uberplanung der Fliche angedachl. Neben Wahnen sollen hier
ouch ine gewerblich orientiere, nichl slérende, der Versorgung des
Orles gewndmele Nutrung offen gehalten werden, die auch die Erichlung einer Pension oder
kleinerer Handwerksbelriebe einschlielit.

3.5.6.3 Fliche Nr 13

Diese Bauflache bezieht die boulichen Alllastenslondorte eines ehemaligen Maschinenshitzpunk-
les mit einer Tankstelle in ihre Ausweisung mit ein, so daB sie nur wenig zu nevem Flachenver-
brauch fihrl. Sie liegt ebenfalls in der Orislage van Kemnitz und schlieBt die StraBenrandbebau-
ung an der Orisdurchfahrt der L 246 mit ein. Um riickwdrlig gelegene Teile der Flache bebouen
zu konnen ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleilplanes arforderlich. Im Rahmen ciner
Uberplanung der Fléche ist eine Sanierung des Allslondories durchzufihren.

Hier sollen ebenso wie aul Fliche Nr, 12 auch kinftig olle Optionen fir gewerblich orienlierte,
nicht stiérende, der Versergung des Orles gewidmete Nutzungen offen gehalten werden, die auch
die Errichlung einer Pension oder kleinerer Handwerkshetriebe einschlieBen. In diesermn Rahmen
wird die Verlegung der Slation der Feuerwehr und des Gemeindebiiros auf die Fliche bereils
belrieben, Auf der Flidche lassen sich bis zu zwalf WE errichlen, wobei aber von einem warschein-
lichen Werl von 7 WE ausgegangen werden sollte, welcher auch in der Berechnung der Woh-
neinheilen Beriicksichligung fand.
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Im Rahmen der verbindlichen Bouleitplonung sind zur Vermeidung von Immissionskonilikien,
durch die ven der stdlich gelegenen Sporifldche ausgehenden Emissionen, entsprachend der 18,
BimSchY, Sportonlagenlédrmschulzverordnung, Mafinahmen auf der gemischien Baufléche durch-

zultihren,

3.5 6.4 Gemischie Baullachen aul der Fliche des Bebauvungsplanes Nr. 1

Auf der Fléche des Bnbuuung:;plqncs Mr. 1 befinden sich zwei als Mischgebiel ausgewiesene
Fléchen. Diese sind der LondessiroBle L 26 und der angrenzenden Fliche des ogrochemischen
Zantrums rugeordnel,

3.5.7 Gewerbliche Bauflichen

Im Bereich des Oris- — :
leiles Kemnikz wearden FMP Gemeinde Kamnile

el gawarbliclw Bou geplonta Geweihiliche Baulldchen 140490

flichen ausgewiesen. [, ; Paisaiial |

Es handelt sich um ein  [id]Fame o Gebies T - L -
e [ I (e Geploal
‘ - _‘t‘a-i_ B J ﬂﬁ ¥ rDr|Qn Mlmw

hestehendas Gewer- |- s Hene K“‘M:J'm""'

hegehiel auf der Fla- :

che einer ehemaligen LPG und eine diesem zugeordnete nérdlich liegende EnIWicklungsllﬁth-:,
Die Enltwicklungsfliche dient als Flachenreserve den bestehenden Belrieben, welche bereils Be-
darf angemeldel haben (siehe Punkt 3.5.7.2), zur Erweiterung ihrer Betriebssidten und somil zur
Standaorisicharung.

3.5.7.1 Bestehendes Gewerbegebiel

Auf dem Geléinde einer ehemaligen LPG am nérdlichen Rand der Orlslage des Orlsleiles Kem-
nilz wurde in der Zeil nach der Wiedervereinigung sin Gewerbegebiel eingerichlel. Auf der Fla-
che belanden sich zu Zeiten der DDR unler anderem ein Maschinenstilzpunkl mit Reparalurwerk-
statl sowie diverse Lagersiéllen, Der Charakler der Flachennulzung entsprach schon zu Zeilen der
DDR dem eines Gewerbegebieles, Nach der Wiedervereinigung siedellen sich auf der Fliche
diverse Gewerbebelriche on. Der iberkommene Gebaudebestond wird heule noch feilweise von
den ansdssigen Firmen genulzl,

Die Fliche des Gewerbegebicles grenzt direkl an beslehende siidlicher liegende Wohnbauflé-
chen, wie in der Planzeichnung dorgestellt. Bedingt durch die obgeschlossenen Hallen, die Un-
terbringung nicht stérenden Gewerbes zur Wehnbebauung hin und die Einhaltung von Ruhezei-
ten sind bislang keine Immissionskonflikle oufgelreten. Bisher gab es von Seiten der Bewohner
keinen Anlaf} Beschwerden vorzubringen, Auf der Fliche des B-Planes MNr. 1 ist dem Gewerbege-
biet eine Ausgleichsflliche noch § 8o BMatSchG zugeordnel, so dofl die Wohngebdude erst in
cinem Abstand von ca 60 m von dem Gewerbegebiel errichlet werden kénnen,

Bei dem weiteren Belrieb der Fléche ist von der Belreiberfirma zu beachlen, dal} in dem sidli-
chen, der Wohnbebauvung zugewandien Bereich der Fldche nur ,nichi wesenilich siérende Ge-
werbebelriebe” angesiedell werden. Auch mil ainer die abschirmende Wirkung der Bebaung
nulzenden Anordnung der Gebdaude soll zukiinfliig die Ausbreilung ven Emissionen verhinder!
werden, So wird es auch zukinflig méglich sein, Immisionskonflikle zu vermeiden, was ein er-
kldries Ziel des Belreibers isl,

3.5.7.2 Flache Nr. 1

Zur Deckung eines kiinfligen Eigenbedorfes bestehender Gewerbebelriebe wird dem beslehen-
den Gewerbegebiel eine weitere nordlich angrenzende Fléache (Flache 1) mit einer Gréfie von co.
3,6 ha zugac.\rdnlai, Es |i|,'-:gen Bcdc:r[sunmaldungen varn unsiissignn Firmen fir eine Fldche von
ca. 4 ha vor.

Flachennachfrage ansassiger Firmen:
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Firma Hahn MNulzfahrzeuge 10,000 gm
Firma TAM (Tiedamann) Agrarproduklion 15.000 gm
Firma Binning und Muelken Maurer- und Tiefboubetrieb 7.000 gm
Firma Martens Spedifion 7.000 qm

Der angemeldele Bedarf 1681 sich aut der dargestellien Flache nicht vellsiéndig befriedigen. Er
kann jedoch im Rahmen einer Machverdichlung auf den bestehenden Flachen gedeck! werden.
Beziiglich der dargesielllen Gewerbefliche besiehl eine Absprache zwischen dem Amit [or Rou-
mordnung und Landesplanung, der ,wadii” Vermégensgesellschalt mbH und der Gemeinde,
nach welcher der Ausweisung einer Gewerbefléche zur Sicherung der bestehenden Gewerbiebe-
Iriebe, unter Einhall eines Abstandes zur Ziese von 50 m, seitens des Amles fior Raumordnung
und Landesplanung keine Bedenken entgegengebracht werden. Von einer alternativen Fléchen-
uu:thﬁsuhgl] asllich des besiehenden Gewerbegebicles wurde im Rahmen dieser Absprache Ab-
sland genommen. Die dargestellle Fliche, welche den Abstand ven 50 m zur Ziese einhall, ist fir
den Erhalt bestehender Gawarbebelriebe als Flichenreserve unverzichibar,

Die Fliche befindet sich in ausreichender Enifernung zur bestehenden Wohnbebauung. Bei der
Bebouung der Fléche ist zu der Landessirafie cin Absland ven 20 m dureh bauliche Anlagen
jeder Arl einzuhallen.

3.5.8 Sonderbaufléachen

Als  Sonderbouflachen — B
(5) sind alle Flachen FNP Gemeinde Kemnitz
ﬂUSE]BWiBSBr‘I daren geplanta Sonderbaulléichen TEIRT
’
Mulzungszweck so spe- ety s ) ki .
sifisch sl oder sein soll, [[M]Hame de Gebictes Fidche o] [Futwngreorialivng
. et [ Home Oitsled BWEL | MWL [Bisher [Greplont
TJUB bt u_n?umgund & Hauanda f-Wes) "' Hewendarl 1,45 | 1,23 |Landw.Gaiebjlandw eiict
in anderen Flachenous- [ 7lHewndod Moianpan | Hovendur 1,93 | 1,14 [Candw.Beich] Rennbahn
isungen  beschrieben [ Bfkemntetandinichal amally 203§ 4,70 JLonewBuinsilencvitelde:
by g ¥ |Kemnieedogen-Londwanschall Kemniliehogen 0,62 0,52 Candve. Dl fieb|La rdw Bl e ]

wire. Die Angabe eines .
Nutzungszweckes erforderl die Ausweisung als Sondergebiet (SO). In Kemnitz werden Sonderge-
biete fur Freizeit und fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bestehende landwirlsehaflliche Belricha, deren Haffléchen und Befriehsmnlnﬂnn werden als 5on-
derbauflachen (Sondergebiel - Landwirischafl) dargestellt. Dieses dient dem Erhall des landwirl-
schalflichen Beslondes, da im Rahmen der weiteren verbindlichen Bauleilplanung eine Lésung fir
evenfuelle Konflikte mit onderen Nutzungen oder Anspriichen (2.B. Wohnen, Naturschuiz) entwik-
kelt werden kann. So wird verhindert, daf} diese aullenbereichspriviligierte Nutzung von ihren
ongestammlen Pléizen ous den Ortslogen oder aus der Méhe zu Naturrdumen verdréng! wired.

Der Gemeinde Kemnilz wird gemall LROP eine besondere natiirliche Eignung als Orl fir Frem-
denverkehr und Erholung zugﬂslundan, Der EROP weist das gesamie Gelﬂﬂil‘:dugabiel als Tou-
rismusentwicklungsraum aus. Diesem Umstand wird mil der Ausweisung eines Sendergebieles for
Freizeil Rechnung gelragen.

3.5.8.1 Floche Nr.6

Als Sondergebiel fir die Landwirlschoft wurde die ehemalige LPG- Flache wesilich von Neuendorf
ausgewdhlt. Die Loge des Belriebes in unmillelbarer Mihe zu der Wehnnutzung stellt ein Kon-
flikipotential aus Sichl des Immissionsschulzes dar. Sowchl bei dem Belreb als auch bei der
Wohnbebauung handelt es sich um Bestand anntihernd gleichen Allers und damit gleicher Da-
seinsberechligung.

Konflikimindernd wirkt sich der Umstand aus, dal die emissionstrichligen Anlagen aul der dem
On abgewandlen Seite der Fléche und die der Logerung dienenden Teile des Betriebes ouf der
dem Ort zugewandlen Seile liegen, so dal} eine Pufferzone zu der angrenzenden Wohnbebau-
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ung gebildel wird, Absicht ist es zukinfige Erweiterungen in unproblematischer Lage zu dem Ort
20 orienlieren. Zudem werden die Flichen der Wohnbebauvung als Kleinsiedlungsgebiet (W5)
ausgewiesen, was deran Charakler mit den grefifléchigen Grundsticken und der Kleintierhaltung
enlsprichl.

Sa wird am besten das gemeindliche Ziel der Erhallung des Betriebes gewahrleistet, da dieser
nich! unmitielbar zu gréferen Ausgaben gezwungen wird. Er hat die Maglichkeil im Rahmen von
Belriebsinvestilionen, auf dem beslehenden Standort konlflikiirdchlige bouliche Anlagen von dem
On weq an den Rand zu verlogern.

3.5.8.2 Fliche Nr.7

Der Gemeinde Kemnitz wird gemall LROP eine besondere naliirliche Eignung als Ot fiir Frem-
denverkehr und Erholung zugestonden, Der RROP weist dos gesomle Gemeindegebiet als Tou-
rismusentwicklungsraum ous. Diesern Umsland soll mit der Ausweisung der Fliche 7 (Go-Kart-
hohn) als Sondergabiet - Freizeit Rechnung getragen werden.

Der Forbestand der Anloge aul der Fliche einer ehemaligen LPG, welche bereils noch § 4
BlmSchG (Genehmigung des STAUN vom 22.01.1996 / AZ IGM 01/95 Ha.) genehmigt isl und
sich in einer Entfernung von 150 m zur Orislage befindet, wird von der Gemeinde gewinscht.
Von dem Betreiber der Anlage wurden schon MaBnahmen zur Reduzierung des Emissionsaussto-
fes gelroffen (Offnungszeilen aullerhalb der Ruhezeiten, Lormschulzwall), Zukiinflig kann bezig-
lich Immissionskonlliklen von einem stérungsfreien Belrieb der Anlage ausgegangen werden,

3.5.8.3 Fliche Nr.8

Der ehemalige Standort siner LPG wird in der gleichen Art der Nutzung von einem landwirl-
schafllichen Belrieb weiter belrieben. Die Lage der Fliche ist, da sie immissionsschutzrechilich
unbedenklich, giinstig an die L 26 angebunden ist und Wirtschafisfléchen in Ackerlondndéhe aul-
waisl,

Die Ausweisung der Fliche als 50 Landwirlschaft” dient dem Erhall des Befriebes gegeniber
anderen Nutzungsansprichen. Die Flache liegt am Rand des Gellungsbereiches des EU-Vogel-
schulzgebietes ,Greifswalder Bodden”, des Feuchlgebietes nationaler Bedeulung ,Greifswalder
Badden und Strelasund” und in einem geplanten Landschalisschutzgebiel.

So wird verhindert, doff diese avBenbereichspriviligierte Nutzung von ithrem angestammien Platz
aus dem Feuchtrourn der Ziesa verdréngl wird. Im Rohmen der weiteren verbindlichen Bauleit-
planung kann eine Losung for eventuelle Konllikie mil dem Naolurschulz entwickelt werden.

Bei der Bebauung der Fliche ist zu der LondessiraBe ein Abstand von 20 m durch bouliche Anla-
gen jeder Arl einzuhalten.

3.5.8.4 Flache Nr.?

Auch diese Feslsetzung einer Fléche als ,SO Londwirlschafi“dient dem Erhalt des dortigen beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebes, weleher dicht an dem schitzenswerlen Aubereich des
Hanshager Baches liegt. Im Rahmen der weileren verbindlichen Bouleitplanung kann eine Losung
fir eventuelle Konflikte mit dem MNaturschutz entwickelt werden. So wird verhindert, dofd diese
aullenbereichspriviligierte Nulzung von ihrem angestammien Plalz aus der Méhe zum Malurroum
verdringt wird,

3.5.2 Gemeinbedarfsfléchen

Im Gemeindegebiel sind 4 Flichen enlsprechend ausgewiesen. Es hoandell sich um die Flachen
der Kirche mit dem Plarrhaus, der Schule, dem Kindergarten und dem Sporiplalz der Gemeinde.
All diese Flichen dienen sozialen Zwecken und sind demenisprechend ousgewiesen.
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3.5.2.1 Sporiplatz

Der bestehende Sporiplatz der Gemeinde grenzl direkt on eine bestehende Wohnbaulliche. Ein
Konflikt durch von der Sporifliche ousgehende Gerdusche wurde bislang nach nicht fesigestelll,
Dieses isl begrinde! durch die hohe Akzeptonz des belriebenen Sports bei der anliegenden Be-
vilkerung sowie das Einhallen der gesetzlichen Ruhezeilen. Genarell hot der Sporiplatz in seiner
jetzigen Ausprigung Beslandsschulz.

Bei einem Ausbou der Anlage oder einer Verldingerung der Belriobszeiten sind zur Varmeidung
von Immissionskonflikten entsprechend der 18, BimSchy, Sportanlagenlérmschulzverordnung,
MaBinahmen auf der Fléche durchzufithren,

Von einer Verdichlung der wesllich an den Sporiplalz grenzenden Wohnbebauung sellie zur
Vermeidung zukiinfliger Immissionskonflikie abgesehen werden,

Im Rahmen einer eventuellen, verbindlichen Bauleitplonung auf der gemischien Boufléache Nr, 13
sind, zur Yermeidung von Immissionskonlliklen durch die von der sidlich gelegenen Sportlléche
ausgehenden Emissionen entsprechend der 18. BimSchy, Sportanlagenldrmschutzverordnung,
Mafnahmen auf der gemischten Baulliche durchzufihren.

3.6 Wirtschaft und Beschifligung

3.6.1 Erwerbstétigkeit und Erwerbsstrukiur

r FMNP Gemeinde Kemnitz
Uborsicht Beschaligle nach Wirlschaltzabieilungen
Jake 1991 . 1923 199
Abd Abteilung) T Ak He, [Gemaireds Kemeit Loriieh Outoapammern: | Hormestds Grelooad:

0 [iond: u Fortwirtchall, Fischerai 1] o 3 ™ 900 % | 0 %
1 m- i, Wovurwrnwd;l;q. Bavytery ey B e 1
7 Vit beita ks v be 7] 2 40 V6% 10000 6% 7800 7%
- N e e =] 5 5 71%
4 [Honsdel, Grobhomdel, Gangensrin | 72 wh | o 7% 1000 15%
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? Cabisibbipanich v, Sorkiben ihanng 3
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Im Umlandvergleich weist Kemnitz eine relaliv niedrige Arbchslgéénquma auf,

Die Stevereinnahmekrafl in DM pro Einwohner lag im Jahr 1994 bei 320,21 DM. Damit lieg
Kemnitz im Umlandvergleich zu anderen Gemeinden im Bereich der Hansestadl Greifwald im
unleren Bereich,

Das gesamte Niveau isl jedoch in dieser Region sehr niedrig, Dies bedeutet, daf3 in der Region
nicht nur zuwenig Arbeitsplétze vorhanden sind, sondern auch ver allem Arbeilsplétze niedriger
Qualifikalion, Die Tabelle zeigt, dafl Kemnitz im Vergleich mil Hanseslad! Greifswald und Land-
kreis Ostvorpermmern einen tberproportional groflen Anteil an Baunebengewerba- und Dienst-
leistungsbelrieben aufweist,

Die Unterdeckung wird auch im Bezug zur Einwehnerzahl klar. So waren 1996 nur for ca. 10 %
der erwerbsiéligen Einwohner in der eigenen Gemeinde Arbeilsplétze vorhanden, Dis Vergleichs-
zahl der Hansestadt Greifswald log dagegen bei ca. 94 %.

Ein drastischer Rickgang der Arbeilsplitze in der Gemeinde ist durch die Umsirukturierung der
Wirlschoft und vor allem der Landwirtschafl durch den Einigungsprozess entstanden. Dia Ar-
beitsmarkinachfrage landwirlschafilich erientierler Gewerbeeinrichtungen hat sich aufgrund einer
gegeniiber DDR-Zeiten wesenlich effekliver arbeilenden Landwirschafl deullich veringert,

Die folgenden Zohlen belegen die Unterversorgung der Gemeinde mil Arbeilspléizen gemessen
am eigenen Bedarf und zeigen aul, wie slark abhiingig Kemnitz von der Honseslad} Greifswald,
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von Wolgast, wie auch von den Nachbarorlen isl. So sind die meislen Einwohner der Gemeinde
auf Arhuilﬁpll‘iixu aullerhalb der Gemeinde Ur'lgﬂwilasen, ein erheblicher Teil arbeitel in Greifs-
wald, Wolgas! oder im Umland. AuBerdem sind die Arbeilslosenzahlen mit 12 % ohne Einrech-
nung des zweilan Arbeilsmarklas recht hoch, was ein soziales wie gcsel]schumiches Prablem dar-
stellf, dofd nur durch die Schaffung von zusatzlichen langfristigen Arbeitsplédtzen in der gesomlen
Region verminderl werden kann. Wichtig ist insbesondere der Erhall der vorhandenen Arbeits-
plétze. Kemnitz stellt raumordnerisch dennoch keinen Schwerpunkt for die Schalfung von Arbeits-
plitzen oder Arbeilssiétten dar. [RROP)

FMP Gemeinde Kemnilz
Ubansichl Arbaitslose nach Gruppen
Armil
Lubmin Arbaitalose Hoschanar | Baeehess | asbalidon
dorurdar Spatts | B Gl 174401, n%
i | T (EESTT o
T R~ w1 sl I Friypiny 70 Jaten I 5% voed ofer [ wlaitidons Lot 37 07,1995 bascgeaod 7
Wi Fe. Cremamnds 1 - T “a (s 3 Fl ] 5
i Bin o= R &l T ] e T e | am |
7 Hamhagen al az ] ¥ 1 i) A3 159
a Kutia kL 1% ] H 1 SH1 wrbselineyd
4 Eeeneaty T g =N T BT I L 20 n w79 a7 17%
s i [ 79 8 [ S N VR B S R T I R VY
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Zur Deckung eines kiinfligen Eigenbedaorfes bestehander Gewerbebeliiebe wird dem bestehen-
den Gewerbegebiel eine weilere nérdlich angrenzende Flache (Flache 1) mil einer Grélle von ca.
3,6 ha zugeordnel. Es liegen Bedorfsonmeldungen von ansdssigen Firmen fir eine Fliche von
ca. 4 ha vor, Der angemeldete Bedarf 1661 sich auf der dargestellten Fldche nicht vollstandig
befriedigen.

Flachennachfrage ansdssiger Firmen:

Firma Hahn Mulzfahrzeuge 10.000 gqm
Firma TAN (Tiedemann) Agrarpraduklion 15.000 gm
Firma Binning und Muelken Maurer- und Tiefhaubetriab 7.000 qm
Firma Martens Spedition 7.000 gm

3.6.3 Pendlerverflechtungen

Es liegen noch keine Pendlersiromuntersuchungen vor, so dafd die Bezichungen von Kemnitz mit
dem Umland, die jo auch verkehrs- und umwelttechnische Relevanz hoben, nicht delailliert dar-
geslellt werden kénnen. Gesichert anzunehmen ist ober, dall als Haupl-Pendelarle die Hanse-
stadt Greifswald und die Sitidle Anklam und Wolgast in Frage kommen.

3.7 Gemeinbedarf

Die Versorgung des Amitshereiches Amt Lubmin und damit des Gemeindegebieles mil sozialen
Einrichtungen, wie Kinderlagesstitlen, Kirche, Schulen und Gemeinschaltseinrichiungen bezogen
auf den derzeitigen Bevélkerungsstand ist generell als ausgewogen zu bezeichnen,

Die Einrichtungen der technischen und Sozialen Infrastruklur sind Gbersichilich im Beiplon - Infra-
struklureinrichlungen - dargestellt,
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3.7.1 Sozialwesen

Die Kinderlagessiéite in Kemnitz wurde for FMP Gemeinde Kemnitz

56 Kinder eingerichtel und wird als solche Ubersicht Kapazittlen sazialer Einrichiungen

mil angeschlossenem Horl genutzt. Derzeil Versos e el tgsasten - Sarcd 20,08.1007

besteht eine Unlerkapozilit, da eine Ausla- . Cititell __ Vorh Fliohie__ FKinder 351 Aushaitung
I : i w3l i F:mmd_r- | 56 [ ?s | ILELE

slung von 134 % bestehl. Jedoch wird sich [Gmns T 75 | i

dieses Problem aufgrund sinkender Kinder-
zahlen relalivieren (vgl. hierzu Bevélkerungsentwicklung noch Allersgruppen).

3.7.2 Bildungswesen

FNP Gemeinde Kemnitz
Entwicklung Schilerzahlen im Amt Lubmin
Nr. Schulo 1992 . 1993 1994 1995 1996 1997 (1:H))
1 Kolaow 71 i3 74 72 /1 73
2 Honshagen 148 145 140 140 154 158
3 Komnitz 731 237 753 274 2745 278
4 Lubimin 268 276 789 279 2972 293
L1 Wusterhusen 2456 236 228 223 184 185
Amlzberaich 713 TBaD 710 914 905 714

3.7.2.1 Grundschulen

Zur Zeit besuchen die Kinder der Gemeinde die Grundschule in Hanshagen. Zukiinflig wird es im
Amlsbereich nur noch zweil Grundschulstanderte gahen, Mil der Auﬂfjﬁung der Haupt- und Real-
schule wird Kemnitz der Grundschulstandort fir den wesilichen Teil des Amishereiches,

3.7.2.2 Haupt- und Realschule

Kemnilz verfiigt tiber eine eigene Haupt- und Realschule, die auch von Kindern aus Umlandge-
meinden aufgesuchl wird. Da es zukiinflig im Amishereich Lubmin nur nach einen Standort fiir
die Houpt- und Realschule geben wird, ist mit der Aullésung der Houpt- und Realschule in Kem-
nilz im Jahr 1998 zu rechnen,

3.7.2.3 Weiterfiihrende Schulen
Zur weilerfOhrenden Bildung stehen die Gymnasien in Gilzkow und Greilswald zur Verfigung.

3.7.2.4 Sonderschule
Es werden die Einrichlungen in der Hansesladl Greifswald besuchl,

3.7.2.5 Bildungs- und Beherbergungseinrichiung

Es werden die Einrfchlur1gan in der Hansesladt Greifswold besucht. Dabel ist zu elwiihnen, dal}
eina Einrichlung des Berulsbildungswerkes Greifswald eine Einrichlung in Kemnitz-Meierei belrie-
ben (Ga FTEnbuufuchschuh].

3.7.3 Gesundheits-, Sport- und Kulturwesen

Kirche, Friedhof und Kapelle befinden sich im Hauplort Kemnitz,
Das Gemeindebire bafindet sich in Kemnitz

Ein Jugendclub exisliert nicht. Ersotzweise findet ein Jugendirelf im gemeindlichen Mehraweckge-
baude staft,

Es gibl eine [reiwillige Feuerwehr mit 45 Mitgliedarn,
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Im Ort bestehen ein Speriverein mit ca. 100 Milgliedern und ein Gesangsverein mit 35 Mitglie-
dern.

In Orlsteil Kemnilz gibl es einen Arzt fir Allgemeinmedizin.

Fir die sonslige arzlliche Versorgung missen die niedergelassenen Arzle in der Umgebung, baw.
die Kliniken in Greilswald in Anspruch genommen werden.

3.8 Grinfléchen

3.8.1 Sporlanlagen

Der Sporlplatz von Kemnitz wird sowehl von den Vereinen, als auch von der Schule genutat. In
Mevendorf, am stlichen Ortsrand gibt es ouf einer echemaligen LPG-Flache seil 1996 eine Go-
Karibahn, die von der Inleressengemeinschaft Greifswalder Molorsporltfreunde eV, belrieben
wird.

3.8.2 Spielplitze
Hinter der Schula in Kemnitz gibl es einen &ffentlichen Spielplatz. Am Derfteich in Mevendorf
exislier! ein iiberholungsbediirlliger Spielplalz

Mit der Meuplanung von Eigenheimgebielen missen auch neue Spielflachen ausgewiesen wer-
den, Im Rohmen der Aulstellung des B-Plan MNr. 1 in Kemnitz wurde ein Spielplotz mit eingeplant.

3.8.3 Friedhof

Der sich in der Orislage Kemnitz belindliche Friedhof wird als ausreichand angesehien und blaibt
ols Bestand erhollen.

3.8.4 Daverkleingdrten

Die im Flonungsgebiel vorhandenen Kleingdarlen nordwaesllich van Kemnitz, dsilich von Meuen-
dort in der Zieseniederung und in der Orislage Kemnilzerhogen werden als Doverkleingdden
ausgewiesen. Eine Erweilerung der Anlagen ist nicht beabsichiigh.

Weilere Ausweisungen ﬂrfﬂlgﬂﬂ nicht. Alle hier nicht erwiihnlen Girlen haban Bestandsschutz

3.8.5 Sonstige innerdrtliche Grinstrukturen

3.8.5.1 Kemnilz

Die Grinstrukiur in Kemnilz ist gepragt durch den bachbegleitenden Grinzug, die Allee in Rich-
tung Rappenhagen, die Alleeresie an der Sirafle zum Gewerbegebiet sowie die Grofigrinsiruk-
turen im Bereich der Kirche, des Friedhofs, des ehemaligen MTS und 2.T. in den privaten Girlen.,

3.8.5.2 Kurnnifzerhﬂgcm

Kemnitzerhagen isl deutlich durch seine Grimstrukluren geprégt. Der Orf tritt hinter dem Auvwald
des ||Clnshﬁgm‘/ﬁun‘lnilz Baches zuriick,

Die alte Allee des Guishols und das Grefigrin der Gérten betonen die Orisloge und heben sie in
der Landschaft hervor,

3.8.5.3 Neuendorf

Das Orlsbild ist gepragt durch lineare Grinstrukluren. Diese markieren die Orlsrénder, so daB3
flicfende Uberginge zur freien Landschaft bestehen. Zum Teil entwickeln sich aus den begriinten
Orlsrandern Baumreihen und Hecken in die freia Landschaf.

Sehr pragnant sind ouch die innerérlichen Griinstrukluren, die sich ebenfalls linear enflang der
DarfstraBe entwickeln, erganzt durch eine Ansammlung von Baumen im Bereich des ehemaligen

Spl0?7G5.doc * Seile 35




URBAM Planungsgemeinschofl
Dipl.-Ing. Archilekt Valker Doonch
Erléutarungshericht FHP-Kemnitz
Stand: 25.09,1998

Guisholes. Hierbei handell es sich méglicherweise um die Reste einer kleinen Parkanlage. Die
leilwaise noch alleeartige Begriinung der Dorfsiralle setzd sich anllang der Stra3e nach Loissin
gemdll Landschaftsrohmenplan als |, bedeulsame Alles” fort,

3.8.5.4 Roppenhagen
Die urspringliche Orlsloge wird im Soden dureh die alle Ahornallee enllang der L26 begrenz!,
Yon ihr ausgehend erstreck! sich die stark durchgriinte Orisloge nach Norden.

Wichtigster Bestandieil ist die Bachaue mit dem begleilenden Erlen-Eschenwald, ergéanzl durch
Einzel-, Alleebéume, Baumreihen und —gruppen,

Die aullers! prégnante Durchgrinung der Ortslage soll bei weiteren BaumaBnahmen auf jeden
Fall erhalien und weiter entwickelt werden.

3.9 Ver- und Enlsorgung

3.9.1 Wasserversorgung (Versorgungsanlagen - Trinkwasser)

Die Gemeinde Kemnitz wird dber die eigene Wasserfassung versorgl. Die Versorgung obliegl
heute den Greifswalder Stadiwerken. Wem die Wasserversorgung der Gemeinde in Zukunft ob-
lieg! ist momentan unklar, da die Gemeinde nach verhoandell. Der Foribestand der Wasserfas-
sung ist abhingig von der zukiinfligen Trésgerschall der Wasserversorgung.

Die bestehenden Rohrleitungssysleme in der Ortslage sind reparaturbedirflig bzw, bestehen aus
Asbestzementdruckrohren. Im Zuge der Realisierung der Orisentwisserung sollten in den betrol.
fenen SiraBBenzigen auch die Trinkwasserhauptleitungen ausgetauscht werden.

3.9.2 Abwasserbeseiligung

Mit Dezember 1997 werden alle MaBnahmen zur &ffentlichen abwasserlechnischen ErschlieBung
der Orle Kemnitz und Neuendorf abgeschlossen, Semit kénnen beide Orle zu 100 % das Abwas-
ser zur zentralen Kldranlage Lubmin entsorgen. Diese Varhaben, fiir die es Férdermillel von der
Landesregierung gob, werden damit abgeschlossen.

Das bedeuletl, dall fir alle neuv ausgewiesenen Baulldchen, die ErschlieBungskosten vollstéindig
auf die Bauwilligen umgelegl warden missen. Von den ousgewiesenen Baulldchen der Gamein-
de wirkt sich das hesonders fir die gekennzeichnele Wohnboufliche 3 des Odes Kemnitz aus,
Diese Sachloge sollte durch die Gemeinde Kemnilz bei der Ausweisung von Baullachen entspre-
chend berteksichligh werden. AuBerdem ist bei der geringen Sohlliefe dor Abwasserschichle in
der GarlensiroBBe von Kemnitz damit zu rechnen, doBl das Abwasser aus den beiden ausgewiese-
nen Baufldchen ggf. gehoben werden muf.

Fir Kemnilzerhagen wird bis zum Johr 1998 sine Gruppenkldranlage fertiggestelll. Diesbeziig-
lich gibl es erste Varionlenuntersuchungen. Eine konkrete Entwurfsplanung gibt es fir Rappenha-
gen und Kemnitzerhagen noch nicht,

3.9.3 Gasversorgung

In Kemnitz und Neuendorf besteht eine Versargung mit Erdgas.

Das Plangebiet wird von einer Hochdruck - Gasleilung gekreuz. Eine Bebauung im Trassenbe-
reich der Hochdruckleitung ven beidseilig jeweils 10 Meler ist grundsiitzlich nicht gestaliet.

3.9.4 Stromversorgung ,
Die Stromversergung erfolgt iiber die HEVAG und ist zur Zeit als ausreichend anzusehen,

3.9.5 Telekomunikation

Fernmeldeanlagen sind im Planungsgebiel vorhanden. Allerdings mul} zur ausreichenden Ver-
sorgung der Gemeinde das Melz erneuert und ausgebaul werden. Auf eina méglichst unterirdi-
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sche Yerlegung ist in Stellungnahmen zu bestehen. Auch hier bieten sich Koordinationen mil an-
deren Tielbavvorhaben an.

Eine Richlfunkverbindung querl das Gemeindegebiet in Ost-Wes!-Richiung.

Lautl Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes vom Mérz 1996 (Karte 14) besiebt for
dos Gebiel der Gemeinde Kemnitz die Planungsabsicht der Errichlung eines Richtfunkiurmes
ssllich der Onslege, in dem von der Ortslage, der Ziese, dem Bohndomm und der Landessirafle
26 umgebenen Bereich,

3.9.6 Ablallenisorgung

Die Millentsorqung wird z.Z1. von der Enlsorgungs GmbH Yorpommern in Anklom tbernom-
men, da der Landkreis Enlsorgungsliréger isl. Die Haus- und Sondermiillenisorgung ist also der-
zeil zentral arganisiert.

3.10 Wasserwirtschall

Sidwesllich der Orlslage Kemnitz befindet sich eine Trinkwasserschutzzane (TWSZ) Il (siche Plan
Nr. 1).

innerhalb der Trinkwasserschulzzonen (TWSZ) herrschen gem. der DVGW (Deulscher Verein des
Gos- und Wassarfaches e.V.) -Regel W 101 "Richilinie fir Trinkwasserschutzgebiete” verschiedene
Verbole und Nulzungsbeschrankungen. Eina Zusammenslallung der gellenden Regelwerke ist im
Anhang enthalten. Entscheidungen bzgl. méglicher Ausnohmeregelungen trifft die unlere Was-
serbehdrde des Landkreises Oslvorpommern.

Das Gebiel der Gemeinde Kemnilz beriihrt dos Binnenkistengewdsser ,Dénische Wieck”, wel-
ches ein Gewasser erster Ordnung dorstellt und in wasserrechilicher Zusténdigkeit des Staalichen
Amles 1or Umwell und Matur steht, Teilflachen des Gemeindegebieles Kemnitz sind hochwasser-
gefahrdet. Dieser Bereich bezicht sich jedoch auf den im Gemeindebereich befindlichen Kisten-
clreifen an der Déanischen Wieck sowie den im Plan ousgewiesenen Flachen fir Londwirlschalt
awischen der Ziese bis zum ehemaligen Londwirlschalisflugplalz einschlieBlich des Gewasserbe-
reiches der Kemnitz sowie Zieselal bis zum Tannenkamp siidlich der Stilow Siedlung.

Auf dem Gemeindegebiel bestehen keine landeseigenen wasserwirtschoflichen Anlagen (Deiche,
Wehra, etc), die sich in der Zustindigkeit des Slaallichen Amies fir Umwelt und Natur Uecker-
minde befinden,

Der Schutz der Kisten (z. B. durch Bau und Unlerhallung enisprechender baulicher Anlagen)
sowie die Sicherung, Erhallung und Wiederherslellung der seewdirligen Dinen und des Strandes
ist eine &ffenlliche Aufgabe (§ B3 Abs, 1 Saolz 1 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommaern (LWAG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. 5, 669 / GS MV Gl Mr. 753-2), qedndert
durch Geselz vorm 02.03.1993 (GVOB1. 5. 178,

Oie Pllicht zur Sicherung der Kislen erstreckt sich auf den Schutz van im Zusommenhang bebau-
len Gebieten (§ 83 Abs, 1 Salz 3 LWAG). Da z. Z. fir die im Zusammenhang bebaulen Orlsleile
der Gemeinde Kemnilz keine Hochwassergefihrdung besteht, sind seitens des Landes M-V keine
Schulzmafnahmen for dos Gemeindegebiet vorgesehen. Grundsdkzlich sollte Neubebouung auf
einem Gelénde mit naliirlicherm Héhenniveau eberhalb des BHW vorgenemmen werden,

Es mul gemil dem "Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V mit einem Bemessungs-
hochwasser (BHW), welches sich ous dem Scheilelwerl des gréfiten Hochwosserereignisses zzgl.
demn sdkularen Meeresspiegelanstieg ergibt, von 2,90 m Uber HN gerechnet werden. Enlspra-
chend den hier vorliegenden hydregraphischen Karten kénnen aulerdem Hochwasserereignisse
mit beslimmien Wiederkehrswahrscheinlichkeiten (wie nachfelgend dargelegt) avfireten:

(Angaben in m Gber HMN)
HW o HWyo HW g, HW 50
1,50 1,70 1,20 2,10
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Die angegebenen Wasserslinde (ouch BHW) stellen Ruhewassersténde dar und berticksichligen
nicht den mit Hachwasser zumeist einhergehenden Seegang bew. Wellenauflauf.

Innerhalb des Gemeindegebieles sind ous Kistenschulzgrinden verschiedene Bereiche Beschréin-
kungen infolge wasserrachilicher Vorschrillen unterworfen, Z.B. bestehen Bauverbote enflang der
Kisle sowie Genehmigungspllichien fiir direkl on der Kiiste entstehende bauliche Anlogen gemal
§ B89 LWAG.

3.11 Windenergie

Grundsaizlich verfigl die Gemeinde Kemnitz nicht tber einen |, Eignungsraum Windenergie”
gemdl RROP. Hinzu kommi, daf} die Gemeinde nichl beabsichligl, fir die Erzeugung von Wind-
energie Flichen auszuweisen. Jedoch ist es notwendig, aulgrund der Anderung des § 35 BouGB
- Privilegierung von Windkraftanlagen (bis zu drei Anlagen und 300kW Leistung)- ein Gemein-
degebiel dahingehend zu Uberprifen, inwieweil Oberhaupt Maglichkeilen zur Aufstellung von
Wintlkrmﬂnrﬂngen bestehen. Bai der Errichlung VOn Windkrclflunlugen sind auflerhalb von Eig-
nungsgebielen Mindestabstinde, 2.B. zu Ortslagen, zu Biclopen gemdl §§ 2-+4 Landesnalur-
schulzgesetz, Wald, Verkehrsfléchen ele. sinzuhallen (siehe Anhang 5.3 Abslandsregelungen).

So wurde ein Plan erstalll (F}nn 5= Kunniklphn " Nuh,ungsknnﬂikln}, der alle diese Abslandsre-
qelungen sinbezog. Aufgrund der reinen Abstandsregelungen verbleiben noch drei Fléichen im
asllichen F’lunungshamic:h, die ainer genauaren Uniursuchung unterzogen wurden,

Bai ndherer Belrachlung ergeben sich zwei weilere Fakloren, die gegen eine Errichtung von
Windkraftanlogen im Gemeindegebiel sprechen:

1. Bei den Flichen handelt es sich um Ack(;rlcmd, welches oufgrund der verhﬁ“nigmﬁﬂig guten
Bodenwertzohlen in der Mutzung ist und verbleiben soll (Aussoge der érilichen Landwirle)

2. Londschalisbild - tepegrophische Verhélinisse - das Gelinde sleigt vom Ziesebruch ausge-
hend, parallel zur Ziese allméhlich van NMorden nach Siiden hin an; dadurch wiirden hier er-
richiele WKA das schiilzenswerle Landschalisbild ~ Blick von der Déanischen Wiek - stark be-
einlréichligen

Desweileren spricht die besondere Fignung von Kemnitz als Ferienorl und Erholungsraum gegen
die Errichlung von Windkrallanlagen. '

Somit werden for die Gemeinde Kemnilz keine Eignungsréiume /-llichen zur Erri{:htung VOn
Windkraftonlagen nach § 35 (1) 7. BouGB ausgewiesen.

3.12 Aufschittungen und Abgrabungen

Zwar weist der RROP im Sodosten des Gemeindegebieles an der Gemarkungsgrenze zu Honsha-
gen, neben der Abgrobungssiétte Roppenhogen, eine zusélzliche Vorrangflache zur Rohstoffsi-
cherung aus, jedoch wird aufgrund der nolliilichen Eigenarl des Gebietes auf diese Fliche ver-
zichlel. Hinzu kommi daf’ die Ausbeulung dieses Kiesvorkommens eine weitere aufwendige An-
bindung an das bestehende Verkehrsnelz erforderlich machi, die eine weilere Zerslrung des
Landschaflsraumes nach sich ziehl und zusdizliche Verkehrshelasiungen fiir die Gemeinde Kem-
nilz nach sich ziehl,

Bodenabbauten sind stidiebaulich relevante Yorhaben (siche § 22 Salz 3 BauGB), die ols solche
prinzipiell ebenso der Ordnung durch Bauleitpline zuganglich sind und ihrer bedirfen wie der
JKlossische Stadlebau”, welcher insbesondere durch die Darstellung von Bauflichen im Flachen-
nulzungsplan zum Ausdruck kommi, Sie sind nach herrschender Auffassung sogenannte auBen-
beraichsprivilegierte Yorhoben im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, das heil, aufgrund ihrer
Slandortgebundanheil dem Aulienbereich zugewiesen.

Bodenabbauten kollidieren mit einer Vielzahl von bei der Bauleilplanung ebenfalls zu beriicksich-
ligenden &ffentlichen und privaten Belongen:
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1. Die Belonge von Sporl, Freizeil und Erholung (Wandern, Jogd elc.) erfardern in der Mahe
von Siedlungsfldchen die Erhaliung der naliitlichen Landschalt als Freiraum im Wechselver-
hélinis zu den Siedlungsflachen.

2. Die Geslallung des Orts- und Landschalishildes ward ampfincﬂic‘.h gestorl, wenn historische
Blick- und Wegebezichungen zersehnillen werden und die Erdoberfliiche durch Verkraterung
der Landschaft tiefgreifenden Veranderungen unferworfen wird (§ 1 Abs, 5 Safz 2 Nr, 4
BauGB).

3. In Rechnung zu slellen isl, dafl Bodenobboulen ihrerseils Eingriflfe in Malurhaushalt und
Landschalt darsiellen. Soweit der Fldchennutzungsplan Abbau zulaBt, mull im Gemeindege-
biet gewdhrleistel sein, dafl andere Fléachen fir Ausgleichs- und Ersalzmafinahmen zur Ver-
fiigung slehen, Eine Erweilerung der bestehenden Flichen rult abar bereils Kenflikle mit den
erkléirlen Zielen des Landschafisrahmenplanes hervor, die zu erhéhien Ausgleichsforderun-
gen fohren wirden und domil die Wirlschalfilichkeil in Frage stellen;

4. Die einseilige Ausnulzung des Aufienbereiches fir Bodenabbau kann ouch zu negaliven Ver-
dnderungen des Nolurhoushalles und des Klimas fihren. Zu beriicksichligen sind Belange
des Wasserhaushalles, insbesondere des Grundwasserschulzes. In den belroffenen Teilberei-
chen des Gemeindegebietes ist es daher geboten, die Uberdackung des Grundwassers zu
erhalten.

5. Zu beriicksichtigen sind auch die agrarsirukiurellen und forsiwirtschalilichen Belonge, die von
§ 1 Abs. 5 Salz 4 BauGB besonders herausgehoben sind. Weiterhin ist im Sinne der ékono-
mischen Bewirlschaltung auf den Erhalt zusammenhiéingender landwirlschafilicher Flachen zu
achlen.

6. Zu beriicksichtigen sind ondererseils Belange der (Rohstoff-) Wirlschafl, die Rohstoffvorkom-
men auch in langfrisliger Hinsicht zu sichern, In diesem Zusammenhong ist in Rechnung zu
stellen, daf} seitens der Grundstickseigentiimer zwangsléufig das Inleresse besieht, die Kies-
vorkommen in Geld umzuselzen. Eine wirlschaflliche Nolwendigkeit fir dia Farlfthrung und
Erweaiterung der gegenwarligen Standorle besteht dennoch nicht, da die Méglichkeilen der
Bedarfsdeckung durch iiber den nohen Hafen Vierow angelandelen preisgiinstigen Osisee-
kias bestehen;

7. Eine migliche Darslellung von Abgrabungskonzentiralionszonen im FNP und ihre Feslsatzung
in folgenden (einfachen) Bebauungsplénen fihrl zu einer ,Konlingenlierung” der Abbaufli-
chen. Folge isl ein verscharfter Waltbewerb zwischen den Bodenabbouvunternehman, die Fli-
chen zu bekommen, die von der Gemeinde fir den Bodenabbou freigegeben” sind. Infolge
der Kontingentierung hal die Bodenabbauleilplonung auch eine Verknappung der Rohsiof-
[6rdermbglichkeiten zur Folge, was Auswirkungen ouf das Preisgefoge haben kann, also
letztlich auch das Bouen verlevern konn, und zwar sowohl bei ffentlichen wie bei privalen
BaumalBnahmen.

Mit der varstehanden Aulzéhlung sind eine Vielzohl éffentlicher und privater Belange aufgezéhll,
die miteinander und gegeneinander sireilen. Doher wird auf eine Ausweisung von weileren Vor-
ranglléchen fir den Bodenobbou im Gemeindegebiet verzichtel. Es wird zudem festgestellt, dal}
in Ermangelung von Flachenausweisungen im RROP eine generelle Auflenbereichsprivilegierung
nicht zu verlreten ist und daher bei Ausweisung neuer Fléchen eine Roumbedeulsamkeil geben
ist.

3.13 Landwirlschaft

85 % des Gemeindegebietes unterliegen der landwirtschofilichen Mutzung auf Béden mil millle-
ren Ackerwerlzohlen (31-40),

Die Bereiche der Zieseniederung und des Uberschwemmungsbereiches der dénischen Wiek wer-
den als Grinland genulzl.

Die Landwirlschaft wird aus dem Ot herous betrieben. Vier Landwirle sind in der Gemeinde
ansassig. Einer bewirlscholtet von auBerhalb Fléachen out Gemeindegebiat.
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