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SATZUNG DER GEMEINDE KATZOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 -Am Sporiplatz-

Nachrichtliche (bernahme

1
1.Die Ausgleichsma8nahmen werden auBerhalb des
Geltungsbereiches fles Bebauungsplanes realisiert
2.Vor Beginn der EfschlieBungsarbeiten, zur Anbindung
der Erschheﬂungssqgi:an die LandesstraBe 26; 4st dem
StraBenbauamt die Detailplanung fiir die (
Entwasserung z2ur frifung und Genebénigl 7
vorzulegen. TM , n’;“?

o
W

Planzeichenerkiéirung (PianzV 90)

Textliche Festsetzungen (Tell B)

Nutzungsschabione
1
_—r'— 1 At d boul. Nutw
2|8 2 Rz "
—_— 3. G2
. i g é:'i Volgeschosse
3 ese
. 6. § textl. Festsetz
1. At der bautichen Nutzung
/ ¥ Aligemene Wohngebiete m. Gebietsbez
/( A/ (8§ (1) 1 BauCB/S ¢ BauV0)

2. MaB der bautichen Nutzung

0.4 Grundfiachenzah! (GR2)
; (§ 19 BauNVO/ § 9 (1) 1 BouGB)

2ohl der Voligeschosse
(§ 20, BouNVO/ § 8 (1) 1 BouGB)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bougrenzen
(89 (1) 2 BouGB/ § 23 (3) Bou NVO)

SR | 2 .
/_ { nur Einzelhouser zulassig
13 ]

£ | (59 (1) 2 BouGB)
€. Verkshrsfiachen

Verkehrsflache besonderer Zwecxbestmmung

(8 9 (1) 11 BouGB)
(&9 (1) 11 BauGB)
T.Mnf.w-mdamrm

Flachen fur Abfallentsorgung
(89 (1) 12 % u Abs 6 bouGB)

@ 2weckbestimmung: Trafestoton

€. Gronfiéichen

Grunfiachen (8ffentiich)
(8 8 (1) 15 u(6) BouGB)

13. Pianungen, Nutzungsregeiungen, Madnahmen und Fldchen
f0r MaBn, z Schanz, 2. Phiege u. = Emwi. v. Natur u. Landschaf:

Umgrenzung v. Flachen fur MaBn. 2. Schutz u. 2. Pfiege
und z Entwicklung v. Natur u. Landschaft
( 9 (1) 20. (6) BauGB)

15, Sonatige Planzeichen

Grenze des rbumiichen Gaitungsbersichs
(89 (7). BaGB)

| — — —d Mit Leitungsrecht 2u belostende Flache

) 9

Darsteliung chne Normcharaite:
§ 1 Gultigkeitsbereich textiicher
Festsetzungen (Teil B)

Textliche Festsetzungen (Tell B)

ErschlieBungsstrae

Strassenquerschnitte M 1:100 Darstsiiung ohne Normcharakter

1, 4
§ Textl. Festsetz. |
|
Gehsizliste
Acer campestre Feldahorn Heister und Stréucher fur Hecken/Feldqgehd ze
Sorbus aucupario Gemeine Eberesche i SuRucter i Hetkan/Redgenis
Fagus sylvatico Rot—-Buche Corylus avellona HoselnuB |
Acer_pldtanoides Spitz— Ahorn Cornus s¢nguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Cratoegus monogyna WeiBdormn
. i Fraxinus excelsior Gemeine Esche Euonymus europaeus Pfaoffenhiitchen
Artenlisten — Geholze uercus robur Stiel-Eiche Hippophae rhamnoides anddorn
U'Iha cordatg ifoli P’s?g_e_r‘.l—‘tmde Ligustrum vulgare Senlem:_r L:r?uster
" " , mus carpinifolio el me onicera xylosteum eckenkirsche
Grundstitzlich qilt fir die Pflanzqualitéten: etula pe:\pdulu Sand—Birke otentilla. fruticosa Gemeiner Fingersirauch
. BR runus maohaleb teinweichsel Prunus avium Vogel-Kirsche
Boumhecken: BGume . 3xy, mB StU 14-16 Crataegus prunifolia flaumendorn Prunus ppdus Trauben—Kirsche
Heckenpflanzung: Heister 2xv, mB H 60-150 Prunus spinosa Schiehdorn
Stréucher 2xv, ob. mind. 3 Triebe Rhamnus cotharticus Kreuzdorn

Rhaomnus frangula

Gemeiner Foulboum
Schwarzer Holunder

Textliche Festsetzungen (Teil B)

gemdaB & 8 (1) und (4) BouGB i.v.m. § 1 BouNvO

€ 1 Zulassige Nutzung in cligemeinen Wohngebieten (WA) (§ 4
BauNVO und § 1 (6) BouNVO)

Zuléssig sind

1. Wohngebdude

2.Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schonk—
und Speisewirtschoften, sowie nicht storende
Hondwerksbetriebe,

3. Anlogen fur kirchliche, kulturelie, soziole,

gesundheitliiche und sprortliche Zwecke

4.Kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (gem. § 1 (6)
BauNV0)

Ausnchmsweise zul@ssig sind

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetnebe

2 Anlogen fur Verwaoltungen

3.Réume fur seibststdndig Tatige (gem. § 13 BouNVU iv.m. 3
15 BouNVO) sind cusnohmsweise zuldssig

Nicht zulgssig sind

1. Gartenbaubetrisbe (gem. § 1 (8) BouNVO)

2 Tonkstellen (gem. 1 (6) BauNVv0)

§ 2 Von Bebouung freizuholtende Flachen

(8 ¢ (1) Nr. 10 BouG8)

tm Bereich von Sichtfeidern Uberlogerten Grundsticksflochen
durfen Neb logen, Einfriedungen und Bewuchs die Hohe von
0.70m ber Fohrbohnoberkante nicht Uberschreiten

€ 3 Plonungen. Nutzungsregeiungen und MaBnahmen ung
Flachen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Notur
und Londschoft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15/25¢c und b BouGB

Alle gusgewiesenen Grinfidchen unteriiegen einer

Pfianzbindung 89 (1) 25 o) BouGB. Foigende Flachen werden
festgesetzt:

Der vorhandene westliche Gehdizstreifen ist im festgesetzten
Bereich zu erhciten und zu entwickein. In sudiicher
Veriéngerung ist eine zweireihige Hecke mit heimischen
stondortgerechten Gehdizen folgender Art innerhold eines Johres
noch Rechtskroft des Bebouungsplones onzulegen.

Pfionzdichte betrégt 1 Strouch pro 1.5 gm. Es sinc

verpfionzte Straucher ohne Ballen mit einer Hohe von 60- 100

cm zu pfianzen
Boum utz: Vorhandene und gepfionzte Boume sind zu ernaiten

und bei Verlust durch einen Loubboum als Hochstemm (minc
3xv.) entsprechend der Pfionziiste ersetzt werden
Aufwuchspflege: Die Bepfionzungen sind Gber eme oreijpnrige
Aufwuchspfiege zu sichern.

Sonstige Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gemaR € BS LBouO M-V

€ 4 Gestolterische Festsetzungen
(§ 86 (1) 1 LBauO-MV)

In den Bougebieten Qelten folgende gestolterische
Festsetzungen:

1. Fossadenoberflochen unc Farbgebung

Die Fossoden sind in Sichtmouerwerk, geputzt oder mit
Helzverscholung n hellen natiuriichen Forbtonen

ouszufunhren. Fi en mit ouffallig bunten coer
glonzenden Materiglien sowie Verkieidungen ous gefoltetem
Biech oder Ku ffen sind unzul

Fassadenbegrunung ist zulassig

2.Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betragt zwischen 25 und 48 Grod
3.Docheindeckungen

Dochdeckungen geneigter Dacher sind mit Dachpfonnen in
natur=lichen Farbtonen im Farbspektrum Ziegeirot bis
onthrazit ouszufuhren.

4.Nebengebdude

Die Dachneigung untergeoraneter Bauteile und von
Nebengebduden wie Garagen und offene Kisingoragen
(Corports) darf die fur Houptgebaude vorgeschriebene
Dachneigung von 25 Grad unterschreiten. Dachbegrununger. vor
Dachern der N 9 de sind 9

Werden on cer gemeinsomen Grenze zweier benochbarter
Grundstucke Gorogen bzw. Carports efrichtet, sind die Dbcher
in Form, Deckung (Matericl) und Neigung einheitlich zu
gestolten.

Hinweis
Balonge der Bodendenkmoipfiege

Nach Information der unteren Denkmaischutzbehorde
Sacnbereich B alpfiege erstreckt sich vermutiict er
mitteloiterlicher Siediungsplatz bis in den Geltungsberesct.

ces Bebouungspiones Doher sind MaBachmen zur Sicherung ven
Bodendenkmalen vorzusenhen. Durch dos Anlegen von
Suchschnitten (Mutterbodenabtrag in ousgewdhiten Bereichen)
konn festgestellt werden, ob die orchdologrsche Funostdtie
durch das Vorhaben berlihrt wrd und weiche MaBnohmen
gegebenenfalls zur Sicherung von Bodendenkmalen notwendig
sind

|8 Entwurfs= und AusiegungsbeschiuB
Die Gemeindevertretung hot om 07.08.2000
Bebouungsplones mit Begrundung und om
Ausiegung bestimmt.

| Kotzow, den ,13 05'35 Der Birgermeister \
|

6. Auslegung

Der Vorentwurf ges Bebouungsplanes, bestenend cus cer
Plonzeichnung (Teil A) und oem Text (Teil B) sowie dessen
Begrundung. haben in cer Zeit vom 02,10.2000 bis zum
03.11.2000 wdhrend folgender Zeiten gem. § 3 (2) BauGE
bffentiicn cusgelegen.

m Amt Lubmin, Geschwister—Scholi—Weg 15, 17508 Seebod
Lubmin

| Drenstog 8.00 - 12.00 Unr 13.30-18.00 Unr
| Mittwoeh 9.00 = 12.00 unr
Donnerstag $.00 -~ 12.00 Unr 13.30-16.00 Unr
Freitog €.00 = 12.00 Unr

in de- Gemeinde Kotzow zu den Sprechzeiten des ~
Burgermeisters GENDE
Montogs

17.0C = 18.00 Unr
Die dffentliche Auslegung ist mit gem Hinw

schriftiich oder Zur Niederschrift vorQedrocht w ‘.‘:\,‘ 2
| konner, om 13.09.2000 ortsublich bekonnt ach '?m

Kotzow, oen 23 06,9_400' Burgermeister
7 LS

erneute Ausiegung
Der Entwur! des Bebauungsplones, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B) sowie dessen
50 Unaung, haben in der Zeit vom o3.CLJ3 . bis zum
gu-oé-&und folgencer Zeiten gem. & 3 (2)
BouGE offentlich ausgelegen

im Amt Lubmin, Geschwister—Scholi-Weg 15, 17508 Seebod
Lubmin

Drenstag 9.00 = 1200 Uhr 13.30~18.00 Uhr
| Mittwoch: $.00 - 12.00 Unhr
Donnerstoc $.00 - 12.00 Unr 13.30-16.00 unr

Freitog 8.00 - 12.00 Uhr

In der Gemende Kotzow 2u den Sprechzeiten
| Burgermeisters

Montogs

17.0C = 18.00 Unr

| Die dffenthiche Ausiegung ist mit dem Hy

| und Anregungen wohrend der Auslegung

\ schriftiich zur Niederschrift vor

| kénnen, om 3.91..0.3.... ortslblich
bekonntgemocht worden.

| Kotzom. “"13 0‘.3‘5 Der Burgermeister

&.  Pionunterioge

- -

| Der kotastermdBige Bestond om RV wind ais
richtig bescheinigt Hmnsichtlich des logerichtigen G-
Dorsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dofs eme .
Prufung nur grob erfoigl. 0o die rechtsverbindiche -

| Flurkorte »m MaBstob M 1:1.000 yoriegl Regr :prpéie."‘
konnen micht obgeleitet -efoe/ Rt
| Greitswold, cen L ¥L.L3, lt/u: Kotosteromtes

| if

Wenn wdhrend der Ergarbeiten Funde oder cuffalige
Bodenverforbungen entdeckt wercen, ist gemal & 11
Denkmaischut2gesety Meckienburo— Vorpommern (Gvb!
Meckienburg—- Yorpommern Nr. 23 vomn 28.12.1993. Seite 97 ff. |
die zustandige untere Denkmaischutzbehorde zu |
benachrichtigen und der Fund und die Funastelie bis zum 1
Eintreffen des Londesomtes fur Bodendenkmolpfiege ocer i
dessen Vertreter in unverandertem Zustond zu ernaler.
Verontwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter ger
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie 2ufdllige Zeugen, die

den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5
Werkiage noch Zugong der Anzeige.

Der Beginn der Erdorbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Londesamt fur
Bodendenkmoipfiege sp& 2 Wochen vor Termin
schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu

gewdhrieisten, doss Mitarbeiter oder Beauftrogte des

L fur Bodendenkmaipfiege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kdnnen um eventuell cuftretende Funde gemaB §
11 Denkmaischutzgesetz Mecidenburg~Vorpormmern, unverziglich
bergen und dokumentieren. Dodurch werden Verzdgerungen der
BoumaBnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

{

Belonge der Wosserwirtschaft

Die Ortschoft Kotzow und domit ouch das Bebouungsplongebiet
liegen in der Trinkwasserschutzzone Nl der Waosserfassung
“Lodmannshagen”. innernalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ)
herrschn gemaD der DVGW (Deutscher Versin des Gos— und
Wosserfoches ¢.V.) — Regel W 101 "Richtiinie fur
Trinkwasserschutzgebiete” verschiedene Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen. Entscheidungen bezlglich maglicher
Ausnohmersgelungen trifft die untere Wosserbehdrde des
Londkreises Ostvorpommem

&
O o
15, doff 3 ,:ﬂ;ﬂ/)
und Anregungen wohrend der Ausiegungsfrift von,

|8, Apwogung *

| ¥ -
Die Gemeindevertretung nat oie vorgedrochten b?ﬁfﬁg&? o)
Anregunger der Burger sowie dvs tellungnahm, o 9 -

ftenticner Belonge om Taf.AWu.e. %}
| Ergednis ist mitgeteilt worden

ufL By :;_&-:\'__;37

Kotzow. der &3 0¢. 03 Der Burgermeister

-
Sotzungsbeschiul: 1 ’ .

Der Bebouungsplon, bestehend ous cvo?onxu:nnunq (Teit A)
und dem Text (Teii B) wurde om 12. 4.0} von ce
5 . < 3

das 9 1
Die Begrindung :.u'm Bebauungsplon wurde om
von der Gemeindevertretung gebitigt.

| Kotzow, sen g 3. (0,04 Der Burgermeiste

S
v <
w

11.  Genehmigung

ie Genehmigung dieser Bebouungsplonsg
er Plonzeichnung (Teil A) und dem Temt ( 5
Ugung de- héharen Verwaltungsbehdrde vom
AR o mit fghne £°, k{
lebenbestimmungen und Hinweisen 'ﬂ!{.:‘ a

Kaotzow, cen £1.09 Q3per Buroﬂnw;ﬁ_é,: :

12, BeitrittsbeschiuB - -
= Rl

Die Nebenbestimmungen wurden durch 4a.sgt
Beschiul der Gememndevertretung vem: ...
erfullt, die Hinweise sind becchiet Dds wykde MA/
cer hoheren Verwaltungsbehirde VOt Lu.cifimeme AR

.. bestatigt ' 7 ¢t

R— Al ! -t 1
Kotzow, aen f/.0G 4.2;0" 5‘& sty s _. :3 d 'Il

13. Satzung

Die Bebouungsplonsatzung, bestehenc
(Teil A) und cem Text (Teil B), wird Bw

Kotzow, der /lﬂﬁ Der Bur fsier
" 4 J
12. Bekonntmochung 3 ‘r‘",“;';_f
3 -

Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplones, \sows die
Steile, bei der der Plon ouf Douer wohrend-der_DiensieTunden
von jedermonn eingesehen werden kgnn ynd yber den inholt
Auskunft zu erhalten ist, sind om % 01 ortsublich
bekonntgemoch! worden. In der Bekonntmachung ist ouf die
Geitendmachung der Verletzung von Verfohrens— und
Formvorschriften und von Mongein der Abwdgung sowie ouf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BouGB) und weiter ouf Falligkeit und
Erioschen von Entschodigungsonsprichen g,uao.@:)
hingewiesen worden. Die Sotzung ist %%ATZ(.).;,)\#.‘I. ()
)

in Kroft getreten .

il 3V,
_ g€ (M .
Katzow, Om]ﬂ-ﬂq-djbﬂ iriie ev,gr_':!"(. h! \

I G R 0 L

o =

Sotzung oer Gemeinde Kotzow '~ /7, )

N
Uber den Bebouungsplon Nr. 1 "Am’'Sportplotz” = ¢

ostlich des Sportpiotzes, westiich oer Sporthdfie sowis

sUdliich der Dorfstrafie -

Aufgrund § 10 ces BouGE in der Fossung der Bekanntmochung
vormn 27.Aug 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | s. 37)
BGBL M /FNA 213—1 sowie noch & BE der LBouO-MV in der
Fossung der Bexanntmochung vom 06.Moi 1998 (GVOBI. M-V S
468, ber. S.612) gedondert durch Artikel des Gesetzes vom
21.07.1998 (GVOBI. M-V S 647) in Kreft om 30.07.1998; durch
Gesetz vom 28.02.2001 (GVOBI. M=V S. 80) i Kroft am 1
September 2001 GS Mecki—Vorp. Gi. N 2130 =3) wird noch
BescnluBfassung curch die Gemeinaeverwretung vom
A..030.Aund mit Genehmigung der hoheren
Verwoltungsbehorde folgende Sotzung Uoer den Bebauungedlar
Nr. 11, bestehend aus de- Planzeichnung i A)

Text (Tei! B), ericssen

Kotzow, den ‘23560}0" Bur

Hinweis zum Altiostverdocht

Wahrend der BaumaBnahme ouftretende Hinweise ouf
Altiostverdochtsfiachen (vererdete Miillkorper,

Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen— und Grundwossers,
u.a.) sind der unteren Abfallbehorde des Londkreises
Ostvorpommerns sofort cnzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfolls zu unterbrechen.

Hinweis zum Kompfmittelverdacht

Noch bisherigen Erfohrungen ist es nicht guszuschiieBen,

dass ouch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht
kompfmittelbelastet bekannten Bereichen Einze!funde

ouftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbouarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen
Arbeiten kompfmitteiverddchtige Gegenstande oder Munition
oufgefunden werden, ist ous Sicherheitsgrinden die Arbeit

on der Fundstelle und der unmitteiboren Umgebung sofort

i tellen und der Muniti Qungsdi 2u

-Am Sportplatz-

Gemarkung Katzow Fiur 1

Satzung der Gemeinde Katzow Gber
den Bebauungsplan Nr. |

benachrichtigen.

Verfahrensvermerks

1. AufstellungsbeschiuBl

Aufstelliung oufgrund des Aufstellun
Gemeindevertretung in inrer Si

].‘ W [
I / A3
/) =" o\ YA

Stodigrundkarte, M 1500
Logepian N 1 10.000

2. Plonungsonzeige

Die fir Roumordnung und Londesplonung
gemdd § 21 LPIG M—V beteligt worden.

Kotzow, den &3 b Q) Der Birgermeister

3. FrUhzeltige BUrgerbeteligung

/

indes| Datum Gezeichnet | Aenderungen

ambucus nigra " . B
golix capreo . . Scl—Weide Die fr e Birg gung noch 83 ( \
Kfz B&ume fiir Hecken und Feldgehdize Sorbus intermedio Oxelbeere - ach ot it 9 om [u7.00 3
D G Roso canina Hunds—Rose ichen ung mi
R lat. Nome dt. Name Rubus fructicosus Brombeere fusiequng durchgefilhrt worden. ‘ .
Sorbus intermedia H Kotzow, den A7 0.0) Der Birgermeister i e -
¢ Cor?ﬂs pile e i ' ifefvlviggghe Mehlbeere a3 yu-mnum roggebe
ratoequs carrierei eldorn | . |
D Cratcegus loevigata Rgtdorn { 4. Beteiligung Troger Bffentlicher Belange
hochstammige Obstbaume Malus, Pyrus, Prunus ] Onetvon gh"wgm"{g;zmu: % P-L-A-N-U-N-6-S-G-E-M-E-}-R-S-C-H-A-F-T
0.2 450 025 i vom ﬁﬂﬂﬂ-m ) aur Abgabe einer Sfeliun 5 | et Arch 00 Achiakturplonng Stainsarude 4, D-17409 Grolfvwakl
oy k . o oufgefordert worden. = i.':; L. ~ . i : 1 Saudplomnmg FON +49 [3334) 229990, FAX 8299 91
bl 500 H Kotzow, den 23 OpDA0er Birgerment 2 [l 42 - D URAALOficsGurth0.do
1 w U/ U e E 3 haglonslentuicdmg wweorch-de/wrben
‘J ] \\r,/ |
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Gemeinde Kalzow

Begriindung zum Bebauvungsplan Nr. 1
»Am Sporiplatz”

1 AnlaB und Ziel der Planung

Um eine stadiebauliche Enlwicklung, die ther das im Rahmen der méglichen Bebauung nach §
34 BauGB hinausgehen zu ermoglichen, sollen die planungsrechilichen Yorausselzungen fir ein
Kleines Wohngebiet mil einem Bebouungsplanverfaliren  getroffen werden.  Zwischen  der
Sporthalle und dem Sporiplatz soll ein allgemeines Wohngebiel mil 8 Wohneinheilen als
[reisiehende Eigenheime enislehen.

Das Gebiel bielel sich durch seine verkehrliche Lagegunsl und seine Néhe zum Oriskern
inshesondere i eine Wohnbebauung an, Die Bebauung der Flache slelll eine Abrundung der
Orisluge nach Stden hin dor. Somil ergibl sich die Chance einer stadiebaulich  und
architektonisch ansprechenden Umgestallung dieses derzeil undeflinierlan Ortsrandbereiches.

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet lieg! dsllich des Sporiplalzes, westlich der Sporthalle sowie sidlich der Dorfstrafle,
wird im Morden durch die vorhandene SiraBenrandbebouvung der DarlsiraBe begrenzt, im
MNordosten grenzt ebenfalls die Bebauung zweier Wohngebéude an, im Stidosten ein Soll und im
Stiden Ackerlléche,

Betroffen sind die Flurslicke: 19271, 192/2, 192/3, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7,
192/8, 192/9, 192/10, 192/11, 192712, 192/13, 192/14, 192/15, 192716, 194/11, 194/12,
194/13, 194/18, 194/192, 124/20 der Gemarkung Kalzow, Flur 1.

3 Planungsvorgaben

3.1 Flachennulzungsplan

Die Flache ist im Flachenulzungsplan ols Wohnbaufléche dargestelll, der Bebauungsplan ist aus
dem Flachonnulzungsplan entwickelt.

3.2 Andere Planungsvorgaben

Fir den Onsteil Katzow beslehl eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung, in die ein Teilbereich
der Flache einbezogen ish,

4 Historische Entwicklung und Bestand

4.1 Mutzungen im Plangebie! und der Umgebung

Das Plangebiel liegl zentral im Oristeil Kalzow und ist Gherwiegend durch Wohnnutzung geprégl.
An der Zufahrl zum Bebauungsgebiel liegl die Sporthalle, silich angrenzend der Sporlplalz.
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4.2 Verkehr

Das Bebauungsgebiel wird Gber die Dorlstrofie an den Onl angeschlossen und isl im Inneren
derzeit unerschlossen. Die besichende Sporiplalzzufahel sl provisorisch bzw. unbegrenzt und
unbelestigl,

Das Bebavungsgebiel wird durch den éffentlichen Personennalverkehr (OPNY) mil der Linie 508
Greiflswald - Kalzow - Wolgos! erschlossen, In der Néhe zu dem Bebouungsgebial befindel sich
die Halleslelle Kalzow, Schule an der Dorlslrafle.

Olfenlliche Sfe”pﬁlzu befinden sich ungmnzt‘:nd zum Gebiet hinler der 5|mr|||u|lu.

Die nolwendigen privalen Slellplélze werden direkl auf den Grundsticken untergebrachi.

4,3  Technische Infrastruldur

Technische Infrasteuklur st in der DorfsiraBe vorhanden. Im Gellungsbereich wird daher eine
vollsténdige NeverschlicBung an die éffentlichen Nelze als nolwendig ongesehen.

4.4  HMatur und Landschaft

Die Flache wird derzeit elwo zur Hélfte fGr die ErschlieBung/Zufahrl und zum ungeordnelen
Parken for den benachbarlen Sporiplalz genulzl. Zum Odsrand im Siden st die Flache eine
Wiese. An der Grenze zum Sporlplalz und neben dem nicht ferliggestellien Wohnblock im Oslen,
jeweils am Ronde des Gebietes sind Bereiche mit Strauch- und Baumbewuchs zufinden. Hinter
dem beslehenden Gebdude an der Dorlstrale befindel sich eine Doppelreihe Linden.

4.5  lmmissionen

Der angrenzende Sporlplatz isl durch eine besichende Bepflanzung vom Baugebiel abgeschirmt,
darzeit wird der Plalz nur noch vom Fuliballverein genulzl, Die Trainingszeilen sind dienslags und
donnerstags van 18 bis 20 Uhr, sowie samslags ab 15 Uhr und sanntags um 10 Uhr,

4.6  Alilasten

Innerhalb  des  Planungsbereiches  sind  nach  derzeiligem  Kenninisstand  keine
Alllasiverdachisiliichen  (Allablagerungen, Allsiandorle) bekannl, Das Gebiel sl nichi  als
kampimiltelbelastel eingesiull,

5 Planungsinhali

5.1 Stiadiebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Das stadiebauliche Konzept siehl eine dem dérflichen Charakter des Orles angepasste lockere
Bebauung mil Einfamilienhdusern ver,

Beibehallen werden die Bepflanzungen am Baugebiclsrand angrenzend zum Sporiplalz, neben
dem nichl fertiggestellien Wohnblack sowie iim  sbdlichen Randbercich  die  zweireihige
Lindenbepfanzung.

5.2  Art der baulichen Mulzung

Als Arl der baulichen Nulzung ist ein allgemeines Wohngebiel vorgesehen, da das Gebiel

varwiegend dem Wohnen dienl.
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Garlenbaubelnebe und Tankslellen  sind nufgr‘unr] des Zuschnilles des Gehietes und des
Charaklers sowie der Erschliefiung in der zweilen Reihe als nichl verraglich anzusehen und
daher auch nicht ausnahimsweise zugelassen.

5.3  Mall der baulichen Nulzung

Das Mall der baulichen Nulzung orientiert sich an den Obergrenzen des in § 17 BaulvO
vargesehenen Werles von 0,3 fir die Grundfliachenzohl (GRZ) fir allgemeine Wohngebiete. Da
eine eingeschossige Bebauung vorgesehen isl, wird eine Geschossilachenzahl [GFZ) nichi
feslgeselzl,

5.4 Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

Die Bebavung in dem bereils parzellierien Gebiel isl als Einzelhaus vorgesehen, daher werden
hier Einzelhfiuser feslselzl. Baulinien sind nichl erforderlich, die feslgeselzlen Bavgrenzen
gewdhrleislen eine sitdiebauliche Ordnung, die jedoch einen gewissen Spielraum for die
Bebauung belafit.

5.5 Mebenanlagen und Siellplaize sowie Zufahrlen

MNebenanlagen gem. § 14 BouNVo und bauliche Anlagen, die nach LBO in den Abstandsfléichen
zulassig sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nichl Gherbaubaren Grundsiicksiléchen,
also auch auBerhalb von Baugrenzen zuléssig. Hierzu gehdren auch Garagen und Carporls,
jedoch nur soweil nach der Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern zuléssig.

2.6 Freiraumversorgung

Diz Freiraumvarsorgung fir dos Gebiet ist wie im landlichen Raum lypisch als sehr gul
anzusehen, insbesondere durch den angrenzenden Aufienbereich, Sporiplalz und den im Gebiel
vorgesehenen kleinen Spielplalz.

5.7 Technische Infrastrultur

Die lechnische Erschliefung erfolgl im Rahmen der VerkehrserschlieBung in Abslimmung mil den
Versorgungsirdgern. Weilere Angaben wurden ous der Beleiligung der Tréger  Sffentlicher
Belange eingearbeilel,

5.7.1 Warmeversorgung

Eine V(:r:;m'g_un‘ng mil dem Energielrager Erdgas (Prima- Gas) sl fir die Gemeinde Kolzow im
Orlsleil Kalzow vorhanden, das geplante Gebisl kann hieran angeschlossen werden. Bei ainer
Erdélversorgung sind der Grundwasserstand, bzw. die sehr durchléssigen, nicht bindigen Béden
und die damil verbundene Gefahr des Schadstoffeinirags in das Grundwasser zu beachlen.

5.7.2 Elektrizildlsversorgung

Die Stromversorgung im Gemeindegebiel regell die e.dis in Wolgasi. Eine Versorgung mil
Elekirizital isl voraussichilich fiber einen Anschlul an die Leitungen im Verlauf der DorlslraBe
maglich,

5.7.3 Wasserversorgung

Dic  Orischafl  Kalzaw uwnd  damil  auch  dos  Bebauungsplangebiel  liegen in der
Trinkwasserschulzzone Il der  Wasserfassung  Lodmannshagen®.  Innerhalb  der
Trinkwasserschulzzone (TWSZ) herrschen H[-!nu';'lﬂ der DVGW (DL‘U'E(ZI‘I(—JI Verein des Gos- und
Wasserfaches e V.] - Regel W 101 ,Richilinie for Trinkwasserschulzgebiete” verschiedene Verbole
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und Nut,',ur1gsht:5d1n’||lkungnn. F.nl:sr.hc:iclunut:n lm.ciiuht:h ||u‘5|U“{:||m /\u:ilmlum:ruut.:hmgr:n Iriflf
die unlere Wasserbehérde des Landkreises Oslvarpammern,

Die Leitungen sind bis zu den vorhondenen Leilungen zu verlegen.  Hinsichilich  der
Irinkwasserversargung Ober  dos  vorhandene  Lleilungsnelz  ist zu  sichern, dall  die
Versorgungssicherheil mit Trinkwaosser bei ausreichendem Druck gegeben ish. Es sind zusélzliche
ErschlieBungsarbeilen am Trinkwassernelz erforderlich, welche enlsprechend dem Stond der
Tachnik von Fachbeliieben auszufdhren sind. lm Anschlul} an die Verlegungsarbeilen des
Trinkwasserleilung isl nach erfolgler Desinfeklion und  Spilung  ein Machweis (iber die
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheil notwendig,

Kalzow liagl im Versorgungsgebiel des Wasserwerkes Nelzeband.

Im  Rohmen der  plonungslechnischen  Bearbeilung  des  Varhabens  sind  die
Trinkwasserhauplleilungen in den &lfentlichen Siraien des B-Flan Gebieles zu planen. Jedes
Privalgrundstiick mul3 dber einen gesonderlen HausanschluB versorgl werden,

Parallel zur Planung des Vorhabens ist mil dem Zweckverbond ein ErschlieBungsverlrag (ir
Trinkwasser und  Schmulewasser  bzgl.  ErschlieBungskostenbeitriige, Hausanschlusskoslen,
Ausschreibung, Yergabe, Abnahme vsw. abzuschliefien,

Die geplante technische Losung fir die TrinkwassererschlieBung und Schmulzwasserenlsorgung
15l im Kurlzup1 mil dam ZWAB abzushimmaen. Die Ableilung des Ht-!gc!nwussanrs hal getrennt vom
Abwasser zu erfolgen.

Die Ergebnisse der weiteren Feinplanung sind dazu dem Wasser- und Bodenverband zur erneuler
Stellungnahme  vorzulegen. Die  Einleilung  ist  genehmigungspllichlig  bei  der  unleren
Wasserbehdérde,

Fir das Bebauvungsgebiel ist eine ausreichende Léschwasserversargung sicherzustellen. Hierzu
dient der angrenzene Teich,

Fir die Loschwasserversorgung isl die Gemainde verantworllich. Eine Léschwasserbereilstellung
aus dem Trinkwasserversorgungsnalz ist gemall DVGW 405 nichl maglich,

5.7.4 Enlwisserung

Das Plangebiel kann on das beslehende Enlwédsserungsnelz angebunden werden, welches in die
Klaranlage nérdlich der Orlslage Kolzow enlwdésserl. Der zukinflige ErschlieBungsirager mull mil
dem ZWAB einen ErschlieBungsverirag [ir den Bereich Schmulzwasser abschliefien, um die
Ubernchme  der  technischen  Anlage  sowie  ErschlieBungsbeilrige  nach  § 8
Kommunalabgobengeselz  Mecklenburg-VYorpommern  fir die Herslellung  dar  élfentlichen
Abwasseranlage auBerhalb des B-Gebieles zu regeln.

Fir dia Einleilung des gesammelien Niederschlagswassars in den vorhandenen Vorlluler isl eine
wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich. Diese isl vor Baubeginn beim Umwellam! des Landkreises
Oslvorpommern, vnlere Wasserbehérde, zo beantragen. Hierbei isl zu beriicksichtigen, dass der
Varlluler Graben 60 (nach Avskunll des Wasser- und Bodenverbandes) allerdings 300m enlfernl

liegl.

Das Regenwasser sollle innerhalb des Plangebictes versicker! werden, Sollle das aufgrund der
Bodenverhillnisse nichl mbéglich sein, isl eine Regenkanalisalion einzurichlen, die in die
néichstgelegene Vorflul entwéissert,

5.7.5 Ablallenisorgung

Die Salzung Gber die Vermeidung, Yerwerlung und Enlsorgung von Abfdllen im Landkreis
Oslvarpommern (Ablallwirlschallssalzung -AwS) vom 14,12, 19928 ist cinzuhallen,

Eine Warlslolsammelstelle ist im Plangebiel selbsl nichl vorgesehen, da sich bereils im Orlsteil

ain Slandarl belindel.
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Fine Sammelstelle [ir den Hausmill soll in einer dbgeschirmlen Slalion an der Einmindung von
der Dorlslralle in das Gebiel eingerichlel werden, Um das Belahren der SlichsiraBen ohne
ausreichende Wendemoglichkeiten fir Milllahrzeuge 2o vermeiden, wird in diesem Bereich, wie
in der Planzeichnung durch Symbol dargeste

I, ein solchar Sammelstandor! erlorderlich.

5.7.6 Kommunikaolion

Im  Planbereich liegen Telekommunikalionsanlagen der Deulschen Telekom AG. Bei der
Ausfilirung  von  Bavarbeiten,  Tiefbau-  und  StraBenbaumalinahmen  (einschlieBlich
Anpflanzungen) isl nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist auch
die ,Anweisung zum Schulz unterirdischer Anlagen der Deulschen Telekom AG bei Arbeilen
anderer”  (Kabelschulzanweisung) zu beachten. ks st deshally  erforderich,  dafl  die
BouvausfUhrenden  vor  Baubeginn  bei  der  Deulschen  Telekom AG, Miederlossung
Neubrandenhburg, BN 83, Barther Stralie 72, 18437 Siralsund eine Aulgrobeanzeige vorlegen
une sich tber die Lage der Anlagen einweisen lossen. Eine Einweisung mil Orlung der
lelekommunikalionslinien vor Orl isl kostenpflichtig.

Zur Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung never Telekommunikalionsanlagen
nolwendig. Die Deutsche Telekom prifl derzeitig ihre Méglichkeiten zur Schaffung  der
nolwendigen  Telekommunikalionsinfrastruklur, Fir den rechizeiligen  Aushau  des
Telekommunikalionsnelzes sowie eine eventuelle Koaordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leilungshidger ist es nolwendig, daoll Beginn und Ablaul der
ErschlicBungsmaBnahmen im  Plonbereich  der  Deulschen  Telekom AG, Niederlassung
Neubrandenburg, Ressorl IBN, Postfach 110125, 17041 Neubrandenburg so frih wie méglich
schrifllich  angezeigt  werden, damil  alle  erforderlichen  Maofinohmen  [Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechizeilig eingeleilel werden kénnen.

5.8 Umwelibericht

5.8.1 MNalturschulz

Das Plangebiel weisl im Momenl nach einen geringen Anleil an versiegellen Fldchen auf, Bei der
verhélinismiBig ebenen Flache handell es sich um eine Wiesenbrache, welches am sidlichen
Rand der Orlslage liegh

Positiv zu bewerlen isl, dal} diesar Beraich der Orlslage eine slidiebauliche Neuordnung erféhrl.
Die vorhandene Bebauvung wird sinnvoll ergéinzl,

Das Gebiel hal durch seine nalurrfiumliche Loge, den Ausblick in die freie Landschafll mil dem
angrenzenden Soll und die vorhandene Lindenreihe eine besondere Alirakiivitél, die erhallen
werden  soll. Diese  bereils  vorhondenen  natiitlichen  Kapozililen  sollen  erhallen  und
gegebenenfalls durch geeignele MaBinohmen in Abstimmung mil dem Umwelloml ergénal
Wﬁl’l![.’n.

Hierzu gehéren die Bereiche an der Doppellindenreihe, an der Grenze zum Sporiplalz und neben
der Wohnblockruine, die enlsprechend als Grinlléchen leslselzt werden,

Der grundsdleliche Erhall und Ersalz bei Abgang von Baumen ist in der Baumschulzsoleung der
Gemeinde lesigeschrieben.
5.8.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Ziel isl es, die Eingiiffe in den Malur- und Landschafishaushall seweil als maglich im
Planungsgebiel, baw. in unmillelbarer Umgebung desselben auszugleichen. Dabei soll sich die
mégliche Begriinung dkologisch wie stidlebaulich in die Umgebung einfiigen.

Die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung dienl dem Zweck, die Eingriffe in Nalur und Landschaft, die
durch die Einbeziehung von AuBlenbereichsilichen in den Innenbereich und deren Bebauung
enlstehen, nach Méglichkeil zu minimieren und wo nolwendig zu kompensieren,
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Zu diesem Zweck wird der lsl-Zusland, sowie der Zustand naoch Durchlithrung der Malinahme
erfass|, bewerilel und bilanzierl,

5.8.3 15T - Zustand

Daos Plangebiel liegl asllich des Sporlplalzes, wesllich der Sparlhalle sowie sidlich der Dorlstrafe,
wird im Morden durch die vorhandene Siraflenrandbebavung der Dorlslralle begrenzi, im
Mordoslen grenzl ebenlalls die Bebauung zweier Wohngebiiude an, im Sodoslen ain Soll und im
Stiden Ackerllache.,

Belrollen sind die Flursiicke: 19271, 192/2, 192/3, 192/3, 192/4, 192/5, 192/4, 192/7,
192/8, 192/9, 192/10, 192/11, 192/12, 192/13, 192/14, 192/15, 192/16, 124/11, 194/12,
194/13, 194/18, 194719, 124/20 der Gemarkung Kalzow, Flur 1.

Das  Gelande des B-Plangebieles bestehl  zum  gréBiten  Teil ous  Wiesen-  und
Wiesenbrachenlléichen. Die Fléchen werden im einzelnen wie folgl beschrieben:

Flache 1: Flurstick 124713, 194/20, 192/3 anteilig - innerhalb dieser Fliche befindet sich der
Zufahrisweg in unbelesligler Form (Sondweg). Im ésilichen Grundsliickshereich stehen 19 Winler-
Linden in 2 Reihen. Hauptséchlich besleht die Fliche aus einer Wiese auf frischen bis Irackenen
Standort (Arlen: Spilzwegerich, Klee, Ampfer eic.)

Fliche 2: Flurslick 192/1 anteilig - nach AbriB der Kegelhalle entwickelle sich eaine
ruderalisierte Wiese durch einfaches Liegenlassen. (Arten: Falsche Kamille, Margerite, Knéierich,
Spilz- und Breil Wegerich, Melde ele.)

Flache 3: Flursiek 194/14, 194/20, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 194/18, 194/19, 192/10,
192/92, 192/6 chenfalls im Mordwesten 192/14 - diese Flache stellt sich als ungemiéhles
Wiesenland dar und wird in der Ausgleichshilonzierung als Wiesenbrache dargesielll. An der
stidlichen B - Plangrenze befinden sich 3 Waiden (SUHH r_l||.)u) und aul der nardwesilichen Fléche
3 junge Ulmen und 2 Pappeln der wesllichen Sichl- und Windschulzpflanzung des Sporplatzes.

Fliche 4: Flursliicke anleilig 192/6, 192/9 - diese Fliche befindel sich an der nérdlichen
Bearbeilungsgrenze. Sie beslehl aus einer Sandaufschitlung. Auf dieser Aulschillung stehen
einige elwa 4 Jahre alle Linden, und 20 bis 30 Jahre alle Pappeln und Linden, Ebenlalls hat sich
hier im Lavle der Jahre eine Irockene bis mesophile Laubhecke aus Sirduchern und Heistern
(Arlun: Brambeeres, Lilldu} enlwickell.

Fléiche 5: Flurstiick anleilig 192/14, 192/15, 192713, 192/12, 192/11, 192/10 - diese Flache
befindel sich im wesllichen Bereich des Bearbeilungsgebieles und wird als exlensive Weide durch
Bewaidung zweier Plerde genulel,

5.8.4 Malinahmenbeschreibung

Meben der Ausarbeilung der Bebouungs- und Erschliefungssirukiur werden im B-Plan aus Sicht
der Lt:rldsc:"lufh‘.[ilkJr‘lung Festsetzungen  zur Grinardnung  des B-Plan-Gehieles  erstalll, die
insbesondere darauf hinzielen eine posilive Bilanz beziiglich der Ausgleichsbilanzierung zu
erlongen und ein in den Orfsrand eingebundenes Wohngebiel mil einer ousgepriglen
Gronslrukiur zu erhalien.

Aul der B - Planlliche  werden 8 Einzelgrundsitcke finr die Nulzung zum Allgemeinen Wohnen
mit einer GRZ von 0,3 ousgewiesen. Diese Feslselzung beinhallet, dass maximal 30% der
privalen  Baugrundsiicke  tberbaul  werden  diirfen, zusdlzlich  dirfen  weilere  15%  dos
Grundsliickes mil weileren Flichen (Wege, Stellplilze, Carpoils ele.) versiegell oder belesligl
werden. Die resllichen 55% der Grondsticksilaehen mtssen unversiegell blaiben und werden als
privale Hausgdrlen in der Biolopwerlberechnung dargesielll, Weilerhin werden im B-Plan Fléachen
mil Bindung fiir Bepflanzung von Béaumen, Sirduchern und sonsligen Bepflanzungen fesigeselzl.
Der Beslond an Béumen und Stréuchern im Norden ond an der 8sllichen B-Plangrenze
(Lindenreihe) wird erhallen und gemaB der Pllanzenliste ergénzl. Neben der im B-Plan
ausgewiesenen Spielplalziliche ist eine Heckenpflanzung mit einzelnen Grof3béumen als Gehélz
aul ca. 500m? lesigeselzt. Die Geholzhecke auf der Sondoulschiiftung wird erganzl und
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weilergefthil bis  zur wesllichen  Ausgleichsflache.  Aul dieser  Fliche werden  heimische
slandarigerechle Baume und Geholze als Initialpflanzung lur die Eniwicklung eines mesophilen
Wiildchens gepflanal,

5.8.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Anhand der Bestandserhebung und der Bioloplypenkartierung (Begehung im Oklober) wurde
aine Eingri"s—//\usg|caichﬁhiinnzierung nach dem hessischen Modall durchgelGhil, ergdanel durch
Erkennlnisse aus der Pllanzensoziologie,

Die Bilanzierung (siche Tabelle: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) kemml zu dem Ergebnis, daoss
ein Ausgleich aul der Flache des B-Plangebieles nur zu 42% erlolgen kann. Semil ist die
Festlegung  weilere  zusdlzlicher  AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B — Plangebieles
nolwendig. Hierzu wird eine Baumhecke als Sichl- und Windschulzpflanzung enllang der
wasllichen Sporiplalzgrenze angelegl, Die Baumschulzhecke muss lolgende Grébe und Qualilil
besilzen:

FlachengréBe: 3500m? (Léange 600m, Breile 6m)

Pllanzenauswahl : heimisch, standorigerecht in 5 Reihen mil Houplboumart, Nebenbaumardt,
Pianier und Strauch; Baume im 5-8m Abstand gemél Pllanzlisle

Unler den Voraussalzung, dass die im B-Plan qufgﬁ!fuhrlt:n Malnohmen und diese rzusdlzliche
Ausgleichsmalnahme  durchgefihd  werden, kann der Eingrilf zu 97% fasl vellslindig
ausgeglichen werden,
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5.8.6 Biolopwerlberechnung

5.8.7 Arlenlisten - Geholze

Grundsétzlich gill {ir die Pllanzqualitalen:
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Baumhecken/ Baume

Heckenpllanzung Heisler

Straucher

Biume fiir Hecken und Feldgeholze

Heistar und Striucher flir

HockenlFeldgehdlze

drv, mB 51U 1416
2Zxy, mB H 60-150

2xv, oh. mind. 3 Triehe

lal. Name

Sorbus inlermedia
Sorbus aria

Cralaegus carricre
Cralaegus laevigala
hochstammige Obslbéaume
Acer campes!re
Sorbus aucuparia
Fagus sylvalica
Acer platanoldes
Carpinus botulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilla cardata

Ulmus carpinifolia
Belula pendula
Prunus mahaleb
Crataegus prunifolia

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cralaegus monogyna
Euonymus europaeus
Hippaphée thamnoides
Ligustrum vulgare
Lanicera xylosteum
Patentilla frulicosa
Prunus aw'um

Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus catharlicus
Rhamnus frangula
Samburus nigra

Salix caprea

Sorbus inlermedia
Rosa canina

Rubus fruclicosus

Stand: 11.2001

dt. Name

Schwedische Mehlbeere
Mehlbeere

Apfeldorn

Rotdorn

Malus, Pyrus, Prunus
Feldahomn

Gemeine Eberesche
Rot-Buche
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Gemeine Escha
Sliel-Eicha
Winter-Linde
Feld-Ulme
Sand-Birke
Steinweichsel
Pllaumendorn

Haselnuf

Roler Harlregel
Weiltdorn
Plaffenhtchen
Sanddorn
Gemeiner Ligusler
Heckankirsche
Gaemeiner Fingerslrauch
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirgche
Schlehdom
Kreuzdom
Gemeiner Faulbaum
Schwarzer Holunder
Sal-Weide
Oxelbeera
Hunds-Rose
Brombeere

URBAM f‘|mlunursuf:mr..'insc.hlufl 'I[.iilj.li.-|r|5.p Acchilek! Velker Deench ”:.\Pl'lllm]ln'ldur.
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5.2  Wasserwirtschafl

Das aul den Daochflachen, Stellplatizen und Zulahilen oul den Grundstiicken  anfallende
Regenwasser  sollle  ouf  dem  Grundstick  in - Form  von  Versickerungsmulden — oder
Versickerungsschachlen  dem  Grundwosser  wieder  zugeliihrl  werden,  soweil s die
Bodenverhdlinisse bei dem hohen Grundwasserstand zulassen,

510 lmmissionen

Aufgrund der méglicherweise problemalischen Nulzung des angrenzenden Sporiplalzes sl ein
Schallgutachten von Dipl, Phys, K. Hildebrand erstellt worden, Hieraus sind die folgenden Kapiel
“I]fll“l””]ﬂl'l:

5.10.1 Aufgabensiel

Im Rahmen der schalllechnischen Untersuchung ist zu prifen, inwieweil der an den B - Plan
angrenzende Sporiplalz schédliche Umwelleinwirkungen im Sinne § 3 BlimSehG verursachl. Die
berechnelen  Beurleilungspegel sind mil den  Immissionsrichiwerlen der 18, BImSchV  zu
vr:rgluichen,

ung

5.10.2 Lésungsansalz

Nach W, Probst bew. VDI 3770E, sind "Sporlgertusche” vorrangig auf die menschliche Stimme
euriickzuliihren, Die der vorliegenden schalllechnischen Untersuchung zugrunde geleglen zeillich
nicht bewertelen Emissionen sind in der nachfolgenden TABELLE 1 als Punkischalleistungspegel
(PSP) pro Persen baw. pra Ercignis ausgewiesen. Bei der Beurteilung der Geréuschsiluation konn
man davon ausgehen, dass sich die Fubballspieler aul dem Spielfeld gleichmBig verleilen.

TABELLE 1: Punkischalleislungspegel (PSP) von Persanen auf Sporlplétzen und in Freizeitlanlagen

Lid, Mummer Art der Quelle PSP [dB(A)]

] Z 3

] Sprechen normal 65
2 Sprechen gehoben 70

3 Sprechen sehr laul 75

4 Rufen normal 180 N
5 o Rufen (Distanz 15 m) 85 -

P Rufen laul . 90 -

7 Rufen schr laul 95 i =
8 o Schreien normal 100
9 Schreien laut 105
10 - |Schreien maximal 110
1 | Pleifen (Scllﬁndsric:lmnli-urj' TiH'{i'rlil'll-.'Muximulpcgel)

Ausgehend  von  diesen PSP werden for  die  unlerschiedlichen  Beurleilungszeilen  die
Gerduschbelastungen  in - der  umliegenden  Nachbarschaft  in - Abhéingigkeit  von  der
Nulzungsdaver pro Anlage und der Anzahl der die Anlagen benulzenden Personen rechnerisch
ermillell,
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3.10.3 Nulzung / Nutzungszeilen

Aul dem Sporiplote vird FuBball gespiell. Eine Lautsprecheranlage ist nichl installiar. Genulzl
wird er in der Regel werklags in der Zeil von 8.00 - 20,00 Uhr fiir den Trainingsbelrieb und
sonn- und feierlags in der Zeit von 9.00 - 13.00 Uhr fir den Punkispiclbelrisb.

In der folgenden TABELLE 2 sind die schalllechnisch relevanten Nulzungen aul dem Sporiplalz
zusammenlfassend  ausgewiesen, Die Gbergebenen Angaben 2 Nulzung des Sporiplalzes
wurden im Rohmen der schalllechnischen Untersuchung mil einer gralizigigen ,Reserve”
versehen, so dass man auch bei einer erweilerten Nulzung des Sporplatzes ouf der sicheren Seile
isl,

TABELLE 2: Mulzungen/Nulzungszeilen der Sportanlagen

Sporlaldivilal warklags 08.00 - 20.00 [ werklags 20,00 - 22.00 | Sonn- und feierfags
i Ve 09.00 - 13.00 Uhy

1 2 3 4

Fulball 3 Stunden Training . 2 Stunden Spiel

3 Slunden Spiel

5.10.4 Berechnungsergebnisse

Die Berechnungsergebnisse sind fir den Beurleilungszeilraum werkiags 08,00 bis 20.00 Uhr als
Isophonenverlauf mehrfarbig graphisch dargesielli (PEGELKIASSEMDARSTELLUNG
BEURTEILUNGSZEIT WERKTAGS 8 —~ 20 UHR). (Anlage 10.1)

Dariber hinavs sind in der TABELLE 3 die Beurteilungspegel L for die unlerschiedlichen
Beurteilungszeilrume ausgewiesen,

TABELLE 3: Berechnele Beurleilungspegel

[ Beurteilungspegel, L, in dB(A)
IWurklugs ' sonn- und feiarlags
7.00-8.00 Uhr [8:00-20.00 Uhr [20.00-22.00 Uhr |Ruhezeiten | Tageszoi
[ 2 3 4 5 3
IP1; EG ; 41,8 A . 40,7
P1;1.06 |- 42,6 B —1s 4,5
1P 2; EG i 23 |- : ngE
IP2;1.06 |- 43,8 N = 42,7
IP 3, EG : 42,5 - . |aia
IP3;1.0G6 |- 443 - ' : 43,2
IP 4; EG 5 43,0 : 41,9
IP4;1.06 |- 45,2 i f 4,

5.10.5 Einzelereignisbelrachlung

MNach  den  gilligen  Beurleilungskriledien  sind  einzelne Pegeliberschreitungen  des
Immissionsrichtwertes lags (Gerduschspilzen) um mehr als 30 dB(A) zu vermeiden. In der TABELLE

URBAN Planungsgemainsehalt * Dipl.-Ing. Architoki Yolker Doench * SPO500b5.doc Seila 13




Gomuoinde Kolzov * Bogrindung zum B-Plan Mr.1 *Am Sporlipark” OT Kalzove Stand: 11,2001

4 sind die Spilzenpegel  fir  die  unterschiedlichen  Beurleilungszeilréume  an - den
I ped

Immissionspunklen IP1 - IP4 zusammengeslelll

TABELLE 4: Berechnele Spilzenpegel

v Beurleilungspegel, L, in dB{A)
| Werklags o sonn- und feiérlngs—
7.00.8.00 Uhr | 8.00-20.00 Uhr [ 20.00-22.00 Uhr | Ruhezeilen | Tageszeil
1 2 3 4 5 é
IP1; EG . 70,7 : . 70,7
P1;1.06 |- 72,0 n - 72,0
P 2; EG 69,6 : o o 69,6
P2;1.0G |- 70,7 : = 70,7
P 3: EG ; 47,8 : A PF
P3;1.0G |- 68,8 = 68,8
P4, EG |- 64,5 : P 64,5
P41.06 |- 64,7 ; 64,7
Diese Anforderungen werden bei der  zum  Ansalz  gebrachlen  Punkischalleistung

llags: PSP = 116 dB(A), Pleifen (Schiedsrichter)] durchgéngig eingehalien.

5.10.6 Zusammenfassung

Im Rahmen der schalllechnischen Unlersuchung wurden die vom Sporiplatz der Gemeinde
Kalzew aul das benachbarle geplante Wohngebiet herrithrenden Geréuschimmissionen fir den
Zeitraum 7.00 bis 22.00 Uhr rechnerisch ermitiall.

Die Ergebnisse der Schallausbreilungsberechnungen (PEGELKIASSENDARSTELLUMG,; TABELLE 3
UND 4) weisen aus, dass aul Grund der Madellierung nach den Gbergebenen Unterlagen und der
in ANLAGE 10.2 beschriecbenen Emissionen die Immissionsrichiwerle, lags, nach 18, BlmSchV,
an den mafigeblichen Immissionsorten unterschritten werden. Der Beurleilungszeitraum nachfs ist
nicht relevant (s. Abschniit 3.1 des Schallgulachlens). Somil sich ouch die schalllechnischen
Orienlierungswerle der DIN 18005, Teil 1 unterschriflen. Mafinahmen zum Schulz vor
schadlichen Umwelleinwirkungen durch Léarm sind nicht erforderlich.

5.11 Altlasten, Kampfmittel

Wahrend der BaumaBnohme aulirelende  Hinweise aul - Alllostverdachisflichen  (vererdele
Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberlléchen- und Grundwassers, v.a.) sind der
unleren Abfallbehérde des Landkreises Oslvorpommerns solorl anzuzeigen. Die Arbeilen sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Mach  bisherigen  Erfahrungen sl es  nicht  auszuschlieflen,  dall auch in - fir  den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitielbelastel bekannten Bereichen Einzelfunde aulirelen
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauaibeiten mil entsprechender Vorsichl durchzulithren.
Solllen bei diesen Arbeilen kamplmillelverdéchlige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, st aus Sicherheitsgrinden die Arbeil an der Fundslelle und  der unmitlelboren
Umgebung saforl einzuslellen und der Munilionsbergungsdienst zu benachrichligen.
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512 Autnabhmepunkie des Kalaster- und Vermessungsgesetzies

In Zuge der ErschlieBungsarbeilen isl eine Geldhrdung der Aufnahmepunkie 1008 und 1023
avszuschliefien. Die Aufnahmepunkle sind  geselzlich geschillzl und dorfen nur von  den
Vermessungsslellan im Sinne des Kalasler- und Yermessungsgeselztes eingebracht, in lhrer Lage
vertinderl oder entfernl werden, Der Trager bzw. der Auvszufihrende der MaBnohme isl
verpllichlel, zu prifen, ob eine solche Gefihrdung besieht, und er muss dieses gal. rechizeilig,
jedoch mindeslens zwei Monale vor Beginn der Mafinahme vor Orl, dem Kalaster- il
Vermessungsaml milleilen. (Siche Anlage 10.4)

6 Festlegungen des B-Planes

6.1 Textliche Festselzungen

Die  lexllichen  Feslsetzungen  flichenbezogener A richlen  sich  nach  den

Fesllegungsméglichlichkeiten in sinem B-Plan, wie sie im Baugeselzbuch (BauGB) insbesondere

in § 9 im Absalz 1 unter den Nummern 1. bis 26, beschrieben sind. Sie sind leilweise in der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Hinblick aul zulassige MalBinahmen weiler prézisier.

& 1 lexll, Feslselz, Dem  beabsichliglen Waohncharakler am  Orisrand entsprechend,
werden die Flachen als Allgemeines Wohngebiel (WA) ausgewiesen,
Hiermil wird ein Vorrang der Wohnnulzung an diesem Standort
planungsrechllich  feslgeschrieben. Ausnchmsweise sind auch  die
Einrichlung von Praxen und Biros for Selbsiskindige efe, zugelassen (§
13 BauNVO). Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind wegen ihrer
mangelnden  Gebielstypik — und  der  damit  verbundenen
Gebietsunverlréiglichkeil aus stédiebaulichen Griinden im Gebiel nicht
zugelassen.

§ 2texl. Festsetlzungen  Aus Griinden der Verkehrssicherheil sind an Knolenpunkien und
Einmindungen ausreichend bemessene Sichifelder dargestelll, Daher
dirden innerhalb der von Sichifeldern iberlagerlien Grundslicksfléchen
Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs die Hahe von 0,70 m ober
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreilan.

§ 3 texll. Feslsetlzungen  Nach § 8 Abs, 2 BNalSchG ist der Verursacher eines Eingriffes
verpflichlel, Eingriffe in MNalur und Landschafl zu minimieren und
vermeidbare  Beeinfréchligungen  auszugleichen. Die Feslselzungen
dienen dem Ausgleich des Eingriffs.

§ 3a texll. Feslselzungen Die vorhondenen Linden sind aus stidiebaulichen Grinden zur
erhallen und daverhaft zu sichern, auch um Fingriffe und vermeidbare
Beeintréichligungen in Nalur und Landschall zu minimieren.

6.2 Sonslige Feslsetzungen

Die sonsligen Festselzungen umlassen alle Regelungen in einem B-Plan, dic gemdB den
Regelungsméglichkeiten  im  Rahmen  der Landerbavordnungen,  in diesem  Fall  der
Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), geirolfen werden kinnen. Hierzu
ztihlen insbesondere die érilichen Bauvorschriften Gber Gestallung, die in der LBauQ im {86 im
Absalz 1, in den Nummern 1, bis 6. geregell werden,

6.2.1  Geslallerische Feslselzungen (Orlliche Bauverschriflen)

§ 4 lexll. Feslselz, Zur planungsrechilichen  Sicherung  der Einbindung  der jeweiligen
BaumaBnahmen in das siadiebaulich beabsichligle Erscheinungsbild
und um das vorhondene Orishild nicht 2y storen, werden  die
Feslselzungen zur Fassadengestaliung und 20 Dachlormen in den B
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Plan aufgenommen. Enisprechend dieser Yorgaben sind die Garagen
bzw. Carporls der jeweilig angrenzenden Grondsticke aneinonder zu
bauen und gemeinschafilich zu geslallen. Die allgemeine Zuld@ssigkeil
der Errichlung van Griindéchern und von Fassadenbegrinungen sell
die schnelle Inlegration des Bougebieles in die umgebende Malur
frddern, Bauslein zu einem Skelogischen Siedlungskonzep! sein und
einen kleinen Beslandlell zum  Ausgleich des  Eingriffes in den
Malurhaushall beislevern. Das jeweilige Spekirum der Zulassigkeiten ist
relativ grofl gefall, da eine siarke Einengung des Bauherren nichi
beabsichliglh und auch daos jelzige gewachsene Onsbild sehr viellélig
ist und keine shikie Finheillichkeil aubweisl. Dennoch sollen hier
zumindest  die  besonders  auffélligen  Farben  und  Formen
ausgeschlossen werden, die dem Orlsbild auch bisher fremd sind.

6.2.2  Hinweis

Belange der Bodendenkmalpflege Den Forderungen der Bodendenkmalpllege
enlsprechend wird hier der Hinweis aul die gesetzlichen Grundlagen
und Meldepllichten aufgelihr, wenn im FPlangebiel bei Bauarbeiten
Bodenfunde (2.B. aus slawischer Siedlungszeil) auliauchen selllen.
Mach Information der unteren Denkmalschulzbehorde Sachbereich
Badendenkmalpllege  erstreckl  sich vermullich  ein miltelalterlicher
Siedlungsplalz bis in den Gellungsberesich des Bebouungsplanes.
Daher  sind  MaBnahmen zur Sicherung  van  Bedendenkmalen
varzusehen. Durch das Anlegen von Suchschnillen (Mullerbedenablrag
in ausgewdhlien  Bereichen) kann  fesigestell  werden, ob  die
archtiologische  Fundstéille durch dos Vorhaben bervhrl wird und
welche  MoBnohmen  gegebenenfalls  zur Sicherung  von
Bodendenkmalan notwendig sind.

Ht:|nngu der Wasserwirlschall Den Forderungen der unteren Wasserbehérde ul\lS[)t'EC"lﬁl‘ld
wird hier der Hinwais aul die Trinkwasserschulzzone, in der sich das
Gebiet belindel und Verbola und Nulzungsbeschrénkungen aulgefihd,

Hinweis zum Alllostverdachi Den Forderungen der Abfallbehérde entsprechend wird hier der
Hinweis aul  die geselzlichen  Grundlagen und  Meldepllichlen
aufgefihrt, wenn im Plangebiet bei Bavarbeiten Hinweise  auf
Alllastverdachisilichen  (vererdele Mullkérper, Verunreinigungen des
Badens, Oberdléchen- und Grundwassers, u.a) aullauchen selllen.

Hinwais zum Kamplmillelverdachi Den Forderungen des Katastrophenschulzes
entsprechend wird hier der Hinweis auf die geselzlichen Grundlagen
und Meldepllichten aulgelihn, wenn im Plangebiat bei Bauarbeiten
Arbeilen  kampfmitielverdéchlige  Gegenstande  oder  Munition
aullauchen solllen.
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7 Siadiebavuliche Vergleichswerte

7.1 Flachenbilanz

0,647 ha

Grinfldchin
dllenllich
(0,236 ha

LIRBAR l’luru-n_mmemuinschu[l ! Dipl-Ing. Architeld Volker Doonch * SPOS00LS. doc

B-Plan 1, Katzow
Flachenbilanz Stand 11,2001
Nr. Fldchenart Fliche Anteil
1. Allgemeines Wohngebiet 0,679 ha 4,37%
2. Grinflichen &ffentlich 0,248 ha 1,58%
6. Verkehrsflichen - 0,121 ha 0,78%
6. Mullstandort 0,001 ha 0,01%
Summe ' i 15,538 ha 100%
Flachenbilanz B-Plan 1, Katzow
. Miillstandorl
Verkehrsiliichen 2 Allgemaines
0,115 ha QAT Wohngebial

B Allgemeaines Wohngeblel O Griinfliehen offentlich BVerkehrsilichen BMillstandort

E"pmml:_! 1.200]
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7.7 Blachweis Flachenbilanz

Stand: 11,2001

Gesamtfliche B-Plangebiet  10483.00m’

F=394223

F=47418

F=1040.72

F=707.32 L

-‘.“- | S— /‘

WA gesam!
Grun offenll

Erschiefung
Mulistandort
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678500
241828
1209.72

10,00
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8 Verfahrensablauf

Am 07.09.2000 beschloss die Gemeinde Kalzow die Aulsiellung des Bebavungsplanes Nr. 1
AAm Sporlplalz” fir den Oristeil Kalzow,

Mil Beschluf3 vom 07.09.2000 billigle die Gerneindeverlrelung Kalzow den Vorenlwurf des o, g.
Bebauungsplones sowie dessen Begrindung und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belonge.
Im Anschlull hieran informieite die Gemeinde tber die allgemeinen Zisle und Zwecke der
Planung in einer sHentlichen Versammlung, vm zu erfahren, welche Meinung, die Birger als
Bewohner bzw. Nachbarn hierzu haben (frihzeitige Birgerbeleiligung). Die Planunterlagen lagen
anschlieBend 2 Wochen zur Einsichinahme und Stellungnahme im Bauamt, Amt Lubmin,
Geschwister-Scholl-Weg 15 in 17509 Lubmin aus. Die sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2
BauGB des Vorentwurfes fand vom 02.10.2000 bis zum 03.11.2000 stall,

MNach der erfolglen Beleiligung der Birger und Trager éffenilicher Belange wurden die
eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken eingearbeilel und der Entwurl 20 dem
Bebouungsplan erstelll, weleher nach der Beschlulifassung durch die Gemeindeverirelung gem. §
3 Abs. 2 BauGB éffenllich ausgelegl wird, sowie den berihien TOB zur Abgabe einer
gegebenenfalls erneuten Stellungnahme zugesand) wird.

Im AnschluBb wird nach erfolgler Abwtigung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und
Bedenken die endgillige Planfassung  ersielll, welche zur Anzeige an die  héhere
Verwallungsbehérde gesandl wird, AnschlieBend erfolgl die Bekannimachung der Salzung.

9? Rechisgrundlagen und Literatur

Fiir diesen Bebauungsplan gellen:

e BauGHB in der Fassung der Bekannimachung vom 27.Aug. 1997 (BGBL. 1 5. 2141, ber. BGBI,
1998 | 5. 37) BGBI. [lI/FNA 213-;

o Verordnung dber die bouliche MNulzung der Grundsticke (Baunulzungsverordnung -
BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1 5.132)

o Verordnung Gber die Ausarbeilung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 |
5.);

¢ Die Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBauO M-V in der Fassung der
Bekannimachung vom 06.Mai 1998 (GVOBI. M-V §. 468, ber. 5.61 2) gednder! durch Arikel
des Geselzes vom 21.07.1998 (GVOBI. M-V 5. 647) in Krall am 30.07.1998; durch Geselz
vom 28.03.2001 (GVOBIL. M-V 5, 60) in Kraft am 1. Seplember 2001 G5 Meckl.-Vorp. GI.
Nr. 2130 -3);

o Fickerl, Hans Carl + Fieseler, Herbert: Baunulzungsverardnung:  Kemmentar  unter
besonderer  Berlicksichligung  des  Umwelischulzes  und ergtinzender  Rechls-  und
Verwallungsvorschriflen, 9. leilw. neubearb. und erw, Aull. (Stullgart, Berlin, Kéln 1988)

o Ballis, Kraulzberger Lahr: BauGB - erléuterl, 6. Auflage (Minchen 1998)

r‘ p . N,
Greifswald, den ..., . Katzow, du1’f:’?@j(‘hj’
" i "
# f A
ik Pl 5
! R :'

............................................................... “ /' 4 \' ﬂ“ ﬁllt
URBAM Planungsgemainselalt R T e MR D oy ik ot S
Dipl.-Ing. Stadiplaner Krisliane Dammain-Doenely t E}mn)uii1dn Knl:h;.vl K Der Birgermeiste

{

URBAN F'lillILJ”EIE‘E]‘-"lﬂ-‘J-T'lH.:iN;” ! fﬁiih[-lnu. Architeki Volker Doench * SP0500LS. doc Soilo 19




Gemeindo Kotzow * Bugrindung zum B-Plan Nr.1 *Am Sporipark’ OT Katzow

Stand: 11.2001

10 Anlagen
10.1 Lageplan der Schalluntersuchung
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Gomeindo Kalzow * Begrindung zum B-Plan Mr.1 "Am Sportpurk® OT Kalzow
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10.2 Beurteilungszeitraum Werktags
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Stand: 11.2001

* Bogriindung zum B-Plan Me. 1 "*Am Sporipark’ OT Katzow
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Gomueinde Kalzow
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