o

L F Tr

f

— ... —

Greifswalder Bodden

y ol 5h

f ¢ i -

[ -

g —

— —

:‘_\_r——c.—_.gb-..-_—.:)_.:_-n‘:.—— R L E}_._.—_Q_-_-.

o —1

A2

= B ——

A3

.....

Satzung der Gemeinde Brunzow Uber den Bebauungsplan Nr. 6
"Hafen Vierow - dstlicher Teil"

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I@ ||  Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (9 Abs1 Nr:1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmall
1] Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

BMZ Baumassenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen ( 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze
o offene Bauweise

3. Verkehrsflachen ( 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
o] offentliche Verkehrsflache

4. Griinflichen ( 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
p privat
A Ausgleichmal3nahme mit entsprechender Nr.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiacnen furf Masnanmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- O000
O

a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
Q000 - sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

N - Wasserflache

eyt S Zweckbestimmung : Absetzbecken

7. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( 9 Abs. 7 BauGB)

L#, 1
i
fe

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 2 u. 4

Il. Bestandsunteriagen

vorhandene Gebaude

Flursticksnummer
Flursticksgrenze
4.5 4 Héhepunkte mit Héhenangabe tiber HN

T vorhandene Strale

lil. Nachrichtliche Ubernahme

RW i
——4 Regenwasserleitung
S
2., G Schmutzwasserleitung
™

Trinkwasserleitung
Telek
L o SEERGE Y

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
‘ I Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Nutzung in den Sondergebieten(SO) "Hafen-Logistik" § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

In dem festgesetzten Sondergebiet “Hafen-Logistik* sind Anlagen und Einrichtungen zul&ssig, die dem Betrieb des

Hafens dienen. Dazu gehéren:

- Hafenspezifische Anlagen wie Veriade- und Transporteinrichtungen, Warenabnahmensteilen und zugehdrige
‘ StraRenverkehrsflachen
- Verwaltungs- und Logistikgebaude

- Unterbringung von Stellplatzen

Nicht zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe
Tankstellen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstatten

oA wN

Ausnahmsweise zuldssig sind
1. Anlage fir sportliche Zwecke

. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §17 BauNVO

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzten
' Héchstwerte.

Traufenhéhe § 9 Abs. 1 Nr.1 und § 9 Abs. 2 BauGB
Die Traufenhdhe der Geb&ude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erdgeschossfullbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 7,60 nicht tiberschreiten. Fiir
eventuell notwendige technische Aufbauten wie Schornsteine, Kamine, Liftungsanlagen, Aufzugsschéchte,
Antennen u.a. kann im Plangebiet ausnahmsweise eine gréRere Hohe zugelassen werden.

' lll.  Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

. Im gesamten Geltungsbereich Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl) wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die
abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, als Lange der Gebaude ist mehr als 50,00 m zuldssig.

- IV.  Fléchen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
| Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen fur Kleintierhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 19 werden gemaR § 14
' Abs. 1 BauNVO innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete ausgeschlossen.

| V. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15,20, 25 BauGB
| Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden ein Teil der ausgleichsflachen innerhalb der
' Eingriffsflache wie folgt festgesetzt:
A 1: Es ist eine 2x jahrliche Miahd durchzufuhren.
| A 2: Die Flachen sind zu ca. 60 % mit Strauchgruppen zu bepflanzen. Die Zwischenflachen sind zunachst 1 x
' jahrlich zu mahen, nach 3 Jahren in einem Abstand von ca. 5 Jahren zu entkusseln.

A 3: Zur Leitfunktion, die insbesondere der Fauna dient, ist entlang des Wirtschaftsweges zu den
Bungalows eine Baumreihe anzulegen.

. Fur die weitere Kompensationsfidche ist eine Aufforstung (Waldmehrung) auf einem Teil des Flurstiicks 235/1,
Flur 1, Gemarkung Karbow, auf einer Flache von 0,675 ha durchzufilhren.

Solange die Flache zur Erweiterung des Absetztbeckens nicht beansprucht wurde, ist dieseals temporares
Grinflache zu gestalten.

V. Immissionsschutz
1. In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die
folgenden Emissionskontingente nicht tiberschreiten:
SO Tag/Nacht: 70 /60 dB(A)Ym?
| Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (iblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die
' Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

2. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fiir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grinfischen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von
Baumen und Strauchern - und der festgesetzten Emissionskontingente LEK fir diese Flache wird das fir
diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen maRgeblichen Immissionsorten berechnet.
Die Schallausbreitungsrechnungen sind nach DIN ISO 9613-2 fiir eine Emissionshhe von 1 m, mit
Berlcksichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung, ohne Berlicksichtigung von Cmet und ohne
Berlcksichtigung von Geb&uden und Abschirmungen innerhalb des Plangebietes auf der Basis von
Mittenfrequenzen vorzunehmen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zul&ssig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaitnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom
Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maRgeblichen Immissionsorten die
Immissionskontingente einhalten.

3. Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

4. Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen
werden, bedlrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt.

5. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schiafrdume,
Wohnréume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegeibereiche entsprechend ihrer
Nutzung so auszufiihren, dass erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Male von Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

6. Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN

| 4108 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

7. Wird durch ergéanzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
malgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Bauk&rper vermindert, so kann von
den Festsetzungen in den Punkten 6 und 7 abgewichen werden.

|
| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V

1. Die AuBenwande der Gebé&ude sind in den Materialien Ziegel- oder Putzmauerwerk oder matten (nicht
! glanzenden) sowie Sichtbeton zu verkleiden.
Kombinationen aus Stahl, Glas und Holz sind ebenfalls zuléssig.
2. Es sind D&cher mit einer Dachneigung von 0° - 25° zul&ssig.
3. Bei Bauwerken ohne bauliche Gliederung der Wande, sind diese im Abstand von 10 m vertikal zu gliedern.
Empfohlen werden begriinte Rankgeriiste.
4. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe an Gebaude angebracht werden.
Flachenhafte Leuchtelemente und blinkende Lichtwerbung sind unzul&ssig.
5. Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahri&ssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen § 8 Abs. 5 BauGB

1. Bauliche Anlagen an Bundeswasserstraten

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 in der Neufassung der Bekanntmachun
vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3301 und 3302/3303) ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von
Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,
durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch inre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu |
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern odef
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder andres irrefilhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen in Bebauungsplan, die von der Wasserstrale auch sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frithzeitig zur Stellungnahmen vorzulegen. keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der WasserstralRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frihzeitig anzuzeigen.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern Denkmalschutzgesetz (Gvbl GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern

vom 28.12.1993, Seite 975 ff GVOBI. M-V 2006, S. 194 vom 23.5.2006) die zusténdige untere
Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmal-

pflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen um eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.| S.2585)
sowie nach §86 LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Brinzowvom ....................... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdérde
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet “Hafen Vierow - dstlicher Teil* bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.09.2009. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck ortsiiblich per Aushangam ................
erfoigt.

Brinzow, den Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaR § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

Briinzow, den Der BUrgermeister

3. Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Abdruck

ortsiiblich per Aushangam .................. erfolgt. Diese wurde durch eine Biirgerversammlung am
vevvenenenns. durchgefihrt.
Briinzow, den Der Bilrgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom ................... frhzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Brinzow, den Der Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i
einschlielich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. |

Brinzow, den Der Blrgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben ;
VOM .....coveeiinnnnennneennnc. ZUT Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Brinzow, den Der Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeitvom ................. bis einschlieRlich
.. WADrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB éffentlich ausgelegen:

Di 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Mi 9.00 bis 12.00 Uhr |
Do  9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr |
Fr 9.00 bis 12.00 Uhr |

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt

bleiben kénnen, am. .........cc....... ortsblich per Aushang bekanntgemacht worden. Weiterhin wurde '
bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit |
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Brinzow, den Der Blrgermeister

8. Der katasterméafige Bestand am ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte;
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- u. Vermessungsamt fir den Landkreis
Ost-Vorpommern und die Hansestadt Greifswald

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......................... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Briinzow, den Der Birgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
......................... von der Gemeinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom .........................
gebilligt.

Briinzow, den Der Blrgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern Az.: .............ccccoovveeiveeeunne.
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Briinzow, den Der Blrgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Briinzow, den Der Blrgermeister

Der Beschiuss zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Stelle, bei der die Satzung Gber den Bebauungsplan mit der Begriindung einschliellich
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wiahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
L, SNt 8 < ortsiblich per Aushang bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifien sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen
worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ........................... in Kraft getreten.

Briinzow, den Der Birgermeister

Gemeinde Briinzow
Amt Lubmin
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