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Der katastermdBige Bestand amdZZ i dls richtig bescheinigt. ( Lage- und Hohenplan

Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeinde Briinzow in ihrer Sitzung vom 17.04.2001 aufge-
stellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang
erfolgt. ;

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist
mit Beschluss der Gemeinde vom 17.04.2001
nicht durchgefishrt worden

Briinzow, dan” O,

Die Gemeindevertretung hat am 12.06.2001 den Entwurf des
Bebaungsplanes mit Erlduterungsbericht beschlossen und
zur Auslegung bestimmt,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dessen Erliiuterungs-
bericht, haben in der Zeit vom 02.07.2001 bis zum 03.08.2001
wihrend folgender Zeiten gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen:

im Amt Lubmin :

Dienstag: 9.00 - 12.00 v. 13.30-18.00 Uhr, Mittwoch: 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag: 9.00 - 12.00 v. 13.30-16.00 Uhr, Freitag: 9.00 - 12.00 Uhr

Im Gemeindebiiro wihrend der Sprechzeiten des Birgermelsters:
Freitag: 14.00 - 16.00 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, do Bedenken und
Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

| Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
| Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

Die Genehmigung dieser Bebavungsplansatzung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text -
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehtrde i

iiber den Bebauungsplan Nr. 4 -ErschlieBung Hafen Vierow-

Aufgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBL. S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (GBLIS.137),

Vermassungsbiro Sankowsky und Hellwich

Flurkarfen Vierow Flur2 im MaBstab 1:3000, Vi MarienstraBe 22-24, 17489 Greifswald

o é
| 1:5000 u. Kedpelin Flur 1 im Mastab 1:4000 vorl ’ fﬂ; g~ a‘%; \ L::r%}:ujmﬂn:zﬁiihéﬁgkm'”m g, | sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern April, Mai 2001
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleifet 3 g,wfcf@w . N (Lbau0 M-V) vom 27. April 1998 (GVOBI. M-V S. 388) wird nach
Grelvold. daa Z706.07 £ '?-g_(%{\‘ ‘:_;Ij s Briinzow, den ﬂ?&‘,?&‘ Beschlussfassung durch die Gemeinde Brinzow der Gemeinde
| M : \Fe—ath A X : Briinzow und mit Genehmigung der hheren Verwaltungsbehdrde

folgende Stzung Uber den Bebavungsplan
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Vorzeitige Herstellung von ErschlieBungsanlagen

8. Abwigung BEiTI’“TSheS(hlUB : m:tmﬂd_[:::&::i?;;ﬂgzﬂn = Die Anpassung an die Ziele der Roumordnung (§ 1 Abs, 4 BauGB) ist erfolgt.
Die Nebenbestimmungen wurden.dur Be- i ) Die Bestiitigung der Ubereinslimmung mit den Zielen der
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An- «chluB der Gemen d:ﬂ rretung vom £ 27" Ol Raumordnung liegt vom 26.06.2001 v nen Belange der

der Traiger ffent- Abwiigung (§ 1 Abs. 5, 6) sind mit Abwiigung

Bekannimachung

DieErteilung der Genehmigung des Hehuuuugsplnne§,

besehend aus der Plunzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sovie der Stelle, bei der der Bebouungsplan auf Douer wihrend der
vonjedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt

Ausunft zu erhalten ist, sind umﬁ?x?ﬁ'ﬂsi}hﬁd bekannigemacht worden.
In éer Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verohrens- und Formvorschrifien und von Miingeln der Abwigung

sovie ouf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Fiilligkeit und Erfdschen von Entschiidigungsonspriichen (§ 44 BauGB)
undoul die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfossung fiir das Lond
Medlenburg-Vorpommern (KV M) v
worden. 20205

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 Grinfldchen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschoft, Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) ,

1.1 Mafnohmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Londschaft/ Flichen zum
Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. T Nr. 15/ 250 BauGB)

A: Im Bereich der dffentlichen Grinfliichen sidlich der Trassen ist eine dichte geschlossene Hecke mit wenigen Uberhiltern
anzulegen (als AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft).

Die Pflanzdichte betriigt 1 Pflanze pro 1,5 qm.

Die Pflanzbreite richtet sich nach der Breite der verbleibenden Griinflichen im Anschiuss an die Baschungsflichen der Trassen. Sie
sollte nicht weniger als 3reihig und nicht mehr als reihig ausgefishrt werden.

Das Verhiilinis von Biumen zu Strijuchern soll 1:100 betragen {Abstand der Btiume etwa 20 m).

Im Bereich der offentlichen Griinflichen ndrdlich der Trassen sind insgesamt 20 Biume und 40 Striiucher gem Grilnordnungsplan in
Gruppen zu pflanzen (als Ausgleichsmafinahmen fiir die Eingriffe in Natur und Londschaft).

Die PAlanzqualitit der Gehélze setzt sich wie folgt zusammen:
Biume als Uberhdlter: verpflanzte Heister m.B. 150 - 200 cm
Strijucher: verpflanzte Striiucher, 0B, 60/100 cm

Es gelten die folgenden Artempfehlungen:
Heister (2/3}. v. m.B. 150 - 200 cm :

Ulmus minor 20%
Acer pseudoplatanus 20%
Quercus robur 20%
Fraxinus excelsior 20%
Tilia cordata 20%
Strijucher {verpflanzte Striiucher, ohne Ballen, 150 - 200 em):
Prunus spinosa 50%
Crataegus monogyna 2%
Rosa canina 10%
Corylus avellana 10%
Evonymus europaeus 10%

Die Pflanzungen sind deverhaft zv unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

B: Die Fliche zwischen der Bahn und der Strafle an der L 262 ist mit einer Wiesensaatgutmischung fiir Wiesen mittlerer Standorte
mit einem Anteil krautiger Pflanzen von mindestens 25 % anzusiien. In diesem Bereich ist die Pflanzung einer Gehdlzgruppe
vorzunehmen (Gestaltungsmainahme). Sie soll aus fiinf Hochstimmen (3 x v. m. B. 14-16 em StU.) und weiteren 200 Strduchern (v.
0.B. 150 - 200 cm) bestehen. Die Artvorschliige sind der oberen Aufstellung zu enfnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft z unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu erseizen.

C: Fiir die Fliiche siidlich der L 262 ist dstlich der Bahntrasse bis zum Buttermilchgraben (Teile aus Flurstiicken 33/6, 17) ist die
Anlage einer Sukzessionsfléiche als Ausgleichsmalinahme fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft des Bebouungsplanes Nr. 3
Indusiriegebiet Vierow” der Gemeinde Briinzow durch den Vorhabentriger Gemeinde Briinzow vorzusehen. Diese Fliichen sind
jiihrlich (Juli-Sept.) zu mdhen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

D: Fiir die Fliiche siidlich der L 262 ist westlich der Bahnirasse die Anlage einer Sukzessionsfliche als potentielle Erweiterung des
mesophilen Laubgebiisches vorzusehen. (Siehe auch 2.3 )

E: Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind It. Griinordnung mit Amphibientunnel und Leiteinrichiungen zu versehen,
Die Vorgaben des Merkblattes zum Amphiblenschutz an Strassen (MamS) des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen, Abteilung Straflenverkehr, Ausgabe 2000 sind zu beriicksichtigen.

Im Bereich der geplanten Grinflichen (aufier Fliche zwischen der Bahn und der SiraBle an der L 262) und im Bereich der Frischuiese
und des Kleingewdissers sind Abgrabungen und Aufschilftungen sowle Baustelleneinrichtungen, -lagerpliitze v. &. unzuldssig.

2 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen und verbindlich der unteren Denkmalschuizbehdrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Arbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mavern, Maverreste, Hilzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffillige Bodenverfiirbungen, inshesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 v. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Medklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V )r. 1
1998, S. 124t unverziiglich der unferen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenfimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V in unveriindertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlistht 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

22 Altlostenverdachtsflichen

Treten wiihrend der BavmaBnahme Hinweise auf unbekannte Belastungen des Untergrundes (z.B. vererdete Millkdrper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberfliichen und Grundwasser, Ausgasungen v.0.) auf, so sind diese der unteren Abfallbehdrde des
LK OVP sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

23 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Noturschutzrechtes

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Biotope, die gem. § 20 Landesnaturschutzgesefz Mecklenburg-Vorpommern (LNotG
M-V) geschiltzt sind. Mofinahmen, die zu einer Zerstirung, Beschiidigung, Veriinderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung dieser Biotope fiihren kiinnen, sind unzulissig. Ausnahmegenehmigungen
sind bei der zustiindigen Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im Bereich des Bebavungsplangebietes befinden sich folgender Biotop gem. § 20 Abs. 1 LNatG M-V:

Feldgehalz siidlich der L 262 (im Plangebiet)

24 Belonge der Wosserwirtschaft

Innerhalb der Umgrenzung der Fliichen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses befindet sich der
Buttermilchgraben, an diesem ist ein mindestens 5 m breiter Unterhaltungssireifen fiir die Wasserwirtschaft vorzusehen, die Zulahrt
fiir Unterhaltungstechnik der Wasserwirtschaft muss sichergestellt werden.”

2.5 Hinweise

Die Pflanzungen haben gemil DIN 18 916 zu erfolgen und miissen daverhaft unterhalten und bei Abgang gleichwertig ersetzt
werden. Die Pflanzungen im offentlichen Bereich sowie auBerhalb des Geltungsbereiches miissen eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Erschlieflungsmalinahmen abgeschlossen sein.

Die Sukzessions- und Wiesenfliichen sind 1 x jiihelich (Juli bis Sept.) zv mihen. Das Mahgut ist zv entfernen.

Wihrend der BaumaBnahme sind Schuzvorkehrungen fiir die Vegetationstliichen entsprechend DIN 18 920 und RAS-LP 4
vorzusehen (Frischwiese und Kleingewiisser nirdlich der L 262, dstlich der Trasse).

Gehlzeinschliige sind nur wiihrend der Vegetationsruhe zuldssig.

Die Richtlinien RAS-LP 4 und DIN 18920 zum Schutz des Gehélzbestandes sind einzuhalten.

Trassenquerschnitt (-kein MaBstab-)
Darstellung ohne Normcharakter

Planzeichenerkldrung (PlanzV " 90)

6. Verkehrsfldchen
(§9(1)11 BauGB)

Strassenverkehrsfldchen

| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
"~ Zweckbestimmung: Gleistrasse / Radweg

Parkflichen

9. Grinflichen
(§9(1)15 BauGB)

Griinldchen dffentlich
(89 (1) 15/ 6 BauGB)
Iweckbestimmung: Bdschungs-u. Grabenbereich

10. Wasserfliichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Reglung des Wasserabflusses

(89 Abs. 6 BauGB)

Graben- und Grabenunterhaltungsfliche GU (5m)
Iwekbestimmung: Entwiisserungsgraben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89(1) 20 + 25 BauGB)

Umgrenzung v. Fldchen f. Massn. zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entw. v. Natur u. Landschaft
9(1) 20,25/6 BauGB)

Umgrenzung von Schuzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(89 (6) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich Plangebiet
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

- | Bahnanlagen (§9 Abs. 6 BauGB)
< vorh. Bahnanlage der EWN

Gemarkungsgrenzen

& m— § —

Flurgrenze

== ==y

Em Bereich Bodendenkmal
(89 Abs. 6 BauGB)
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