SATZUNG DER GEMEINDE BRUNZOW UBER
DIE 1. ANDERUNG DES B-PLAN NR. 2

-HAFEN VIERQW-

Planzeichnung (Teil A)
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Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt durch den Greifswalder Bodden im Norden, den Buttermilchgraben im Osten, sowie landwirtschaftiche Nutzfichen im Siden und
Westen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)
gemal § 9 (1 bis 4) BouGB und § 86 LBouO-MV

§1 Besonderer Nutzungszweck Umschlagsbeschickungsanloge
Nach § 9 (1) Zi. 9. BauGB wird die Nutzung in diesem Gebiet mit besonderem Nutzungszweck ,Umschiagsbeschickungsanlage” sowie erforderliche Birordume be-
sthrinkt,

§2 Zuliissige Nutzung in Gewerbegebieten (GE) (§ 8 BouNV0)gemdB § 1 (7) 1. BauNVO
Gemi § 1 (7) 1. BauNVO werden die zulissigen Nutzungen in den Gewerbegebieten folgendermalen beschrinkt:
Tuliissig sind gem. § 8 (2) 1. und 4. BauNVO0
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerpliitze und 6ffentliche Betriebe
2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
Nicht zuléissig sind
1. Tankstellen
2. Wohnungen
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
4. Vergnigungsstitten
Ausnahmsweise zuldissig sind
1. Anlagen fir sportliche Zwecke

83 Zulissige Nutzung in Industriegebieten (GI) (§ 9 BauNVO)
Gemdh § 1 (7) 1. BauNVO werden die zuldssigen Nutzungen in den Industriegebieten folgendermafien beschriinkt:

Tulfissig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerpléitze und offentliche Betriebe
Nicht zulissig sind

1. Tankstelien

2. Wohnungen

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke

4. Vergnigungsstdtten

§4 Zuldssige Nutzung in Sondergebiet (SO) ,Hafen” (§ 11 {2} BauNVO)

Tuléissig sind
- Technische Anlagen fiir den Hafenbetrieb zur Logerung, Umschlag und Beschickung, Hafenbetriebsgebude, Hafenmeisterei
AuBerhalb der Baufelder sind technische Anlagen fiis den Hafenbetrieb fiir Umschlag und Beschickung, wie Kran-, Band- und Gleisanlagen zuldissig.

§4c  Flichen mit Geh-, Fohr- und Leitungsrecht Im Sondergebiet Hafen(§ 9 (1) Nr. 21)

Die entsprechend dargestellte Flche dient dem Zugangsrecht zum Hafen zugunsten der Aligemeinheit.
§4b  Bouweise (§9 (1) Nr. 2)
Im gescmten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind innerholb der Baugren:en
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, als Ltinge der Gebaude ist mehr als 50,00 m zuléssig.
§5 Fléchen fir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Notur und Landschaft (§ 9 (1}15 und 20 BouGB'
1. Die nordostliche entsprechend dargestellte Fliiche der Flursticke 38,39,40/1, 41/1,41/2, 42/2, 42/1 und 43 der Flur2 Gemerkung Vierow wird noch Weglal: der
Wohnnutzung einer natirlichen Sukzession zur Entwicklung einer ruderalen Wiese iberlassen. Es erfolgt eine Initialeinsaat mit einer Wildkroutmischung.
2. Kiistenstreifen - Vorrang hat hier der Erhalt und die Entwicklung der ortstypischen Steilkiiste mit Strandbereich, Abbruchkante und Windschutzpfianzung am
Abbruchrand. Von Marz bis September diirfen die Fléichen wegen der Brutzeit der Seevagel nicht betreten oder anderweitig beeinflufit werden.

v

§6 Flichen mit Bindungen . Bepflanzung u. Erhaltung v. Béiumen, Striuchern u. sonst. Bepflz. (§ 9 (1) 15 und 25b. BouG3l

Diese Flichen dienen als Ausgleichsfliichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen und werden daher entsprechend ausgewiesen.

1. Griinstreifen (westiche Kompensationsfliche) - wird zu einer einschiirigen Wiesenfliiche mit Gehdlzsaum entwickelt. Eine unbefestigte Wegefiihrung innerhalb
des Geholzsaumes ist zulissig. Die Ansaat der Griinflichen erfolgt mit einer stundortgerechten Wildkrautermischung. Die Pflege ist auf eine einmalige Mahd im
Jahr 7u begrenzen. Die Mahd mit Mihgutbeseitigung erfolgt Anfang bis Mitte Juni. Das Aufbringen von Nihrstoffen ist nicht stafthaft. Die Anpflanzung von Ge-
holzen ist in Planzbindung geméB § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB ausschiieflich mit standortgerechten und heimischen Arten zu realisieren. Zur Schoffung einer riem-
fich wirksamen Randbepfianzung und zur Gestattung des Ubergangs zur freien Landschaft ist eine mindestens 3-reihige Gehdlzpflanzung vorzunehmen. [idbei

~  betrégt das Verhltnis Baum zv Strauch 30:70. Die Béume sind in Gruppen abwechselnd in Strauchpflanzungen einzubinden. Die Striucher sind ols Mischbe-

pflanzung anzvordnen. Gepflanzt werden 0,5 Strauch pro m’.
2. Die nordwestliche Flche, in Angrenzung an die Kistenschutzpflanzung ist mit ergéinzenden Strauchpflanzungen (ca. 1/3 der Fliiche) zu bepHianzen. Die ibiige
Fliiche wird der Sukzession iberlassen. Es erfolgt eine Initialeinsoat mit einer Wildkrautmischung.

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand im Bereich desKiistenstreifens ist zu erhalten, nachhaltig zu schiitzen und zv entwickeln. ;

i

GEHOLZLISTE fior Anpflanzungen in Bereichen mit:  Pflonzgebot
Biume fiir Hecken Acer campestre Feldohorn Striucher
Acer platanoides Spitzahorn 10 % Corylus avellana Haselnub
Betula pendula Sandbirke 5% Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Sorbus auccupario Gemeine Eberesche 10% Crotoegus monogyna  Weifidorn
Tilia cordata Winterlinde 10% Evonymus eutopaeus  Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche 5% Hippophie rhamnoides Sanddorn
(arpinus betulus Hainbuche 5% Lonicera xylosteum Heckenkirsche ‘
Fagus silvatica Buche 5% Prunus avium Vogetkirsche ;
Fraxinus excelsior Esche 10% Prunus padus Traubenkirsche '
Utmus carpinifolia Feldulme 5% Prunus spinosa Schlehe
5% Rhamnus cathartica Kreuzdorn
5% Rhamnus frangula Faulbaum
5% Sambucus nigra Schwarzer Holunder !
5% Salix coprea Salweide
5% Sorbus intermedia Oxelbeere
5% Rosa conina Hundsrose
5% Rubus frudticosus Brombeere
Die %-Zahlen geben den Anteil der Strauchgehdlze innerhalb einer He-
Pflonzqualitéten: Stommumfong
Biume Hochstamm 3 xv mind. 14— 16.am Striucher 2xv mind. drei Triebe

Aufwuchspflege — Alle festgesetzten Pflanzungen sind dber eine dreijihrige Aufwuchspflege zu sichen.

J

§7  Festsetzung der Hohenlage (nach §9 Abs. 2 BouGB i

Die Oberkante des ErdgeschoBfubbodens darf die Hohe von 0,30 m Gber Geldndeniveau nicht iberschreiten. ?
Die Oberkante der Gebude darf die Hohe von 16 m iiber Geléindeniveou im Ge und von 14 m im G und in der Fléiche mit besonderem Nutzungszweck Umschlagshe-
schickungsanlage nicht iberschreiten. !

§8  Fin-und Ausfahrten, (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ’
Ein- und Ausfahrten sind nur in den im Plan als Einfohrtsbereiche festgesetzten Zonen zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

§9 Gestalterische Festsetzungen fir Fliche mit besonderem Nutzungszweck Umschlagsbeschickungsanlage” !

(886 (4] 1. LBau0) |
Die Fassaden werden zu mindestens 1/3 in farbig behandelrer Holzschalung ausgefihrt. Fir die verbleibenden Fliichen wird eine Gestaltung in hellem Putz oder
Verblendmauerwerk, Steinfarbe rot bis rotbraun, festgesetzt. ‘
Fenster sind grundsiitzlich in stehendem Format auszufishren, Scheiben isber 1 qm Fliche sind durch Sprossen zu gliedern.
Die Dachneigung betrdigt zwischen 15 und 45 Grad.

§10  Gestalterische Festsetzungen Gewerbe- u. Industriegebiete (§ 86 (4) 1. LBau0) ,
Bei Bauwerken mit Wanden iber 10.00 m Gesamtltinge sind verfikale Gliederungs- oder Begriinungselemente im Abstand von max. 8.00 m Entfernung bei Biiro- und
Sozialgebduden sowie max. 12.00 m bei Betriebsgebiuden einzubringen. Die Farbgebung ist der in § 9 text]. Festsetz. beschriebenen onzugleichen.
Die Dachneigung betrigt zwischen 07 und 30 Grad.

Hinweise, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Obernahmen, (§ 9 (4,5,6) BauGB) _J

§11__ Bauliche Anlagen an Bundeswasserstrafien :

Nauch § 31 und § 34 BundeswasserstroBengesetz (WaStG) vom 02.04.1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 04.11.1998 {BGBI. 1S. 3301 und 3302/33.3)
ist fiir die Errichtung, die Verinderung und den Betrieb vonAnlagen in, iber oder unter einer Bundeswasserstrafie oder an ihren Ufem eine strom- und schitfahrtsso-
lizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange derSchifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden, dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtsn-
gen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrichtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfishrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder andres irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung it
Schifffahrtszeichen ist unzulissig. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen in Bebauungsplan, die von der WasserstraBe auch sichtbar sind, sind dem
Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frishzeitig zur Stellungnahmen vorzulegen. keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stoien,
zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anlof geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefishren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklomen, die von der WasserstraBe aus sichtbr sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund frishzeitig anzuzeigen.

§12  Belange der Bodendenkmalpflege
Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (Cabl
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, Seite 975 ) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecter,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktuge nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege spiitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewiihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen
um eventvell auftretende Funde gemiB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdge-
rungen der Baumafinahme vermieden {vgl. § 11, Abs. 3).
§13 _ Belange des Naturschutzes
Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Biotop, das gem. § 20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) geschitzt ist. Mofinahnen,
die zv einer Zerstorung, Beschidigung, Verinderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung dieses Bioto-
pestiihren konnen, sind unzuldssig.
Im Bereich des Bebouungsplanes befindet sich folgendes Biotop gem. § 20 Abs. 1 Nr. 5
Fels- und Steilkiisten, Strandwille, Disnen, Salzwiesen, marine Block- und Steingriinde, Windwattfliichen und Boddengewdsser mit Verlandungsbereichen
dieses Gesetzes,
Fiir dos Plangebiet ist folgendes zu beachten: ‘
1. Wahrend der Bauphase ist die DIN RAS-LP 4 und DIN 18920 , Schutz von Biumen, Pflanzenbestiinden und Vegetationsfliichen bei Baumafnahmen" anzuwen-
den. :
2. Gehblzeinschlage sind nur wihrend der Vegeationsruhe zulissig.
3. BawmfilimaBnahmen sind grundsiitzlich nur auf Antrag moglich. Zu diesem Zweck sind die zu fillenden BGume unter Angabe der Art, Grofie und Vitalitd! zv
erfussen und die MaBnohme ist textlich zv begrinden, dabei gilt folgende Tabelle

Ersatzfir \

|_On des Ersoraes [ BumeSUA-0em i BumeSUD-I0em | BaumeSU10010em | BoumeSU>1X0em
i Im Plangebiet, bzw. entlang der% 1 Kleinkroniger Baum — Hoch- i 1 grosskroniger Boum — Hoch- ! 1 grosskroniger Baum — Hoch- | 2 grosskronige Biume ~ Hoch-i
i HofenzufahrisstraBe i stamm, 3x v, StU 10-12,0&B. | stomm, 3xv,StU12-14, mB. } stamm, 3xv,StU16-18,mB.und ' stomm, 3xv, StU 1214, mB.
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i somm 3xv,SUT01208
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1_Di5 Pllonliste aus § 7 gilt enr;ﬁmchand

§14  Leitungsrechte

\ Die mit Leitungsrechten belasteten Fliichen (unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen) sind gemii der gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen und fecini-

schen Regelwerke von Bebauung und Bepflanzung frei zu halten.

§15  Belange der Landesvermessung :

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21 Juli 1592
(GVOBL M-V S. 390) zuletzt geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBL. M-V S. 566), gesetzlich geschitzt.
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréindert oder entfernt werden. Zu Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessuligs-
marken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliiche von 2 Metern Durchmesser weder iberbaut noch abgetragen oder-aut
sonstige Weise verdindert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht geftihrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBinahmen rechifertigen eine Gefiihrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige Mafinahmen treffen will, durch die geoditische Festpunkte gefthr-
det werden konne, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen. Falls einer der angegebenen Festpunkte durdhlhr
Bauvorhaben gefihrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genanten gesetzlichen Bestimmungen st eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufle
bis zu 10.000 DM geahndet werden.

Plangrundlage

Lage- und Hghenplan

Vermessungsbiiro Sankowsky und Hellwich
Marienstrabe 22-24, 17489 Greifswald
April 2001
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Planzeichenerkldrung (PlanzV " 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1. BouGB, §§ 1-11 BauhVO)

o

e gam——

Industriegebiete

(§9 BauNVO)

: - Gewerbegebiete

~————{§ 8 BauNVO0)

: Sondergebiet Hafen

§11{2) 8 BauNVO
Flchen mit besond. Nutzungszweck
{§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Dmschiags:
beschick-
ungsantage

"Umschlagsbeschickungsanlage”

2. MaB der baulichen Nutzung
(89(1) 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ G/ GE / SO-Gebiete = 0,8
(BMZ) Baumassenzahl G / GE /SO = 4,0
Zahl der Vollgeschosse Gl / GE / SO - Gebiete = |

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9(1)2. BauGB, §§ 22, 23 BauVO)

a= abweichende Bauweise

Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§§ 22, 23 BauNVO)

6. Verkehrsfldchen
(§9(1)11 BauGB)

; StraBenverkehrsfidchen
b (§9/1 Nr. 11 Abs. 6 BouGB)

~ Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung " Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB) b
Iweckbestimmung: Offentliche Parkfldche m Iweckbestimmung: Bahnanlagen

‘iﬂ [ Einfahrtbereiche

7. Flichen f. Ver- und Entsorgungsanlagen
(89 (1) 12,14 BauGB)

! Flichen f. Ver-/Entsorgung

Iweckbestimmung: Tratostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9(1)13 BouGB%

O—— Elektrofreileitung

9. Griinfldchen
(§9(1)15 BauGB)

~ Private Grinfldchen

bz (89 Abs. INI. 5,

und Abs. 6 BauNVO0)

Grinfldchen dffentlich

(§9 Abs. T Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20 + 25 BauGB)

-  Umgrenzungv. Fldchen f. MaBnahmen z. Schutz, z. Pflege u. 7.
. § Entwicklung von Natur und Landschaft

b i

. TTTis (§9/1 Nr.20/6 BauGB)

=== Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen,

= Striuchern und sonstigen Beptianzungen

Lcior s (89/1 Nr.250 u. Abs. 6 BauGB)

seeses Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir
. +  die Erhaltung von Baumen und Striuchern

[ I XX XX

(§9/1 Nr.25b Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich rechtskrdftiger B-Plan Nr. 2

g._--_-l Gewdsserschutzstreiten

-@—@—¢ Abgrenzung untersch. Nutzung

| Leitungsrecht

~ zugunsten der 6rtl. Ver- und Entsorgungsuntern.

/N Geodtische Festpunkte
Lagefestpunkte, Hohentestpunkte des Landesvermessungsamt M/V

Gemeinde Brinzow

Satzung 1. Anderung
B-Plan Nr. 2 -Hafen Vierow-

Gemeinde Briinzow

Amt Lubmin * Geschwister-Scholl-Weg 15 * 17509 Lubmin

Planfassung Gber die 1. Anderung B-Plan Nr. 2 -Hafen Vierow-
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