B Verfahrensvermerke |

o o S GEMEINDE BRUNZOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

28.03.94 erfoigt.

e et

Brunzow, den 25.03.94. Der BUrgermeister... .\ { p

Die fUr Raumordnung und Landespianung
§ 246a (1), 1, Nr. 1 BauGB iv.m. §
worden.

Legende: | Abgrenzung des Geltungsbereiches |

, Das Plangebiet wird begrenzt durch den Wald im Norden, Die
ammme— Abgrenzung des Geltungsbereiches Feldmark im Westen und die Galkower Wende im SUden sowie den
Weg zum Teich im Osten.

WS Kleinsiedlungsgebiet

Textliche Festsetzung (Teil B) j
gemal § 9 Abs. 4 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§1 Firstrichtung
\ Auf den so gekennzeichneten Flichen soll die Firstrichtung parafled
\ zur Strale angeordnet werden.
‘ 3 s " ’ . H -

Die von der Planung berthrten Trager offenfligher EthameanEing mit Flache fir den Gemeinbedarf §2 Firstrichtung
J Schreiben vom 10.03.94 zur Abgabe einer Steflingnahrfe aufdeiphiert Auf den so gekennzeichneten Flachen sofl die Firstrichtung senkrecht
] worden. g’ o Aty v 'ﬂ“ zur Stralle angeordnet werden.
‘; 5 o Lo - §3 Dachneigung
{ oo - - Grinflache . . )
i 3 “ 4. o Die Dachneigung soll zwischen 30 und 45 Grad betragen.
' 15059 y 5 s

Bronzow, den Y -(f Der Borgermeister ... .......... PR 1 §4 Trauthche
| ) ) Die Traufe soll nicht hoher als 3,25 m Ober Gelandeniveau angeordnet
i Die Gemeindevertretung hat am 24.02.94 Mischverkehrsfliche werden.

Bebauungspianes mit Begrundung beschl i
: bestimmt. /. §. 5 Nutz.ungse‘rwe.ltemng
i N In den so gekennzeichneten Bereichen sind in Anlehnung an § 4 (2), 3
! [ = . BauNVO Anlagen zur Tierhaltung zulassig, sofem. sie vorwiegend

: 1:; Wasserflache sportlichen Zwecken dienen und im Obrigen die Anforderungen far in §

4 H } 4 (3), 3 BauNVO ausnahmsweise zulissige Gewerbebetriebe erflien.
|

Bronzow, den&SOS.q‘[ Der Bargermeistex. .

Y -

§6 Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft

Diese Flachen dienen als Ausgleichsflachen und werden daher gematt
§ 5 (2), 10 BauGB ausgewiesen. Zulassig st eine extensive Weide-

S

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, “M der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) nd.ung,
haben in der Zeit vom 28.03.94 bis zum 06.05.94 wahrend folge\der
Zeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen: ‘

Einzelhausbebauung

Dienstag  9.00- 12.00 Uhr 13.30- 18.00 Uhr Doppelhausbebauung
Mittwoch ~ 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr 13.30- 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Sonstige Festsetzungen ]

§7 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dacheindeckung

Einzel-/ Doppelhausbebauung Dachaufbauten darfen insgesamt nicht mehr als 0,5 der zugehorigen
Gebdudefrontiange einnehmen. Dachaufbauten und  Einschnitte
mUssen vom Ortgang und der Gradkante im Paralleima einen
Abstand von mindestens 2 Meter einhatten. Fur die Dacheindeckung

: : sind Materialien mit Farbtdnen naturrot bis ziegelrot zu verwenden. Der
max. GeSChOSSlgkelt Einbau von nichtspiegeinden Sonnenkollektoren ist zuldssig.

NS

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von,4 hriitlich

oder zur Niedergchrift vorgebracht werden iinne#”
1703.94 bis 7005, »3Y durch Aushang,é;?éb' :
worden. o £,

§8 AuBere Gestaltung

. Die Gebaude sind als Putz- oder Kiinkerbauten zu gestatten, letztere in
offene Bauweise den Farbtonen natur- bis ziegelrot. Fassadenverkleidungen sind mit
folgenden ortstypischen Materialien zulassig: Brettschalung, Ziegel-
behang.

Geputzte AuBenwandflachen der Gebiude sind in natOrlichen

Der katastermalige Bestand am
bescheinigt.  Hinsichtlich der

" Farbtonen zu gestatten. Grellweile Putzflachen oder Flachen mit
max. Grundflichenzahl ; auffallig bunten oder glanzenden Materialien sind unzulassig.

! §9 Garagen / Stellplitze

Garagen missen mit Pult- oder Giebeidachem versehen werden. Die
u i Dachneigung wird auf 30 bis 45 Grad festgelegt.

max. GESChOBﬂaChenzahl Werden an der gemeinsamen Grenze zweier benachbarter

Grundstacke Garagen errichtet, sind Garagendiacher in Form,

Ceckung und Neigung einheitich zu gestaten. FOr offene

Kie'nzaragen (Carports) geften die Dachneigungen nicht.

die rechtsverbindlich Flurkarte im MaBstab M
RegreRanspriche konnen nicht abgeleitet werde

t Rz

A3

Wildkrautermischungen zu bepflanzen.
I
o
0.4
0.6

. ,///Z/é«

............. Der Leiter des Katasteramte

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachte Bauagrenze o

Anregungen der Blrger sowie die Stellungﬂg o ~ §10 Einfiedung

offentlicher Belange am 26.05.94 gepruft. Das = I8 i i Zu den offentlichen Verkehrsflachen wird das Maf der baulichen Hohe
worden. e =

auf maximal 0,8 m festgesetzt. Efautt sind Mauern aus Feld- oder
Ziegelsteinen, Holzzaune sowie Hecke: pflanzungen.

Argrenzung Beraiche unter -
schiedlicher Nutzung § 1 Uneingeschrinkte PRanzbindung

Die uneingeschrankte Pflanzbindung betrif? die 8ffentlichen
Freiflachen und gliedert sich in zwei Bereiche:

Brunzow, den‘z'gm’-q? Der BOrgermeister

: Flache zum Anpflanzen von 1. Grunstreifen - dieser ist mit einheimischen, standortgerechten
' Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichpung (Teill A} und o Biumen, Strauchern ete laubwerfenden Geholzen zu bepflanzen und zwar je 5 qm 1
' dem Text (Teil B), wurde am 29.:2:3% .« ' ) Strauch und mindestens 1 Baum je 100 qm. Eine unbefestigte
{ Gemeindevertretung als. Satzung beschlosse Qie Wegefilhrung innerhalb des Geholzsaumes ist zulssig.
;. mit Beschiug der Gemeindevertretung vom 4. Geh- Fahr— . 2. Raumbildende Geholze im Stralenraum - sie sind in Form
| . eh , Fahr= und Leltungsrecht einheimischer,  standortgerechter, laubwerfender Baume
: auszufUhren.

3. Hecken und Feldraingehtize - sie sind zu pflegen und zu
erhatten bzw. gegebenenfalls standortgerecht zu emeuern.

Gebdude fiir soziale Zwecke § 12

Eingeschrinkte Pflanzbindung

Dies betrifft ausschiiellich die privaten Gronflachen.
Grundstuckseinfriedungen,. die in Form einer Hecke erstelit werden,
. . durfen nur aus orts-landschaftsiblichen Laubgehoizen bestehen.
Gebidude fir kulturelle Zwecke Geholzanpflanzungen auf dem Qbrigen Grundstuck soflen zu einem
Oberwiegenden Teil (75 %) aus einheimischen Laub- und
Obstgeholzen bestehen.

Bruniow m% /é §13 Sonderanlagen
l/_‘\n.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, beste
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde rir
der hoheren Verwattungsbehorde vom 04./(.94... Az. WOm:]
ohne Nebenbestimmungen und Hinweise erteilt.

Sebworie, den. AR.:14.-9¢

u Aniagen zur Regenwassersammiung und zur Nutzung der

{ — ] o) Anzupflanzende Baume Sonnenenergie sind grundsatzlich zul#ssig. Sie sind in ihrer Gestalt

Die Bebauungsplansatung, bestehend aus der,F'! ri3Bichnung (Tel den drtlichen Gegebenheiten anzupassen.

A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertj gt

- [rEETxITT GEHOLZLISTE faor Anpflanzungen in Bereichen mit:
? 1 Flache fir Mafnahmen zu Schutz

| . N " ol Entwickl | L h uneingeschrankter Pflanzbirdung
‘ ol . [\
i 2&'7,’,%; #h : J Moo prpr gl ege u. Cntwicklung v. Natur u. Landsch. 1. Grunstreifen - Sticleiche (Quercus robur), Traubeneiche

Bronzow, denoX(X 1. Orgermedster.\ ... e R (Quercus petraea), gemeinc Esche (Fraxnus excelsior),

)

Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus), Wildapfel
{(Malus), Wildbime (Pyrus;, Faulbaum (Rhamnus frangula), Ulme
(Ulmus), Weide (Salix), Schiehe (Prunus spinosa), Weildom
(Crataegus), Sanddom (Hippophae), Pfaffenhatchen (Euonymus

N_fp )

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsglanesfiw.: die] T

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di on

jedermann eingesehen werden kann gnd] dbeg den Inhat Ay;ydm zu N
3 ! ¥ Y

erhatten ist, sind in der Zeit vom 2.1/ 1 51 Ybis zum . KPS, vJ_ europaeus), gemeiner Schineeball (Viburnurnij, Hartriegel (Comus
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist duf di \‘ .'_ mas und Comus sanguinea)
‘ Geltendmachung  der  Verletzung von  Verfahrens- | und 2. raumbildendes Grun - Linde (Tilia ), Ahom (Acer), Kastanie
. Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die 11 J (Aesculus)
‘. Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf ket - g . K
i Ertoschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 1 ,R,I;r;? eingeschrankter Pflanzbindung

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am é’
s

BrUnzow, den&&'m% Orgerm S\ N k‘&

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vo 128
S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Ermes

Investitionen und cer Ausweisung und Bereitsteliung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG' vom
22,0493 (BGB!. | Nr. i6 S. 466), sowie nach § 83 der Bauorinung
Mecklenburg-Vorpornmem vom 20.07.90 (GBL. | Nr. 50 S. 92¢) wird
nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung Brunzoty vom

334 und mit Genehmigung der hoheren Verwatr >~
folgende Satzung Ober den Bebauungsplan u~g0 v,

Hecken zur GrundstOckseinfriedung - Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum)

BEUnEo
M 110.000.

oder ~Wiesennuizung (Extensiv-Grunland). ~ Sie sind  mit |

] o | B " F / 2 @ Gemeinde Brunzow, bestehend aus der P : 'ﬁn"fx’th 'f'f'e,il;‘-\‘\und
! dem Text (Teil B), erfassen. : TN
| O runzow riur T JPRON Bebauungeplan Nr.d
: , _ A & ,
. — P T Brilnzow
Brunzow, den 7. Der Burgermeistef® . V7 €2L/UP¢ ‘,S/ @ ind Vnzo:
N Yol emainde Brinzow
- Fur diesen Bebauungsplan getten: NVg gre’ Allss 2 o 17509 Brinzow
5 , ~  das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember Plan-fez: . .
! 1986 (BGBL.I S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vorm 1} Bebauungsplan, Teil A, Planzeichnung
‘ April 1994 (BGBL.|, S. 766) gesndert dure vom 8 2889912 vg ;,!brf Vf”‘;\'t;rix:‘l t . !
A 1160594 V ursticke, Art d. Nutz. Pro s
—  das MaSnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- _ ™ SPOIg3 e 0l l MM T2 1000
' MaBnahmenG) in der Fassung vom 28 April 1993 (BGBL.I; S. Pdex | Ostex | Goreehmet | Asndengen |
I ' 622) Datum ‘ Blatigrosss: Bearbeiter:
| —  die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke 2102.94 DIN Al GH

(Baunutzungsverondnung - BauNVO) vom 23. Januar 199C

(BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Ap-il
1993 (BGBI. IS.466) 4 )

die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiin:2 und

die Darsteilung des Planinhaits P*ri{ * A NY¥UEN*G*S*(G*R*U*pP*p=*rfF
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV0) in der Fassung vor 18. ARCHINNOVA PLANUNGSGRUPPE.......... BURO GREIFSWALD
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S ) FUCHSSTRASSE 1. o 17489 GREIFSWALD

TELEFON...... e 03834/50 11 17

TELEFAX e 03834/50 11 17
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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1 - Gemeinde Briinzow
Ortsteil Briinzow

Abgrenzung: Es wird begrenzt durch den Wald im Norden und die Galkower Wende im Siiden sowie den Weg zum Teich im
Osten.

Geltungsbereich: Flur. 1, Briinzow Nr. 6, Flurstiicke 21, 22, 23, 24, 41, 42, 45 und Wegeparzelle 43, anteilig die Flurstiicke 1111,
1112, 12, 40 und Wegeparzelle 25.

1. Zweck des Bebauungsplanes

In Brinzow fehlen kurzfrislig verfligbare Fldchen fir Wohnnutzungen. Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfaBte Fléche
arrondiert die Ortslage nach Westen hin und markiert mit dem vorgelagerten Griinpufferstreifen die Abgrenzung zur Landschaft. Die
ErschlieBung des klinftigen Baulandes ist liber Galkower Wende sowie Neubauemweg gesichert und wird Giber eine als Sackgasse
ausgebildete PlanstraBe im Inneren ergénzt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll deshalb die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Zuléssigkeit von Bauvorhaben nach § 30 BauGB geschaffen werden.

2. Stédtebauliche Ziele

2.1.  Nutzung und Gestaltung

Mit den neu zu schaffenden Wohngebieten wird eine Abrundung des Dorfes nach Nordwesten hin planungsrechtlich fixiert. So soll
eine eindeulige Grenze zur Landschaft, speziell zum Wildchen im Norden durch Ausweisung eines zu bepflanzenden Griinpuffers
bzw. einer groReren Abstands- und Ausgleichsgrinfiiche formuliert werden. Gleichzeilig werden die im verabschiedeten
Rahmenplan zur Dorfentwicklung formulierten stadtbaulichen Ziele planungsrechtlich gesichert.

Dies heiRt im einzelnen:

—  Réumliche Fassung der geplanten regionaltypischen Wohngebdude um einen ErschlieBungsanger herum, der
nachbarschaflliche Identifikation erméglichen soll.

—  Ausrichtung der Gebéudestellungen nach stddtebaulichen Erfordemissen:
So werden Gebdude, die eine rdumliche Kante bilden sollen, traufstandig zur StraBe hin angeordnet, Geb&dude zwischen
denen hindurch ein Bezug zur Landschaft hergestellt werden soll, giebelstandig ausgerichtet.

—  Entsprechend dieser Vorgaben ist auch die Haustypologie vorgesehen. Traufstandige Gebaude werden nach regionalem

historischen Vorbild als Doppelhduser ausgewiesen, giebelstindige Hauser als Einzelhduser. Einzig im zenlralen Bereich an




der Gahlkower Wende lassen sich diese Vorhaben durch den Bestand bedingt nicht ausreichend begriinden, so daR dort

Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Generell gilt fiir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise, die die nach § 17 (1) BauNVO zuldssigen Héchstwerte in Grund
und GeschoRflachenzahlen nicht {iberschreitet. Zum Schulz des Ortsbildes wird daher auch eine maximal 1 1/2-geschossige

Bebauung zugelassen.

Zur Sicherung eines Standortes fiir den Gemeinbedarf wird das Grundstiick der ehemaligen Gaststétte an der StraBe "am Teich®
als Fldche fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Hier soll eine Nutzung fiir soziale und kulturelle Zwecke mdglich sein. Dies
bedeutet, daR das Grundstiick eventuell fiir die Einrichtung einer Kindergartengruppe dienen soll. In Anlehnung an die dort ehemals

vorhandenen Stallanlagen ist hier eine maximale Geschossigkeit von 2 Stockwerken zul&ssig.

An zwei Stellen ist aus stédtebaulichen Griinden die Bepflanzung mit raumbildendem Griin vorgesehen. Einmal auf dem
Wendeplatz der Planstrae, ein zweites Mal im Kreuzungspunkt Gahlkower Wende, Neubauemweg und Planstrafe, um dort die

Orientierung zu unterstitzten.

Den formulierten stadtebaulichen Zielen unterwirt sich auch die Ausweisung der Gebiete. Im Randbereich soll die Wohnnutzung
eindeutig Vorrang haben, soda® hier die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) vorgenommen wurde. In einer Teillldche zum
Wildchen hin wird sie nutzungsmatig ergénzt durch die Zulassigkeit von Tierhaltung fir sportliche Zwecke, solange diese die
Anforderungen an sonstige im allgemeinen Wohngebiet zulassige gewerbliche Betriebe erfiillt. Dies ist begriindet durch die sehr
glinstige Zuordnung groRflachiger Weideflachen, die die Abgrenzung der Ortslage zum Wald hin nutzungsmagig prézisieren.

Die Teilflache norddstlich der Gahlkower Wende wird aus immissionschutzrechtlichen Griinden und zum Zwecke der
Bestandssicherung mit der dorftypischen Nutzung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausgewiesen.

Die in den textlichen Festsetzungen fixierten Einschrénkungen bzw. Festlegungen gestalterischer Delails der Hauser sollen dazu
beitragen, ein regionaltypisches, dem ddrflichen Erscheinungsbild verbundenes Ensemble herzustellen, dem sich das
Einzelbauvorhaben unterzuordnen hat.

2.2.Verkehr und Versorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen teilweise erschlossen. Da ein Ausbau des Versorgungsnetzles mit Strom,
Wasser und Telekommunikation innerhalb der Ortslage dringend erforderlich ist und eine zentrale Abwasserentsorgung eingefihrt
werden soll, wurden die angrenzenden Verkehrsflchen in den Bebauungsplan voll mit einbezogen, um auch fir die auRerhalb des
Gellungsbereiches anliegenen Gebaude einen Anschluf an die Versorgung sicherzustellen.

Insgesamt ist Brinzow an das tiberdrlliche Verkehrsnetz (iber die LandesstraBe von Greifswald nach Lubmin gut angebunden. Eine
Bushaltestelle an dieser Strale liegt in maximal 400 m Entfemung zu den Wohngebieten.

Seifta -2 -
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Der Ausbau der im Plan erfaften StraRen soll durch Pflasterung mit gréRtmaglichem Versickerungsanteil des Oberflachenwassers
als Mischverkehrsflache erfolgen. Herausgehobene Gehsteige etc. sind - da dorfuntypisch - nicht vorgesehen.

Regenwassersammelanlagen sind auf Grundsliicken grundsatzlich zuldssig, in Form einer Zisteme oder einer Tankanlage
innerhalb des Gebaudes.
Kolektoranlagen zur Wammwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind grundsétzlich zulassig, soweil sie

nichtspiegelnd ausgebildet sind.

2.3.  Kinderspielflichen
In Entfemung von maximal 400 m liegt ein gut ausgebauter grofer Kinderspielplatz. Bei den Kleinkinderspielflachen kann, da sie It.
Spielplatzgeselz erst bei Emichtung von Mehrfamilienhdusem notwendig werden, davon ausgegangen werden, daB ausreichende

Spielflachen auf den eigenen Grundsliicken vorhanden sein werden.

3. Umweltvertriaglichkeit

Beziiglich Schallimmissionen sei gesagt, da die LandstraBe als Hauptldmmemittent minimal 180 m von den Baugebieten entfemt
liegl, so daR mit einer Gber das zulassige MaR hinausgehenden L&memission nicht zu rechnen ist. Der einzige ansdssige
landwirtschaftliche Betrieb liegt Gber 200 m entfemt, sodal auch der Anteil der Geruchsemissionen sehr gering sein dirfte. Eine
moglicherweise von den landwirtschafilichen Nutzflachen ausgehende Geruchsbeldstigung (Aufbringen von Stalldung) wird zum
Einen durch den Griinbereich gepuffert und ist zum Anderen als ortsiiblich anzusehen.

Da von der Ausweisung der neuen Baugebiete im wesentlichen ausgerdumte landwirtschaftliche Nutzfldchen betroffen sind, ist
eine Ausweisung von Ausgleichsfldchen normalerweise nicht notwendig. Uber die Flachen zur Anpflanzung von B&aumen und
raumbildenden Gehdlzen, sowie der Sicherung von bestehenden Gehdlzen wird aber ein wesentlicher Beifrag zur Umweltvorsorge
geleistet. Um eine Bepflanzung des Gebietes mil ortstypischen Gehdlzen sicherzustellen, wird im B-Plangebeit ein Pllanzgebot
gemaR beigefigter Pllanzliste ausgesprochen.

3.1 offentliche Griinfldchen

Der ausgewiesene Griinzug hat im Durchschnitt eine Tiefe von 10,00 m und efillt verschiedene Funktionen:

— erbildet einen lesbaren und erlebbaren Ubergang zwischen Dorf und freier Landschaft

— erstelit eine Erganzung zu dem nordlich gelegenen Waldchen dar und ist ein erster Schiitt zur Biotopvemetzung in einer stark
ausgerdumten Agrarandschaft, in der sich jedoch immer wieder "Inselbiotope” finden (Solle, Feldholzinseln), die auf diese
Weise verbunden werden kénnen.

—  der Griinzug bildet zudem eine Pufferzone zwischen divergierenden Nutzungen, im vorliegenden Fall zwischen Wohnen und
intensiver Landwirtschaft

Qaita -3 .
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Fiir diesen Bereich wird ein Pflanzgebot mit uneingeschrankter Pflanzbindung erlassen, welches beinhaltet, daR hier laut
beigefiigter Pflanzliste ausschlieBlich standortgerechte, einheimische, laubwerfende Gehdlze gepflanzt werden diirfen und missen.
Die bestehenden Bepflanzungen, wie Hecken etc., sind zu erhalten und entwickeln.

Auch die raumbildenden Bepflanzungen innerhalb der Ortslage, im offentlichen Bereich fallen unter die uneingeschrankte
Pfllanzbindung.

3.2 private Griinflichen

Fir die privaten Griinflachen wird ein Pflanzgebot mit eingeschrankter Pflanzbindung erlassen. Dies betrifft vor allem die mdgliche
Grundsiickseinfriedung mittels einer Hecke - diese soll in jedem Fall aus ortsiiblichen Laubheckengehdlzen hergestellt werden
(Hainbuche, Liguster). Fiir die Grundsticke an sich gilt, da® eine Bepflanzung zu einem Giberwiegenden Teil (mind. 75 %) mit Laub-
und Obstgehdlzen erfolgen soll.

Véllig versiegelle Flachen im Bereich der AuBenanlagen sind nicht zuldssig. Eine Befestigung kann nur in Form von
Pflaster/Platten mit hohem Fugenanteil und wassergebundenen Decken erfolgen um zu gewéhreisten, dal Regenwasser

weitestgehend versickem kann und nicht mittels Kanalisation abgefihrt werden muB.
Zwischen Wohnbebauung und Wildchen ist die vorhandene Ackerfldche als Fldche ftir MaBnahmen zu Schutz, Pllege und

Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, eine Fléche, die extensiv beweidet werden kann und als Ausgleichsfléche im
Sinne von § 8 a BNatSchG dient.

4. Flichenbilanz

Die Flachenbilanz fiir das B-Plangebiet sieht folgendermaRen aus:

Bebauungspfan Nr.1, Brinzow

Fldchenbilanz und stiddtebauliche Kenndaten

Flichenart Bruttofliche GRZ zul. GF GFZ zul. BGF WE EW
Kleinsiedlungsgebiet WS 0,492 ha 0,20 0,088 ha 0,30 0,148 ha 7 16
Allgemeines Wohngebiet WA1 0,552 ha 0,40 0,221 ha 0,60 0,331 ha 10 23
Allgemeines Wohngeblet WA2 0,603 ha 0,40 0,241 ha 0,60 0,362 ha 10 23
Allgemeines Wohngebiet WA3 0,349 ha 0,40 0,140 ha 0,60 0,209 ha 6 14
Flache far Gemeinbedarf 0,192 ha 0,40 0,077 ha 0,80 0,154 ha

Griinfiache 1 0,188 ha

Grtinflche 2 0,740 ha

Griinfidche 3 0,025 ha

Verkehrsflache 1 0519 ha

Verkehrsflache 2 (Weg) 0,060 ha

Sonstiges (StraRenrandfidchen) 0,063 ha

Summe 3,773 ha 0,777 ha 1,204 ha 33 76

Seaita-4 -




Die Flachen wurden im verwendsten CAD Programm emmittelt und tberpriift, eine Belegskizze der Berechnung mit der Zuordnung
der Flachen ist in der Anlage beigefligt. Summarisch zusammengefafit und graphisch dargestellt wergibt sich fir das Plangebiet
folgendes Bild:

Bebauungsplan Nr.1, Briinzow
Fldchenbilanz

Flichenart Bruttofldche
Wohnbauland 1,996 ha
Gemeinbedarfsflichen 0,192 ha
Griinflichen 0,953 ha
Verkehrsfldchen 0,579 ha

Flachenbilanz Brutioflichen B-Plan 1, Briinzow
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Greifswald, 24.05.1994

ARCHINNOVA Planungsgruppe

Briinzow, 25.051994

Der Biirgermeister
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Bekanntmachung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes

Bekanntmachung des Amtes Lubmin

Betr, : Genebhmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Briinzow
flir das Gebiet begrenzt durch den wald im Norden und
der Gahlkower Wende im Siiden sowie den Weg zum Teich
im Osten

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan tritt mit Beginn des 09.12.1994 in Kraft.
Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begriindung
dazu ab diesem Tag in der Amtsverwaltung "Amt Lubmin" in Lubmin
Zimmer 9, wihrend der Dienststunden einsehen und i{iber den Inhalt
Auskunft erhalten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB iiber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsansprﬁche fir Eingriffe in
eine bisher zuldssigen Nutzung durch diesen bebauungsplan und tber
das Erldéschen von Entschédigungsansprﬁchen wird hingewiesen.
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Dezernat Bauten, Umwelt und
Wirtschaft

™ Landkeeis Ostvorpommern, Demminer Strafle 71-74, 17389 Anklam M Al
Landkrels Ostvorpommern, PF 1239 odsr 1240, 17382 Anklam

Postzustellungsurkunde
Blirgermeister

der Gemeinde Brinzow Mondl. oder telef. Auskunft erteilt Zimmer / Telefon
liber

Amtsvorsteher

des Amtes Lubmin
Geschwister-8choll=UWeg 15

E7509 Lubmin

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Aktenzeichen Anklam, den
(bitte stels angeben)

wou-ha 9.11.1994

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 Briinzow der Gemeinde
Briinzow vom 8.9.1994
hier: Bekanntmachung der Genehmigung

Entsprechend dem Beschluf8 der Gemeindevertretersitzung vom
29.09.1994 wird hiermit die Erfiillung der Auflagen

begstatist.

Der B-Plan Nr. 1 darf somit nach § 246a Abs. 1 Nr. 4 i.V.m.
§ 12 BauGB ausgefertigt und bekanntgemacht werden.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung
der Satzung sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme in die
Satzungsunterlagen richten sich nach der Hauptsatzung der
Gemeinde Briinzow.

Die Bekanntmachung ist entsprechend dem gemeinsamen Ein-
fihrungserlaB zum BauGB von Oktober 1990, Muster Nr. 12,
vorzunehmen.

Eine Kopie der Bekanntmachung ist dem Sachgebiet Bauleit-
planung des Amtes fiir Planung und Wirtschaft der Kreisver-
waltung Ostvorpommern zur Komplettierung der Verfahrens-
unterlagen zu ibergeben.

Im Auftrag

e

Gehm

Bankverbindungen: Kreissparkasse Anklam Deutsche Bank AG Greifswald Kreissparkasse Wolgast Telefon:  Anklam 03971/ 840
e BLZ: 1D50r§15 32 BLZ: 130 700 00 3L2:130 51002 Greifswald 03834/ 740
Konto-Nr.; 30001919 Konto-Nr.; 2221000 Konto-Nr.: 39000670 Wolgast 03836/ 8070







Gemeinde Briinzow
-Der Bilirgermeister-

Beschlul3-Nr.
offentliche Sitzung

BeschluB
der Gemeindevertretung vom 29.09.1994 iiber die Anerkennung der
Auflagen und Hinweise der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1,
begrenzt durch den Wald im Norden und der Gahlkower Wende im Siiden
sowie den Weg zum Teich im Osten
Die Gemeindevertretung beschlief3t:
Den in der Genehmigung des Bebaungsplanes Nr. 1 " begrenzt durch
den Wald im Norden und der Gahlkower Wende im Siiden sowie den Weg
zum Teich im Osten vom 08.09.1994,
durch die untere Genehmigungsbehdrde,den Landkreis Ostvorpommern,
erteilten Auflagen und Hinweisen tritt die Gemeinde wie folgt bei:

Auflagen:

1. Die unter den Punkt 1. geforderte Festsetzung zur Realisierung
der AusgleichmafBnahme wird entsprochen.

Die Ausgleichmafinahmen sind 3 Jahre nach der Erteilung der
Genehmigung fiir die Ausfiihrung des B-Planes fertig zu stellen.

Die textliche Festsetzung des B - Planes ist dementsprechend zu
erganzen.

Hinweise:
1. Die gegebenen Hinweise des Landratamtes werden beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung : 08

davon anwesend : 7
Ja-Stimmen i 7
Nein-Stimmen g &
Stimmenthaltungen: lid

Bemerkung :

Aufgrund des § 24 Abs.1 der Kommunalverfassung waren keine Mit-
glieder der Gemelndevertretung von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

)/Ic.&t (7 [g
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Amt Lubmin 12.10.94
Der Amtsvorsteher
Bauamt
Geschwister-Scholl-Weg 15 1310, 54
17509 Lubmin 3446 3.

(4.10.9

Landkreis Ostvorpommern

Amt fiir Planung und Wirtschaft i3 0. gy
AuBBenstelle Greifswald

Herrn Saborowski

Nexo-Platz

17489 Greifswald

Bestdtigung der Auflagen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr.1

der Gemeinde Briinzow fiir das Gebiet, begrenzt durch den Wald

im Norden und die Gahlkower Wende im Siiden sowie den Weg zum Teich
im Osten

AZ.: PE: 16.8.94
’ Ihr Schreiben vom 08.09.1994

Sehr geehrter Herr Saborowski,

die Gemeindevertretung Briinzow hat auf ihrer Sitzung am 29.09.1994
die Beschliisse zur o. g. Bestdatigung gefaflit, die wir hiermit
entsprechend Thres Schreibens vom 27.06.1994 zur Genehmigung
einreichen.

(s. Anlagen).

Mit freundlichen Griiflen
oA

Kriger
Ltrn. Bauamt
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