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85,6 toxtl. Festsetz.

Mogaraung der Fche K Mcfroeen
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Brinzow Flur 2

Textliche Festsetzungen (Teil B) | Verfahrensvermerke Verfahrensvermerke Planzeichenerklarung
Textliche Festsetzung (Teil B) | Praambel und Ausfertigung des Bebauunagsplans ! 9. Satzungsbeschluf 7 Hiinsisdingsgebit
geméaB § 8 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO und § 86 Satzung der Gemeinde Briinzow iiber den Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung / (§ 2 BauNvD)
LBauO-MV Bebauungsplan Nr. 1 - Ortsteil Brinzow - /(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.05.94 von der
-Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der|| Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin- / A Aligemeine Wohngebiete
§1 Traufstandige Firstrichtung 'Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL.| $.2253), zuletzt ' /]

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBauO-MV)

Auf den so gekennzeichneten Flachen soll die Firstrichtungj
parallel zur Straf3e angeordnet werden. ,

§2 Giebelstédndige Firstrichtung
(§ 2 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBauO-MV) i
Auf den so gekennzeichneten Flachen soll die Firstrichtung
senkrecht zur Stra3e angeordnet werden.

§3 Dachneigung i
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBauO-MV) l

Die Dachneigung soll zwischen 30 und 45 Grad betragen. ‘
§4 Traufhdhe
{§ 9 (2) BauGB)
Die Traufe solt nicht hoher als 3,25 m Gber Gelandeniveau,
gemessen an der senkrecht in kirzester Entfernung gele-:
genen Verkehrsflache, angeordnet werden. !

§5 Nutzungserweiterung

(85 4 (2), 3 und (3), 3 BauNVO) ;

in den so gekennzeichneten Bereichen sind in Anlehnung
an § 4 (2), 3 BauNVO Anlagen zur Tierhaltung zulassig,
sofern sie vorwiegend sportlichen Zwecken dienen und im
lbrigen die Anforderungen fir in § 4 (3), 3 BauNVO aus-:
nahmsweise zuldssige Gewerbebeiriebe erfillen. i
§6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1), 20 BauGB)

Diese Flachen dienen als Ausgleichsflachen und werden
daher geméf § 9 (1), 20 BauGB ausgewiesen. Zulassig isti
eine extensive Weide- oder Wiesennutzung (Extensiv-!
Grinland). Sie sind mit Wildkrautermischungen zu bepflan- |
zen.

§7 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dach-
eindeckung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBauO-MV)

Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 0,5 der
zugehorigen Gebaudefrontlange einnehmen. Dachaufbau-
ten und Einschnitte missen vom Ortgang und der Grad-
kante im ParallelmafB einen Abstand von mindestens 2
Meter einhalten. Fir die Dacheindeckung sind Materialien|
mit Farbténen naturrot bis ziegeirot zu verwenden. Der
Einbau von nichtspiegelnden Sonnenkoliektoren ist zulas-
sig.

§8 AuBere Gestaltung
(§ 86 (1) 1. LBaud-MV)

Die Gebaude sind als Putz- oder Klinkerbauten zu gestal-
ten, letztere in den Farbténen natur- bis ziegeirot. Fassa-
denverkleidungen sind mit folgenden ortstypischen Materia-
lien zulassig: Brettschalung, Ziegelbehang.

Geputzte AuBenwandflachen der Gebaude sind in hellen,
natlrlichen Farbténen zu gestalten. Grellweif3e Putzflaichen
oder Ftachen mit autffallig bunten oder glanzenden Materia-
lien sind unzulassig.

Ausnahmsweise konnen auch Gebaude mit Holzfassaden
zugelassen werden, soweit ihre Farbgebung den o.g. ent-
spricht und benachbarten Geb&uden angepaft wird.

§9 Garagen / Stellplatze
{§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 4. LBauO-MV) i
Garagen miissen mit Pult- oder Giebeldachern verseheng
werden. Die Dachneigung wird auf 30 bis 45 Grad festge-
legt. Offene Kleingaragen (Carports) kénnen ausnahmswei- |
se auch flachere Neigungen aufweisen.

Werden an der gemeinsamen Grenze zweier benachbarter
Grundsticke Garagen errichtet, sind die Garagendacher in
Form, Deckung und Neigung einheitlich zu gestalten.

In den WA-Gebieten, in denen eine Einzel-und Doppel- :
hausbebauung zulassig ist, sind die Garagen bzw. Carports |
der jeweilig angrenzenden Grundstiicke aneinander zui
bauen und traufstandig zur StraBe hin auszurichten.

§10 Einfriedung
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 4. LBauO-MV)

Zu den Offentlichen Verkehrstlachen wird das MaB der
baulichen Hohe auf maximal 0,9 m festgesetzt. Erlaubt sind
Mauern aus Feld- oder Ziegelsteinen, Holzziune sowie
Heckenpflanzungen.

§ 11 Uneingeschrénkte Pflanzbindung
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die uneingeschrankte Pflanzbindung betrifft die éffentlichen
Freiflachen und gliedert sich in zwei Bereiche:

1. Grinstreifen - dieser ist mit einheimischen, standortge-
rechten laubwerfenden Gehélzen zu bepflanzen und!
zwar je 5 gm 1 Strauch und mindestens 1 Baum je 100!
gm. Eine unbefestigte Wegeflhrung innerhalb des Ge-!
hélzsaumes ist zulassig. :

2. Raumbildende Gehélze im StraBenraum - sie sind in{

Form einheimischer, standortgerechter, laubwerfender
B&ume auszutiihren. |

3. Hecken und Feldraingehéize - sie sind zu pflegen und!
zu erhalten bzw. gegebenenfalls standortgerecht zu

erneuern,
§12 Eingeschrankte Pflanzbindung

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 (1) 4. LBauO-MV) |
Dies betrifft ausschlieBlich die privaten Grinflachen.!

Grundstiickseinfriedungen, die in Form einer Hecke erstellt |
werden, darfen nur aus orts-/landschaftsiblichen Laubge-

holzen bestehen.

Geholzanpflanzungen auf dem dbrigen Grundstick sollen.
zu einem Uberwiegenden Teil (75 %) aus einheimischen
Laub- und Obstgehdlzen bestehen.

gedndert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBL.|, S.
1189), sowie nach § 86 der Bauordnung Meckienburg-
Vorpommern vom 20.07.90 (GBI. | Nr. 50 S. 929} wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Brinzow
vom 25.05.94 und mit Genehmigun er-h
tungsbehorde folgende Satzung #bef-den:Bebauungsplan
Nr. 1, Ontsteil Brinzow, Gemei e'Bri]n;éw, begféhﬁand aus
der Planzeichnung (Teil A) un dem+Text (TEH:B), silassen.
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Brinzow, den 26.05.94........ DehBOegsr

1. AufstellungsbeschiuB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 04.11.91, erneuert am 24.02.94. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmaghungstafeln vom
25.02.94 bis zum 28.03.94 erfQigt. £in))

Core,
Birgerr

Brinzow, den 25.03.94....... Der eister
N e \Ci

2. P{‘armn‘qs'arizeiqg/

Die fir Raumordnung und L:ﬁdesplanun“g'/zusténdige Stelle
ist gemafn § 246a (1), 1, Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 3
BauzZVO beteiligt worden. T

Brinzow, den 14.03.94......

i 7]

3. Frﬁhzeitin B(jrqert;été’iliqy?ié
Die frihzeitige Burgerbeteiligun ‘a-ch §3(1 BauGB ist

am 16.06.93, 29.07.93 (Rahmenplanvérfahren) und
07.02.94 (TOB-Anhérung) durchgetiihrt worden
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 Brinzow, den 14.03.94........ Der B efster .

e
Qo
Briinzow, den 14.03.94/...... gr BOrgemeissen...............
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4, Beteiligung Trager offentlrchﬁnBelanqe

Die von der Planung berlﬁhneri{:{;égér'éfferal' her Belange
sind mit Schreiben vom 10)63.94 zur Abgabe einer Stel-

e

P '\,‘
lungnahme aufgefordert worden: Q@‘K‘Em’i)j\\

R

5. Entwurfs- und Ausl\asunq%beét‘:”ﬁluﬂ ,
Die Gemeindevenretung hat am 24.02;\9‘4«Qen Entwurf des

(SR

Bebauungsplanes mit Begriindung bessdtljosseﬁnuug zur

Auslegung bestimmt. // Gt 'r‘\'yoz\
L AN
Xy

Brinzow, den 14.03.94 ....... Dg(zjrgée( Ser..,..
N

6. Ausiegung .®
.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend-aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung, haben in der Zeit vom 28.03.94 bis zum

. 06.05.84 wéhrend folgender Zeiten nach § 3 (2) BauGB
| 6ffentlich ausgelegen:

Dienstag  9.00 - 12.00 Uhr 13.30 - 18.00 Uhr
Mittwoch  9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag9.00 - 12.00 Uhr 13.30 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, in der Zeit vom 17.03.94_hi
durch Aushang ortsiblich bekannt

4 (t, 4{4/,

Brinzow, den 17.03.94 ....... Dé‘r Bgcgern/;elstér ..................

N

7. Planuwteflage

Der katastermafBige Bestand am 1\5}2;96 wird als richtig
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daB eine?ﬁﬂfpng nur grob
erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafBstab M 1
: 2.000 varliegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden .
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Greifswald, den *....0.5 000 Der Lgiter des Katasteramtes
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:dung wurde mit BeschluB3 der Ge,me@'gev}é!f@r)qu vom
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10. Genehmigung

|Die Genehmigung dieser Bebauupgsgraigs?xtzgng, beste-
'hend aus der Planzeichnun%‘?éiloA) u’ﬁ‘({ﬂ’jdéi't‘,\/Text (Teil B),

~wurde mit Verfligung der hohéren Verwalfungsbehgrde vom

09.11.94 ohne Nebenbestimmungen un‘ﬂ‘Hinﬂyvehg_‘e“eneilt.

o

‘Anklam, den 10.12.94

(8 4 BauNVv0)

Flache fiir den Gemeinbedarf m. Angabe d. Zweckbestimm.
(8 9 (1) Nr. 5 u.(6) BaucB)

Geblude filr soziale Zwecke

RE Gobiude fix kulturelie Zwecke

Griinflachen (Bffentlich)
(89 (1) 15 u(6) BauGB)

Rdchen zum Anpflanzen von Bdumen,Striuchem

11. Satzuna

‘Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wir ~t'ﬁﬁ»ﬂ%sgyefer.
,’h? 3
%
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und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25¢ BauGB)

flanzende Biume
(8 910 Nr. 25a u (6) BauGB)

= “H Riche fir MaBnahmen zu Schutz,

- — — | Pflege u Entwicking v. Natur u Landsch

|Briinzow, den 22.11.94 ....... eras'ur‘germéis'ter/?i’ N
\ 12, Bekanntthdachung o

E ~
| Die Erteilung der Genehmigung des‘Bebatmﬁéanes,

isowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom 23.11.94 bis zum 08.12.94 ontstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eris-
ischen von Entschédigungsansprﬂchenj(§§%4;?\46a (1), 1,
INr. 9 BauGB) hingewiesen wordersDig Satziigi

;10.12.94 in Kraft getreten. [
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3riinzow, den 10.12.94 ....... Dé( B

{§ 9 (0 Nr. 20 u (B) BauGB)

N
BOMN, 2 u §§ 22 u 23 BauNVO)

& @g(UJMu%QQu%BmNVO)

& Einzel
§ 9 (0 N, 2 BauGB u 88 22 u 23 BaulVO)

Zchl der Vollgeschosse
]:[1/2 (8 20, BouNvO/ § 9 (1) 1 BauGB)

Grundfiaechenzohl
0,4 (5 19 BauNvO/ § 9 (1) 1 BouGB)

i 13. Vereinfac\tﬁ\mﬂﬁey
;lGeméB § 13 BauGB wurde die vereinfachie Anderung des
| Bebauungsplanes mit Begrindung von der Gemeindever-
tretung in ihrer Sitzung am 18.12.96 gebilligt und zur Ausle-
gung beschlossen.

Den betroffenen Eigentimern und Tréager 6fftl. Belange ist
durch Erérterungstermin am 18.12.96 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden, Bedenken und Anregun-
gen wurden nicht gedu3ert.

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 BauGB in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBI.| S.2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBL.I, S. 1189), sowie nach §
86 der LBauO M-V vom 20.07.90 (GBI. | Nr. 50 S. 929)

die vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ais
Satzung beschlossen,

i Die vereinfachte Anderung des B-Planes sowie aie Stelle,

jedermann eingesehen werden k
Auskunit zy erhalten ist, sind i

_‘ctii:t}gr;ggn Inhalt
der Zeitvom i s

O 6 Gesd'loBﬂad\enzchl
i (§ 20 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)

0 Bouweise: o=offen, g=geschlossen
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 (2) BauNV0)

g 1 Giiltigksitsbereich textficher
Festsetzungen (Teil B)

wurde durch die Gemeindevertretung Briinzow am 18.12.96 3

Mischverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Geh-, Fahr— und Leftungarecht zug. d Algemeinheit
T SN 2w 0 Bance) T

Ibei der der Plan auf Duuver wahrend der Dienststusden von
bl

Trasse fiir Ver— u. Entsorgungs— W=Trinkwaaser

[——<¢— leitungen unterirdisch (§ 9 (1) €=Aﬂbe:€rsser
=| 0
BouGB/§ 12,13+14(2) BauNV0) T=Telekommunikation
G=GCas
F=Femnwdmme
Boulinien

bis zum %702 ontstbli b'?.eégnﬁtgj?em chtiwgrden.

| Brii T Y G

|Brdnzow. den ... 5. L {Der Bargermeister,.. 5 ...
Plangrundiage (digitaiisiert): Lo C‘i j

Vermessung durch Vermessungsbfio .. LR
Matthias u. Anders, Greifswald, 1987 (22995.dw) ~ '
Lageplan M 1:1.000 hS ©

(8 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (2) Bau NVO)

Baugrenzen
(8 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bau NVO)

i

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Art und Nutzung ( § 1 (4) BauNVvO)

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
-" (§ 9 (7), BauGB)

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt durch den Wald im Norden,
Die Feldmark im Westen und die Galkower Wende im Si-
den sowie den Weg zum Teich im Osten.

8. Abwaqung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Steliungnahme der

Trager offentlicher Belange am 25 y rift. Das Er-
9 9o am 25,00 GRprl
(3

gebnis ist mitgeteilt worden. VO

i

Brinzow, den 26.05.94 ....... ip er Birgerm

GEMEINDE BRUNZOW

Bebauungsplan Nr.1

s

Gemarkung Briinzow, Flur 1
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GEHOLZLISTE fur Anpflanzungen in Bereichen mit:

uneingeschrankter Pflanzbindung

1. Granstreifen - Stieleiche (Quercus robur), Traubenei-
che (Quercus petraea), gemeine Esche (Fraxinus ex-
celsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sor-
bus), Wildapfei (Malus), Witdbirne (Pyrus), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Ulme (Ulmus), Weide (Salix),
Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus),
Sanddorn (Hippophae), Pfaffenhitchen (Euonymus eu-
ropaeus), gemeiner Schneeball (Viburnum), Hartriegel
{Cornus mas und Cornus sanguinea)

2. raumbildendes Griin - Linde (Tilia ), Ahorn (Acer), Ka-
stanie (Aesculus)

eingeschréankter Pflanzbindung

Hecken zur Grundstickseinfriedung - Hainbuche (Carpinus
betulus), Liguster (Ligustrum)

§13 Sonderaniagen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1. LBauO-MV)

Anlagen zur Regenwassersammiung und zur Nutzung der
Sonnenenergie sind grundsatzlich zulassig. Sie sind in ihrer
Gestalt den 6rtlichen Gegebenheiten anzupassen.

§14 Realisierung der AusgieichsmaBnahmen

Die in den 8§ 6 und 11 dieser textlichen Festsetzungen?
beschriebenen AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb von 3:
Jahren nach Erteilung der Genehmigung seitens der héhe-!

ren Verwaltungsbehorde durchzufihren.

Gemeinde:

Gemeinde Brinzow im Amt Lubmin
Allee 2

17509 Briinzow

™ Anderung des B-Plan Nr.1
o Tom T oo T SP1497 ‘ ™ @p-01 C ! e 11,000
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