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. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

2, Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §16 BauNVOD)

Nutzungsschablone
Grundfiachenzahl als Hochstmal (GR2)
Zahl der Voligeschosse

Firsthohe - Hthe baulicher Anlage in m (ber Oberkante der ErschlieBungsanlage als
Hochstmall, matgeblich ist die Hohe der Strallenachse rechtwinklig zu den
Grundsticken

Traufhthe - Hohe des Schnittpunktes zwischen AuBenkante Mauerwerk und der
Oberkante der Dachhaut

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V.m. § 22 und 23 BauNVOQ)

Offene Bauweise
Baugrenze
nur Einzelh&user zulassig

nur Einzel- und Doppelh4user zuléssig

4, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich

privat

..-’I -y "1 II,-u _;'J .;Kf
is /" Satzung Uber den liber den Bebauungsplan Nr. 8 Ragelknisrechniiis
/ "Am Fischerweg" { (ohne Normcharakter)
/ g3 .
Planzeichnung (Teil A) # Schnitt A - A
/ : ! 47 4 / N M 1:100 —
f /1] . ; 5 -
f"//.. ‘# l
N 0.£91.00 ;:.25
: 0.15 0.14"
A ™ 4.50 1 150
Kfz./RIF A
6.00
Verkehrsraum
SchnittB-B
M 1:100
ﬁ _I#
- o E 0.15
08 f -+ -
4,50
Kfz./RIF
/ 4.50
/ Verkehrsraum
/ g SchnittC-C
_— M 1:100
f ; I
-’__. \.l‘. ,.1_‘\'"-.\_" : " |
_/x" T N ™, @f‘h - - f m m .
kT g L] |
/ 1 " Ry N =] =
L &- ™, . B —— ——_aamai oo
an ?Q
= N D.15 0.15
. F \ s I
LY 3 N i
e ox w D25 5.00 012p
WA?2 Fé Ml_ LY q_L-' " g Kfz./RIF G
L = - ' 24 5.50
Ry N, W ¥ g5 \ ) max, FH 8,50 m max. FH850m | Verkehrsraum
'3 e % i . "1._ \ k\\
i " " "-._ Y - "
/ M 1:1.000 ; / ‘5.'3?" 0.4 max. TH 7,50 m 04 max. TH7,50 m Kfz - Kraftfahrzeuge, F - FuBweg, R - Radweg, A - Abfallentsorgung,
UTM ETRS 89; DHHN 92 - /' 0 A @‘ G - Grunstreifen
, Plangrundlage: Katasterkarte Stand 08/2014 Y B6f \
o ',\b ,-"l , \ \:‘__#.,- 4 F T et : .."II jl ql . 5 f"' ll.-'r'" lI." " L G U e _|'I ws .
Planzeichenerkldrung gem. PlanZV 90 und BauNVO
l Bestandsunterlagen
b7 vorhandenes Gebaude _ Flursticksgrenze == vorhandener Weg / Stralte T vorhandene Bschung
4313 Flursticksnummer 2.50 x Hohenpunkte mit Héhenangabe — v Zaun (2): vorhandene Béume
Uber DHHNG2 -3
KS47905 Schachtbezeichnung

5. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
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6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir

private Grinflachen

Baumpflanzung/ Grinflachen/ Gehtlzschutz

51 Gehdlzschutz

Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

(@]

Flache fir Abfallentsorgung

¥ Sonstige Planzeichen

-

e -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

B. Planzeichenergéinzung zur PlanZV

vorgeschlagene Parzellierung

Text (Teil B)

| Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVvO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrankungen (§ 4 BauNVvO)

In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul4ssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
sttrende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Indem WA sind alle, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise Zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zuléssig.
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO und §47 LBauO M-V)
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 Voligeschosse begrenzt.
2.1.1 Bezugspunkt (§18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt fir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die fertiggestelite Oberkante
Straenmitte der nachstgelegenen StralRenverkehrsfiache und wird mit 15,2 m 0. NHN festgelegt.

2.1.2 Zulassige Firsthdhe (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)
Die Firsththe von Geb#uden darf eine Htshe von 8,50 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschraiten.
2.1.3 Zulassige Traufhthe (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die Traufhthe soll max. 7,50 m betragen, bezogen auf die Oberkante des fertigen Fullbodens im
Erdgeschoss,

2.2 Uberschreitung der Grundfidchenzahl (§ 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf in dem Wohngebiet 2 (WA2) durch die Grundfichen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert Uberschritten
werden,

3 Rédume fir freie Berufe im Wohngebiet (§ 13 BauNVO)

Raume fur freiberufliche Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben
sind allgemein zulassig, soweit die Inanspruchnahme durch diese Nutzungen 50 % der
Bruttogeschossflache jedes einzeinen Gebaudes nicht Ubersteigt.

4, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
4.1 Nebenanlagen fur die Tierhaltung (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fur die gewerbliche Tierhaltung, einschlieilich der Kleintiererhaltungszucht
sind unzulassig.

42 Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiet (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Kemmunikationseinrichtungen und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb der
ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer
jeweiligen Zweckbestimmung maglich ist.

5. Fldchen fiir Garagen/ Carports und Steliplétze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12Abs. 4und § 16
Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 86 LBauO M-V

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, Steliplatze
durfen innerhalb und auerhalb der Baugrenzen angelegt werden.

6. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

6.1 Uberbaubare GrundstOcksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Als Ausnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt iberschritten werden:

- durch Terrassenfldchen in einer Tiefe von max. 3,00 m
= durch Dachlberstdnde in einer Tiefe von max, 0,70 m

7.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache (Kraftfahrzeuge, Radfahrer, FuBgénger) festgesetzt.

8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG)
81 SchutzmaBnahme (51)

Sofern Bauarbeiten im gehélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehbize gemal DIN 18820 der VOBIC
bzw. nach RAS-LP 4 (1899) vor Beschédigungen zu schitzen. Der Schutz umfasst neben dem Stammechutz
insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzéune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeldbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit)
durchzufilhren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudeckean.

Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten vor Beginn der
Baumalinahme durchzufithren um Rissschiden zu vermeiden.

B2  Ausgleichsmafinahme (A1)

Auf jedem Baugrundstick mit einer Gréfte von bis 500 m? ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Flr
jede weiteren 300 m* ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die B4ume sind mit einer Qualitat von 3x
verpflanzt (Hst, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm bzw. Stammumfang 10 - 12 cm bei
Obstb&umen gemal Pflanzliste zu pflanzen.

8.3 Ersatzmafnahme (E1)

Zur Kompensation der Elngriffe wird das Okokonto VG-015 ,Insel Gérmitz* herangezogen.

Die Mafinahmen des Okokontos umfassen die Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen
Salzweiden durch extensive Beweidung sowie die Entwicklung und Erhaltung von Extensivgronland
auf Mineralstandorten durch extensive Beweidung.

Das Okokonto umfasst insgesamt ein Flachenaquivalent von 742,032 m? und steht gemal der
Ausweisung der frei verfigbaren Okokonten (Stand 02.02.2017) in ausreichender GréBe zur
Verfligung.

Der verbliebene Kompensationsbedarf von 3.274 m? Flachendquivalenten, der sich aus der

Uberplanung von Biotoptypen ergibt, wird durch anteilige Nutzung des Okokontos .Insel Gérmitz*
volistandig ausgeglichen.

8.4 Gestaltungsmalnahmen (G1)
Anlage einer privaten Grunflache

Im ¢stlichen, sudlichen und westlichen Bereich des Plangebiets wird als gestalterische Mallnahme und
als Abgrenzung zum Nachbargrundstiick eine Pflanzfiache ausgewiesen.

8.5 Pflanzliste

Fr die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte B4ume und Straucher, entsprechend nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzengualitat
3xv.; mDb; 18-20 (Hochstamm, 3 x verpflanzt; mit Drahtben; Stammumfang in 1 m Hhe 18-20 cm)

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platancides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Ross-Kastanie
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Quercus petrea Trauben-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstgehdize:

Juglans regia Walnuss

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Pflaume

Prunus in Sorten Sauer- bzw. Sllikirsche

Pyrus in Sorten Birne

ll.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V, § 9 BauGB)
1. Die zulassige Dachneigung ist zwischen 15°-45° auszufiihren.

2. Die Aultenwande der Geb&ude sind in den Materialien Putzmauerwerk oder Klinkerfassade zu verklgiden.
Kombinationen mit anderen Materialien sind in einem Verhéitnis von bis zu 30 % des Gebaudes zulassig.

3. Die Flachen zwischen strallenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) dirfen nicht
als Arbeits- oder Lageflachen benutzt werden.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe angepast werden. Die Werbeanlagen durfen nicht
grofier als 1 m? sein, Flachenhafte Leuchtelemente und blinkende Lichtwerbung sind unzuléssig.

5. Verkehrsflachen
Verkehrsflachen fur Kfz sind in wasserdurchi4ssiger Bauweise (z.B. Schotter, Naturstein,
Betonsteinpflaster) auszufthren. Asphaltdecke als Befestigungsmaterial ist unzuléssig.

6. Solaranlagen sind auf dem Dach der Gebaude zulassig.
7. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenaniagen konnen flachere Dachneigungen aufweisen.
8. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrigssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemat § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet
werden.

ll. Nachrichtliche Obernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DSchG M-V die zust4ndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

IV. Hinweise

1. Baumschultz
Wahrend der Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen" einzuhalten.

2. Die Geléndeoberflache an den privaten Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Beldstigungen durch Niederschlagwasser nicht entstehen, d.h. das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln und abzufihren bzw. ggf. zu versickern.

3. Bodendenkmale/ Denkmalschutz
Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen
durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbeh&rde, Der Beginn von
Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindiich der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Prdambel

Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. IS. 2808), sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S, 344), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Brunzow vom 7%, 24..7%..... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 8 "Am Fischerweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen;

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Brinzow vom
13.08.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 15.09.2016 bis 05.10.2016 erfolgt.

Brinzow, den L¥. 0 7. 2215

e
Die fOr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemat § 17 Abs. 1
LPIG M-V beteiligt.

Brinzow, den & ¥, 07. 2014

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist nach
ortstblicher Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Rahmen der Bauausschusssitzung
am 20.06.2017 sffentlich durchgeflhrt worden.

Briinzow, den L ¥. J7 . 20/

Die Gemeindevertretung Brinzow hat am 25.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8
mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begriindung einschlieBlich
Umweiltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bronzow, den & ¥ 07. 2018

. I:d‘da/
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung {%}- m
Text (Teil B) sowie der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 22.08.2017 bis zum 25.09.2017
wahrend folgender Zeiten geman § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag bis Freitag 08.00 - 12.00 Uhr
Montag, Mittwoch und Donnerstag  13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 13.00 - 18.00 Uhr

Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan Nr. 8 unbertcksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom
02.08.2017 bis zum 21.08.2017 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Nach der ¢ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
durchgefahr. T

Bronzow, den oL'¥. 03F. 204K

8. Der Elehamj?asglan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am #1.7.Y6. 75 von der Gemeindevertretung Brinzow als Satzung beschlossen. Die
Begrlindung einschliefilich Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretu
Brinzow vom .£17:9%. 74 gebilligt.

Brinzow, den ¥ O3 . 201X

10.  Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. e

Brinzow, den Ly O+, 2978

v -
11. Die Satzung (iber den Bebauungsplansatzung Nr. 8, bestehend aus der Mﬂl A)
und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die Satzung mit der Begrindungeinschlieblich
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /:.27.7 durch Bekanntmachung ortstblich versfientlicht
worden,
In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13,07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) GS
Meckl.-Vorp. Nr. 2020 - 9 hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 20-° 7 1% in Kraft getreten.

Brinzow, den L. 0. 2048

Kraft.

Branzow, den 02.0&. 4048

Die von der Planung berGhrten Behtrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Scheiben vom 08.08.2017 frihzeitig unterrichtet und zur
Aulerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Branzow, den €. 07 2078

3 . L !
Der katastermaBige Bestand am .7.%:7.7: 2% 7% wird als richtig dargestellt hm\hmamr/

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab .7~ 2“°
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= ster- und Vermessungsamt
.~/ Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Gemeindevertretung Briinzow hat die eingegangenen Stellungnahmen der Eurneré 258
Behorden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ./ 7. 0, <
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Brinzow, den 2%, 0 7. 2018

Gemeinde Briinzow
Amt Lubmin
Bebauungsplan Nr. 8
"Wohnbebauung am Fischerweg"
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