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HINWEISE

1. Das Vorhaben beriihrt Bodendenkmale. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Manahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von denen

anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches Interesse besteht
entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern

oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine-

fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden.( §11 Abs.3 DSchG M-V).

2. Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen. Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist
im Hinblick auf die Forderungen des § 1(5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverzuglich die untere
Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu benachrichtigen, damit
gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden konnen.

3. Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungsleitungen
angetroffen oder zerstdrt werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 133),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 38,

BGBI. Il 213-1-6), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

- Gesetz (iber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.| S.2542)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom

8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) GI.Nr. 2020-2, geandert durch Gesetz vom 13.07.2011

SATZUNG DER GEMEINDE RAMIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Nr. 1 SONDERGEBIET

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI.
der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit der Landesbauordnung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 2006 S. 102), in der derzeit gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Ramin am
Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet "Solarpark Ramin" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Flur 104

KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus dem Katasterkartenwerk des Landkreises Vorpommern- Greifswald,
FD Vermessung und Kataster, An der Kiirassierkaserne 9, 17309 Pasewalk

|, S. 2414), in

PLANZEICHENERKLARUNG

nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 11 BauNVvO
au

Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlagen mit Bezeichnung
des Baufeldes

Photovaltaik Nord

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung §§ 16, 17,19 BauNVO
17,19 Bau

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmaf

- Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die
Gelandeoberflache; maflgebend ist die Grundstucks-
flache, die innerhalb des festgesetzten Sondergebietes liegt

(§ 19 Abs. 3 BauNVO)

Mal der maximalen Hohe baulicher Anlagen tber der
natlrlichen Gelandehéhe

OK4,00m
u.Gel.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundsticksflachen, Baugrenzen
§ 23 BauNVvVO

m mmm « = Baugrenze

Flachen fir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flache flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Landschaft
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
" A1 1 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(e rr = mit Nummer
G Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Strauchern

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmal-
Umgrenzung von Fléchen, auf der
Bodendenkmale bekannt sind

--------
oooooooo

Flache fur Wald

Sonstige Planzeichen

<

Zeichenerklarung Kartengrundlage:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes mit Teilbereichsbezeichnung

Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Gemarkungsname Wiese/Straucher
Flurnummer A\ Bewuchs ( Erlen)
Flurstiicksgrenze t_ Graben
Flurstlicksnummer .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Das Sondergebiet - Photovoltaikanlagen Nord / Siid dient der Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)
durch die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungenergie.

Zikpsgumt: - Mrieren | tire trr EfoRHUN | TThWrRIo g e Wiy snrwshers Trrrgen, Tk i
Solarenergie dienen ,
- mit der Erforschung , Entwicklung oder Nutzung der Solarenergie verbundenen
Nebenanlagen (Z&une, Wege, Wechselrichterstationen , Gebaude, die der Unterbringung von
Wartungstechnik dienen )
- Verkehrsflachen fiir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen,
- Stellplétze fiir das Betriebspersonal
1.2 Grundflachenzahl §16 BauNVO
Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,3 festgesetzt.
Fir die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache, die (ibertraufte Flache in senkrechter
Projektion auf die Gelandeoberflache maRgebend, die innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
Photovoltaikanlagen Nord und Std liegt.
1.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Im gesamten Plangebiet ist als maximale Hohe der baulichen Anlagen 4,00 m, gemessen als senkrechtes
Maf von Oberkante - Mitte der baulichen Anlage bis zur dazugehorigen natrlichen Gelandehdhe, zuléssig.
2.0. Filhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Das Verlegen von Erdkabel ist innerhalb der gesamten Sondergebietsflache zulassig.
3.0 Einfahrtbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Unterbrechung der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist durch Einfahrtbereiche in einer
maximalen Breite von jeweils 10 m zulassig.
4.0 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
4.1 Das Sondergebiet Photovoltaikanlagen Nord und Siid ist auerhalb der baulichen Anlagen als

4.2 Die Zufahrten zu den Wechselrichterstationen sind als Schotterrasen auszubilden.

4.3 Die Einfriedungen innerhalb des Sondergebietes ist mit einem durchgehenden Freihalteabstand von
mindestens 10 cm (iber der Gelandeoberflache als Durchlass fur Kleinsauger zu errichten.

4.4 Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
sind einreihige Hecken aus einheimischen Strauchern anzulegen.
- Abstand der Strauchmitte von der Grundsticksgrenze 2,00 m
- Abstand in der Reihe 1,00 m, Pflanzqualitét : leichte Straucher

- Straucharten:
Comus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa  Schlehe
Crataegus monogyna Weilkdorn Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Viburnum lantana Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Die Hecken an der Strafe diirfen fiir eine Zufahrt in einer Breite von 10 m je Teilbereich unterbrochen werden.

4.5 Die anzupflanzenden Geholze missen die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland“ aufweisen
(§ 40 BNatSchG). Sie sind fir die Dauer von insgesamt 3 Jahren ( 1 Jahr Fertigstellung, 2 Jahre
Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgangige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.6 Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel ( 15. Marz bis 15.Juli)
durchzufiihren.

4.7 Die Entwicklung von Vegetationsflachen gemaR Festsetzung 4.1 und die Anlagen von Hecken gemaf
Festsetzung 4.4 werden dem Sondergebiet Photovoltaikanlagen als Sammelausgleichsmafnahmen gemaR
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

4.8 Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen.
Die Gemeinde Ramin und der Wasser- und Bodenverband "Mittlere Uecker / Randow" planen die Wiederver-
nassung des Gelliner Bruchs (Flurstiicke 78, 102 und 118/2 der Flur 104, Gemarkung Bismark).

Der Vorhabentrager wird die Kosten fiir die Wiedervernassung einer Teilflache von 6.620 m? (ibernehmen.

Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde Ramin und
wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die finanzielle Beteiligung an dem Renaturierungsprojekt wird den im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 fest-
gesetzten Sondergebietsflachen als Sammelausgleichsmanahmen gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
Die Realisierung hat auBerhalb des Zeitraumes vom 28. Februar bis zum 15. August eines Kalenderjahres

zu erfolgen.

5.0 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr.1, 5 und 6 LBauO M-V

5.1 Einfriedungen
Es ist nur eine transparente Einzdunung bis zu einer maximalen Héhe bis zu 2,30 m zuléssig.

5.2 Abweichendes MaR der Abstandsflachentiefe

In den Bereichen, in denen der Zaun entlang einer Flurstiicksgrenze verlauft, wird die Abstandsfldchentiefe
auf 0,6 m festgesetzt.

5.3 Geltungsbereich und Ordungswidrigkeiten

5.2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

5.2.2 VerstoRe gegen die Bauvorschrift Nr. 5.1 und 5.2 kénnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf § 84 LBauO M-V

geahndet werden.

VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdevertretung Ramm yom 5.12.2014.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist g,efhéfi § ‘IABS 4 BauGB i.V.m.§3Nr.2

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. I _ |

Bdrﬁ%fﬁ%ﬁer

1 A7 \=

Ramin, ./¢.7Q.401& \7.

3. Die Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 BauGB im Rahmen einer offentllchen Gemeindevertretersitzung

am 05.12.2011 friihzeitig beteiligt worden. Die berihrten Behorden und beru_hrtgn sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gema® § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB frilhzeitig in die Planung einbezogen worden.
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Biirgerméjster

4. Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB sind die Nachbargemeinden mit S’chrélbenivo\m 08.02.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung und Um-
weltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. \

Ramin, ../¢...6..q0 (2

Ramin, 6. 75412 Bi]rjgae”r/%é‘-%
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Umweltbericht sowie den verfiigbaren umweltbezogenen Informa-
tionen haben in der Zeit vom 20.06.2012 bis zum 24.07.2012 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrentf der Aqslegungsfrlst von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen ortsubhch bekanntgemacht worden.

Burgermgyér

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belaﬁge's'm&gemé& § 4 Abs. 2 BauGB
Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe e1ner Stellungnahme aufgefordert

Ramin, /. 7¢.¢012
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellung-
nahmen der Tréger Gffentlicher Belange am il ..2012 geprilft. DieHinweise und Anregungen der Stellung-
nahmen wurden beriicksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. >
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Ramin, ..7%..7C...¢07< | Burgerme;ster

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Und.d__em_Text (Teil B) wurde am . % .72
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich des Umwelt-
berichtes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ../....%..2012 gebilligt.
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10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Sondergebiet "Solarpark Rar_nin", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. '

Ramm, r“ ‘-'f

Burgérﬁgw/ér

11. Der katastermaBige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nypgrob erfolgte. Regress-
anspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Pasewalk, "5 0. Ly & . $6 eiter Kataster- und Vermessungsamt
12. Die Genehm|gung des Bebauungsplanes Wwurde mit Verfugtw/g_df.r hoheren Verwaltungsbehdrde vom
: it Nebenbestlmmungen und isen erteilt
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Ramin, .. &:.4.. 242 =0 ] Burberm/er
13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beltnttsbeschluss degr\Gerﬁemdevertretung Vol s
erfullt; die Hinweise smd beachtet. Das wurde mit Verfligyn en Verwaltungbehdrde vom

Z 4 T © 2,
Ramin, /&. 7. 2043 * IR Burge#fﬁ(ster

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowmlerStelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .Z472:.%1zim amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V
S. 205, in der derzeit giltigen Fassung hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..7£/4<.442... bes?r(dski'aﬂ i
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VORPOMMERN - GREIFSWALD
GEMEINDE RAMIN

BEBAUUNGSPLAN NR.1
SONDERGEBIET SOLARPARK RAMIN

AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
Energiekontor , Mary-Somerville-Str.5, 28359 Bremen
durch den Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit der ‘.‘ Qcﬁtgte(r?mbgadlﬂwiﬂgrran?nzggg:rge

Gemeinde Ramin, vertreten durch das Amt Lécknitz-Penkun,

Chausseestrale 30, 17321 Licknitz August-Milarch-Stralte 1 - 17033 Neubrandenburg

. Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
~, E-Mail: architekt@as-neubrandenburg.de
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. ' Vegetationsfldche zu erhalten bzw. durch Einsaat oder Selbstbegriinung wiederherzustellen. Die Flachen e
Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorgenannten Anlagen (GVOBI. M-V S. 777) Germarkung 134238/Rarmin ode . o grntng o , warden, , & MaBstab,1:2000 [
. . Flur 103, Maistab 1:5000, vergréRert in den MaRstab 1:2000 sind mindestens 1x und hdchstens 3x jahrlich auRerhalb des Zeitraumes vom 1. April bis zum 15. Juli zu - Architekt: Dipl.- Ing. Marita Klohs [_anpschﬁ‘ff’ gLCI'ﬂtekUlepl Ing. U. Schirmann
trockengefallen sind. - Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorpommern GI. Nr. R —— mahen bzw. zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf eine Bodenbearbeitung sowie den Einsatz von . 2ot \ : _ (é, / . TR R \» = L'
1 M, i 7¢ 10, ; - ; -
2130-9, geandert durch Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI.M-V S. 323) Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Ramit, st N\ ejster Projektnummer \ Pfad: 2011B141f§0iDWG!Satzun&s\ﬁ\\ ./_:,--




