STADT PENKUN - ORTSTEIL BUSSOW

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.3
"Wohngebaude am Park™

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S.1474) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Penkun vom 07.10.2015 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.3 "Wohngebdude am Park" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1.1

1.2

PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB |*

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 51

—HINWEISE

1. Innerhalb des Plangebiet ist das Bodendenkmal "Gutshof Blissow " bekannt. Eingriffe sind gemal §7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz M-V genehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist laut Stellungnahme des Landesamtes
fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern - Archéologie und Denkmalpfiege- vom 19.11.2014 an die
Einhaltung folgender Bedingung gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malnahmen tragt der Verursacher der Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden ansonsten bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse bestent, z. B.
archéologische Funde und auffilige Bodenverfdrbungen, ist gemal § 11 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann
im Benehmen mit dem zustiindigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

5 Der Abbruch von Gebduden ist nur in Zeitrdumen durchzufiihren, in denen keine Nutzung durch
Fledermause bzw. gebdudebesiedeinde Vogelarten zu erwarten sind, d.h. im Zeitraum von Oktober bis Marz.

3. Rodungen von Gehdlzen werden nur aullerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt, d.h. im Zeitraum von Oktober
bis Mérz. Zudem werden durch diese Regelung Laubfroschvorkommen geschont.

4. Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
wanderungszeiten im Zeitraum September/ Oktober, und Mérz/ April, Baugruben zu vermeiden bzw. wenn
unvermeidbar, dann Amphibienschutzzéune aufzustellen .

5. Soliten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern - Greifswald
abzustimmen.

6. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwésserungsleitungen angetroffen werden, sind diese
wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. .

7. Zur Sicherung des Erhalts der anzupflanzenden Geholze sind diese mit einem Fegeschutz und einem
Kalkanstrich zu versehen.
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XTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

Art und MaR der Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA- Allgemeines Wohngebiet. Es gilt der § 4 der BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zuldssig (§1 Abs. 5 BauNVOD).

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen den
Baugrenzen und der Verkehrsflache keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, die Gebaude sind) sowie keine Garagen und Uberdachten Stellplatze zuldssig
§§ 12,14 BauNVO.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Grofe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GrundsticksgréRen im Geltungsbereich miissen mindestens 1500 m? betragen.

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MNatur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Innerhalb der Flachen =zur Erhaltung wvon Baumen wund Strduchern sind durch den
Grundstickseigentimer die vorhandenen B&ume und Striucher zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzten Baume mit Erhaltungsgebot sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Als Kompensation fir die Beseitigung von 4 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdumen sind
durch den Grundstiickseigentiimer innerhalb des Plangebietes B einheimische Laubbdume
folgender Laubbaumarten der Herkunft "Norddeutsches Tiefland" auf den im Plan festgesetzten
Standorten zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn Fraxinus excelsior Esche
Alnus glutinosa Schwarzerle Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Birke Salix spec. Weide
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holzbirne
Quercus robur Pyramideneiche Crataegus laevigata” Rotdern
"Fastigiata" "Paul's Scarlett

Pflanzqualitat wie bei der Festsetzung 4.4

Als Ausgleich der Eingriffe in Matur und Landschaft sind durch den Grundstiickseigentimer
innerhalb des Plangebietes 14 einheimische Laubbdume (Laubbaumarten entsprechend Punkt 4.3)
oder Obstbdume folgender alter regionaler Kultursorten zu pflanzen:

Apfel: Altldnder Pfannkuchen, Boskoop Schéner, Apfel von Croncel, Holsteiner
Cox Orangerenette, Ingrid Marie, James Grieve, Kriigers Dickstiel, Kaiser
Wilhelm, Pommerscher Krummstiel, Prinz Albrecht, Rote Sternrenette

Birne: Alexander Luxas, Boscs Flaschenbime, Calixte Mignot, Gute Luise, Kdstliche
aus Chameu, Konferenzbirne, Lucius, Madame Verte, Poiteu,

Kirsche: Bittners Rote Knorpel, Grolte Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche,
Schneiders Spate Knorpel,

Pflaumen: Anna Spath,

Zwetschgen: Hauszwetschge,

Mirabelle: Mirabelle von Nancy

Pflanzqualitdt: Hochstamm mit gerader Stammverldngerung und Stammumfang 14-16 cm be
Laubbdaumen und 10-12 cm bei Obstbaumen.

Die Pflanzgebote gemaf 4.3 und 4.4 sind vom Grundstickseigentimer spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn auszufilhren. Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pflanzstandorte sind
der UNB schriftlich anzuzeigen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall von Gehblzen ist
die Baumart entsprechend der Pflanzqualitit nachzupflanzen.

Um den Verlust von ggf. vorkommenden Einzelquartieren (Sommerguartieren) zu kompensieren,
sind vor Baubeginn zwei Holzbeton-Kleinfledermausk&sten an Gehdlzen im Plangebiet zu
montieren und der UNB schrifilich anzuzeigen.

Um den Verlust von ggf. vorkommenden Nischenbriiternistplatzen zu kompensieren, sind vor
Baubeginn zwei Holzbeton-Halbhéhlenbriterkasten an Gehdlzen im Plangebiet zu montieren und
der UNB schriftlich anzuzeigen.

' KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage dient der Lage - und HShenplan des Vermessungsbiros

Petra Zeise, Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk, Flur 2 der
Gemarkung Blssow im Malistab 1:500, Lagesystem 42/83,
Héhenbezug DHHN 82 vom 20.08. 2014

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertretung vorn 29.01.2014.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden, ,/ /
Penkun, A2 .40 .204sS Bﬁygfé r

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle Ist gemalR § 1 Abs. 4 BauGB iV.m§ 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden:

Penkun, /2 40O . LOLS

3. Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrtarung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE erfolgte

auf der Stadtvertretersitzung am 21.05.2014. : A
Bhrgay%ng?r//

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Aufforderung zur Aulerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom
2.10.2014.

Penkun, A2.7C.L015

Penkun, /2. /0. 204S Biirg
5. Die Stadtvertretung hat am 01.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
Bauleitplan mit Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegun ti

_,./%7
Birge rpéymr?

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB),
sowle der Begrindung, einschlieltlich des Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen
Informationen haben in der Zeit vom 11.05. bis zum 19.06.2015 nach § 3 Abs 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der

it der Begriindung zum

J

Penkun, A2. 40. 2045

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblichbekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinwels auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Ausgelegt am:  20.04.2015
Abzunehmen am: 22.06.2015 /
Abgenommen am:24.06.2015 -/
Penkun, 42. Ao. sy A Blrgermajster
7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemafl § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die dffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und am 20.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge!?nrdart rden.
r

Penkun, AZ. (0. ZolS Biirge

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen-der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 07.10.2015 abschliefend gepriift. Der Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 07.10.2015

gebilligt.
Penkun, 42 .7€. cOLS

8. Der katastermafige Bestand an Flursticken am wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und lagerich-

?

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGEI. | S. 2415), zuletzt

geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | 5.1474)

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geandert am 11, Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013

S, 154

8)

Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGEI S. 1509).
Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - ENatSchG) vom 29.07.2009( BGBI.| 5.2542), zuletzt geédndert am
7. August 2013 durch Artikel 2 Abs. 124 und Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes zur Strukturreform des

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGE. | 5. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des

Gebihrenrechts des Bundes (BGBI. | Nr. 48 vom 14.08.2013 S. 3154 (3185, 3207))

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V

Nr. 14 vom 28.07.2011, 8. 777)

Kreis Vorpommern-Greifswald
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1. Dia_ Satzupg Gbar_de-n Eeba?ungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A) und aus dem Text = . i S
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. - Projekt: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.3
4 "Wohngebaude am Park"
Penkun, A&.041. «£od¢ ¥ : ]
E'-”QE"?( 5 Auftraggeber:  Eigentumergemeinschaft Pawel Michalkiewicz Hauptstr. 5, 17309 Rollwitz, Christina Beiersdorff,
) ) ) ‘ Obere Dorfstralle 31, 16307 Mescherin,vertret i
12. l;he Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von Rollwitz Gber Swdtabauiichenﬁim‘;;:Zcr: §“1 ?u&ﬁggnr?]iﬂlﬂrammmml N s e
jedermann 2:1 esehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0.7..4..20 /¢ Stadt Penkun (ber Amt Lécknitz - Penkun
im. Jeni2 280l Le." .« ortsiiblich bekannt gemacht worden. ! Chausseestralie 30, 17321 Lécknitz
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
Plan: Satzung :

und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen

S. 777) hingewiesen worden. i 2
Die Satzung ist mit Ablauf des .(07...2... 207 in Kraft getreten.

des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M—‘uﬂ'y vom 298.07.2011,

Penkun, Ae .0d . 0Tl
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