' STADT PENKUN

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet Einzelhandel "Neubau Penny- Markt"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 { BGBI. | S. 2414},
Satzungsbeschiuss geltenden Fassung sowlie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBau® M-V in der
zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Penkun vom 06.09.2017
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.5 Sondergebiet Einzelhandel "Neubau Penny- Markt", bestehend aus der
Flanzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen:
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KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiras
Petra Zeise, Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk

Flur 3 und Flur 4 der Gemarkung Penkun im Mafstab 1:500

Lagesystem 42/83, HShenbezug DHHN 82 vom 20.11.2015.

PLANZEICHENERKLARUNG gem&R PlanZV
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

S50 EH Sondergebiet Einzelhandel § 11 BauNVO
0,7 Grundfidchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVD
4200m  Maximale Héhe der baulichen Anlage Uber § 18 BauNVO

Uber DHHN 82 dem Bezugspunkt DHHN

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

------- Eaug reanze § 23 Abs 3 BauNwvo

a abweichende Bauweise
§ 22 Abs 4 BauNvO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

&ffentliche Verkahrsflache

(. | Anschluss der Sondergebistsfidche an die tffentliche Verkehrsfldchs
Ein-und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

coQooon
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Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen
ven Baumen , Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

238000 0

@ Anpflanzen von Baumen (Winterlinden)
5. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

@

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung van Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Hier: Anbaufreie Zone nach § 21 StrWG MY

Bodendenkmal - Fundplatz 4

Festpunkt des amtlichen gecdétischen Grundlagennetzes M-V § 2 Abs. 2 PlanZy

mit Schutzflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches & Abs. T BauGH
" : 3

Umgrenzung van Flachen fiir Stellplétze

=
I__I fur die Nutzung des Sondergebietes §9Abs.1 Nr. 4 BauGE

+—s—+—s Abgrenzung unterschiedlicher Nukzungen und des

§ 16 Abs.5 BauNVC
Mafles der Nutzung innerhalb aines Baugebistss

. 1880m . Bemafiung

§ 2 Abs. 2 PlanZV
Nutzungsschablone

Baugebist Grundflachenzahl

Bauweize

Haéhe baulicher Anlagen

Gebéudebestand >< Baum- Abbruch
Flurstticksnummer Baschung
Flurstlckegrenzs Hehenpunit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1. Art und MaR der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
S0 EH- Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel. Es gilt der § 11 Abs. 3 der BauNVO.
1.1 Das Sonstige Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung eines grofiflachigen
Einzelhandelsbetriebes .
Zuldssig sind.
- ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsraumflache von maximal 1060 m?
- gin Backshop und/ oder Dienstleistungsbetriebe mit einer Grundfliche von insgesamt 140 m?®
- die dazugehdrigen Stellplatzanlagen mit den Verkehrsanlagen,
- Werbeanlagen
- sowie sonstige Nebenanlagen, auch Stitzmauern fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf
1.2  Das Sonstige Sendergebiet Einzelhandel 1 dient ausschlieflich der Errichtung einer Werbeanlage
fur den grofifléchigen Einzelhandelsbetrieb.
Z. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von Gber 50 m zulassig.
Ansansten gilt die offene Bauweise,
3. Héhe baulicher Anlagen
Gemalk § 16 Abs. 68 BauNVQ darf im Plangebiet die maximale Hoéhe baulicher Anlagen
ausnahmsweise durch Anlagen fur die Gebiudetechnik, wie z.B. Be- und Entl(ftungsanlagen und
Anlagen zur solaren Energiegewinnung um 1,00 m Oberschritten werden.
4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft &9 Abs.1 Nr.25 BauGB
4.1 Als Kompensationsmalinahme und zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft ist
innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot eine flichige Pflanzung aus heimischen Gehdlzen
anzupflanzen. Die Gehtlze sind in einem Abstand vom 3 m zu pflanzen und mit haimischen Grésem
zu unterpflanzen. Folgende Gehtlzarten sind zu verwenden
Pilanzliste (Pflanzqualitat: Strducher Héhe 60- 100 cm).
Comus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpurweide
Eunonymus eurcpeus Pfaffenhltchan Vibumum fantana Schnesaball
4.2  Als Kompensation fur den Abbruch von zwei nach § 18 NatSchAG geschitzten Baumen sind durch
den Grundstickseigentiimer innerhalb des Plangebistes zwei Laubbdume der At Tiflie cordata
(Winterlinde) zu pflanzen. Qualitdt:HET, 5TU 14-16 cm
4.3 Dis Pflanzgebote gemai 4.1 und 4.2 sind vom Vorhabentréger spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn auszuflhren, Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pllanzstandorte sind
der UNB schriftlich anzuzeigen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall
von Gehtilzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitét nachzupflanzen.
5. Festsetzung von bauliche Anlagen in der anbaufreie Zone der L 283 § 9 Abs. 1 Nr.4 und
Nr.6 BauGB , §2 Abs. 2 PlanzV i.V m. § 31 Abs. 5 StrWG-MV
5.1 Innarhalb der Anbauverbotszone der Landesstralfle 283 sind Stellpldtze ab einem Abstand von
6,00m und eine Werheanlage in einem Abstand ab 3,00 m von der am n#chsten gelegenen
Fahrbahnkante ausnahmsweise zul8ssig.
6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauQ MV in Verbindung mit
§9 Abs.4 BauGB
6.1 Werbeanlagen
Zusdtzlich zu den festgesetzten Standorten far Werbeanlagen sind weitere VWerbeanlagen nur an
der Gebdudefassade zuldssig. Sie dirfen die Obserkante des Dachsas des Geb&udes an dem dis
Werbeanlage angebracht wird nicht Oberschreiten.
Unzuléssig sind Werbeanlagen, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden.
HINWEISE

1. Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist die Durchflihrung folgender
WMalnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle auf gemeindeeigenen Flachen aulflerhalb des
Geltungsbersiches entsprechend §1a Abs.3 BauGB in einem stadtebaulichen Yerlrag nach §11 BauGB vom
30.11.2017/ 06.12.2017 mit dem Yorhabentrager geregelt;

1.1 Als Kampensation auerhalk des Plangebietes sind auf dem Geldnde des Freilichtmuseums in Penkun auf
giner Flache 108 m® des Flursticks 23/2 der Flur 8 der Gemarkung Penkun sine 3 m breite zweirgihige Hecke
aus heimischen Stréuchern der Pllanzliste anzupflanzen.

1.2 Aulberdem sind entlang des Weges- Flurstlck 8, Flur 5 in der der Gemarkung Storkow 40 weitere

Apfelbdume

(alte regionale Kultursorten) zu  pflanzen.  Planzqualitét  Hochstamm  mit  gerader

Stammyerlangerung und Stammumfang 13-12 cm.
1.3 Die Durchfiihrung des Ausgleichs gemaf 1.1 und 1.2 im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGE erfolgt durch den

YWorhabentrager gemal § 135a Abs. 1 BauGB
fur Ausglelchsmalnahmen und die daraut

Die auferhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen
auszufihrenden Ausgleichsmafinahmen sind den im

Geltungsbeareich des Bebauungsplanes fesigsesetzten Bauflachen als Sammelausgleichsmalinahme gemak § 8
Abs, 1a BauGB zugsordnet.

1.4 Die Anpflanzungen gem&nR 1.1 und 1.2 sind vom Vorhabentrager spatastens 1 Jahr nach

Baubeginn auszufiihren, Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pllanzstandorte sind  der UNB

schriftich anzuzeigen, Die Baume und StrAucher sind dauerhaft zu erhalten. Bel Ausfall von Gehdlzen ist die
Baumart entsprechend der Pflanzqualitd: nachzupflanzen,

2. Innerhalk des Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal in der Gemarkung Penkun Fundplatz 4. Eingriffe
in Denkmale sind gemal §7 Abs. 1 Denkmalschutzgesalz M-V genehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist
rechtzeltlg vor Malknahmebeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpommemn-
Greifswald sinzuholen. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mafnahmen trdgt der Verursacher des
Eingriffie {(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V), Uger die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und
Dekumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Werden anscnsten bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile ven
Sachen entdackt, von denen anzunshmen ist, dass an |hrer Erhaltung gem. § 2 Abs1 0SchG M-V eln
tffentliches Interesse besteht, z. B. archéclogische Funde und auffillige Bodenverfarbungen, Ist gemat § 11
DSchG die Untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen. Anzelgepflicht besteht fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennan.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Verktage nach Zugang der Anzeige, bei schrificher Anzeige spatestens nach einer Woche, Die Untere
Denkmalschutzbehfirde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutkaren verldngern, wenn die sachgemadfle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

3. Sollten sich im Falle wvon Baumalnabhmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schédliche
Bodenveréndarung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Steaflichen Amt fir Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommemn - Greifswald
abzustimmen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Drénungen oder andere Entwisserungsleitungen angstraffen werden, sind diese
wieder funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

s Aufgestallt auf Grund des Aufstellungsbaschlusses der Stadtvertretung vom 26.04.2016,
Der Aufstellungsbeschliuss ist ortsliblich bakannt gemacht worden.

paron; A4 D8 A0A T Eﬂrgermeyé/

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemﬁll § 1 Abs. 4 BauGB [V.m§ 3

Raumardnungsgesetz {(ROG) beteiligt worden. / /A
Wy

Birgermeister /~

AY-04. 204

3. Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
auf der Stadtvertretersitzung am 01.03.2017 und durch Gﬁenlegung{‘ //

Burgls rv%( st\.!

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behéirden und Aufforderung zur AuBerung auch im. Hinblick auf den
erfordarlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Smpmg) EFf{JlgtE mit Schreiben vom

15.02.2017 .
L
ﬂa‘lﬂ}ﬂ :U:'qu—} Blrgefmielste

5. Dig Etadtvarlremng hat arn 07, CIE EEI1T den Entwurf tes Eebauungsp]&nes{mit’.der Begriindung zum

Pernkun,

nNa.08. 24t

Penkun,

Penkun,

A2L.05. 1on

B, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem. Text- (TeilB},
sowle der Begrlndung, einschliellich des Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenean
|nfarmaticnen haben in der Zeit vom 28.06.2017 bis zum 31.07.2017 nach § 2 Abs 2 BauGE &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedemmann schrifflich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblichbekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die- Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinweais auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. :

Ausgelegtam: A3 _©O6. 4017 .

Abzunshmen am: (@1.0& L@i¥
EUrgsc‘/msterf

Penkun,

Abgenommenam: mg. bR, 1617

12.08. 201t

Penkun,

7. Die von der Planung berGhrien Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belarige und dle MNachber-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die ﬁf‘f&ntlm}‘le Auslegung in Kenntnis

gesetzt und am 19.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wofden
gy

:?"/»-.-’{
A .08. 2

1 by
Pankun, 2041 Birgermeister;’

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtirden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange am 06.08.2017 ebschlietend geprift Der Bebauungsplan

bestehend sus der

beschiossen. Die Begrindung zum Bauleitplan wurds mit Beschluss der Stadtvertretung vom 06.08.2017

gebilligt.

11.08. 1ottt BUrgem‘/ﬂé

Penkun,

8. Der kataswermalbige Bestand an Flurstlcken am ff —’3 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
punkle wurde nur grob geprlift. Die vollsténdige und lagerich-

Die lagerichtige Darstellung cer Grenzp
tige Darstellung des Gebaudebesiarigdes
abgeleitet werdan.

10. Die Genehmigung des Bebauunsplar [
{Teil B} wurde mit Verfiigung der hRerdty Ve
Auflagen erteilt.

Die Auflagen wurden erflllt.

02.04.R0/8

e

B genﬂm#ter

Perkun,

Flanzeichnung (Teil A) und dem Tex{ (Teil B) wurde am wvon d?ffdtveﬂratung als Satzung

11, Dle 3atzung Cber den Bebauungsplan, bestehend aus der P!anzalchnung {Tell Al Ll"'ld aus.dem Text

(Teil B}, wird hiermit ausgefertigt,

O& -04.20A8 Burgﬁ_ér A

Parkun,

12  Die Erellung der Genehmigung sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dlanstze‘ljter*;a

unn jadarr'qa gesghen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sing am !
Tart LR st
ortsiiblich bekannt gemacht warden.

Yi'e

In dar Eskanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriftan
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Jull 2011.(GVOBI. M- Nr. 14 vom

28.07.2011, 8. 777) hingewlegen worden. Die Satzung lat mit Ab}guf des f'?'L;}*C‘F-q x.in Kraft getreten.

(

l:i:'rl
penkun, A4.2. AS Burgermés éta[rj

RECHTSGRUNDLAGEN

+ Baugesetzbuch {BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGEI | S, 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGEI. |, 3. 2808)

= Baunutzungsverordnung (BauMNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGEL | S, 132}, zuletzt
geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des  Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stddtebaurecht und zur Stérkung des nsuen Zusammenlebens in der Stad: (BGBI. | Nr 25 vam 12.05.2017
S. 1087}

e 5 Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstelung des Planinhalts
{Planzeicherverordnung 1980 - PlanZV} i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1881, Teil 1, 5. 58, BGBI. Il
213-1-8), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und
Zur Starkung des neuen Zusammenlebans in einer Stadt vom 12. Mai 2017 {BGBI. | Nr.235, S. 1087

e Gesetz Ober Maturschutz und Landschafizpflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) wvom 29.07.2008
(BGE| 2008 Teil | Nr, 51 S, 2542), zuletzt gedncert am 25 Mai 2017 durch Arikel 4 des Gasatzes zur
Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes unc anderer Vorschriften an europa- und vdlkerrechtiiche
Vorgaben (BGBL | Nr. 32 vom 01.06.2017 8. 1288)

s Landesbauordrung Mecklanburg- Vorpommern vom 15 Oktober 2015 (GVOBLM-V 5. 344, 2018 5. 28)
zuletzt gesindert am 7. Juni 2017 durch Artikel 4 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU in
das Straften- und Wegegesetz und andere Gesetze (GVOBI. M- Nr. 8 vom 16.08.2017, 5. 106)

e Geselz Uber die Raumordnung und  Landesplanung des Landes Mecklenburg-\arpomemern
{Landesplanungsgesetz - LPIG) idF. der Bekanntmachung worm 5. Mai 1888 (GVO Bl M-V S
503,513, zuletzt geandert am 18. Mai 2016 durch Arikel 1 des Gesetzes Uber die Beteiligung von
Birgerinnan und Blrgemn sowie Semeinden an Windparks in Mecklenburg-Varpammern und zur Anderung
weitarer Gesetze (Burger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BliGembetellG M-V) (GVOBL M-Y Nr. 8 vom
27.05.2018, 5. 258)

a Kammunalverfassung des Landes Mecklenburg-Varpammern () M=) vam 13, Juli 2011 {GVOBI M- Nr.
14 vom 29.07 2011, 8 777

Kreis Vorpommern- Greifswald
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