STADT PENKUN - ORTSTEIL WOLLIN

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.2
"Wollin - Wohngebaude am Dorfsee"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Art. 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Penkun vom
26.03.2014 folgende Satzung Uuber den Bebauungsplan Nr.2
"Wollin-Wohngebaude am Dorfsee" bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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KARTENGRUNDLAGE

Lageplan nachi § 7 BawuVorl VO M-V

Gemeinde: Penkun

Gemarkung: Friedefeld

Flur: 2 Flurstiick:  36/6, 36/7, 36/8, 36/4, 36/5
Objekt:  Neubau von 2 Wohnhdiusern AZ: 03/13 und 04/13
Bauherr / Antragsteller: Frank Ullmann Christina Falk, Frank Schillak

Gemessen am: 30.01.2013 Lagesystem: G-K 42 /83 Mapstab Blatt
Ausgefertigt am: 04.02.2013 Hohensystem: DHHN 92 1:500 1/1

Leitungen und Bauwerken ist!

Es kann keine Garantie iibernommen werden,
dass das Grundstiick frei von unterirdischen

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eintragungen von Daten sind nur mit Zustimmung
des Herausgebers gestattet!

Siegel
Unterschrift

Dipl Ing. (FH) Petra Zeise
fentlich bestellte Vermessungsingenieurin
17309 Pasewalk

Papendorfer Chaussee 2

Telefon: (03973) 2075-0
E-Mail: zeise@vermessung-zeise.de

Fax: (03973) 2075-19

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

0,25

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNvO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs.3 BauNVO
§ 22 Abs.2 BauNVO

Grundflachenzahl

2. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

0 offene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Hauptdacher

nur Einzelhdauser zulassig

3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung-Mischflache

StraRenbegrenzungslinie
4. Erhaltungs- und Anpflanzgebot von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0000000
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Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Erhaltung Baum

©

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
L

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 39205 FBauGh

P —— Gewasserschutzstreifen
. Gebaudebestand § 9 Abs.6 BauGB, § 2 Abs. 2 PlanZV
3 Flurstlicksnummer Nutzungsschablone
"""""""""""" : Flurstlicksgrenze Baugebiet | Zahl der zulassigen Vollgeschosse
@ Baumbestand Bauweise Grundfiachenzahl
i [ Boschung

16,37 Bemassung

Arw Anschlusspunkt Trinkwasser
Asw Anschlusspunkt Schmutzwasser

HINWEISE T

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z. B.
archaologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist gemaf § 11 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehoérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangem, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

. Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) zu erfolgen.

. Sollten sich im Falle von BaumafRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern -Greifswald
abzustimmen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese

wieder funktionstiichtig herzustellen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1. Art und MaR der Nutzung der Nutzung

WA- Aligemeines Wohngebiet. Es gilt der § 4 der
BauNVO.

1.1 Im aligemeinen Wohngebief sind auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen
den Baugrenzen und der Strafenverkehrsflache keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen

im Sinne des §14 BauNVO, die Gebaude sind) sowie Garagen und uberdachte Stellplatze
zulassig. §§ 12,14 BauNvVO

2. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

3. GroRe der Baugrundstiick®

3.1 Die GrundstiicksgroRen im Geltungsbereich missen mindestens 1000 m? betragen.

4. Mit Leitungrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Das festgesetzte Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Deutschen Telekom AG. Es umfasst die

Befugnis die Versorgungsanlagen (Mast und Luftkabel) zu verlegen und zu unterhalten.

5.0 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

5.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am nérdlichen und westlichen

Rand des Allgemeinen Wohngebietes sind durch den Grundstiickseigentimer im’ﬁuf die Fertigstellung
en und Strauchern

des Hauptgebaudes folgenden Herbst einreihige Hecken aus einheimischen Bau
anzulegen. Je 15 m Hecker!ldnge ist ein Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Abstand der
Gehdlze von der Grundstiiciksgrenze 2 m, Abstand der Gehdlze in der Reihe 1 m.

Baume ( Pflanzqualitat Heisster Hohe 2 150 cm )

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel Pyrus communis Wildbime |
Straucher ( Pflanzqualitat Hohe 2 80 cm ) .

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna  Weifidomn Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus  Kreuzdorn Virburnum lantana Wolliger Schneeball

5.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind durch den Grundstiickseigentimer im auf die Fertig-
stellung des Hauptgebaudes folgenden Herbst 7 einheimische Laubbaume oder Obstbaume als
Hochstamm, Stammumfang 16- 18 cm, bei  Obstbaumen 10-12 cm, zu pflanzen.

5.3 Die anzupflanzenden Gehglze sind im Falle ihres Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

5.4 Die Pflanzgebote gem. Festsetzung 5.1 und 5.2 sowie das Nachpflanzen dieser Gehdlze gem.Fest-

setzung 5.3 werden den innierhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Bauflachen als Sammelaus-

g|eich5ma&nahme gem. § Q Abs.1a BauGB Zugeordnet.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt

gedndert am 11. Juni 2013 durcih Art. 1 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiterer For[enttWicklUng des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 8.1548)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEI. | S. 132), zuletzt

gedndert am 11. Juni 2013 durch Art. 1 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiterer FortentWicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 3.1548)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.02.2013
Der Aufste"ungsbesch'uss ist ortstiblich bekannt gemacht worden. / /
J.%¢. '

2 Die far Raumordnung und l-andesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1Abs. 4 BaléGB i.v.m.

§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. y, |
/i - .
B e#is Z |

tz 1-. BauGB erfolgte

Penkun, ol Bil

Penkun, & Y% . ZodY

3. Die friihzeitige Unterrichtur'd und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
auf der Stadtvertretersitzur'd am 05.06.2013. Y /

Penkun, 2.4. Zoi‘

4. Die friihzeitige Unterrichtur'd der Behtrden und Aufforderung zur AuRerung auch im'Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom

08.04.2013.

Penkun, J3.%. 2O01%

ebauungsplanes mit der
uslegung bestimmt.
TN

5. Die Stadtvertretung hat am 05.06.2013 den Entwurf des Vorhaben bezoge:
Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht gebilligt und zur Gffentlich

7

3. 4. 2ol B

6. Der Entwurf des Vorhaben Pezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B),sowie dei Begriindung, einschliellich des Umweltberichtes und der vorliegenden
umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 11.07.2013 bis zum 14.08.2013 nach § 3 Abs 2
BauGB éffentlich ausgelegen- Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

Penkun,

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und-die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 29?3 2 Ba .

Penkun, 4. oYt gé ?‘ &

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geméan § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und am 18.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgef?rdert rden.

Penkun, 0.4 Zo14%

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 09.10.2013 gepriift. Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 09.10.2013 von der Stadt-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde it Beschluss der Stadt-
vertretung vom 09.10.2013 gebilligt. Vor Satzungsbeschluss la 3
Penkun, -t ZOAt

9. Der katasterméaRige Bestand an Flurstiicken a ,8,..3..-,4.-,;2_.‘-_:.. Wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepru _._._-Oie vollstandige und lagerich-
tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberpriift werden. Regressanspriche konnen
nicht abgeleitet werden. i Sl o '

b 4‘ 7 : ‘.-’;J
Pasewalk, Leiter Kataster- und Vermessungsamt

10. Die Stadtvertretung hebt den Beschluss iiber die Abwagung und den Satzﬁr?g“s“s‘é’schluss am 29.01.2014
auf und beschlief3t am 29.01.2014, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wollin -Wohngebdude am
Dorfsee" sowie dessen Offenlegung. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A),dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, einschliellich des Umweltberichtes, des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben in der
Zeit vom 17.02.2014 bis zum 18.03.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortslblich bekanntgemacht worden.
Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf

§ 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. ;

Penkun, > .%. Z201% Bé%;i

11.  Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit am 26.03.2014 abschlieRend gepriift. i
Der Bebauungsplan Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
26.03.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung,zum Bauleitplan wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.03.2014 2014 gebilligt. /

Penkun, 3. Y. ()( { b .I '}g@(QiSt /

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom. 77474 AZ: (<< 1%-4Cmit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung vom ........C......... erfillt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfliigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .. Tofleen, AZL .. DeSTALGE.

¥4 /
Penkun, 4. 4. 01

13. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzejchinung (Teil A)
und aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. "
Penkun, 05 .0S. 01 Bi st

lllr.f

14.  Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan alf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann ein _es_eh_en %verden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 5, O
im 7 dasiAall . Leikra ke ontsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205) in-der derzeit
gliltigen Fassung hingewiesen worden. o P
Die Satzung ist mit Ablauf des ..522:5%.:.. 2/ %-... in Kraft getrete}}n/ 1/
Penkun, 0.5 D7¢ \ rmdﬁf _;
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