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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wollin-Wohngebdude am
Dorfsee* ist der Antrag von Christina und Frank Schillak, Bouchéstra3e 18, 12435 Berlin
zum Bau von zwei Einfamilienhdusern mit Nebengelass auf ihren eigenen Grundstiicken zur
Deckung ihres dringenden Wohnbedarfs und des Wohnbedarfs der Familie Ullmann.
Planungsziel ist die Umwandlung von einer Wiese in Bauland durch die Schaffung von

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung dieser Gebé&ude.

1.2  Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 Wollin-Wohngebaude am Dorisee” umfasst die
Flursticken 36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 38/8 sowie Teile der Flurstiicke 23 und 79 der Fiur 2 der
Gemarkung Friedefeld. Das Plangebiet grenzt an die bebaute Orislage von Wollin und
erweitert diese mit der Umsetzung des Planvorhabens um zwei Wohngrundstiicke in
Richtung Norden.

Das Plangebiet wird durch den 3,00 m breiten landlichen befestigten Weg in Richtung
Bagemuhl erschlossen.

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind.

- im Suden die Wohngrundstucke entlang der Friedefelder Stral3e

- im Osten der Bagemithler Weg mit dem anschlie3enden Ufer des Dorfsees

- im Westen Acker und im Norden Wiese.

Das Plangebiet ist insgesamt 5437 m2 grof3.

Die Flursticke 36/4 und 36/5 mit einer Fldche von 1951 m? mdchte die Familie Ulimann als
Wohngrundstiick nutzen. Auf den Flurstiicken 36/6, 36/7 und 36/8 mit einer Flache von 2844

m2 beabsichtigt die Familie Schillak die Errichtung ihres Wohnhauses.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Vertahren

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreter von Penkun vom
27.02.2013 wurde das Verfahren zunachst als vorhabenbezogener Bebauungsplan
zweistufig mit Umweltbericht durchgefGhrt. Auf  Grund der Anderung der

Ki20128117\d0doc\Begrindung)an2014 4



Stadt Penkun
Bebauungsplan Nr. 2
Mollin -Wohngebiude am Dorlses”

Eigentumsverhéltnisse und zwei Vorhabentrager wurde das Verfahren zwischenzeitlichen

normal, nicht vorhabenbezogen, als Bebauungsplan Nr. 2 fortgesetzt.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in

der Phase der Bauleitplanung bertlicksichtigt.

Die Kosten fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Wollin-Wohngeb&dude am Dorfsee*

und fir die Umweltprifung sowie alle weiteren notwendigen Planungen und Gutachten

Obernehmen durch den stiddtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB die Vorhabentrager

Christina und Frank Schillak. Die Verantwortung der Stadt flr das gesetzlich vorgesehene

Planaufstellungsverfahren bleibt unberiihrt.

Dieser Plan bestimmt das Gebiet als allgemeines Wohngebiet und lasst somit das Vorhaben,

die Errichtung von zwei Wohngebauden mit den dazugehdrigen Nebenanlagen, Garagen

und Carports, einschlieBlich der verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung sowie der
notwendigen AusgleichsmaBnahmen zu.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A& S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiterer Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 5.1548)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Art. 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

1.4 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient ein Lageplan nach § 7 BauVorl VO MV der offentlich bestellten
Vermessungsingenieurin Dipl.-Ing. (FH) Petra Zeise Papendorter Chaussee 2, 17 309

Pasewalk, gemessen am 30.01.2013, Lagesystem Gaul3- Kriiger 42/83, Héhensystem
DHHN 92.
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1.5 Ziele iibergeordneter Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Die Stadt Penkun mit dem Ortsteil Wollin liegt im [andlichen Raum in einem Vorbehaltsgebiet

for die Landwirtschaft und in dem Tourismusentwicklungsraum Penkuner Seenlandschaft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern vom 19. August 2010 wird
folgendes ausgeflhrt:

Die landlichen Rdume sind bei Férderung der gleichwertigen Lebensrdume als Wirtschalfis-,
Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickein.

Die vorhandenen Potenziale sollen mobilisiert, genutzt und gestdrkt werden. Mit der
Entwicklung zuséatzlicher Funktionen fir die Orte sollen die Rdume so stabilisiert werden,
dass sie einen altraktiven Lebensraum fir die Bevélkerung bieten.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als
Ergédnzungsrdaume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfdhiger Attraktionen
und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Der Tourismus soll als bedeutender Wirlschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltiqg entwickelt werden. Dazu sind vielféltige und ausgewogene sich
ergdnzende Angebote zu enitwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen
Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel,
Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie anderer Dienstleistungen als touristisches Potenzial
zu nutzen,

Die historisch gewachsene dezentrale Siedliungsstrukiur solf in ihren Grundzigen erhalten
werden. Sie soll enisprechend den wirlschaftlichen und sozialen Bediirfnissen der
Bevilkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels
angepasst werden. Grundsdtzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.
Stadte und Dérfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und Gestalt behutsam
weiterentwickeln.  Stddtebau und  Architektur sollen die landschaftstypischen
Siedlungsformen, das Orisbild, die Landschaft und die regionalen Gegebenheiten
bertcksichtigen.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes méchte die Stadt Penkun eine geringfligige Erweiterung der
Ortslage Wollin durch den Bau von zwei Wohngebaude mit Nebengelass bauplanerisch
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kldren und vorbereiten. Die beiden Wohngrundstiicke schlieBen sich an das vorhandene
Wohnbauland von Wollin an und ergénzen es baulich und von der Nutzung her.

Der Bebauungsplan ,Wollin-Wohngebéude am Dorfsee” mit der Planung eines aligemeinen
Wohngebietes flir zwei Wohngrundsticke dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfes unter anderem fir die Ansiedlung einer Zahnéarztin und eines
Physiotherapeuten.

Die Aufstellung dieser Bauleitplanung wurde notwendig, da innerhalb der Ortslagen Penkun,
Wollin und Friedefeld keine geeigneten Grundstiicke zur sofortigen Bebauung zur Verfiigung
stehen. Zum einen handelt es sich bei den in den Orten vorhandenen Baullicken um
Privateigentum, das nicht zum Verkauf steht, teilweise sind es Grundsticke, deren
Bebaubarkeit nur mit hohen Aufwendungen mdglich ist (Hanglagen) bzw. wurden Standorte
in der Ndhe der Sendeanlagen am Deputantenbruch aus Grinden des Schutzes der
Gesundheit von den Bauherren abgelehnt.

Vor Beginn dieses Verfahrens wurde am 13.12.2012 das Vorhaben mit dem Amt flr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Herrmn Szponik beraten. Da die geplante
Erweiterung der Ortslage Wollin geringfiigig ist, sind die Grundziige der gewachsenen
dezentralen Siediungsstruktur durch den Bau von zwei Wohngeb&uden nicht geféhrdet.

Aus der Sicht der Landesplanung bestehen gegen die Planung der zwei Wohngrundstlicke

keine Bedenken.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Penkun besitzt keinen Flachennutzungsplan. Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein

Flachennutzungsplan auch nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stiddtebauliche Entwicklung zu ordnen. Durch die Anbindung der neuen Siedlungsflachen an
die bebaute Orislage mit gleicher Nutzung als Wohnbauland bleibt die gewachsene
historische dezentrale Siedlungsstruktur erhalten. Somit reicht der Bauleitplan, hier der
Bebauungsplan ,Wollin- Wohngebdude am Dorfsee” aus, um die stadtebauliche
Entwicklung fur den Ortsteil Wollin zu ordnen.

1.6 Bestandserfassung /Nutzungsbeschriankungen
Das Plangebiet wird zurzeit als Griinland zur Futtergewinnung genutzt. Im Nordwesten
begrenzt im Ubergang zum Acker eine 3,00 m breite Hecke das Plangebiet. Sie liegt jedoch

nur zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Osten quert der 3,00 m breite
asphaltierte Bagemdhler Weg das Gebiet von Suden nach Norden.
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Das Plangebiet grenzt im Siiden an die bebaute Ortslage Wollin, Friedefelder Stra3e an.
Diese StraBe ist insbesondere gekennzeichnet durch die langen giebelsténdig zur Stra3e
stehenden Siedlerhduser mit groBen Hof- und Gartenflachen sowie durch die zwei
Einfamilienhduser, die nach 1990 entlang des Iandlichen Weges angrenzend an das

Plangebiet errichtet wurden.

Baumbestand

Westlich des Bagemiihler Weges stehen 15 Baume (Pflaumenbaume, Robinien und Eschen)
in unterschiedlicher GréBe und in unterschiedlichem Abstand.

Gemal § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt u.a. nicht fir Obstbaume.

Badume mit Stammumfangen groBer 0,30 m (gemessen in 1 m Hbéhe) sind nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinden des Amtes Locknitz-Penkun vom 13.04.2005 geschtzt.
Die Satzung gilt u.a. nicht fiir bewirtschaftete Obstbdume.

Topographie und Baugrund
Das Plangebiet stellt eine Hanglage mit Gefélle in norddstlicher Richtung, Richtung Dorfsee

dar. Es neigt sich vom Sidwesten mit Hohen von 38,20 m bis 34,15 m {iber DHHN 92 in
Richtung Sidosten. Von Héhen um 36,54 m iiber DHHN 92 im Nordwesten bis auf 33,13 m
Uber DHHN 92 im Nordosten. Zwischen dem Weg und der Wiese liegt eine maximal 3,00 m
breite Boschung mit Héhenunterschieden bis zu 0,80 m.

Laut geotechnischem Bericht zum Bauvorhaben des Wohnhauses auf dem Flurstiick 36/7
des Ing. — Biro Seidler & Lehmann GbR, 17033 Neubrandenburg, Lindenstra3e 63 vom
21.02.2013 liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich der Grundmoréne zur Endmorane des
Mecklenburger Stadiums der Weichselvereisung. Unterhalb von locker gelagerten, organisch
durchsetzten Sanden steht der natiirlich gewachsene mineralische Baugrund in Form von
Geschiebemergel an.

Der Baugrund im Plangebiet ist ohne erhdhten Griindungsaufwand tragféhig. Auf Grund der
vorliegenden Béden und der Hanglage ist mit Stauwasser und hangabwarts drangendem
Niederschlagswasser zu rechnen.

Vor Baubeginn sind fir beide Baustandorte Baugrundgutachten zu erstellen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wollin-Wohngebdude am Dorfsee” ist kein
Baudenkmal vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

N\2012B117W0dec\BagrindungJan2014 8
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Altlasten
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Gewidsserschutzstreifen § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V

Das Plangebiet liegt in einer Breite von 36 m innerhalb des Bereiches des
Gewasserschutzstreifens des Dorfsees von 50 m.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23.
Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V 8. 383, 395) dirfen an Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer
GroBe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern
land- und gewéasserwirts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fir die Aufstellung von
Bebauungsplédnen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V). Die Stadt Penkun beantragte im
Rahmen des Planverfahrens die naturschutzrechtliche Ausnahme von den Verboten des §29
Abs. 1 (Kusten- und Gewasserschutzstreifen) gemaB dem Naturschutzausflhrungsgesetz
MV( NatSchAG M-V).Die Ausnahmegenehmigung wurde mit Schreiben des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 04.09.2013 erteilt.

Innerhalb dieses Gewésserschutzstreifens verlduft bereits der landliche befestigte Weg mit
Abstidnden von 6 bis 14 m. Auch zwei auBBerhalb des Plangebietes stehende Wohnhauser
mit ihren Nebenanlagen liegen mit einem Mindestabstand von 17,00 m zwischen der
Gebaudekante und der Uferlinie innerhalb des Gewasserschutzstreifens.

Die geplante Bebauung soll die vorhandene Bebauung ergénzen. Somit liegen die neuen
Baufelder ebenfalis innerhalb des Gewasserschutzstreifens. Die Gebdude kdnnen in einem
Abstand von mindestens 23 m zur Uferlinie errichtet werden.

Der Gewdsserschutzstreifen wird als solcher nachrichtlich in den Plan bernommen.

Stadttechnische Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Freileitung der deutschen Telekom AG, die im
Bereich der neuen Zufahrten abgebrochen und als Kabel neu verlegt werden muss.

Im Siiden, dstlich des Grundstiicks Bagemihler Weg 1 befinden sich die Anschlusspunkte
fur die Trinkwasserversorgung und fir die Schmutzwasserentsorgung.

N20126117W0doc\Begrindungfan2014 g
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2.0 INHALT DER PLANUNG
2.1 Stéidtebauliches Konzept - Verkehrskonzept

Stadtebauliches Ziel ist die Ergdnzung der vorhandenen Ortslage Wollin durch die Errichtung
von zwei maximal zweigeschossigen Wohngebauden, die in Trauf- oder Giebelstellung zur
StraBe gerichtet sind mit den dazugehdrigen Garagen /Carports und Nebenanlagen in einem
allgemeinen Wohngebiet auf den als Wiese genutzten Flurstiicken 36/4, 36/5, 36/6, 36/7,
38/8 der Flur 2 der Gemarkung Friedefeld.

Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke erfolgt tber jeweils eine Zufahrt vom vorhandenen
anliegenden 3,00 m breiten Weg aus, der mit seinem Straenbegleitgrin als &ffentliche
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Mischverkehr festgesetzt wird. hierbei
werden die Zufahrten zu den neuen Baugrundsticken so angelegt, dass die vorhandenen
Obstbaume entlang des Bagemiihler Weges nicht beeintréchtigt werden.

Innerhalb dieser Verkehrsflache sind alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt.

Damit sich das neue Wohngebiet gut in die Landschaft einfiigt, wird es mit einer 3, 00 m
breiten frei wachsenden Hecke eingegrint.

2.2  Nutzungskonzept- Art und MaB der Nutzung

Das Gebiet wird in Fortsetzung der umgebenden vorhandenen Nutzungen im StraBenraum
und zur Ergdnzung der Nutzungen in den Orten Friedefeld und Wollin als ein aligemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Zuldssig sind hier aber auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke. Diese Nutzungen sind ohne Beteiligung der
Gemeinde von der Baugenehmigungsbehérde zuzulassende Nutzungen. Da das Plangebiet
im Tourismusentwicklungsraum liegt, sollen mittel- und langfristig auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3
BauNVO) zugelassen werden kénnen. Diese Nutzungen kénnen nur mit dem Einverstandnis
der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei muss die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleiben.

Um eine lockere ortstypische Bebauung zu sichern, wird als MaB der Nutzung eine
Grundflaichenzahl von 0,25 festgesetzt. Diese unterschreitet die nach § 17 BauNVO
festgelegte Obergrenze von 0,4. Die Grundfliche gibt an, wie viele Quadratmeter
Grundfiiche (versiegelte Flache) je Quadratmeter Grundstiicksfliche zulassig ist.
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Uberschritten werden kann diese Obergrenze durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Gelande Gberbaut wird bis zu 50%,
das heit bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,375 (§ 19 BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei nach §16 BauNVO geregelt.

Die Festlegung der Zahl der Voligeschosse orientiert sich am Bestand. Somit ist die
Errichtung eines eingeschossigen Gebaudes mit einem Drempel und einem ausgebauten
Dachgeschoss und einem Steildach, aber auch ein zweigeschossiges Gebéude mit einem
flachgeneigten Dach méglich.

Ortsublich werden in den Wohngebauden nur bis zu zwei Wohnungen zugelassen. Um die
typische Bebauung von Friedefeld und Wollin zu Gbernehmen und auch zur Reduzierung der
madglichen Anzahl an Wohnungen, die im Plangebiet ansonsten entstehen kénnten, wird nur
eine Einzelhausbebauung zugelassen. Doppelhduser und Mehrfamilienhauser kdnnen hier
somit nicht entstehen.

Zum Erhalt und als Erganzung zur Ortsstruktur werden ortsibliche GrundstiicksgréBen von
mindestens 1000 m? festgeschrieben.

23 Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebé&ude sollen ortsliblich in einer offenen Bauweise als Einzelh&user errichtet werden.
In durch Baugrenzen groBzlgig festgelegten Baufeldern kann die genaue Lage der
Gebdude zu einem spéteren Zeitpunkt individuell bestimmt werden. Die stédtebauliche
Ordnung wird durch Festlegung der Trauf- oder Giebelstellung der Hauptgeb&ude zur Stral3e
in Fortsetzung der Stellung der vorhandenen Gebé&ude Friedefelder Straf3e 1 gesichert.

Zum Schutz des Gewasserstreifens und zur Wahrung der oristypischen Lage von
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind diese Gebéude erst hinter den straBenseitigen
Baugrenzen zulassig.

2.4  Grinordnungskonzept
2.4.1 Griinflichen

Die nicht (berbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemaB § 8 LBauO M-V zu
begrinen und als private Grinflachen zu unterhalten. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach
private Grunflichen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht lberbaubaren Teile der
Baugrundstiicke, d.h. Teile der Baufléache. Sie werden somit nicht als Grunflaiche dargestelit.
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Ihre GroBe ist abhdngig vom MaB der baulichen Nutzung und wird durch die
Grundflachenzahl bestimmt. Entsprechend der Grundflachenzahl von 0, 25 missen 75 % der
Grundsticksflache als private Grinflaiche gestaltet werden.

2.4.2 Pflanzbindungen und Anpflanzgebote

Die Baume am Bagemihler Weg und die junge Feldhecke nordwestlich des Plangebietes
sind zu erhalten und gemaB DIN 18920 ,Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen® vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Ein
besonderer Schutz gilt dem Wurzelbereich der Badume, d.h. der Bodenflache unter der Krone
(Kronentraufe) zuziglich 1,50 m.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft sind am nordlichen und
westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes einreihige Hecken aus einheimischen
Baumen und Strauchern anzupflanzen. Je 15 m Heckenldnge ist ein Baum einzeln oder in
Gruppen zu pflanzen. Durch die unregelméfige und lockere Verteilung der Baume sollen
eine Abriegelung des Wohngebietes zur Landschaft sowie eine starke Verschattung der
Hausgarten vermieden und Blickbeziehungen von den Grundstiicken zur Landschaft
ermdglicht werden. Der Abstand der Gehdlze von der Grundstucksgrenze soll 2 m betragen,
der Abstand der Gehélze in der Reihe 1 m.

Folgende Gehdlzarten werden empfohlen:

Béaume (Pflanzqualitit Heister Hohe 2 150 cm)

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne

Straucher (Pflanzqualitat Héhe = 80 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weif3dorn

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Dariber hinaus sind auf den Baugrundstiicken 7 einheimische Laubbaume oder Obstbdume
als Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm, bei Obstbdumen 10 — 12 cm, zu pflanzen.
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Die Gehdélze sind durch den Grundstickseigentimer im auf die Fertigstellung des
Hauptgebaudes folgenden Herbst anzupflanzen. Nicht angewachsene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzgebote dienen dem Ausgleich geman § 1a Abs. 3und § 9 Abs. 1a BauGB.

2.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes verliuft ein Luftkabel der Telekom AG an zwei Masten parallel
zum Bagemihler Weg.

Ein Mast und ein Teil des Luftkabels befinden sich innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes. Die Leitung verlauft ansonsten in der StraBenverkehrsflache.

Aus diesem Grund wird hier eine Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen
Telekom AG festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis das Luftkabel der Telekom
zu verlegen und zu unterhalten.

Im Bereich der Zufahrten muss das Kabel erdverlegt werden.

3.0 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das Verlegen einer neuer ca. 62 m langen
Trinkwasserleitung im 6&ffentlichen StraBenraum bis zu dem Anschlusspunkt an die
vorhandene Trinkwasserleitung des Trink- und Abwasserzweckverbandes Uecker- Randow
Sud-Ost., der sich in Hohe des Wohngebaudes Bagemihler Weg 1 befindet.

Schmutz- und Regenwasser
Das Schmutzwasser wird zentral Ober die Kldranlage Battinsthal entsorgt.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Anschluss an die ortliche Kanalisation des
Zweckverbandes ,Gewerbegebiet Klar-See* an den Schmutzwasserschacht, der sich in
Hohe des Gebdudes Bagemiihler Weg 1 befindet. Fir die Anschilsse ist das Verlegen einer
neuen ca. 62 m langen Leitung im angrenzenden StraBenraum notwendig.

Im Bagemiihler Weg existiert keine zentrale Regenentwasserung.

Das auf den befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf
den Grundsticken zu sammeln und zu verwerten.
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Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die vorhandene Freileitung der Telekom AG wird bei der Planung und beim Bau der
Wohngebdaude berlcksichtigt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutschen
Telekom AG, T-Com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom AG so frilh wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von  Stdrungen) jederzeit der ungehinderte  Zugang zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien maéglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bavausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn (ber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Tl, Ressort PTi 23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Elektroenergie
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschlisse an das vorhandene ortliche Elektronetz der

EON.edis AG.

Wiarmeversorqung/ Regenerative Energie
Die Warmeversorgung erfolgt unter Verwendung erneuerbarer Energiequellen

(Warmepumpe), Elektroenergie oder durch Olheizungen.

Ab 01.01.2002¢ missen Neubauten die Forderungen des ,Erneuerbare- Energie-
Warmegesetzes” einhalten. ( EE-WarmeG) Das EE-WarmeG legt fest, dass alle Neubauten
Teile ihres Warmebedarfs durch erneuerbare Energien decken missen.

Die Herstellung von Tiefenbohrung zur Erdwérmenutzung ist der unteren Wasserbehdrde
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Vor Inbetriebnahme ist bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Léschwasserversorqung
Gemén § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchQG)

fOr Mecklenburg- Vorpommern vom 14.11.1991, gedndert durch , Erstes Gesetz zur
Anderung des Gesetzes {iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg- Vorpommern vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die
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Loschwasserversorgung  (Grundschutz) zu  sichern. Die  Bemessung  des
Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas — und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsiflachen
fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr auf
Grundsticken — Fassung August 2006" anzuordnen.

Die Ldschwasserversorgung ist durch die Stadt Penkun Gber Entnahme von Wasser aus
dem Wolliner Dorfsee gesichert. Die eisfreie Entnahmestelle fir Ldschwasser liegt nach
Aussage des Wehrflhrers der zustandigen Feuerwehr, Herr Pflug in einem Abstand von
kleiner 300 m bis zum Plangebiet.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung hat entsprechend der giltigen Abfallsatzung des Landkreises

Vorpommern- Greifswald zu erfolgen. Die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr
insbesondere die sicherheitstechnischen Anforderungen an Straf3en und Fahrwegen fir die
Sammlung von Abféllen, BGI 5104 sind bei der Planung zu berlcksichtigen und

anzuwenden.

Hinweise auf Kampfmittelbelastung
Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 8. Mai
2013 darauf hin, dass in Mecklenburg —Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen
sind.

Es wird empfohlen, rechizeitig vor Baubeginn eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK einzuholen.

Es werden folgende Rechtshinweise gegeben:

Geman § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (SOG M-
V) ist der Eigentimer einer Sache, die die &ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fir diese
Sache verantwortlich. thm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum.

Der Bauherr ist gemaB § 52 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBAUO M-V} i.
V. m. VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BerdumungsmaBnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherrn und des Bauunternehmers
geman §§84 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 “Arbeiten im Spezialtiefbau® Punkt
4.1.2 “Gefahrdungsermittiung und Unterweisung“, 4.1.8. ,MaBnahmen vor Arbeitsbeginn®
sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten® Punkte B141 ,Rammen”, B142 "Bohrgerate im
Spezialtiefbau®, D 150, Arbeiten in kontaminierten Bereichen* verwiesen. Hiernach sind vor
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Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Ein PflichtverstoB kann zu Schadensersatzansprichen fuhren. Im Schadensfall, d.h. bei der
Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 StGB “Baugefahrdung” herangezogen
werden.

Diese Kampfmittelbelastungsauskunft wurde durch den Vorhabentrager eingeholt und liegt
mit dem Schreiben vom 24.Juni 2013 vor.,

Fir das Bauvorhaben liegen dem Munitionsbergungsdienst (MBD) ein Kriegsluftbild vom
29.05.1944 sowie Vermessungsaufnahmen des Jahres 1953 vor. Luftbildsichtig sind weder
aus dem Kriegsluftbild noch aus der Vermessungsbefliegung des Jahres 1953 Hinweise auf
eine mogliche Kampfmittelbelastung erkennbar. Auch aus vorliegenden Akten sind keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphiare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflichen und Verkehrsflichen ausgehen kdnnen. Besonders schutzbeddrftig
gegeniber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflichen. Eine der zentralen
Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern. Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf
dem Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Laut DIN
18005 sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet von
tags 55 dB (A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) und einzuhalten.

Auf Grund der zuldssigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen entstehen.
Storende Immissionen durch Verkehrslarm werden nicht erwartet. Der angrenzende
StraBenraum dient als landlicher Weg nur dem léndlichen Verkehr sowie der ErschlieBung
der neuen Gehdfte dient, ist die Verkehrsbelegung auf diesem Weg sehr gering.

Es wird nicht zu Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kommen.

Vom Plangebiet selbst gehen keine die Nachbarschaft stérenden Emissionen aus.

Von den Nutzungen in der Nachbarschaft sind ebenfalls keine schadlichen
Umwelteinwirkungen hinsichtlich Larm, Geruch, Erschitterungen u.a. zu erwarten.
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5.0 KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
5.1 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen. Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit
gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1(5)
BauGB und des Landesbodenschutzgesetzes —LBodSchG M-V unverziglich die untere
Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu benachrichtigen, damit
gegebenenfalls erforderliche MaB3nahmen eingeleitet werden kénnen.

5.2 Bodendenkmale/ Baudenkmale

Baudenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregion.

Es wird folgender Hinweis gegeben: Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemai § 2 Abs.
1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt fOnf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.
(§11 Abs.3 DSchG M-V).

6.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wollin- Wohngebdude am Dorfsee” umfasst eine
Flache von 5437 m2 (100%).
Gesamtes Plangebiet 5.437m? 100%

Allgemeines Wohngebiet 4,795 m? 88%
- davon Flache mit Pflanzbindung 30 m?
und Flache mit Anpflanzgebot 325 m?

Otfentliche Verkehrsfléche mit
besonderer Zweckbestimmung 642 m? 12%
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7.0 UMWELTBERICHT
71 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Far die intensiv genutzte Wiese am sidwestlichen Rand des Dorfsees, im Norden der
Ortslage Wollin, wird der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wollin — Wohngebiude am Dorfsee" der
Stadt Per.kun aufgestelit.

Planungsziel ist die Erweiterung der Ortslage fiir ein allgemeines Wohngebiet.

Das insgesamt 5.437 m? grof3e Plangebiet setzt sich zusammen aus:

Allgemeines Wohngebiet 4.795 m2

offentliche Verkehrsfléche 642 m2,

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind Punkt 2.0 der Begrindung zu entnehmen.

Geman § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach der Anlage 1 { zu §§ 2a und 4c) BauGB.

7.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthélt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die bei der

Aufstellung von Bauleitpianungen zu bericksichtigen sind.
Die Belange des Umweltschutzes werden bertcksichtigt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt.

Fachplanungen
Der_Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP) enthélt in Punkt (ll. 4.7.2

.Konfliktminderung bei der Ausweisung von Bauflichen und Minimierung des
Flachenverbrauchs” u.a. die Aussage, dass Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die
Sicherung o©kologischer Funktionen und Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung der Freiraumstruktur zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzrechtlichen
Belangen von der Ausweisung als Bauflaichen ausgenommen werden sollen.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Ausschlussflachen. Auch Bereiche mit besonderer
Bedeutung fir die Sicherung und fir die Entwicklung okologischer Funktionen sind nicht
betroffen.

Die Planung betrifft jedoch einen Teil der Uferzone des Dorfsees aufBerhalb der bebauten
Ortslage. Die Ortslage liegt teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens.

In Punkt 111.4.7.3 ,Erhalt und Entwicklung typischer Siedlungsmerkmale und —strukturen“ wird
darauf verwiesen, dass im Ubergang zur freien Landschaft regionaltypisch ausgebildete
Ortsrander erhalten bzw. entwickelt werden sollen, zum Beispiel Gehdélzstrukturen, Gérten
und Obstbaumbestinde. Mit den festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird diesem Ziel
Rechnung getragen.

Ein Landschaftsplan liegt fir die Stadt Penkun nicht vor.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

7.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Stadt Penkun hat mit Stand vom 28.02.2013 einschlieBlich der Ortsteile 1.995 Einwohner
(Quelle: Amt Locknitz — Penkun). Davon leben 127 Personen im Oristeil Wollin. Das
geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt an die Wohnbebauung in der Ortslage Wollin.

In Punkt 4.0 Immissionsschutz wird ausgefihrt, dass sich die geplanten Nutzungen in die
vorhandenen bebauten Strukturen einfigen und die Vertrdglichkeit der Nutzungen
nebeneinander gegeben ist.

Beeintrachtigungen der Einwohner sind nicht zu erwarten.

7.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation

Die Vegetation wird geprégt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und
Oberflichengestalt.

Die Ortslage Wollin liegt aus pflanzengeografischer Sicht in einem Ubergangsgebiet
zwischen dem atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und die Ostseekiste

umfasst sowie dem subkontinentalen Gebiet der Uckermark. In diesem Gebiet fehlen bereits
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die ausgesprochen atlantischen Elemente und die kontinentalen Einfliisse sind bereits
deutlich feststellbar,

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des
menschlichen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und
Gelandegestalt ausbilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95 %
der Flache Mecklenburg-Vorpommerns mit Wald bedeckt.

Die sickerwasserbestimmten Lehme und Tieflehme im Umfeld von Wollin werden von
Traubeneichen-Hainbuchenwdéldern und  krautreichen  Traubeneichen-Winterlinden-
Hainbuchenwéldern auBerhalb des typischen Buchenareals eingenommen.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfoigt in Form einer
Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in M-V" (LUNG M-V, Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2).

Im Rahmen der Ortlichen Erhebungen zur Bestandserfassung wurden innerhalb des
Bebauungsplangebietes folgende Biotoptypen erfasst:

9.3.2 Intensivgrinland auf Mineralstandorten GIM

Die geplanten Bauflichen umfassen artenarmes Dauergriinland in intensiver Nutzung, mit

geringem Krauteranteil auf Mineralbdden frischer Standorte.

2.3.5 Jungere Feldhecke BHJ

Nordwestlich des Plangebietes verlauft eine wenige Jahre alte Heckenpflanzung. Die Hecke
besteht aus Holunder-Strauchern unter 3 m. Sie stellt eine natiriche Grenze zur
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dar.

14.7.4 Wirtschaftsweg; versiegelt ovw

Der Weg von Wollin nach Bagemiihl ist in einer Breite von 3 m befestigt.

2.3.3 Baumhecke BHB

Die Baumhecke westlich des Bagemihler Weges setzt sich aus Pflaumen, Robinien und
Eschen unterschiedlichen Alters und Erscheinungsbildes zusammen. Sie weist keine
regelméafiige Abstdnde zwischen den einzelnen Baumen und keinen linearen Reihenverlauf
auf.
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Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwiirdigkeit, Bedeutung und
Empfindiichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen den
folgenden Gruppen zugeordnet:
1. Hohes Biotoppotenzial
o 2.3.3 Baumhecke
o 2.3.5 Jungere Feldhecke
2. Geringes Biotoppotenzial

o 9.3.2 Intensivgrinland auf Mineralstandorten

Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
{Punkt 8.0) zu entnehmen.

Das Plangebiet gehdrt wie die gesamte Feldflur westlich, ndrdlich und dstlich von Wollin zu
den regelmaBig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten rastender Wat- und Wasservogel.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Dorfsee. Die Vegetation am Westufer des Sees ist
im Kartenportal Umwelt M-V als geschitztes Biotop Nr. UER 09126 (Biotopname: See;
Phragmites-Roéhricht; Typha-Rohricht; verbuscht; Gehdlz, Gesetzesbegriff: Réhrichtbestéinde
und Riede, Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder) ausgewiesen.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Natura 2000-Gebiete.

Ca. 2,5 km sldéstlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2651-301 ,Storkower Os
und &stlicher Birgersee bei Penkun®. Im Siidwesten befindet sich das FFH-Gebiet DE 2750-
306 ,Randowtal bei Grinz und Schwarze Berge" in 3 km Entfernung.

Das Europdische Vogelschutzgebiet DE 2651-471 ,Randowtal® liegt ca. 5 km ndrdlich.

Der Abstand der Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet liegt damit weit iber dem
Schwellenwert von 300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass ein
B-Plan nicht geeignet ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes
zu fihren. Anzeichen dafur, dass mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes am
Rand der Ortslage Wollin ein atypischer Fall vorliegt, sind nicht erkennbar. Somit kann far
den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wollin — Wohngebédude am Dorfsee® auf

eine Natura 2000-Vertraglichkeits-Hauptpriifung verzichtet werden.

Auswirkungen der Planung
Gegenwartig betragt der Anteil der Vegetationsflache ca. 5.131 m?2 bzw. 94,4% . Die mit der
geplanten Bebauung verbundene Versiegelung fuhrt zu einer Reduzierung der
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Vegetationsfliche auf 3.907 m2 bzw. 71,9 % der Gesamtfliche. Der Rickgang betrifft
ausschlieBlich Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial.
Die Gehdlze am Bagemihler Weg werden erhalten. Die Zufahrten zu den geplanten
Grundsticken erfolgen dber Liicken zwischen den Baumen.
Fir die in der Ufervegetation des Dorfsees (geschitztes Biotop Nr. UER 09126) erfassten
Gesetzesbegriffe werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan, Tabelle 11-62 folgende
Hauptgefahrdungsursachen genannt:
- Réhrichtbestande und Riede

« Mafnahmen, die zur langzeitigen Absenkung des Wasserstands fuhren,

o Befahren, Wellenschlag
- naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

o Grundwasserabsenkungen / Entwasserungen

« Eintrag von Dinge- wund Pflanzenschutzmitteln aus  angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen.

Das geschiitzte Biotop wird vom geplanten Allgemeinen Wohngebiet mit einer Gréf3e von ca.
0,48 ha durch den Bagemihler Weg und dessen beidseitigen Gehdlzbestand abgegrenzt.
Ein Zugang zum Dorfsee ist in diesem Bereich auf Grund der dichten Vegetation und des
steilen Ufers nicht gegeben. Ein Bootssteg befindet sich am Ostufer. Die geplante
Wohnbebauung fihrt nicht zu einer Absenkung des Wasserstandes. Stoffliche Immissionen,
Larm und andere negative Randeinfliisse sind nicht zu erwarten.
Das gesetzlich geschitzte Biotop wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

7.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Ortslage Wollin liegt in der Ubergangszone der Grundmordne zur Endmoréne des
Mecklenburger Stadiums der Weichselvereisung. Durch den Abfluss des Schmelzwassers
entstand das Randowtal.

Die Geologische Oberflichenkarte M 1:25 000 weist auf den Hochflichen &stlich des
Randowtals (iberwiegend Geschiebemergel aus. Sidlich der StraBe nach Friedefeld
kommen auch Hochflachensande vor.

Im Kartenportal Umwelt M-V sind westlich und stdlich des Dorfsees sickerwasserbestimmte
Lehme und Tieflehme dargestellt. Nach der Klassenflichenkarte M 1:10 000 kommt im
Plangebiet stark lehmiger Sand SL 4 mit einer Bodenzahl von 45-51 vor. Béden mit einer
Bodenzah! von uber 45 weisen fir regionale Verhaltnisse ein hohes Ertragspotenzial auf.
Nach dem geotechnischen Bericht fiir den siidlichen Teil des Plangebietes steht unterhalb
von 30 — 40 cm organisch durchsetzten Sanden (Oberboden) der natirlich gewachsene
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mineralische Baugrund in Form von Geschiebemergel an. Der natirliche Nahrstoffhaushalt
wurde durch die landwirtschaftliche Nutzung dberformt.

Das Gelédnde féllt in nordéstliche Richtung zum Dorfsee hin ab (siehe auch Punkt 1.6). Der
Héhenunterschied vom Bagemihler Weg zum Woasserspiegel des Dorfsees betragt
ca. 5-6 m.

Das Plangebiet umfasst 5.437 m2. Gegenwartig sind davon 306 m? versiegelt.

Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 5,6 %. Wenn das Maf3 der baulichen Nutzung
vollsténdig ausgeschdpft wird, kann eine Flache von 1.530 m? (Uberbaut und versiegelt
werden. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 28,1 % bzw. einem Anstieg um 1.224
m2 (22,5 %).

7.2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Auf die Lage der Baugrundstiicke
am Woestufer des Dorfes und die erorderliche Ausnahmegenehmigung fiir die geplante
Bebauung innerhalb des Gewésserschutzstreifens wurde bereits in Punkt 1.6 hingewiesen.
Die Bewertung der Grundwasserverhéltnisse erfolgt auf der Grundlage der Hydrologischen
Kartierung M 1:50.000 (HK 50), Karte der Grundwassergefdhrdung. Sie gibt den
Geschitztheitsgrad des Grundwassers gegenuber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen
an. Dieser héngt u.a. ab von der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der lber der
Grundwasseroberfliche liegenden Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand
(Tiefenlage) der Grundwasseroberflache.

Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt.

B: Das Grundwasser ist gegenuber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschitzt.

C: Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch fidchenhaft eindringende
Schadstoffe.

Das gesamte Plangebiet gehért zu einem Gebiet ohne nutzbare Grundwasserfiihrung, das
keine unmittelbare Grundwassergefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe
aufweist. Das Vorhabengebiet hat somit auch keine Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung. Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet nicht vor.

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird zu einer Erhéhung der Abflussrate

sowie zur stérkeren Belastung der Vorfluter fihren.
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Das anfallende Schmutzwasser wird vorschriftsmafBig entsorgt, so dass dadurch keine
erheblichen Auswirkungen auf Oberflichengewésser zu erwarten sind.

Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Auf Grund der
Hanglage zum Dorfsee ist in der Bauphase und bei der Nutzung eine besondere Vorsicht
beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geboten.

7.2.1.5 Schutzgut Klima

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist durch den geringen Umfang der
geplanten Bebauung nicht zu erwarten. Auch die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.

7.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Raum Penkun wird der GroBlandschaft ,Uckermarkisches Higelland” zugeordnet. Die
Topografie dieses Gebietes ist gekennzeichnet durch flachwellige bis kuppige
Grundmorénenbereiche mit vereinzelten Endmordnenziigen sowie durch die holozéan
vermoorten Schmelzwasserrinnen der Uecker und Randow. Die Oberldufe der Flisse sind
meist stark begradigt und das Griinland in ihren Niederungen wird entwéssert. Die Randow-
Talhange weisen bemerkenswerte Trocken- und Magerstandorte auf.

Das Plangebiet gehdért nach der landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale zum Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft von Blankensee -
Krackow". Die vielféltige Landschaft wird durch die groBen wellig-kuppigen Ackerflachen mit
Waldstiicken und kleinen dominanten Erhéhungen sowie zahlreichen Strukturelementen wie
Sollen und Alleen gekennzeichnet. Das Relief der Grund- und Strauchmordne ist weit
gehend unbeeinflusst und bietet von ihren Higeln und Kuppen weithin (Obersehbare
Blickbeziehungen. Die abwechslungsreiche Vegetation setzt sich aus vielféltigen Elementen
wie Obstbaumalleen, alten Feldhecken, kleinen Griunlandabschnitten, Mischwaldern und
Ackerflachen zusammen. Das Landschaftsbild wird von zahlreichen Kleingewéassern gepragt.
Die abwechslungsreiche Ackerlandschaft mit der reichlich gliedernden Struktur weist eine
mittlere Schutzwiirdigkeit auf.

Das Ortsbild von Wollin wird geprégt durch den kompakten, gut durchgrinten Ortskern am
Sudostufer des Dorfsees mit der Kirche als achitektonischer Hohendominante und die
lockere Bebauung an der StraBBe nach Friedefeld. Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild
durch die Stallanlagen am sidlichen Ortsrand, so dass dieser im Kartenportal Umwelt M-V
als Element mit negativem Einfluss gekennzeichnet wurde. Der norddstliche Ortsrand sowie

N\2012B1 17\0\loc\BegrindungJan2014 24



Stadt Penkun
Bebauungsplan Nr. 2
Wollin “Wohngebdude am Dorfsee"

die Gehotlze am Bagemuhler Weg, an der KreisstraBe 22 Richtung Penkun, an der StraBe
nach Battinsthal und an den Wegen Richtung Blockshof bzw. Radewitz werden als Elemente
mit positivem Einfluss auf das Landschaftsbild dargestellt.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird gepragt durch eine Wiese an der Nahtstelle
zwischen der Ortslage und der gewdsserreichen Feldflur, durch die Lage am Dorfsee sowie
die Gehdlze an seinem Ufer und am Bagemihler Weg.

Die geplante Bebauung wird sich in die lockere Siedlungsstruktur am Friedefelder Weg
erganzen. Das Landschaftsbild wird verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen am Rand des Geltungsbereiches sowie auf den
Grundsticken bewirken, dass die geplante Bebauung in die Landschaft eingebunden wird.

7.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturgiter wie Bau- und Bodendenkmale sowie Sachgiter sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

7.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
7.2.2.1 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 7.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen

verbunden.

Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

- Es werden 1.224 m? zusétzlich versiegelt.

- Der Anteil der Vegetationsflache (Intensivgrinland auf Mineralstandorten) verringert sich
um 1.224 m2.

- Ca. 0,48 ha Grinland stehen kiinftig nicht mehr fir die Nahrungssuche der Rastvégel zur
Verfugung.

Die Auswirkungen durch Versiegelung und Biotopverlust werden auf Grund ihrer

Dauerhaftigkeit als nachhaltig eingestuft. |hre Erheblichkeit wird auf Grund des relativ

geringen Umfangs als ,mittel” bewertet.
Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfigen und durch Gehdlzpflanzungen in die Landschaft eingebunden.

Das Landschaftsbild wird verdandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.
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Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzguter Mensch, Klima / Luft sowie Kultur- und
Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

7.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
- Die versiegelte Flache wird nicht vergréBert.
- Die Vegetationsfiache wird nicht reduziert.

7.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung lasst sich ohne das Aufgeben des Planungszieles nicht
vermeiden. Die Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (15. Marz
bis 15. Juli). Die Gehdlze am Bagemuhler Weg sind geman DIN 18920 ,Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen“ und Richtlinie fir die

Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Béaumen,

Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP 4) vor Beeintrachtigungen

zu schatzen.

Insbesondere ist Folgendes zu beachten:

- Vegetationsflachen dirfen nicht durch pflanzen- oder bodenschadigende Stoffe, zum
Beispiel Losemittel, Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben, Zement oder andere
Bindemittel verunreinigt werden.

- Zum Schutz gegen mechanische Schaden (zum Beispiel Quetschungen und AufreiBen
der Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgénge sind Baume im Baubereich durch einen Zaun
zu schitzen. Er soll den gesamten Wurzelbereich umschlie3en. Als Wurzelbereich gilt
die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,5 m. Ist aus
Platzgrinden die Sicherung des gesamten Wurzelbereiches nicht méglich, ist der Stamm
mit einer gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der Badume anzubringen. Sie
darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanldufe aufgesetzt werden. Die Krone ist vor
Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schitzen, gegebenenfalls sind gefahrdete
Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls auszupolstern.

- Im Wurzelbereich von Baumen soll kein Boden aufgetragen werden.
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- Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

- Graben, Muiden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist
dies nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht naher
als 2,5 m an den Stammfu3 herangefihrt werden. Beim Verlegen von Leitungen soll der
Wourzelbereich moglichst umfahren werden. Beim Aushub von Graben durfen Wurzeln

mit einem Durchmesser = 3 cm nicht durchtrennt werden.

- Der Wurzelbereich darf durch standiges Begehen, durch Befahren, Abstellen von
Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerung nicht belastet
werden.

- Bei Grundwasserabsenkungen, die ldnger als 3 Wochen dauern, sind Baume wéhrend
der Vegetationsperiode nach Bedarf ausreichend zu wassern.

Die Anpflanzung von Hecken aus einheimischen Bdumen und Strauchern am Rand des

Allgemeinen Wohngebietes sowie die Pflanzung von 7 Baumen auf den Baugrundstiicken

dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese MaB3nahmen werden in

Punkt 2.4.2 detailliert erldutert.

7.2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die &kologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafBnahmen des Naturschutzes
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplédnen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

7.2.4.1 Ermittlungen des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust.
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Wie in Punkt 7.2.2.1 beschrieben, kann eine Flache von 1.224 m?2 zusétzlich versiegelt
werden. Der Kompensationsflachenbedarf fir diesen Totalverlust wird auf der Grundiage der
Hinweise zur Eingriffsregelung in der nachfolgenden Tabelle ermittelt. Als Biotopbeseitigung
mit Funktionsverlust wird die Umwandlung der jeweiligen Biotoptypen in die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke gewertet. Die Umwandlung des Intensivgrinlandes in
Zier- und Nutzgérten stelit keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts und keine
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust dar. Es sind keine Funktionen mit besonderer
Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet wird dem Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad 1
zugeordnet, flr den bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75
anzuwenden ist.

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Fléchenver- Wert- Kompensations- Flachen-
brauch stufe erfordernis + dquivalent fir
(m?) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trichtigungsgrad
g.3.2 Intensivgrinland aut 1.224 1 (1+0,5)x0,75 1.377
Mineralstandorten =1,125
Gesamt 1.377
7.2.4.2 Geplante MaBinahmen fir die Kompensation
Folgende KompensationsmafBnahmen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen:
KompensationsmaBnahmen Fliche Wert- Kompen- Wirkungs- Fldchen-
{m3) stufe sations- faktor dquivalent
wertzahl
1. Anpflanzen von 7 Obst- oder 175 2 3,5 1,0 613
Laubb&umen innerhalb des
Geltungsbereiches
(25 m#/Baum)
2. Anpflanzung einreihiger Hecken 325 2 2,5 1,0 813
aus einheimischen
Baumen und Strduchem
Flachendquivalent fiir Kompensation im Plangebiet 1.426

7.2.4.3 Bilanzierung

Die Gegentberstellung vom Kompensationsflachenaquivalent Bedarf von 1.377 und dem
Flachendquivalent der Kompensation von 1.426 zeigt, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft durch die innerhalb des Plangebietes festgesetzten MaBnahmen ausgeglichen
werden kann.
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7.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die im Geltungsbereich des B-Planes liegenden Flurstiicke befinden sich im Eigentum der
Vorhabentréger, so dass Alternativen zum Standort nicht méglich sind.

Soweit alternative Festsetzungen zum Beispiel zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung
sowie zu AusgleichsmaBnahmen denkbar sind, wurden im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes verschiedene Varianten gepruft.

7.3  Zusitzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3).

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
tberwachen, die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitpldne auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frohzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behérden, die diese den Gemeinden geméaiB § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfugung stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfiihrung
und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberprift.

7.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebdude am Dorfsee* der Stadt Penkun war einer
Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB zu unterziehen. Hierfir wurden fir die
Festsetzung eines  Allgemeinen  Wohngebietes die  mdglichen  erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen herausgearbeitet.
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Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im vorliegenden Umweltbericht
zusammenfassend dargestellt. Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
§§ 2a und 4c) BauGB. Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose bei
Durchflhrung und Nichtdurchflihrung der Planung bezogen auf die einzelnen Schutzguter,
MafRnahmen zu deren Verhinderung, Verringerung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur
Methodik der Umweltprifung und zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung.

Alternativen zum Standort waren nicht méglich.

Auf Grund der Inanspruchnahme eines kleinen Teils der intensiv genutzten Grinlandflache
am nordlichen Ortsrand von Wollin und der lockeren Bebauung werden die Auswirkungen
auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden durch Biotopverlust und Versiegelung
als nachhaltig mit einer mittleren Erhebiichkeit gewertet.

Die als geschitztes Biotop Nr. UER 09126 ausgewiesene Ufervegetation des Dorfsees wird
durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebietes kann auf Grund des gro3en Abstandes
zum Plangebiet ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima / Luft sowie Kultur-
und Sachguiter sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind der Schutz der Gehdlze am Bagemuhler
Weg vor Beeintrdchtigungen wéhrend der Baudurchfihrung, der Ausschluss der
Baufeldfreimachung wéhrend der Hauptbrutzeit der Végel und die Anpflanzung von
einheimischen Baumen und Strduchern. Durch die randliche Eingrinung wird das
Landschaftsbild neu gestaltet.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschatft
durch die festgesetzten MaBnahmen kompensiert werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 2

Mollin — Wohngebiude am Dorfsee" der Stadt Penkun keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sein werden.
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8.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
8.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flr besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Gemaéf § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fiir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang |V a) FFH-BL sowie der Europdischen Vogelarten
nach Art. 1 VAL ist zu unterscheiden zwischen

- Schadigungsverbot: Beschédigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen

und

- Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-BL ist das Schadigungsverbot zu

beachten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
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Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschéadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden.
Die fdr die Belange des Artenschutzes zustandige Behorde ist der Landkreis.

8.2  Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit" zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich (berschneiden. Die in
Punkt 8.3 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, solite ein
eigensténdiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorpriifung). Sollten Arten verbleiben, die im
Gebiet vorkommen kdnnten, so ist fir diese primér zu prifen, ob die geplanten Nutzungen
bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten
gegenuber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das
Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich
herausstellen sollte, dass Verbotstatbesténde betroffen sind, die einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG bedirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde (Landkreis) zu stellen.
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8.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte” Pflanzen und Tiere

Gruppe wiss. Arthame dt. Artname

GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz

GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie

Gefafpflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh

GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte

Gefaf3pfianzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus

GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut

Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke

Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel

Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand

Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer

Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer

Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter

Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer

Fische Acipenser sturio Europaischer Stor

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schiingnatter
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Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkrdte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal

Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus

Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Flederméause Eptesicus serotinus Breitfiligelfledermaus
Flederméause Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus
Flederm&use Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Fledermause Myotis myotis GroBes Mausohr
Flederméause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler
Fledermause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus
Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr
Fledermause Plecotus austriacus Graues Langohr
Fledermause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landséduger Canis lupus Wolf

Landséduger Castor fiber Biber

Landséduger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

8.4  Vorprifung

Die Stadt Penkun hat sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den Belangen

des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und

Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zundchst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen

Liste aufgefuhrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den

Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegen(iber gestelit.
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GefaBpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte
angewiesen.

Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt nahrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,
auch quellige Wiesenbestinde und S&ume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere
Pfeifengraswiesen und deren Auflassungsstadien.

Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten,

zeitweise Uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im
natirlichen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieBender Gewédsser sowie
sekundéar auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und [lickigen
Ufervegetation zu finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwéldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Gehélzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Dinen, Moranenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut benétigt hydrologisch intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore

mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wichsiger Braunmoos-,
Kleinseggen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.
Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortimpeln, Moorweihern, in Graben mit

langsam flieBendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in
friihen konkurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewasservegetation in Meliorationsgréaben
Vvor.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere
Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewéssern auf Pflanzen, bevorzugt in

kleinen TUmpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.
Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Bache und Flisse,

auch Zu- und Abflisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.
Gewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Dorfsee und die permanenten Kleingewdsser im Norden und Nordwesten des
Plangebietes werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Libellen
Die Grine Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewéssern. Dabei ist ihr Vorkommen von der

Existenz der Krebsschere abhéngig, in welche die Weibchen beinahe ausschlieBlich ihre
Eier einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattigesellschaften warmer,
windgeschitzter, schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist
stehender Gewésser der Talauen (Altwasser, Graben, Tumpel, Kanéle). Die Pflanze ist
empfindlich gegeniiber starken Schwankungen des Wasserstandes und gegeniiber
Verunreinigungen.

Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschitzten, stehenden Gewdssern

mit hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.
Bevorzugte Entwicklungsgewésser der GroBen Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und

mesotrophe Stillgewéasser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewésser, zum Beispiel
aufgelassene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Der Dorfsee mit dem mit Roéhricht und Gehdlzen bewachsenen Uferbereich wird vom
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe groBer Fllusse, wo sehr

feinkdrnige Bodenbestandteile wie Sand, Lebhm und Ton, manchmal auch Schlamm
vorherrschen. Hier benétigen die Larven strdmungsberuhigte, unbewachsene,
sonnenexponierte Buchten oder Gleithangzonen.

Lebensrdume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Flissen oder
anmoorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewéasser. Die Habitate sind in der Regel
nahrstoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

FlieBgewasser und anmoorig-torfige Waldgewésser kommen im Plangebiet nicht vor.

Kéfer

Kéferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbriichige und hdhlenreiche
Laubbdume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und
Kastanien und bendtigen ein kontinuierliches Angebot geeigneter GroBbaume mit
Grof3hdhlen.

Alte anbruchige und hdhlenreiche Laubbaume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die meist noch relativ jungen Baume am Bagemilhler Weg sind zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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Der Breitrand bendtigt gréBere ndhrstoffarme Stillgewdsser mit mindestens 1 ha
Wasserflache, besonnten Uferabschnitten und groBflachig liber 1 m Wassertiefe (Seen,
Altwasser, Moorgewasser, groBe Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).
Der Schmalbindige Breitflligel-Tauchkéfer benétigt groBere, nahrstoffarme Stillgewasser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und groB3flachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewasser,
Kiesgruben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser werden nicht beeintrachtigt.

Falter

Der Grof3e Feuerfalier lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern groBer
Flisse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestande oder erhdhte Stangel, auf denen
sich die Falter sonnen.

Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flissen, Seen und

Hochmooren, mit groBen Bestédnden der Raupenfutterpflanzen {Schlangenknéterichy).
Nachtkerzenschwérmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und
Weidenrdschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kieinbliitige
Weidenrdschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen
sind. Selten werden Raupen am Schmalblittrigen Weidenroschen, das auf Schilagfluren
wachst, gefunden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit
Vorkommen von Nachtkerzenarten.

Die Lebensrdume der geschiitzten Falterarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte gréfBere Weiher und Soélle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern
besiedelt. Zu den Gefdhrdungsursachen =zéhlen die Melioration grundwassernaher
Grunlandstandorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschatft.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensriume in
Gebieten mit lockeren und sandigen Bdden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer
bis -freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie weit
gehend vegetationsfreie Gewdsser (Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind
Voraussetzung fiir die Existenz der Kreuzkréte. Die Art bevorzugt Flachgewdésser, die oft und
haufig austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkrite sind
ahnlich. Sie bevorzugen als Laichgewasser flache, vegetationsarme, temporire Gewésser
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mit mineralischem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit
kleineren, oft sporadischen Wasseransammlungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter
dem Fehlen oder zu raschen Austrocknen geeigneter Laichgewdsser sowie unter der
Verbuschung und Beschattung ihrer Habitate.

Laubfrésche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische
Teillebensraume.

Aquatische Teillebensrdume — Reproduktionshabitate

» Fischfreie, besonnte Kleingewésser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwdsser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig
uberschwemmte Grinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)

» Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Woechselwasserzonen (als
Metamorphose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare)

e Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrdutern, Flutrasen, Seggen,
Binsen und Réhrichten

Terrestrische Teillebensrdaume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate

o Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fdr
heranwachsende und erwachsene Exemplare

e Geholzstreifen, Réhrichte und gewisserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten auBerhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen

e Auwalder, Feldgehdlze, durchsonnte, feuchte Niederwélder, Landschilfbestdnde auf
grundwassernahen Standorten.

Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgroBe, eutrophe

Stillgewésser mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone
{Schwadenrdhricht, Rohrkolbenrdhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt Lebensraume mit hohem Grundwasserstand oder periodischer
Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwalder, sumpfiges
Extensivgrinland, Nasswiesen, Weichholzauen der gréBeren Fliisse sowie Hoch- und
Zwischenmoore. Dort befinden sich auch seine Laichgewasser, die sich durch
Sonnenexposition und teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder
Flutrasen auszeichnen.

Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewésserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses Gber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewésser dienen Waldtiimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben. Ideal sind
fischfreie Gewésser mit besonnten Flachuferzonen.
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Moorbiotope innerhalb von Waldfldichen sind der typische lLebensraum des Kleinen
Wasserfroschs. Als Laichgewasser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und

Grében sowie in deren Umfeld befindliche Simpfe und Moore bevorzugt.

Der Kammmolch lebt in groBeren Teichen und Weihern (auch temporar) in vélliger oder
teilweise sonnenexponierter Lage mit maBig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewésserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu
kommen als Landlebensrdume in der Nahe der Gewésser Laub- und Laubmischwilder,

Sumpfwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.

Lurche sind gefahrdet durch die Stérung bzw. den Verlust von Laichgewéssern und die
Unterbrechung ihrer Wanderwege.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V kommt die Rotbauchunke im gesamten
Raum Penkun vor. Der Kammmolch wurde nur weiter norddstlich im Raum Lebehn /
Ladenthin / Ramin / Grabow nachgewiesen.

AuBer dem Dorfsee befinden sich in der Feldflur um Wollin und Friedefeld zahlreiche
Kleingewésser. Die néachstgelegenen sind die geschitzten Biotope UER 09097
(permanentes Kleingewasser ca. 300 m westlich des Plangebietes) und UER 09119
(temporares Kleingewéasser ca. 300 m nérdlich).

Im Bereich der Gewasser ist mit dem Vorkommen geschitzter Lurcharten zu rechnen.

Das geplante Vorhaben bewirkt keine Beeintrachtigung des Dorfsees und seiner nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Uferzone sowie der gesetzlich geschitzten Kleingewéasser und

keine Unterbrechung von Wanderbewegungen.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und wéarmeliebende Tierart. Ilhr bevorzugter
Lebensraum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus
offenen, niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe
Kleinstruktur- und Unterschlupfdichte.

Im Plangebiet ist das Vorkommen der Schlingnatter nicht zu erwarten.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrdnder, Bahndamme,
Heideflachen, Dinen, Steinbriche, Kiesgruben und ahnliche Lebensrdume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie
bevorzugen warmebeglinstigte Stidbdschungen. Vegetationsfreie, offene Stellen sind fiir die
Eiablage unerlasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Lesesteinhaufen.
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Das Plangebiet weist eine geschlossene, von Grasern dominierte Vegetationsdecke auf. In
der derzeitigen Auspragung ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht zu erwarten. Mit der
Anlage der Hausgérten werden sowohl sonnige befestigte als auch offene Flachen
entstehen, die flr die Ansiedelung von Zauneidechsen geeignet sind.

Die Eurgpéische Sumpfschildkrote bendtigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe

Stillgewasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften
im Verbund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwéasser in
Flussauen, Kleingewasser wie Solle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriiche
sind Deckung bietende Strukturen im Gewésser, zum Beispiel Wasserrohrichte und an
Totholz reiche Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld
der Gewasser als Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Griinland).

Das geplante Vorhaben verursacht keine Eingriffe in Gewasser.

Flederméause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwaélder. Das Braune
Langohr jagt auch innerhalb von Siedlungen insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle,
Nistkasten, Héhlen und Baumhéhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der
Fledermause dar.

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude. Die Bdume entlang des Bagemuhler Weges im
Osten des Plangebietes bleiben erhalten.

Die Flache kann weiterhin zur Nahrungssuche durch das Vorhaben genutzt werden. Diese
Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Landsduger

Der Biber besiedelt natirliche oder naturnahe Ufer von Gewéssern mit dichter Vegetation
und an Weichholzarten reichen Gehdlzsdumen oder Auenwald, insbesondere stdrungsarme
Abschnitte langsam strémender FlieBgewéasser, an Altwassern reiche Flussauen und
Uberﬂutungsréume, natirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv
bewirtschaftete Niedermoorgebiete.

Besetzte Biberreviere wurden nach der Revierkartierung im Kartenportal Umwelt M-V im
Suden des Landkreises Vorpommern-Greifswald sowohl an der Randow (zwischen Locknitz
und Gorkow, d. h. ca. 17 km nérdlich von Wollin), als auch an verschiedenen Seen
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(Locknitzer See, Blrgersee bei Penkun, Schmiedesee und Priestersee bei Nadrensee)
nachgewiesen. Das néchsigelegene Revier am Burgersee ist ca. 2,8 km vom Plangebiet
entfernt. Im Zuge der weiteren Ausbreitung des Bibers ist die Besiedlung des Dorfsees nicht
auszuschlief3en. Dies wird durch die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern am Bagemuhler
Weg nicht verhindert. Mit der geplanten Bebauung wird nicht in die 6-14 m breite unbebaute,
mit Réhricht und Gehdlzen bewachsene Uferbéschung (geschiitztes Biotop UER 09126)
eingegriffen. Das Verkehrsaufkommen auf dem Bagemihler Weg erhoht sich durch das
geplante Vorhaben nur unwesentlich. Der Lebensraum des Bibers wird durch die geplante
Entwicklung nicht beeintrachtigt.

Der Fischotter benétigt groBraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art
(FlieBgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kandle,
Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungsarme naturbelassene oder naturnahe
Gewasserufer in  hydrologisch intakten  Feuchtgebieten mit nahrungsreichen,
schadstoffarmen und unverbauten Gewassern. Er filhrt ein verborgenes Leben an
Gewdssern mit einer reich gegliederten und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner
Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor allem noch Kleinsauger, Végel und
Lurche. Das Revier eines Mannchens erstreckt sich entlang von FlieBgewéassern und
Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner und
kdnnen mit den Revieren mehrerer Mannchen (berlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis
zu 15 km zuriick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen Unterschlupf, zum Beispiel
unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenbischen direkt am Ufer oder in
einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft er den Tag, denn in weiten
Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung zum WNachttier. Die
Begegnung mit dem Menschen weil3 er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen tber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark geféhrdet. Die Ursachen
fir die Gefdhrdung sind Lebensraumzerstbrung und  Verschiechterung der
Lebensbedingungen in den besiedelten Habitaten infolge von Entwésserung, Grundwasser-
und  Pegelabsenkung, technischem = Gewasserausbau, Uferbefestigung  und
HochwasserschutzmafBnahmen sowie durch Fragmentierung von Landschaften, besonders
durch Zersiedlung und Neu- sowie Ausbau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der
Migrationskorridore. Zu einer erhdhten Mortalitdt kann es durch Individuenverluste im
StrafBenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und -netzen, illegale Verfolgung sowie
Schadstoffbelastung von Gewassern kommen. Ein erhShtes Storungspotenzial kann die
ErschlieBung von Gewéssern und Uferzonen fir touristischen Zwecke bieten.
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Okologische Erfordernisse fiir einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groBriumig
vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieBgewéassersysteme, Seenplatten,
Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederungen) sowie
stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewdasserufer in hydrologisch intakten

Feuchtgebieten mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemdnR Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M- V liegt Wollin in einem groBraumigen
Fischotterverbreitungsgebiet. Totfunde an der B113 Ortsdurchfahrt Storkow, an der A11
dstlich der Anschlussstelle Penkun und an der StraBe nach Krackow und Nadrensee zeigen,
dass die Art auch im MTBQ 2651-4 vorkommt, an dessen Kontrollpunkt im Winterhalbjahr
2004/2005 kein Nachweis gelang und dass Fischotter in besonderem Maf3e durch
StraBenverkehr gefahrdet sind. In der Eriduterung wird festgestellt, dass die Rasterkartierung
die flichendeckende Verbreitung des Fischotters in M-V belegt, d.h. jedes Gewasser im
Land ist potenziell durch die hochmaobile Art nutzbar.

Es ist zu erwarten, dass der Fischotter auf seinen Wanderungen bevorzugt dem Lauf der
Randow folgt, die mehr als 2 km nordwestlich des Plangebietes verluft. Die Entfernung bis
zur Flussniederung betrdgt 1,4 km. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich der Fischotter
auch am Dorfsee bei Wollin aufhélt und auf seinen Wanderungen die Ortslage sowie das
Plangebiet durchquert. Dies dirfte hauptsachlich nachts geschehen.

Mit der geplanten Bebauung wird nicht in die 6-14 m breite unbebaute mit Réhricht und
Gehdlzen bewachsene Utferbdschung (geschiitztes Biotop UER 09126) eingegriffen. Das
Verkehrsaufkommen auf dem Bagemuihler Weg erhéht sich durch das geplante Vorhaben
nur unwesentlich.

Es wird festgestellt, dass die lokale Population des Fischotters durch die Errichtung von zwei
Einfamilienhdusern am Bagemiuhler Weg nicht gefahrdet wird.

Der Wolf konnte bisher u.a. in der Ueckerminder Heide nachgewiesen werden. Die
wesentlichen Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und
relativ. geringe menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. Gemai
Managementplan fir den Wolf in M-V* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der
Siedlungsrdume einen geeigneten Wolfslebensraum dar. Der Standort am Orisrand von
Wollin ist fir den Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwilder mit reichem Buschbestand,
insbesondere Haselstraucher.
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Der Lebensraum der Haselmaus kommt im Plangebiet nicht vor.

Vogel

Die gefahrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Wailder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewésser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflichen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das Plangebiet wird im Siden von Siedlungsflichen begrenzt. Es gehdrt nicht zu den
unzerschnittenen und stdrungsarmen Landfldchen, so dass stérungsempfindliche Vogelarten
mit groBer Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vorkommen.

Das Vorkommen von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zdhlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Im Planungsgebiet befinden sich keine
Gebdude. Die Baume am Bagemuhler Weg und die junge Feldhecke am nordwestlichen
Rand des Standortes werden erhalten. Das Grinland wird nicht fir den Bau von
Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjdhrigen Bestand haben und regelmaBig wieder
aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(15. Marz bis 15. Juli) erfolgt.

Gof. in den Gehdlzen sowie Rohrichten und Rieden am Ufer des Dorfsees vorhandene
Brutstatten werden durch das geplante Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Nach den Daten des Kartenportals M-V gehért das Plangebiet laut der Klassifizierung der
Dichtezone des Vogelzuges zur Zone B mit einer mittleren bis hohen relativen Dichte des
Vogelzuges. Sie beschreibt die horizontale Verteilung ziehender Végel iiber Mecklenburg-
Vorpommern. Der Dorfsee gehért nach den Daten des Kartenportals M-V zu den regelméBig
genutzten Gewasser-Nahrungs- und Ruhegebieten der rastenden Wat- und Wasservigel der
Stufe 2, mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Der Dorfsee ist durch den Bagemiihler
Weg und dessen beidseitige Bepflanzung sowie einen steilen Hang, der einen direkten
Zugang zum See unméglich macht, abgegrenzt.

Die Funktion des Dorfsees als Rastgebiet fir Wat- und Wasservégel wird vom Bauvorhaben
nicht beeintréchtigt.

Die Acker- und Grinlandflachen nédrdlich von Wollin einschlieBlich des Plangebietes gehéren
zu den regelmafRig genutzten Land- Nahrungs- und Ruhegebieten verschiedener Kiassen
der Stufe 2 (Bewertung mittel bis hoch). Die Errichtung von 2 Eintamilienhédusern auf einer
intensiv genutzten Wiese ergédnzt die vorhandene Siedlungsbebauung im Siden des
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Plangebietes. Fir die geplante Bebauung werden ca. 0,48 ha Intensivgrinland in Anspruch
genommen. Somit wird das Nahrungsgebiet nur geringfiigig verkleinert. Die Flachen im
Norden und Westen des Plangebietes kénnen weiterhin zur Nahrungssuche und als
Ruhegebiete genutzt werden.

Wie in Punkt 7.2.1.2 ausgefihrt, bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung des Européaischen Vogelschutzgebietes DE 2651-471 ,Randowtal”.

8.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicher zu stellen, dass die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Nebengelass auf
einer Wiese im so genannten AuBenbereich der Ortslage Wollin nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstd3t, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wollin-Wohngebdude am Dorfsee” die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder
Reproduktionsstitten europaischer Vogelarten vorkommen.
Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die regelméBig geméhte Griinlandflache
am Rand des Siediungsgebietes nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in
Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschutzten Pilanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere,
Flederméuse, Landsduger sowie der stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Vorhabengebiet nicht vor.
Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. In den Gehdlzen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches sowie in der Uferzone des Dorfsees vorhandene Brutstitten werden
nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Grinlandflaichen werden nicht fir den Bau von Reproduktionsstitten genutzt, die
mehrjahrigen Bestand haben und regelmaBig wieder aufgesucht werden.
Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli)
erfolgt. Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung
vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten
gegenuber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfillen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

Gebéaudeabbruch / Dachrekonstruktion,
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Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk,
Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern,
Larm sowie

Kollision mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt

Penkun festgestellt, dass die Errichtung von 2 Wohnh&usern mit Nebengelass auf einer

unbebauten Flache am Ortsrand von Wollin die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfiillt.
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