SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 ,,SOLARPARK NADRENSEE*“ DER GEMEINDE NADRENSEE

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.)...(15.) Nummerierung It. Planzelchenverordnung
(1) Art der baulichen Nutzung
- sonstiges Sondergeblet (SO) .Sonnenenergie”
im Sinne des § 11 BauNVO
(2.) Maf der baulichen Nutzung
GRZ04 Grundfldchenzahl (GRZ), z. B. 0.4
(3.) Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
————— EGUQI'BI'IZB
(6) Verkehrsfiéichen
——  Strallenbegrenzungslinie
private Verkehrsfliche
(9.) Grinflachen
private Grinflache
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und

Fldchen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
z. B. Flache A

Umgrenzung von Schutzobjekten I. S. d.
Naturschutzrechts (nachrichtiiche Ubemahme), hier:

i,

(15.) Sonstige Planzeichen
[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Planzeichen ohne Normcharakter

Vermalung der Baugrenze bzw. der Plangeblets-
grenze zur Fahrbahnkante der Autobahn,
z. B. 40,0 (Angabe In Meter)

VermaBung der Baugrenze zu in der Ortlichkeft
bestahenden Abgrenzungen (Waldkante u. a.),
z. B. 30,0 (Angabe in Meter)

Vermafung der zeichnerischen Festsetzungen,
z. B. 3,0 (Angabe In Meter)

---------

unterirdische Betonrohrleitung (ungeféhrer Verlauf)

Kartengrundlage

— Gemarkungsgrenzen

Flurstiicksgrenzen
53/5 Flurstlicksbezeichnung z. B. 53/5
Grenzen unterschiedlicher Nutzungsarten

— Zaune
@ Schacht
Béschungen

0.5 Grilich gemessene Hohe, z. B. 30,5 (Angabe in Meter
’ dber NHN gemaR Hohensystem DHHN '92)
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HINWEISE

Folgende MaRnahmen werden durch den stadtebaulichen Vertrag, wirksam mit Unterzeichnung am 5543'15{5(* gesichert

und sind in der Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen:

Mafinahmen zum Immissionsschutz (Blendgutachten)

Fir den nordlichen Geltungsbereich st ein Blendgutachten zu erstellen, das mit dem
Bauantrag bel der zusténdigen Behdrde einzureichen Ist. Das Blendgutachten hat die
Blendwirkung Uber den Zeitraum eines Jahres auf PKW und LKW zu beinhalten.

Das zu verwendende Photovoltaik-Modul und/oder die Unterkonstruktion inklusive Modultische
missen folgende Kriterien erflilen:

*  Photovoltaik-Modul mit Antireflexionsbaschichtung,

* Reflexion des Photovoltaik-Modules einschlielich Modulrahmen, darf den Reflexionswert
von 3 % nicht Oberschreiten.

*  Empfohlen wird ein Reflexionswert von 2,5 % flir das Photovoltaik-Modul sowie einer

+ reflexionsarmen Unterkonstruktion (matt lackiert oder verzinkt oder vergleichbarer
Elgenschaft);

*  Modulwinkel der Unterkonstruktion nicht tiefer als 17 Grad, da die Geldndeeigenschaft

dieses zwar zuldsst, jedoch die Feuchtigkeit auf der Modulschelbe ob durch Morgentau
oder Regen nicht ziigig ablaufen kann und es zu Absolutblendung kommen kéinnte.

Mindestabstand zur Betonrohrleltung

Im nérdlichen Geltungsbereich verlduft eine unterirdische Betonrohrleitung einschliellich
Schacht, welche der Entwésserung in den norddstlich gelegenen Teich dient. Bauliche
Anlagen haben einen Mindestabstand von 1,5 m zu der vorhandenen Leitung einzuhalten, um
einen uneingeschrankten Zugang zur Leitung zu erméglichen. Um die genaue Lage der
Leitung zu bestimmen, Ist es notwendig, Suchschachtungen durchzufiihren.

Brandschutztechnische Vorgaben

Zu den erforderlichen Trafo- und/oder Wechselrichterstationen Ist fiir die Feuerwehr die Zufahrt
sicherzustellen. Flr die Planung und Ausbildung der Zufahrt Ist als technische Regel die
«Richtlinie Uber Fl&chen flr die Feuerwehr" - Fassung August 2006 - anzuwenden.

Zur Erméglichung wirksamer Léscharbeiten an den Trafo- und/oder Wechselrichterstationen
ist die Bereitstellung einer ausreichenden Léschwassermenge entsprechend den technischen
Regeln erforderlich. Fir die Bemessung st das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) als technische Regel anzuwenden.
Bewirtschaftungsauflagen des Unterwuchses

Der Unterwuchs innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiichen der Sondergeblete ist durch
Einsaat oder Selbstbegriinung in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln und in Form einer
hichstens 3 x Jahrlichen Mahd, ab 01. Juli zu pflegen. Das Mé&hgut Ist nach der Mahd zu -
entfernen. Alternativ kann auch eine Beweldung mit Schafen oder Ziegen erfolgen. Es besteht
ein generelles Verbot der Bodenbearbeitung, des Aufbringens von synthetischem Dilnger, des
Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs von Grilnland.
SchutzmaBnahmen flr Planzstreifen

Die Pflanzstreifen A, B und C, sind durch einen Wildschutzzaun vor Beschédigungen innerhalb
der Anwuchsphase zu schitzen. Die Anwuchsphase endet nach 5 Jahren.

Pflanzmanahmen

Die Pflanzmalnahmen sind In der auf Beendigung der Baumalnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gem&R DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Bewirtschaftungsauflagen des Extensivgriinlandes innerhalb des Plangebiets

Nach der Umwandlung des Intensivackers in extensiv genutztes Griinland gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen im Plangebiet:

*  Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger,

*  Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel,

*  Umbruchverbot des Griinlandes.

Niederschlagswasser

Das von den Gebéduden und PVA-Elementen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Einzéunung

Der Stab- oder Maschenabstand der geplanten Einzdunung sollte mindestens 5 cm betragen,

um Anflugopfer zu vermeiden. Es sind stark visuell negativ wirkende, helle Zaunanstriche bzw.
-beschichtungen zu vermeiden.

Malinahmen zur Vermeldung/Verminderung von Lichtemissionen wéhrend des Baus

Wird In der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so
sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in die
angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

22.9. 2045

Gehélzentfernungen

Gehélzentfernungen im Plangeblet bzw. seiner Umgebung sind nicht vorgesehen. Sollte aus
bisher nicht bekannten Griinden dennoch eine Féllung erforderlich sein so Ist zu
beriicksichtigen, dass die Beseltigung von Bdumen, Strduchern und Blschen in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuléssig Ist. Nachweislich
erforderliche Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bel der zusténdigen Behdrde zu
beantragen.

Weitere Manahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase k&nnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowle durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung
vorhandener Baustrallen, Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Wahrend der Bauarbeiten sowle bel der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen und
Lagerplétzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen), der DIN 18300 (Erdarbeiten) und der DIN 18915
(Bodenarbeiten) einzuhalten.

Baumbestand und Gehdlzbestand im Bereich des Bauvorhabens ist wirksam vor
Beschédigungen zu schiltzen. Die Verlegung von Kabeln und Leitungen hat auerhalb des
Wurzelbereiches von Bédumen zu erfolgen. Als Wurzelbereich gilt der Kronentraufbereich plus
1.5m.

Die Verlegungen von Kabeln und Leltungen sind so abzustimmen, dass Grében und
Bau-gruben nicht langer als unbedingt notwendig offen bleiben, Offene Grében sind taglich,
besonders aber vor dem Schliefien, von hinein gefallenen Kleintieren (z. B. Frésche, Kréten
Molche und Kleinséuger) zu berdumen. Die Tiere sind an sicheren und stdrungsfrelen Orten
wie z. B. an Gew#sserrdndern oder im Schatten von Gehélzen wieder freizusetzen,

Jahres vorzunehmen,
Boden- und Grundwasserschutz

Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von
chemischen Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet.

Durch die Verwendung von Rammankern fiir die Gestelitische der Solartafeln wird zwar eine
punktuelle Vollversiegelung nicht vermieden, jedoch eine Verminderung der Vollversiegelung,
im Gegensatz zur Verwendung von Betonfundamenten, ereicht.

Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen nach der Anlage und
wéhrend des Betriebs

Nach der vorliegenden Planung ist eine néichtliche Beleuchtung des geplanten Bauvorhabens
durch Lampen nicht vorgesehen.

Sollte aus derzeit nicht bekannten Griinden eine Beleuchtung installiert werden, sind folgende
bewéhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen In Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzuflhren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschliefilich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum
. Verwendung von staubdichten Leuchten.
. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
. Vermeidung der Beleuchtung von Schiaf- und Brutplétzen sowile die
. Vermeldung der Beleuchtung der Gebéudekérper
von hohen Geb&uden.
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Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet (SO) .Sonnenenergle” nach § 11 BauNVO dient der
Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergle. Zulésslg sind
bauliche Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus Sonnenenergle sowle
deren Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) gemé&f
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzuléssig.

Im Sondergebiet (SO) wird die Hhe baulicher Anlagen als maximal zuléssige
Oberkante (OK) mit 3,50 m (ber der natlirlichen Geléndehihe festgesetzt.

Uberbaubare Grundsticksflichen
§9Abs. 1Nr. 2BauGB|i. V. m. § 12 Abs. 6und § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Zufahrten und Einfriedungen sind in
den gesamten Baugebieten zuldssig. Dies gilt nicht fiir die Fldche im siidlichen
Geltungsbereich zwischen nérdlicher Baugrenze und nérdlicher
Geltungsbereichsgrenze, in der Einfriedungen unzuléssig sind.

Grinflachen
§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflachen ist jegliche Bebauung unzuldssig.
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- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der ,Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Fléche A), sind insgesamt 728 Strducher in Form elner
mehrreihigen Hecke anzupflanzen. Die Stréucher sind in wechselnden Arten
anzupflanzen. Zufahrten sind innerhalb des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von
5 m zuléssig. Einfriedungen sind nur ausnahmswelse In Form von
Wildschutzzéunen zuléssig. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBllich Gehélze der
Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der ,Fléche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen"® (Fldche B), sind insgesamt 688 Stréucher in Form einer
mehrrelhigen Hecke anzupflanzen. Die Stréucher sind in wechselnden Arten
anzupflanzen, Zufahrten sind innerhalb des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von
5 m zulassig. Fir die Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der Pflanzliste zu
verwenden.

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen"” (Fl&che C), sind insgesamt 4.713 Stréucher in Form einer
mehrreihigen Hecke anzupflanzen. Die Strducher sind in wechselnden Arten
anzupflanzen. Zufahrten sind innerhalb des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von
5 m zulassig. Flr die Pflanzungen sind ausschliefllich Gehdlze der Pflanzliste zu
verwenden.

110,0
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Der Unterwuchs innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen der
Sondergebiete st In extensiv genutztes Griinland umzuwandein.

Fir die Pflanzmalinahmen sind nur standortgerechte gebletsheimische Gehélze,
geméaf der Pflanzliste, mit der regionalen Herkunft nordostdeutsches Tiefland zu
verwenden. Die neu gepflanzten Hecken in den Pflanzstreifen A, B und C sind
dauerhaft zu erhalten. Bel Ausfall von Gehdlzen ist in Anzahl und Gehélzart
nachzupflanzen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S, 1748) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGEL | S. 132), die durch
Artlkel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S, 1548) gedndert
worden st

Planzeichenverordnung (PlanzVV) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 |
S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGEI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artlkel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBL | S. 3154) gedndert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V
S. 383, 395)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

i

-

Gemeinde (
Krackow

! e

Nodrenses =
5 e L

| ]
|

\ G 5
L. =

Gemeinde Nadrensee _
[

Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Stadt Penkun |

B "‘\

Ubersichtslageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Malstab 1 : 25 000

Nadrensee, .£4..£9. dods

ED‘wf&.

(Unterschrift und Siegel
- Die Blrgermelsterin -

(e 42 .t whrend folgender Zeiten:

Mo, J.©0- 42 co und /3.00 - AS5.30Uhr
Dl. £ 00 -12.00 und 413. oC - 8o Uhr
M. und Uhr

Do. §.00 - 42 .ccund Uhr
Fr. #.00 - A2.00 Uhr

£4.:19.. 427, ortsliblich bekannt gemacht worden.

Nadrensee, .2:3: 09, .20 1S~
D, v

(Unterschrift und
- Die Birgermeisterin -

)

)

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Nadrensee vom
A7.71..227%... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs s

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text- TEIL B -
und der Begriindung hat geméf dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom .G.2...70..=2'% bis zum

&ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass An
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraety:- e

am & 11:. 207 5 erfolgt.

Sle ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile g

Neu Kalls, 4. Y. 71

Nadrensee, .:4.17... 2015

- Die Blrgermeisterin -

Nadrensee, ./h3:.06...d015
‘D, VYo

(Unterschrift und S
- Die Blrgermelsterin -

neuzublidenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfre

- Offentlich bestellter Vermessungs

D, Uaé
{Unterschrift und )

)

B N

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 06.06.2014.

04. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde am 722&2975
von der Gemeindevertretung Nadrensee als Satzung beschlossen. Die
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Nadrensee gebilligt. -

05. Der Bebauungsplan Ist der oberen Verwaltungsbehérde angezeigt worden. Die Genehmigung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde mit Verfligung der oberen
Verwaltungsbehdrde vom .G.5.: 1%, #4015 - mit ... MaRgaben und ... ' :

VERFAHRENSVERMERKE

Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.
Nadrensee, .20, 10. 4SS

i. Die Obertragbarkeit der

(Unterschrift l:‘ﬁd iegel)

- Die Blrgermeisterin -
RS

Die Satzung ist am &, 77...4... in Kraft getreten.

Madrensee, .c’ff'f’fm_
oXV

(Unterschrift und $iegel)
- Die Birgermeisterin -

06. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEI

07. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .4 7..77...43... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.

PFLANZLISTE

Gehdolzart Wuchshdhe
(bei optimalen
Standort-
verhéltnissen)
STRAUCHER
Berberis vulgaris Sauerdorn bls 3m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul} bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffiiger Weikdorn  bis 6 m
Crataegus monogyna  Eingrifliger Weilldorn  bis5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 8 m
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch bis 4 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4m

GEMEINDE NADRENSEE

SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

+SOLARPARK NADRENSEE*

Planbereich: Gemarkung Nadrensee Obvi
Flur 1 Dipl.<ing. H.-G. Jansen
Flursticke 40/5 (thw.), 42/4 (thw.), 44/6 (tiw.), Alter Postweg 32
53/5 (thw.), 71/1 (tiw.), 213/3 (tiw.) 19294 Neu Kalii
Planungsgrundlage: Lageplan vom 06.06.2014
Planungsstand: Satzungsfassung — August 2015
Planverfasser: —
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