SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"Allgemeines Wohngebiet am Rehsteg - 2. BA™
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung Nr. 1

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen

0,25 Grundflichenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR
FH 19,2 Firsthohe {iber NHN
3. Bauweise, Baugrenzen
(o) offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

wasserbehalter

6. Griinflachen

offentliche Griinflachen ]

Zweckbestimmung: Parkanlage [ %

Kartengrundlage
Vermessungsingenieurin Petra Zeise
Stand 01.10.2014

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNvO
§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

unterirdischer Losch-

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

men und Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

TR S von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ‘
Anpflanzen: Badume
Straucher -

8. Sonstige Planzeichen

. des Bebauungsplans

M

Abgrenzung des MaRes der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebiets

ll. Kennzeichnungen

P { Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

r Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 5 BauGB

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung.

lIl. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

VAVAVAVAVAVAY

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebau-
ung frei zu halten sind, hier Waldabstand

IV. Darstellung ohne Normcharakter

W Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

018 Punkt mit Hohenangabe

vorhandener Graben

vorhandene StraRe
Parzellierungsvorschlag
Ordnungsnummer der Baugrundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 5

StraBenverkehrsflichen im Bebauungsplan Nr. 5

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 geéandert
worden ist.

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am
11.06.2013.

Verfahrensvermerke

il

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 17.12.2013 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allgemeines Wohngebiet am
Rehsteg — 2. BA" gefasst. Der Beschluss ist durch Aushang an den 4 Bekanntmachungs-
tafeln der Gemeinde Lécknitz ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig am 09.12.2014 wahrend der
Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.10.2014. Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 05.12.2014
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ldcknitz hat in ihrer Sitzung am 30.06.2015 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allgemeines Wohngebiet am Rehsteg — 2. BA" be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2015 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allgemeines Wohngebiet am Rehsteg — 2. BA®,
die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben im Amt Lécknitz-Penkun in der Zeit vom 27.07.2015 bis zum
01.09.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Aushang an den 4 Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Léck-
nitz ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzung am 29.09.2015 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allgemeines Wohngebiet am Rehsteg — 2.
BA"“ wurde am 29.09.2015 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz be-
schlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Lécknitz, den A2.4..2076 / AT ‘;' 5

Siegel Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am ........0.......... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

152 Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

2 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenzen und den straflenseitigen Baugrenzen unzuléssig.

2.2  Auf den nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straRenseitigen
Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebédude zulassig.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB festgesetzten Flachen ist eine dreireihige Hecke
mit Uberhéltern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Abstand der AuRenreihe zur Grundstlicksgrenze bzw. zur Grinflache/Bauflache 1,5 m, Rei-
henabstand 1,0 m, Abstand in der Reihe 1,5 m.

Straucharten (Pflanzqualitat Hohe 60 — 100 cm):

Corylus avellana Gemeine Hasel

Carpinus betulus Hainbuche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Roter Hartriegel
Europaisches Pfaffenhltchen
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose

Baumarten (Pflanzqualitat Heister Héhe 150 — 200 cm)
Quercus robur Stieleiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Die Qualitaten der zu Geholze mussen den ,Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die
regionale Herkunft ,Norddeutsches Tiefland“ aufweisen.

Die KompensationsmaRnahme wird allen im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrundstu-
cken zugeordnet.

10. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Allgemeines Wohngebiet am Rehsteg — 2. BA" wird hiermit
ausgefertigt. INDE [
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Siegel Burgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Aligemeines Wohngebiet
am Rehsteg — 2. BA“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ©7..<.. 227 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Lécknitz-Penkun Nr. ............ vom .&9. 4.. 221@ ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am £0..4 ...221G in Kraft getreten.

Siegel \Z (L Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Ldcknitz liber den Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Allgemeines
Wohngebiet am Rehsteg — 2. BA“ fiir das Gebiet dstlich der Landesstrafe L
283, siidlich des Pléwenschen Abzugskanals und westlich des stillgelegten
Bahnanschlussgleises in Lécknitz (Gemarkung Locknitz, Flur 2 Flurstiick
134/24 (teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S.323) wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 29.09.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Allge-
meines Wohngebiet am Rehsteg — 2. BA" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

Dachmaterial und Farbgebung der Hauptgebéude

Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 25° sind mit Dachsteinen einzudecken. Reetda-
cher sind unzulassig.

Dacheindeckungen flachgeneigte Dacher sind mit Dachsteinen oder Dachbahnen bzw. als
Griundach herzustellen. Metalleindeckungen sind unzulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz
Fallungen im gesamten Plangebiet sind erst im Winter unmittelbar vor Beginn der Baumaf-
nahme in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz durchzuflhren.

3) Hecke

Die festgesetzte Hecke ist in der Herbstpflanzperiode 2016 anzulegen.

Die Neupflanzung ist mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen.

Die Hecke ist von einer dafir qualifizierten Fachfirma anzulegen und zu pflanzen. Die Fertig-
stellung der neugepflanzten Hecke ist der UNB schriftlich anzuzeigen. Die UNB ist weiterhin
rechtzeitig und schriftlich Giber die Termine zur Abnahme der Entwicklungspflege und der
Fertigstellungspflege zu informieren und an diesen zu beteiligen.
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Bebauungsplan Nr. 7 "Allgemeines Wohngebiet am

Rehsteg - 2. BA" der Gemeinde L6cknitz
Stand: September 2015

Planverfasser: Gudrun Trautmann




