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SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
" EIGENHEIME AM WIESENGRUND"

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 ( BGBI. | ,S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 ( BGBI.1 S. 3316) wird nach der
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lécknitz vom 31.07.2007 folgende Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Eigenheime Am Wiesengrund" , bestehend aus der Planzeichnung Teil A,
dem Text Teil B und dem Vorhaben - und ErschlieBungsplan erlassen.
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PLANZEICHNUNG TEIL A

KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros

Petra Zeise - 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk,

Tel.: (03973)20750, Fax.: (03973)207519 vom Mérz 2007,
Héhensystem: DHHN 92, Lagesystem: GauR-Kriiger 42/83

planes "Eigenheime am Wiesengrund® gefasst. Gleic
ainfacht durchzufdhren. Die Bekanntmachung des
Bekanntmachungstafein.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandi
(ROG) beteiligt worden.
Lécknitz, +.: . 2007

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB sind die Nachba

giner Stellungnahme aufgefordert worden.

Lécknitz, .7:.2...2007
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Eiggnheime h{fw;;angngd{' {d der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit der Begriindung haben in der Zeit vom 20.06.2007 bis zim 23.07. 2007 wakrénti-dér Dienst- und Offnungszeiten nach
§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. e
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Apregangen wﬁhmgd@:mlﬁiﬁi&t_m jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kinnen, durch Aushang Beka nunac}mnlgamfchor?ﬁbﬂcb bekannt gemacht worden.,
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Lécknitz, (/..f...2007

Die von der Planung berlhrten Behdrden und die
legung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer

Locknitz, .- &..2007

7. Die Gafnﬂt{!damrh'ﬂh.lng hat die vorgebrachten Bedénken un Anmgungen,d‘éﬂﬁr@ﬂé}u?ﬁ& die der Trager tffentlicher Belange
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am .....0..7....... 2007 geprift. Die Hinweise und ungen der Stallungﬁdﬁ'rpm' ! vnﬂdiﬁll‘hﬂ}igcksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt 1 ! S ;| o ’
wordan., = / I =0 11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Beba plary "Eigenheime afh Wiésengrund®, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
[ 1/ \x na ‘F und dem Text Teil B sowie dem Varhaben- und lieRuyngsplan wird Riermit ausgafaﬂial.\
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Licknitz, +...7...2007 Blrgermeister o, SO ¢/ il !

Der DurchfGhrungsvertrag des vorhabenbezogene
ErschlieBungsplanes ist in rechtsgiitiger Fassun
Der Vertrag lag der Gemeaindavertretung bei dar

Locknitz, <.1.7..2007

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan " Eigenheime Am Wigsengrund®, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauung
tung vom .7.%..7.....2007 gebiligt.

Locknitz, .47 £.2007
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12. Die Stelle, beider der Plan auf Dauer wihrend der Dienstunden von Jadaﬁﬁérﬁpj@'eﬁﬂh,;n werden kann und Ober den Inhalt Auskunft
zu erhalten Ist| sind am <7 .. 2007 ortsliblich bekannt gemacht worden. '
In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erddschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs. 3 3alz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-\\'5. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Mai 2006 (GVOBI. S. 194) hinge-
wiasan wordef.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Eigenh

Urgermeister

..,:.'.’,..:‘..__..;_.'._;...,Eﬂﬂi" von der Gemeindevertretung beschiossen. Die
ime rql'érn"‘u'u'la‘_uangrund" wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-

Lécknitz, [ /(~F.2007

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

0,25 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

FHmax. 1800m Firsthbhe -Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

G.NHN im DHHN 82 515 Hachstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

=em:mmemr=  Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig
VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache 6 offentlich

Y Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
. Griinflachen & offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND  §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ Erhalt von Bdumen §9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E:: Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Malies der Nutzung

§ 9 Abs.7 BauGB

innerhalb eines Baugebiets § 16 Abs.5 BauNVO
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6 BauGB
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone ||
@ der Trinkwasserfassung von Locknitz

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

A== Flurstiicksgrenze P > Abbruch Gebaude
23 Flurstiicksnummer 20,00 Bemassung in m

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl Geschosszahl

Héhe der baulichen Anlage- max. FirsthShe
Uber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 92

Pumpwerk

@ Anschlusspunkte Schmutzwasser @
@ Anschlusspunkte Elektroenergie @

@ Standort Abfallentsorgung

Anschlusspunkte Trinkwasser

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b BauGB '

'TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
I. Art baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| 1. Allgemeines Wohngeblet WA § 4 BauNVO
' 1.1 Zulassig sind nach § 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag vom ....... 2007 verpflichtet hat.

| 1.2 Im aligemeinen Wohngebiet sind kleine Betriebe des Berherbergungsgewerbes allgemein
zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen
Mutzungen:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen

' - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

{ § 1 Abs. 6 Nr.1BauNVQ).

Il. Sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen

1. Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b BauGB

1.1 Die vorhandenen im Plan gekennzeichneten Baume sind zu schitzen und zu erhalten. Abgehende
Baume sind zu ersetzen.

1.2 Innerhalb der Flache mit Pflanzbindung ist der vorhandene Nadelholzbestand bel Abgang durch
einheimische Laubbaume und einhelmische Grolstraucher zu ersetzen.

2. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

2.1 Unverschmutztes Regenwasser (2. B. von Freiflachen und der Dachentwésserung) ist auf den Grundstiicken
zu sammeln und zu verwerten,

HINWEISE

1. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverfarbungen festgestellt (wie unnatirliche
Bodenverfarbung oder annormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Abfallablagerungen) ist der Aushubboden gemal der Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Uecker-
Randow zu informieren.

a3

. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werde, ist gemal

| §11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeltern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes

| erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Im Vollzug des Artenschutzrachts sind die Verbotstatbestéinde des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu beachten.
Es ist verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder Ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstbren.

4. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Heizdl) ist entsprechend § 19 WHG und § 20
des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) der unteren Wasserbehirde des Landkrelses anzuzeigen.

GEMEINDE LOCKNITZ

Landkreis Uecker - Randow
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, 5. 133), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erdelchterung von Investitionen und der Auswelsung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Vlerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzelchenver-
ordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, 5. 58, BGBI. Il 213-1-6)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 1898 (GVOBI. M-V, 5. 503) in der derzeit gliltigen Fassung

- Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (Landesplanungs-
gesetz - LPIG) I.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V 8. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom B.
Juni 2004 (GVOBI. M-V 5. 205), in der derzeit giiltigen Fassung
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Auszug aus der topografischen Karte 1:10000
Verkleinerung 7
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- Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Eigenheime am Wiesengrund"
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