SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2 "Wohngebiet

Randowaue” fiir die Grundstiicke siidlich der AbendstraBe und westlich der AbendstraRe 3

Satzung der Gemeinde Lécknitz iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2 ,Wohngebiet Randowaue*” fiir das Gebiet siidlich der AbendstraBe und west-
lich der AbendstraBe 3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 28.02.2017 der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Randowaue®, wirksam
seit dem 20.11.1998, im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
JWohngebiet Randowaue"” fiir das Gebiet der Flurstiicke 348/2, 345/2, 350, 351/1, 351/2,
35211, 352/2, 353/1, 353/2, 354-364 (alle teilweise), 370 (teilweise), 452/4 - 452/9 (alle teil-
weise), 452/10 - 452/13, 452/16, 452/17 — 452/28 (alle teilweise) und 457/1 (teilweise) der
Flur 1 in der Gemarkung Lécknitz wie folgt gedndert:

Im Geltungsbereich 1. Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2, wirk-
sam seit dem 20.11.1998, aulter Kraft.

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,3 und 4 BauNVO

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet sind die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen und Anlagen auch nicht ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
R&ume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO werden nur ausnahmsweise zu-
gelassen.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2

2. Uberbaubare Grundstiicksfléche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen unzulassig.
Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straRenseitigen
Grundstiicksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2

3. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und im reinen Wohngebiet WR1 ist auf Baugrundstlicken
unter 500 m? nur eine Wohnung zuléssig. Bei Grundstiicksgréfien von 500 m?* und mehr sind
zwei Wohnungen zuldssig.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
41  Aufder 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind bei
einem Abstand der Pflanzen untereinander von 2,5 m zwei Reihen Stréaucher im Ab-
stand von 2 m zu pflanzen. Es sind Gehdlze in der Qualitét 2 x verpflanzt, Hohe 60
bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Gold-Johannis-
beere (Ribes aureum), Schlehe (Prunus spinosa) sowie Flieder (Syringa vulgaris).
Auf den nicht berbaubaren Grundstiicken sind pro 150 m? versiegelter Flache 2
hochstdmmige Obstbdume StU 8-10, 2 x verpflanzt mit Ballen (50 m?, z. B. Baum-
schule Dembski Boitzenburg; Apfelbdume z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z. B. Kon-
ferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne
Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstan-
tinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchfléche heimischer Arten (z. B. Corylus avella-
na (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere) an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die mit der Hecke aus K1 bepflanzten Grundsti-
cke kénnen diese auf den Bedarf anrechnen.
Die zur Erhaltung festgesetzte Eiche ist dauerhaft zu erhalten

4.2

4.3
44  CEF - MaRnahmen

Fir den Eingriff in das Habitat von Waldohreulen im Bereich der stadtischen Brache
ist Ersatz zu leisten. Im Bereich des alten Friedhofes sind drei Nistangebote fir die
Waldohreule folgendermalen zu fertigen und zu installieren: Ein Weidengeflechtkorb
mit einem Durchmesser von ca. 40 cm und einer Hohe von ca. 20 cm ist mit Birken-
reisig, Heu oder Gras auszukleiden. Der Korb ist in einer Baumkrone im Bereich guter
Anflugméglichkeit anzubringen und durch Uberh&ngende Aste zu tarnen. Die Anbrin-
gung der Nistangebote ist von einem Fachmann zu begleiten und im Rahmen eines
Monitorings zu beobachten. Die Ergebnisse der Begleitung und Beobachtung sind zu
dokumentieren und der uNB vorzulegen.

5. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1  Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer
und Besucher der angrenzenden Bauflachen des reinen Wohngebietes (geplanten
Parzellen 3 und 4) sowie einem Leitungsrecht zugunsten Eigentimer der vorgenann-
ten Grundstlcke zu belasten.

5.2  Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer
und der angrenzenden Baufiichen des reinen Wohngebietes (geplanten Parzellen
10, 11 und 12) sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer der vorgenann-
ten Grundstiicke zu belasten.

5.3  Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer

und der angrenzenden Bauflachen des reinen Wohngebietes (geplante Parzelle 8)
sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer des vorgenannten Grund-
stiicks zu belasten.

8. Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Larmsensible AuRenwohnbereiche sind unzuldssig. Zuldssig sind unempfindliche Funktionen

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Fur die als Bodendenkmal gekennzeichneten Flachen ist eine Genehmigung gemal § 7 Abs.
1 DSchG M-V vor Beginn jeglicher Erdeingriffe erforderlich.

Fiir die Bereiche aufRerhalb von Bodendenkmalen gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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2) Artenschutz
1. Fallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Mérz durchzufthren. Planzeichen Eriéiuterung Rechtsgrundlage
2. Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen | F tset

und Lagerpldtzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbe- . Fesiseizungen

standen und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen), der DIN 18300 (Erdarbeiten) 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und der DIN 18915 (Bodenarbeiten) einzuhalten. e . . . .
3.  Graben und Baugruben sind auRerhalb des Wurzelbereichs von Baumen anzulegen. WR Reine Wohngebiete mit Nummer i.V.m.  § 3 BauNVO

Als Wurzelbereich gilt der Kronentraufbereich plus 1,5 m. Die erforderliche Fallung S textlicher Festsetzung Nr. 1.1

von gesetzlich geschiitzten Baumen (siehe § 18 NatSchAG M-V) ist rechtzeitig bei ‘ _

der UNB zu beantragen und wenn genehmigt, aulerhalb des Zeitraumes vom 28. Allgemeine Wohngebiete mit Nummer i. V. § 4 BauNVO

Februar bis zum 30. September eines Kalenderjahres, auszuflhren. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2
4. Grében und Baugruben dirfen nicht l&nger als unbedingt notwendig offen bleiben.

Offene Grében sind taglich, besonders aber vor dem Schlielen, von hinein gefallenen
Kleintieren (z. B. Frésche, Kréten und Kleinsduger) zu berdumen. Die Tiere sind an
sicheren und stérungsfreien Orten wie z. B. an Gewésserrdndern oder im Schatten
von Gehdlzen wieder freizusetzen.

3) Ersatzpflanzungen nach Baumkompensationserlass

Notwendige Fallungen der 11 geschitzten nicht zur Erhaltung festgesetzten Einzel-b&ume
sind bei Bedarf, entsprechend Baumschutzkompensationserlass, It. E-Mail vom 05.01.17
vom Amt Lécknitz, durch die Pflanzung von 7 Stieleichen in Lécknitz am Sportplatz (stidlich
Chausseestralle) und 7 Winterlinden in Lécknitz am Diippel (August-Bebel-Stralie parallel zu
den Bahnschienen) in der Qualitat 2 x verpflanzt; Stammumfang 12 bis 14 em zu ersetzen
und dauerhaft zu erhalten.

4) Externe KompensationsmaRnahmen
Fir die erforderliche Kompensation der Eingriffe im Plangeltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 sind zwei externe MaRRnahme erforderlich.

1.
2.

Gérten an der Randow

Auf 810 m? des Flurstiickes 451/1 der Flur 1 ist extensives Griinland zu entwickeln.
Am Waldrand

Auf 4.162 m? der Flurstiicke 17/2, 17/5 und 33/11 der Flur 6 ist nach Geb&udeab-
bruch und Entsiegelung Sukzession zuzulassen.

2. Mal der baulichen Nutzung
0,6

03 malzahl in Nutzungsschablone rechts)

schablone links)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

Geschossflachenzahl als Héchstmal (Dezi-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Grundflachenzahl (Dezimahlzahl in Nutzungs-§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
ED nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvO
S —== Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4. VVerkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

'I I I Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-

mung
Zweckbestimmung: Vv
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg F

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fUr die

Ab- §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

=TT 2 — %

Flachen fur Versorgungsanlagen

T AR Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier Trafo O

6. Grinflachen

dffentliche Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Fléachen far MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enhmcklurbg von Natur und

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Landschaft
£ 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
N von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
—— Anpflanzen:
p B, Stréucher i. V. m. textlicher Festsetzung Nr.

4.1

zung Nr. 4.3

Erhaltung Baum i. V. m. textlicher Festset-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Eoooo 22220 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu be-

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
lastende Fléche i. V. m. textlichen Festset-

zung Nr. 4

Umgrenzung von Flachen filr besondere An- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
lagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen

schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes i. V. m.

textlicher Festsetzung Nr. 6

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
von Baugebieten

Nachrichtiche Ubernahmen
@ Trinkwasserschutzgebiet Lécknitz
S MV_WSG_2551_01 (hier Zone lll)

BD Bodendenkmal (Fundplatze)

Umgebungsschutzbereich des Bodendenk-
mals "Burg"
geschiitzte Einzelbdume

BD

§ 18 NatSchAG M-V

III.SDarsteIIung ohne Normcharakter
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e Parzellierungsvorschlag

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 11.06.2013.

Verfahrensvermerke

: |
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Tel.: 03873 / 2075-0 Fax: 03573/ 2075-19

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 26.04.2016 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet
Randowaue” gefasst. Der Beschluss ist durch Aushang an den 4 Bekanntmachungsta-
feln der Gemeinde Lécknitz ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Offentlichkeit wurde geméaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig am 28.06.2016 wahrend der
Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem&R § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behtrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.05.2016 Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 24.06.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 27.09.2016 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet Randowaue" be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den gem&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2016 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohngebiet Randowaue®, die
Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben im Amt Locknitz-Penkun in der Zeit vom 02.11.2016 bis zum 06.12.2016
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Aushang an den 4 Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Lack-
nitz ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzung am 28.02.2017 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohngebiet Randowaue" wur-
de am 28.02.2017 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wur,r,i&g?yjrl‘ligt.

SR

Die verwendete Planunterlage enthalt den I.a'lalt des Liegenschaftskatasters und weist L
die planungsrelevanten baulichen Anlagen volistandig nach.

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. (FH) Petra Zeise
Gffentl. bestelite Verm.-Ingenieurin
Papendorfer Chaussee 2
17309 Pasewalk

E-Mail; info@vermessung-zeise. de

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet Randowaue” wird hiermit aus-
gefertigt. A LOCR
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Lécknitz, den .21 03013

Siegel Birgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .C.%. %2042 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Locknitz-Penkun Nr. ...0%..... vom .04 0% 2003 ortsUblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieftlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entscha-
digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .0.5: 0..207% in Kraft getreten.
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Planverfasser: Gudrun Trautmann
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