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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
Wohn- und Mischgebiet "Schwarzer Damm”
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HINWEISE

1. Das Gebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Il der Wasserfassung Lécknitz. Die
Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete DVGM-Regelwerk Arbeitsblatt W101 sind
einzuhalten.

2. In den gekennzeichneten Bereichen, in denen sich Bodendenkmale befinden,
kénnen Verdnderungen oder Beseitigungen nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen.( § 6 Abs. 5 DSchGM-V GVO BL.

Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff). Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das zustandige Landesamt rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilende Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

3. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), in der derzeit gliltigen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Locknitz
am .............. 2012 folgende Satzung (iber die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Wohn- und Mischgebiet
"Schwarzer Damm" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Zeichenerklarung

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

§ @ Abs.1 Baush

WA Allgemeinas Wohngebist

§ 4 BauNvo

| Mischgebiet- im Geltungsbereich geandert § & BauNVO

0.4 Grundflachenzahl - Héchstmali- geéndert § 16 BauNVQ

=,
f]LT ] Gascholflachenzahi § 16 BaulNvO
] Zahl der Vollgeschosse als Hichstmall & 16 Baul\VC

59 Abs. 1 Nr.2 BauGB

|
2 E?auweisa. Baugrenzen, Baulinien

8 "
FH nur Hausgruppen zuidssig W nur Hausgruppen zuléssig § 22 BauhvOo
=R gestrichen, geéndert In

o offene Bauweise offena Bauweise S 29 BauNVO

- Balgrenze § 93 BaulVO

we = » o FeStsetzung Baugrenze gestrichen

4——#—» Stallung baulicher Anlagen, Firstrichtung der Hauptgsbaude

3. blanungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr
MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
a0 0 0 of und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

v+ 4+ +# Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Erhaltung von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bapflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

NN
Anpflanzgebot fir landschafistypische Biume

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Erhaltungsgebat fiir Baume § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

4. Sonstige Planzeichen §2 Abs.2 BauNvO

7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze

i .. Garagen oder Gemeinschaftsanlagen- geéindert § 9 Abs.1 Nr.4 u. 22 BauGB

}3( Gemeinschaftsstellplitze- gedéndert

——w— Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
» [F5 4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

" des Bundesimmissionsschutzgesatzes 8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

sx<Xex+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung- geéndert § 1Abs.4, 16 Abs.5 BauNVvO

|
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
8. Anderung des Bebauungsplanes

5. l(ennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
|

§ 8 Abs.7 BauGB

= :\,I e, Dimorenzung der fir batiiche Nutzungen vorgesehe-

bt #* nen Flachen, deren Bbéden erhabiich mit umweltge-
e
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fahrdenden Stoffen befastet sind

§ 9 Abs.5 BauGB

i'_|-; - Bodendenkmal § 9 Abs.6 BauGB
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Vermessungsgrundlagen

: Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Gentz
und Trebiatowski, 17309 Pasewalk. Gartenstralle 9
und Bahnhofstralte 29, gemessen im Oktober 1993
mit Erganzungen des Vermessungsburos Petra
Zeise, Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk
Flur 1 der Gemarkung L&cknitz im Mafstab 1:500,
Héhenbezug HN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 kBGEL I, S. 2414), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klip]aschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und

Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, 8. 133),

zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, S. 58,
BGBL. lll 213-1-8), geandert durch Gesetz vom 22!.(]?.20'1 1 {BGBI. |, S. 1508)

- Gesetz iiber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBLl 5.2542)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-\u’érpﬂmmem (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom

8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) GI.Nr. 2020-2, geéndert durch Gesetz vom 13.07.2011

(GVOBI. M-V 8. 777)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorpommern GI. Nr.

2130-9, gesindert durch Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBIL.M-V S, 323)

& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

Teil B

Textliche Festsetzungen

Es wurden alle textliche Festsetzungen aus dem rechtswirksamen Plan Gbemommen, die fir den Geltungsbereich

der 8. Anderung zutreffen. Die textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften wurden bis auf die
Festsetzungen 4.2, 4.3 und 6.10 nicht verandert.

¢ 3

1.2

16

1.7.

2;

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 BauGB
im aligemeinen Wohngebiet und im besonderen Wohngebiet sind Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig. Somit treffen § 4 Abs.3 Nr.5und § 4a Abs.2
Nr.3 BauNVQ nicht zu. { § 1 Abs.6 BauNVO)
Windkraftrader sind im gesamten Gebiet auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.
( § 14 Abs.2 BauNVO)
Gebaude und besondere Anlagen dirfen eine Bauhohe von 20m Uber dem vor-
handenen Geldnde nicht iberschreiten. ( § 18 Abs.1 BauNVO])

Bauweise, die Uberbaubare und die nicht (iberbaubare Grundsticksfiache

8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.2. Das Uberbauen der Flachen zwischen Baugrenze oder Baulinie und der straben-

4,

seitigen Grundsticksgrenze mit Nebengebaude und Garagen ist auch ausnahms-
weise nicht zuldssigl § 14 Abs.1, 23 Abs.5 BauNVO)
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

4.2. In den mit F3, F4 und F5 gekennzeichneten im allgemeinen Wohngebiet liegenden

Flachen sind alle Aultenbauteile, die zur Strae der Republik gerichtet sind, aus
Griinden des Schallschutzes nach DIN 4109 S.13 Tabelle 8 mit folgenden Schall-
démmalen auszubilden:

Flache Schallddmmale fiir
Aufenthaltsrdume in #ir Biirordume
Wohnungen
R' w,res in dB

F3 35 30

F4 30 30

4.3, Inden Wohnungen an der Chausseestralte , Strafie der Republik und am Schwarzen

Damm diirfen keine Schlaf- und Kinderzimmer auf der strallenzugewandten Seite liegen.

4.4. Innerhalb der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

A

sind, ist nur ein Bodenabtrag bis maximal 1 m zuldssig

Der anfallende Bodenaushub ist entweder in gine Deponie offen einzubauen
oder als Filiboden wiederzuverwenden.

Die Verwertung des Bodenaushubs in Gebieten mit landwirischaftlicher Nutzung

¥

ist nicht zuldssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

8.3 Vermeidung von Eingriffen gem. § 8 Abs.2 BNatach(G

5.1.1. Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Abltragsflachen
sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen und vor-
schriftsmanig abseits vom Baubetrieb bis zu seiner Wiederverwendung zu lagern.

5.1.2. Zur Befestigung von Geh- und Radwegen, Hofflachen und Stelipiatzen sind dort
el

durchldssige Beldge zu verwenden, wo ein Schadstoffeintrag ausgeschiossen ist.

5.1.3. Das anfallende unverschmuizte Niederschlagswasser auf befestigten Flachen ist zur

Ut n

Grundwasserneubildung zurlickzuhalten und in das Regenwasserrickhalte-
becken bzw. in die Regenwasserleilung einzuleiten.

2. Malnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gem. § 8 Abs 2 BNatSch(G

2.3, Craftbaume. auch Obsthaume, mit einem Stammdurchmesser von 20 cm sind

¢ 711 arhalten.

Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

6.1.. Auf den umgrenzten Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind vorhandene

Bepflanzungen zu erhalter und ausgefallene Pllanzen in einer zweirnal verpflanz-
ten (2xv) Qualitat zu erseizen.

6.3.° Oberirdische Steliplatzaniagen sind einzugrinen und mit Pfllanzstreifen fir Baume

und Straucher zu gliedem. Es ist ein Baum fur jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen.

6.4. Die Giebelflichen der vorhandenen viergeschossigen Gebiude sowie fensteriose

Wandflachen von mehr ais 50 gm Gréfie an gewerblich genutzten Gebaude sind
mindestens mit einem Klettergehdlz je 2 m Wandiadnge zu begrinen.

6.5. Auf den privaten Grundsticken sind pro 500 gm Grundstiicksflache mindestens

6.1

1 Baum 1. Ordnung oder 3 Bdume 2. Ordnung zu pflanzen {Geholzarien siehe
Bagrindung)

0. Inder Strafte G und der Sassenberger Stralesind auf den Grundstiicken bzw.
zwischen den Stellplatzen It. Planzeichnung kleinkronige Baume
(37 Stlck Zierapfel "Malus spec. bzw. Zierkirsche "Prunus spec.” , Hochstamm
3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

6.14. Im Bereich der Flachen - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-

men und Strauchern sind mindestens 80% einheimische Gehdlze zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen

(6rtliche Bauvorschriften)

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauD M-V

1. Erdgeschossfullbodenhohe

1.1.  Die Oberkante des fertigen Fufiboden an der hochsten Stelle im Erdgeschof}
darf maximal 0.50 m Gber der zum Grundstick gehorenden anbaufahigen
Verkehrsflache liegen

1.2.  Die Sockelhdhe darf jedoch nur maximal 1,00 m sein.

2. Daéacher

2.1.  Die Dachformen der Hauptdacher der massiven Gebdude im besonderen Wohn-
gebiet sind in ihrer Gestalt zu erhalten.

2.2.  Im Mischgebiet sind Dachneigungen von 25 °- 48 "zulassig.

2.3, Zulassig sind nur Satteldacher, Kruppelwalmdacher und ausnahmsweise Walm-

er

2.4. Anbauten sind mit Dachflachen in der Neigung des Hauptdaches zu uberdecken.

2.5. Fir geneigte Dachfidchen ist nur eine harte Dacheindeckung in rotem, dunkel-
braunem und dunkelgrauem Farblon zul3ssig.

26. Dacheinbauten (z.B. Dachfensterfidchen, Solarheizungselemente sind auf der
Seite, die dem offentlichen Strafienraum zugewandt ist, im besonderen Wohn-
gebiet nicht zuldssig. Im allgemeinen Waohngebiet und im Mischgebiet sind die-
se, soweit wie maglich, flachbundig zu verlegen.

2.7. Offene Dacheinschnitte zwischen den geneigten Dachflachen sind nicht zuldssig.

3. Aulenwande

Zulassig an den Fassaden sind Mauerwerk. Putz, Holz und Glas.

5. Nebenanlagen

Flissigkeitsbehalter und Gaslanks dirfen erst hinter der zum Gffentlichen Ver-
kehrsraum rickseitigen Bauflucht des Hauptgebaudes emichtet werden,

m Bereich der Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmindungen sind
anzungen und Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m uber der
hrbahnikante zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.04.2012. Gleichzeitig wurde
beschlossen, das Verfahren nach § 13 BauGB vereinfacht ohne Umweltpriifung durchzufiihren.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt gemacht worden.
Lécknitz, Blrgemmeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemat § 1 Abs. 4 BauGBi. V.m. §3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Liscknitz, Biirgermeister
3. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2012 den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
Wohn- und Mischgebiet "Schwarzer Damm" mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung  bestimmt.

Lacknitz, Biirgermeister

4, Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohn- und Mischgebiet "Schwarzer Damm®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zait
vom 13.07.2012 bis zum 15.08.2012 wahrend der blichen Dienst- und Offnungszeiten des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen, durch  Aushang ortsblich bekanntgemacht
worden. Die von der Planung beriihrten Behéirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind gemat § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB {ber die &ffentiiche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Locknitz, Biirgermeister

i

5. Der katastermalige Bestand im Geltungsbereidﬁ.‘.de'r 8. Anderung des B-Planes améﬁ...lﬁg@? zh r‘g?ﬂig dargestellt

bescheinigt.
2 (% thiosen,

Pasewalk ,den 7 Landkreis \fé.l.rp"arn m-Greisfwald
6. Nov. 2012 "~ Kataster- und Vermessungsamt

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der 5ﬁenﬂlchkelt sowie der Behdrden und  sonstigen Tréager Gffentlicher
Belange am 30.10.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Licknitz, Birgermeister

7. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 Wohn- und Mischgebiet "Schwarzer Damm" ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wurde am 30.10.2012 von der Gemeindeveriretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bauleltplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.10.2012 gebilligt.

Locknitz, Biirgermeister
8. Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 Wohn- und Mischgeblet "Schwarzer Damm™,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Lécknitz, Biirgermeister

9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wéhrand der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ..........ccoov.e.. im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt gemacht
warden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléischen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V} i. d. F. der Bekanntmachung
vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 5. 205) GLNr. 2020-2, zuletzt gedndert am 12.07.2010 (GVOBIL.M-V Nr.13, S. 366)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ........ccoie in Kraft getreten.

Licknitz, Biirgenmeister

LANDKREIS VORPOMMERN-GREIFSWALD
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Wohn- und Mischgebiet "Schwarzer Damm”
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