SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 10 DER
INNENENTWICKLUNG NACH § 13 a BauGB

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET "WALDWEG"

Auf
(BGBI. | S. 2414), =zuletzt geandert durch Artikel 4

geadndert am 12.07.2010 ( GVOBL. Nr. 13 5.366) wird
die Gemeindevertretung Locknitz vom 26.04.2011
Bebauungsplan

nach

Grund des § 10 i.V.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004
des Gesetzes vom 31. Juli
(BGBI. | S. 2585) und des § 86 des Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18.04.2006, zuletzt
Beschlussfassung

2009

durch

KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Héhenplan diverser Flurstlicke der Flur 8 der Gemarkung Locknitz, gemessen am 01.09.2010,
Malstab 1: 250, Lagesystem 42/83, Hohansystem HN 76 ,Vermassungsblro Dipl. Ing. Petra Zeise

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin, Papendorfer Chaussee 2 17309 Pasewalk

Die dargesteliten Flurstiicksgrenzen wurden aus dem digitalen Liegenschaftskataster des Landkreises

folgende Satzung
der Innenentwicklung Nr. 10 eingeschranktes Gewerbegebiet

Uber den
" Waldweg"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und den textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen:

Uecker-Randow entnommen. Sie dienen nur zur Obersicht!
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GEe

eingeschrankies Gewerbegebiet § 8 BauNvO

0,8 Grundflichenzahl als Héchstmank § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

OK Geb3ude Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf § 16 Abs. 2 Nr4 BauNVO

2200muHNTE  {jber dem Bezugspunkt HN 76

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
mrmmrm Baylinie § 23 BauNVO
- = Eaugrenze § 23 BauNVO

3. VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

private Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung- Zu- und Abfahrt

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

= Zisterne fir Loschwasser

5. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D,

Schutzgebiet fir Grundwassargewinnung

§ 9 Abs.6 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Wasserfassung Lécknitz.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

L—a

Geltungsbhereich
des Bebauungsplanes

8. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER- Planunterlagen

Nutzungsschablone i
H maximaleHohea
Baugebiet balicher Anlagen
Bauweise Grundflachenzahil

3767

Flurstlcksgrenze

§ 9 Abs.7 BauGB

§1 Abs. 2 PlanzV90

Bemassung inm

20,00 m
Flurstlicksnummer * Stralenlampe
Gebaude mw © O Schéchte

TH, FH Traufhihe, Firsthdhe

geplanter Abbruch von Gebauden

Laubbaum

3. Flache mit Fahrrecht

4,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 800 m? zulassig.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen bis 100 m® Verkaufsflache, wenn sie in
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und der gewerblichen Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in
Verbindung mit Herstellungs- Wartungs-, und Kundendienstleistungen errichtet werden.

1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur eine kleine Spielhalle im Sinne einer Vergniigungsstétte
bis zu einer Nutzflache kleiner gleich 100 m* zulassig.

Zwecke sowie Rdume und Gebéaude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nicht zuldssig.
1.5 Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von untergeordneten Nebenanlagen
sowie Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 10 % lberschritten werden.

2. Bauweise

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Gber 50 m zuldssig.
Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Auf der Fliche mit Fahrrecht besteht Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Lécknitz und der
ortlichen Feuerwehr.

Baume sind entsprechend der in der Begrindung empfohlenen Gehdlzarten nachzupflanzen.

4.2 Anpflanzgebot: Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot ist eine freiwachsende Hecke aus

standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Abstand der Hecke von der Grundsticksgrenze 1,75m ,
Abstand in der Reihe 1 m. Empfohlene Gehblzarten sishe Begrindung.

4.3 Zum Schutz von Insekten sind fiir die Autenbeleuchtung Natriumdampf- Niederdrucklampen zu

verwenden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadllchen Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
5.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulédssig, deren

Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Schallemissionen an der westlichen und nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches folgende
Beurteilungspegel nicht Gberschreiten:

Werktags ( 6 -22 Uhr) 60 dB(A)

in der {ibrigen Zeit 45 dB(A).

Die Einhaltung der zulassigen Beurteilungspegel ist im Genehmigungsverfahren bei larmintensiven
Gewerbebetrieben nachzuweisen.

6. Festsetzungen durch értliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
§9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauOM-V
6.1 Werbeanlagen im Gewerbegebiet sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache und fiir die

im Gebiet vorhandenen Betriebe zulassig. Die GesamtgrolRe der Werbeanlagen darf auf jedem
Grundstiick 6 m? nicht (berschreiten.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, 5. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 am

31.07.2009 (BGBI. | S.2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 133),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466)

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, 5. 58,

BGEIL Il 213-1-8)

- Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.l S.2542)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) GILNr. 2020-2, zuletzt ge&ndert am 12.07.2010
(GVOBLM-V Nr.13, 5.366)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorpommem GI. Nr.
2130-9, zuletzt gedndert am 12, Juli 2010 { GVOBILM-Y  Nr.13, S.366- 379)

HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht,

z. B. archéologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist gemak § 11 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Fristim
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaélie Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

2.Die Lagerung und der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe, Altdl) sind

entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des Landes M-V { LWaG) der Unteren
Wasserbehtrde des Landkreises anzuzeigen.

3.Sollten sich im Falle von Baumalinahmen der Hinweis auf Altlastenverdacht bestétigen oder solite es

weitere Hinweise auf Altlastverdacht oder auf sonstige schidliche Bodenveréanderung ergeben, sind
die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Neubrandenburg
(StALU) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker- Randow abzustimmen .

4 Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden

werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzlglich den ortlichen Ordnungsbehorden
anzuzeigen.

5.Mit Schreiben vom 14.02 2011 des LUNG M-V wurde die Ausnahme von den artenschutzrechtlichen

Verboten des § 44 Abs.1 BNatSchG fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Waldweg" in Aussicht
gestellt. Die im Plangebiet vorhandenen Fledermausquartiere (Lebensstatten) sind zu erfassen und zu
erhalten. Vor Abbruch und Umnutzungen, Ausbau- und Umbaumalinahmen der Gebiude sind

Untersuchungen im Winter (Januar/ Februar) und im Zeitraum Juni/ Juli erforderlich. Im Ergebnis dieser

Untersuchungen sind durch einen Gutachter CEF- Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen zu

planen, die die Grundlagen der vom Bauherren beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie 18273 |}

Gistrow, Goldberger Strale 12 zu beantragenden Ausnahmegenehmigung bilden. (Ansprechpartner
Herr Presch,Tel.03843- 777201 oder Ober e-Mail: bernd.preschi@lung.mv-regierung ) Bei der
erforderlichen Durchfiihrung von CEF- Malinahmen deren Entwurf dem LUNG M-V zur Bestatigung
vorzulegen ist, kann ggf. auf die Erteilung einer Ausnahme verzichtet werden. Vor Erteilung der
Genehmigung darf keine Beeintrachtigung der Lebensstétte erfolgen. Die Monate Mai bis September
sind als Zeitraum flr einen Gebaudeabbruch auszuschliefien (Wochenstubenzeiten), bzw. erst nach
Nachweis der Nichtnutzung der Gebaude durch Fledermause oder Brutvtigel durch einen Spezialisten
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE 7

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gepémdqéertretung vom 31.08.2010
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13;z i t-ehne Umweltpriifung

BauGB vereir
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich b an?i gep
6

Locknitz, OF 04. 2047 [ Biirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stel}é_ﬁ'st glﬁmé
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt warden. L g

Bi en"éeister/ G S
[ Burg { B,

Locknitz, OF 06 . 2041

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur ein Restpostenmarkt fir Waren aller Art und ein Baumarkt

4. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung eingeschran es.. 3e

1.4 Im eingeschriankien Gewerbegebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozizale und gesundheitliche

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
4.1 Erhaltungsgebot: Der varhandene Gehdlzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Biische und

3. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes tiar
Innenentwicklung eingeschranktes Gewerbegebiet " Waldwe;g'.‘-’mitfder
Bauleitplan gebilligt und zur Auslegung bestimmt. e .f
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Locknitz, OF. OL. 2014 {Ei.{rgern’]eist -

rerbegebiet "Waldweg",
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung zum
Bauleitplan haben in der Zeit vom 22.11.2010 bis zum 23.12.2010 wahrend der Dienstzeiten des
Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager’ offentlicher Belange und die
Machbargemeinden sind gamal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2x auGB/Uber died iehe Auslegung in
Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme a}df?afnrgert

FEY A
Lécknitz, OF. 06. 20711 Uiﬂtﬁrgen%aist

5. Der katastermalige Bestand an Flursticken am ... i wird als richtigedargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und

lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Uberprift werden. Re nspriiche
kisnnen nicht abgeleitet werden. -t~ =
L MATTHIESEN
[Qnpl 538 ~\ FM‘.‘.H'DIEHETLEIT
EREWEIK, 1€ / Sikget. ) Z| FD iﬁ Rﬁ"ﬁi B < chrift Leiter Katasteramt
6. Die Gemeindevertretung hat die étellungﬁa_hfhéh der Gﬁentlicl;r&_e’ﬁ sowijé d rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.04.2011 geprift. Das Ergelin ,muggtaﬂt worden
Y, = .f'.! '.Ii._l ‘*CL;’II |
Lockniz, OF 0. 2014 Eﬁgemais{e e i"_luti’
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7. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung eingeschranktes Gewerbegebie
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wurde am 26:04.2011
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Eagr[.'mdung_;ﬁm /Ba
Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2011 gebilligt/ o f_—

/-
g:"“?enéist'

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnun}g/_ﬂfeil ) und
wird hiermit ausgefertigt. ol hfl '

Lackniz, OF. O6. 20479

Locknitz, O&F. Ob. 2074

9. ‘Deyr- Bebauungsplan . sowie die Stelle, belde
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 0406472, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt ge
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrehs

Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfq@’en (§ 214 . Ba __.: sl
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-‘ﬁ.;lﬂ-‘?fﬂm Qg 4 ¢ !
(GVOBI. M-V 2004 S. 205 GINr. 2020-2 in der derzeit gliltigen Fassung,/ / .. / 4
Die Satzung ist mit Ablauf des £7.96.4022.... in Kraft getreten, r{,f / <k i

1 A j _-"'Ill 9'_: 7

Lockniz, OF 86. QoA {Blirgermeister’
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GEMEINDE LOCKNITZ

Landkreis Uecker-Randow
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr.10
Eingeschranktes Gewerbegebiet " Waldweg"
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