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1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Locknitz verf(igt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
Flachennutzungsplan, als vorbereitender Bauleitplan der Gemeinde Lbcknitz, wurde auf der
Grundlage des Baugesetzbuches am 06.12.1994 rechtswirksam. Die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes, rechtswirksam seit dem 03.02.2001, betraf die Flachen nérdlich und
stidlich der Pasewalker StraBe. Die 2. Anderung wurde fir Flachen am Hochspannungsweg
notwendig. Sie wurde am 12.09.2003 genehmigt, ist jedoch nicht rechtswirksam.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft Flachen im Osten der Pasewalker
StraBe, die teilweise bereits im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan - 1. Anderung stellt eine Verschiebung des
Einmiundungsbereiches der LandesstraBe L 285 - Prenziauer StraBe in die Bundesstral3e
104 in westlicher Richtung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3
«Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBe” ( in Kraft seit dem 20.11.1998) dar. Mit der
Erneuerung der BundesstraBe erfolgte diese Verschiebung nicht. Die Strafle wurde im
Bestand erneuert und gleichzeitig in Hoéhe des Einmiindungsbereiches der L285 eine
nordliche Zufahrt in Richtung Randowwiesen zur ErschlieBung kinftiger Baufldchen,
abweichend von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, errichtet. Durch
die gednderte Lage dieser Zufahrt sind nun Erweiterungsmdglichkeiten fir die bisher
geplanten Baufldchen geschaffen worden. Um auf dieser Erweiterungsfidache Baurecht zu
erhalten, wird zurzeit das Aufstellungsverfahren fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker Straf3e” im Parallelverfahren durchgefihrt. Auf
der Flache zwischen der Zufahrt und der vorhandenen Bebauung in der Pasewalker Stral3e
beabsichtigt ein Investor, einen Verbrauchermarkt mit maximal 800 m2 Verkaufsflache zu
bauen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich zum Teil als Mischgebiet, als
Wohnbauflache und parallel zur Randow als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft dargestellt.
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Fir die Errichtung des Verbrauchermarktes mit regionaler Bedeutung ist die Darstellung des
gesamten Standortes als Mischgebiet notwendig.

Somit strebt die Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein neues Planungsziel an. Da Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist die 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes notwendig.

Die bestehende StraBenfihrung der Landesstrae L285 und der BundesstraBBe 104 werden
nachrichtlich in den Plan zur 3. Anderung iibernommen.

Zusétzlich wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes um die Aussagen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBe* ( in
Kraft seit dem 16.04.2008) zur Erweiterung des Mischgebietes stidlich der B104 bis an die
an die LandesstraBe L 285- Prenzlauer StraBe angepasst.

2.0 VERFAHREN UND PLANGRUNDLAGE

Die Gemeindevertretung Locknitz hat am 26.06.2012 die Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Da die Grundzlge der Planung betroffen sind, wird die Aufstellung im normalen Verfahren
mit einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB durchgefiihrt. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
wird vor dem Abschluss des Verfahrens beigefigt.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus der Planzeichnung, der
Begrindung und dem Umweltbericht.

Als Planunterlage dient das Bild einer Lichtpause des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes - 1. Anderung aus dem Jahr 2001 im MaBstab 1:10.000, hergestellt
auf der Grundlage der topografischen Karte - Vervielfaltigungsgenehmigung des
Inspektionsbereiches Schwerin vom 18.07.1990.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im MaBstab 1:5.000 in schwarz/weiB3
erstelit.

Der Geltungsbereich wird durch die Bearbeitungsgrenze deutlich vom rechtswirksamen
Flachennutzungsplan abgegrenzt.
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3.0 GELTUNGSBEREICH UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist 1,98 ha groB und liegt
westlich der Randow nérdlich und siidlich der BundesstraBe 104 (Pasewalker Chaussee)
sowie westlich der Landessstra3e L285 Ldcknitz- Brissow (Prenzlauer Stral3e).
Begrenzt wird das Plangebiet der 3. Anderung durch

- imNorden - Acker — und Grinflachen

- im Osten - Randow bis zur Randowbriicke, LandesstralBe L 285 -

Prenzlauer Stra3e

- im Stiden - Randowwiesen und Bebauung Prenzlauer Stral3e

- imWesten - Bebauung Pasewalker Chaussee.
Das Plangebiet wird gepragt durch die angrenzende gemischte Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe beiderseits der B104 sowie die Randowniederung.
innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen sidlich
der B104 das Bauland eines ehemaligen, nun berdumten Gehdftes (Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBe*) und
die Prenzlauer StraBe. Nérdlich befinden sich zwischen der Bebauung und der Randow teils
intensiv genutzte und teils aufgelassene, mit Gehéizen bewachsene Wiesen sowie der
Gewasserrandstreifen der Randow.
Leitungsbestande - Stadttechnische Infrastrukur
Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich
die Leitungsbestinde der stadttechnischen Infrastruktur zum gréfiten Teil im StraBenraum
der Pasewalker Straf3e. Teilweise verlaufen Anlagen und Leitungen des E.dis AG paralle! zur
BundesstraBe auf der Wiese. Im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung wird der
Anlagenbestand der stadttechnischen Infrastruktur bericksichtigt.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in dem angrenzenden geplanten
StraBenraum ausreichend geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.
Gewaésserschutzstreifen
Die Randow ist ein Gewdsser 1. Ordnung. Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern Zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) GVOBI. M-V 2010, S. 66 vom 23. Februar
2010 § 29 Kusten- und Gewasserschutzstreifen (abweichende Vorschrift zu § 61 BNatSch@G)
darfen an Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroBe von einem
Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und
gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich

geandert werden.
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Das Baugebiet liegt mindestens ca. 55 m von der Randow entfernt. Der
Gewaésserschutzstreifen liegt innerhalb der dargestellten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Er wird nicht gesondert
dargestellt.

Hochwasserschutz

Auf der Basis der Rechtsverordnungen der obersten Wasserbehérde sind im Kartenportal —
Umwelt Mecklenburg ~Vorpommern keine Uberschwemmungsgebiete erfasst. Aber laut
Begriindung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Locknitz aus dem
Jahr 2000 besteht fir die Flachen entlang der Randow, die unter 8,00 m dber HN liegen,
Uberschwemmungsgefahr.

Fir diese Flachen werden bei der weiteren Planung Sicherungsmafnahmen zum Schutz vor
Hochwasser notwendig. Die Gefiahrdung besteht durch Uberschwemmung der Randow.
Diese Kennzeichnung dieser Fldchen im Plan hat eine Hinweis- und Warnfunktion.
Baudenkmale und Bedendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale,

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom
11.04.2013 sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Plangebiet Fldchen entiang der
Bundesstraie vorhanden, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung oder Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Weiterhin befinden sich angrenzend Flachen fir die das Vorhandensein
von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist. Beide
Flachen werden zusammengefasst nach § 9 Abs. 6 BauGB als eine Flache nachrichtlich in
den Plan Gbernommen.

Die Verdnderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeiti vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.1.1998 S.12 ff).

Werden bei weiteren Erdarbeiten Funde oder aufféilige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemadl § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz M-V) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des zusténdigen Landesamtes in

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
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Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wenrt des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenflaichen bekannt.

Sollten sich wahrend der Ausfihrung von Bauvorhaben Anhaltspunkte auf eine
Gefahrensituation fiir die Schutzguter insbesondere Boden und Grundwasser ergeben, ist
das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald
zu informieren.

Hinweise auf Kampfmitielbelastung

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 9. April
2013 darauf hin, dass in Mecklenburg —Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en
sind.

Es wird empfohien, rechtzeitig vor Baubeginn eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK einzuholen.

Zufahrt zum Landespeqgel der Randow

Im Rahmen der Beteiligung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes weist das STALU
in seiner Stellungnahme vom 21.03.2013 darauf hin, dass das Land M-V an der Mittleren
Randow im Bereich der Locknitzer Eisenbahnbriicke einen gewdsserkundlichen
Landespegel (Pegelkennzahl:04927.0:RW:33446936, HW. 5923525) betreibt. Dieser liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Zufahrt
zum Pegelmesshaus und zur Unterhaltung der Randow erfolgt jedoch (ber das Plangebiet
und wird auch weiterhin zu gewahrleistet. Die Zufahrt zum Pegel wird Ober die neue
PlanstraBBe, die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt ist, gesichert.

4.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN
4.1 Bundesgesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBL. |, S. 2414),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stéadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
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Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 5.1548)

- 5. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. [ll 213-1-6), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwickiung in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

4.2 Landesgesetzliche Grundlagen

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V} vom 3. Mai
2005, in Kraft getreten am 16. Juli 2005

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613}, in der derzeit gultigen Fassung

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP} vom 19. August 2010

4.3 Sonstige Grundlagen / vorhandene Planungen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Locknitz vom 06.12.1994
1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 03.02.2001

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker
Stra3e” vom 16.04.2008
Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

5.0 ANLASS UND ZIEL DER 3. ANDERUNG

Anlass fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Antrag zur Errichtung eines
eingeschossigen Verbrauchermarktes mit den dazugehdrigen Stellpldtzen des
Vorhabentragers Werner Horn, SchenkenstraBe 3, 88213 Ravensburg auf der Flache
nordlich der Bundesstraf3e zwischen der neuen Zufahrt im Osten und der vorhandenen
Bebauung im Westen. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan teilweise als
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Mischgebietsflache, als Wohnbauland und als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

Planungsziel der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung der nérdlich
der BundesstraBe liegenden Mischgebietsfliche durch Anpassung des Planes an die
bestehende Lage der Einmindung der Prenzlauer StraBe in die BundesstraBe unter
Beriicksichtigung der Erweiterung des Mischgebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBe".

Die 3.Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt mit den Zielen der Raumordnung zur
Erhaltung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur und zur Starkung des
Grundzentrums Locknitz als Uberdrtlich bedeutsamen Wirtschaftsstandort iiberein.

6.0 INHALT DER 3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES -
DARSTELLUNGEN

Zwischen dem Oriskern vom Lécknitz und der Bebauung der Pasewalker StraBe beiderseits
der Bundesstraf3e sollen die bestehenden und in der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBBe" festgesetzten
geplanten Mischgebiete bis zur bereits realisierten Abfahrt von der Bundesstraf3e 104 im
Norden bzw. bis zum Einmindungsbereich der Prenzlauer StraBe in die BundesstraBe im
Siden um 1,04 ha erweitert werden.

Die Darstellung der Flachen fiir Mischgebiete erfolgt durch die Inanspruchnahme von 0,3 ha
Wohnbauflache, 0,66 ha Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und 0,08 ha Flache fir die Landwirtschaft.
Mischgebiete dienen laut § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind: Wohngebéaude, Geschéfts- und Birogebéaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten in den Teilen der Gebiete, die (berwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind.

Die Errichtung eines Verbrauchermarktes innerhalb des geplanten Mischgebietes nérdlich
der BundesstraBe auf einer Fldche von 0,5 ha ist innerhalb des Mischgebietes zuléssig.

Die Darstellung der Mischgebiete lasst auch die anderen Nutzungen der Flachen im Sinne
des § 6 BauNVO zu, soweit sie im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind.
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Die innerhalb der im Geltungsbereich liegende Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von 0,53 ha wird entsprechend

des Regionalen Raumentwicklungsprogramm  Vorpommerns (RREP VP) als

Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung genutzt.

Das Plangebiet befindet sich laut Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft

und Umwelt vom 21.03.2013 im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanungen

Randow und grenzt unmittelbar an die Miitlere Randow, einem nach EG-WRRL

berichtspflichtigen FlieBgewéasser (Wasserkorper RAND -04090). Im Ergebnis der BVP

wurde flir diesen Abschnitt der Randow das Bewirtschaftungsziel ,gutes 6kologisches

Potential/ guter chemischer Zustand” ausgewiesen.

Um dieses Ziel zu erreichen, sind an der mittleren Randow folgende BVP-MafB3nahmen

geplant:

- Beidseitige Anlage von Uferrand- und Entwicklungsstreifen mit einer Breite von 10 m

- beid- und wechselseitig stellenweise Initialgehélzbepflanzung der Béschungs- und
Uferbereiche

- Gehoélzschutzpflanzung an der Acker-Grinland-Grenze zur Verhinderung von Eintragen
aus den Ackerflachen auf einer Breite von jeweils 5 m.

In den letzten Jahren wurden bereits unter Berlicksichtigung eines 10,00 m breiten

Uferrandstreifens entlang der Randow innerhalb des Geltungsbereiches Baumen und

Strauchern gepfianzt.

Die beiden HauptverkehrsstraBen innerhalb des Geltungsbereiches, die Bundesstrai3e B104

und die LandesstraBe 285, wurden als sonstige Uberdrtliche wund &riliche

HauptverkehrsstraBen nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen.

Ebenfalls nachrichtlich dbernommen wurden die Flichen, in denen sich Bodendenkmale

befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden

kann und Fiachen fir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen

werden kann bzw. nahe liegend ist.

Far das Plangebiet, das bis an die Randow heranreicht, besteht eine Gefdhrdung durch
Uberschwemmung der Randow. Es besteht die Notwendigkeit, SicherungsmaBnahmen fir
den Hochwasserschutz vorzusehen.

Auf der Basis der Rechtsverordnungen der obersten Wasserbehorde sind im Kartenportal —
Umwelt Mecklenburg —Vorpommern zwar keine Uberschwemmungsgebiete erfasst, aber laut
der Begrindung der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Lécknitz aus
dem Jahr 2001 besteht flir die Flachen entlang der Randow, die unter 8,00 m Uber HN
liegen, Uberschwemmungsgefahr.
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Gemeinde Locknitz 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Da der nordéstliche Teil des Plangebietes unter 8,00 m U. HN liegt, werden hier bei der
weiteren Planung SicherungsmaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser notwendig. Auf
Grund dieses Gefahrdungspotenzials wird das betroffene Plangebiet als Flache mit potentiell
gefdhrdenden Einwirkungen nach 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB kennzeichnet. Diese
Kennzeichnung hat eine Hinweis- und Warnfunktion.

7.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BlImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitierungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflaichen ausgehen kdénnen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und auf andere schutzbedurftige Gebiete
so weit wie méglich vermieden werden. )

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen werden in erster Linie durch Larm
beeintrachtigt.

Die Orientierungswerte geman DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau bilden hier die
Grundlage dieser Bewertung.

Orientierungswerte der DIN 18005 in dB

Gebietseinstufung Tag Nacht
1. | Reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete
2. | Aligemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
3. |Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
4, |Besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
5. | Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
6. |Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
7. | Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig 45-65 35-65
sind, je nach Nutzungsart
8. |Industriegebiete soweit keine Gliederung nach § 1, Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt, kann kein
Orientierungswert angegeben werden

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren Betrieben gelten, der hohere far

Verkehrsldrm.
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Gemeinde Locknitz 3. Anderung des Flachennutzungsplanss

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der liberbaubaren
Grundstlcksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden.

Die Darstellung der Bauflichen innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung als
Mischbiete ergdnzen die vorhandenen Mischgebiete entlang der Pasewalker Chaussee und
Prenzlauer StraBe. Die Nutzungsméglichkeiten innerhalb der geplanten Mischgebiete sind
mit den Nutzungen der angrenzenden vorhandenen Mischgebiete und denen der geplanten
Wohnbauflache vertraglich.

Die schalltechnische Situation im Plangebiet wird somit mafgeblich durch den
StraBenverkehr der das Plangebiet querenden BundesstraBe B104 bestimmt.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Hier sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Aus Larmschutzgriinden empfiehlt der rechtskraftige Bebauungsplan in der Begriindung eine
Zonierung der Nutzungen innerhalb der Mischgebiete entlang der Bundessstraf3e:
gewerbliche Nutzung im 50 m Bereich parallel zur BundesstraBe und eine Wohnnutzung in
den hinteren Grundstiicksbereichen und legt fest, dass die AuBenbauteile bei neu zu
errichtenden Geb&duden, die zur Pasewalker StraBe gerichtet sind, mit erhohten
Schallddmmmafen nach DIN 4109, Seite 13, Tab. 8 ausgebildet werden:

In den Wohnungen an der Pasewalker StraBe sollen keine Schlaf- und Kinderzimmer auf der
straBenzugewandten Seite liegen.

Die vom StraBenverkehrslarm betroffenen Bereiche beiderseits der Bundesstraf3e 104
werden als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet.

8.0 FLACHENBILANZ IM GELTUNGSBEREICH DER 3. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

FLACHEN INNERHALB DES Flachennutzungsplan |Fldchennutzungsplan

GELTUNGSBEREICHES DER 3. 1. Anderung in ha 3. Anderung in ha
ANDERUNG
Mischgebiet 0,26 1,3
(0,09 Nord, (1,07 Nord,
0,17 Sid) 0,23 Sud)
Wohnbaufldche 0,3 -
Flachen fur MalBnahmen zum 1,2 0,53

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Verkehrsflache 0,14 0,15
Gesamt 1,98 1,98
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90 UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung
9.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Der seit dem 20.11.1998 rechiskréaftige Bebauungsplan Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet
Pasewalker StraBe" wurde bzw. wird in 2 Verfahren geadndert. Der B-Plan Nr. 3 sah vor, die
L285 rechtwinklig an die B104 anzubinden, mit der ErschlieBung der nérdlichen Teilfliche
eine regelkonforme Kreuzung auszubilden und westlich der geplanten StraBen Mischgebiete
2u entwickeln. Im Bereich der alten Anbindung der L285 sollte eine Grunfliche entstehen.
Nachdem die Anbindung der L285 an die B104 in ihrem urspriinglichen Verlauf ausgebaut
wurde, wurden mit der 1. Anderung des B-Planes im Jahr 2007 die Festsetzungen fiir die
Verkehrs-, Mischgebiets- und Grinflachen sudlich der B104 an den Bestand angepasst.
AuBerdem wurden Tankstellen zugelassen.

Mit der 2. Anderung wird die Lage der ErschlieBungsstraBe fiir den nérdlichen Teil an den
bereits mit ausgebauten Anbindepunkt angepasst und das nordéstliche Mischgebiet bis an
die geplante StraB3e erweitert. Hier soll ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsraumflache
von weniger als 800 m? entstehen.

In beiden Anderungen wurde die Grundfliachenzahl 0,4 auf 0,6 erhéht.

Die Festsetzungen der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 werden als Darstellungen in
die 3. Anderung des F-Planes der Gemeinde Lécknitz (bernommen, wobei die
ErschlieBungsstraBe nordlich der B104 dem Mischgebiet zugeordnet wird. Die siidwestliche
Grenze der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird angepasst.

Das 1,98 ha umfassende Plangebiet gliedert sich wie folgt:

1,30 ha Mischgebist
0,15 ha Verkehrsflache
0,53 ha Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschatft.
Gemén § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und § 1a eine Umweltprifung durchzufdhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.
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Gemainde Lécknitz 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthdlt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen zu berticksichtigen sind.

Gemanl § 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Teile des
Plangebietes wurden bereits in der Vergangenheit baulich genutzt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen

aufgezeigt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

An Gewassern 1. Ordnung gelten die Regelungen zum Gewdasserschutzstreifen geman § 29
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V).
Der 50 m-Gewasserschutzstreifen wird von Bebauung freigehalten.

Geman § 50 des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (BimSchG) sind die fur eine bestimmte

Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche

Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
Der so genannte Trennungsgrundsatz wird bei der Planung bericksichtigt.

Fachplanungen
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms
Morpommern, Das Randowtal bei Locknitz ist als Tourismusentwicklungsraum, als

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie als Vorbehaltsgebiet
Kompensation und Entwicklung dargestelit.

Die oOkologisch wertvollsten Bereiche des Plangebietes werden nicht als Baufldchen
Uberplant. Teile des Randowtals werden bereits als Ausgleichsflachen genutzt.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern weist als MaBnahme

fur das Randowtal die vordringliche Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen stark
entwasserter, degradierter Moore aus.
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Die Bewirtschaftungsvorplanung zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie sieht fir die

Randow im Bereich des Plangebietes Gehdlzpflanzungen an der Acker-Grinland-Grenze
sowie die Anlage von Uferrandstreifen beidseitig vor.

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde L&cknitz nicht vor.

9.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

9.2.1.1 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 befinden sich in den als Mischgebiete festgesetzten
Bereichen beiderseits der Pasewalker StraBe (B104) mehrere Wohngebaude. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung des F-Planes ist unbebaut. Die geplanten Mischgebiete
sind durch den Verkehrslarm der B104 stark vorbelastet. Daher sollen im Abstand von 50 m
zur B104 keine Wohngebéude entstehen. Mit der 1. Anderung des B-Planes wurde siidlich
der B104 die Errichtung einer Tankstelle zulédssig. Nordlich der B104 ist aktuell die Errichtung
eines Verbrauchermarktes vorgesehen, der einschlieBlich der Stellplatze die gesamte
ndrdliche Bauflache ausfillen wird.

Gemal3 DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® gelten fur Mischgebiete folgende

Orientierungswerte:
tags 60 dB
nachts 50 bzw. 45 dB.

Wie in Punkt 7.0 Immissionsschutz ausgefuhrt, wurden im B-Plan Nr. 3 passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, die zusammen mit der Zonierung der Nutzungen
erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen vermeiden sollen.

9.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation
Die Vegetation wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und

Oberflachengestalt.

Lécknitz liegt aus pflanzengeologischer Sicht in einem Ubergangsgebiet zwischen dem
atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und die Ostseekiste umfasst, sowie
dem subkontinentalen Gebiet der Uckermark. In diesem Gebiet fehlen bereits die
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ausgesprochen atlantischen Elemente, ohne dass die kontinentalen gréBere Bedeutung
erlangen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des
menschlichen Einflusses aufgrund des Wirkungsgefiges von Boden, Wasser, Klima und
Geldndegestalt ausbilden wiirde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95%
der Flache Mecklenburg-Vorpommerns mit Wald bedeckt.

Die vermoorten Niederungsbereiche, wie das Randowtal zidhlen zum natirlichen Standort
der Auenwdlder, Niederungswalder und edellaubholzreichen Mischwalider (Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten). Die sickerwasserbeeinflussten
armen Sandstandorte werden von Buchenwéldern mesophiler Standorte eingenommen.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer
Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande in M-V*
(Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur 1998 / Heft 1).

Im Rahmen der ortlichen Erhebungen zur Bestandserfassung wurden innerhalb des
Anderungsgebietes folgende Biotoptypen erfasst:

- 14786 BundesstraBe OVB: Pasewalker Straf3e, B104,

- 17.75 StrafBe OVL: Prenzlauer StralBe, L285,

- 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete OBD: ehemals bebaute Flache sidlich der B104.
Nérdlich der B104 zwischen Bebauung und Randow:

- 932 Intensivgriinland auf Mineralstandorten GIM,

- 9.31 Intensivgrinland auf Moorstandorten GIO und

- 652 Feuchtgebiisch stark entwéasserter Standorte VWD.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet DE 2551-374 ,Wald
norddstlich von Ldcknitz". Aufgrund des Abstandes von mehr als 1000 m bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes.

Infolge der VergréBerung der Bauflichen und der Erhéhung des MaBes der baulichen
Nutzung reduziert sich die Vegetationsfliche um ca. 0,22 ha. Der Rickgang betrifft
ausschlieBlich Intensivgrinland und Teile der Brachflache.

9.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Gemeinde Locknitz liegt im Riickland der duBBeren Randschuttzone des Mecklenburger
Stadiums der Weichsel-Kaltzeit am sudlichen Rand der Ueckermiinder Heide. Wéhrend des
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Abschmelzens des Inlandeises staute sich das Schmelzwasser im Bereich des heutigen
Kleinen Haffs und der Ueckermiinder Heide zu einem gro3en Schmelzwasserstausees an.
Durch den Abfluss des Schmelzwassers entstanden die Téaler von Uecker und Randow.
Geologisch ist der Raum Locknitz durch eine oberflichennahe Verbreitung von spéat- bis
posiglazialen Bodenbildungen des ehemaligen Haffstausees geprégt. Die jungpleistozénen
sandigen Substrate treten als Tal- bzw. Beckensande auf, in die Beckentone bzw. —schlufie
eingelagert sind. Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zur vermoorten
Randowniederung, so dass im Westen sickerwasserbestimmte Sande und im Osten
tiefgriindige Niedermoore auftreten. Die Béden sind stark durch Grundwasser bzw. Stau-
und Schichtenwasser beeinflusst.

Aufgrund der ehemaligen baulichen Nutzung ist der Boden insbesondere sudlich der B104
stark anthropogen verdndert worden, aber auch das Intensivgriinland weist einen geringen
Natarlichkeitsgrad auf. Altlasten sind nicht bekannt.

Das Geldnde fallt leicht in Richtung Nordosten zur Randow hin ab.

Gegenwidrtig sind von dem 1,98 ha umfassenden Plangebiet nur die Stral3en (B104, L285)
versiegelt (ca. 0,14 ha). Das entspricht einem Versiegelungsgrad von ca. 7%.

Auf der Grundlage des B-Planes Nr. 3 konnte im Plangebiet eine Flache von ca. 0,36 ha
bzw. 18% versiegelt werden. Mit der Umsetzung der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 3
kann eine Flache von ca. 0,58 ha bzw. 29% versiegelt werden.

Die zusatzliche Flachenversiegelung von 0,22 ha stellt aufgrund ihres Umfangs und ihrer
Dauerhaftigkeit eine erhebliche Umweltauswirkung dar.

9.2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Randow. Das Gewasser 1. Ordnung wurde begradigt
und zum Vorfluter ausgebaut. Hinsichtlich der Gewasserstrukturgiite wird das FlieBgewéasser
im Abschnitt 600 m oberhalb der B104 und 400 m unterhalb der B104, d. h. bis zur
Eisenbahntrasse, der Klasse 4 (deutlich beeintrachtigt) zugeordnet.

Die Bewirtschaftungsvorplanung zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie sieht
Geholzpflanzungen an der Acker-Grinland-Grenze sowie die Anlage von beidseitigen
Uferrandstreifen vor.

GemdB § 29 NatSchAG M-V dirfen an Gewdssern 1. Ordnung bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwérts von der Mittelwasserlinie an gerechnet
nicht errichtet werden.

Der Gewdasserschutzstreifen wird von Bebauung freigehalten.
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Das Plangebiet ist durch Grundwasser eines oberfldchennahen grofflachigen
Grundwasserleiters beeinflusst. Die am westlichen Rand anstehenden Substrate weisen
aufgrund der guten Versickerungsfahigkeit ein hohes Grundwasserneubildungsvermdgen
auf. Das Randowtal hat eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Die
Bewertung der Grundwasserverhdltnisse erfolgt auf der Grundlage der Hydrologischen
Kartierung M 1:50000 (HK 50), Karte der Grundwassergefahrdung. Sie gibt den
Geschitztheitsgrad des Grundwassers gegendber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen
an. Dieser hangt u. a. ab von der Méachtigkeit, Ausdehnung und Beschatfenheit der Gber der
Grundwasseroberfliche liegenden Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand
(Tiefenlage) der Grundwasseroberflache.

Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt.

B: Das Grundwasser ist gegeniiber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschatzt.

C: Es besteht keine unmittelbare Geféhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe.

Der westliche Rand des Plangebietes ist dem Standorttyp A1 (ungespanntes Grundwasser
im Lockergestein, Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone >20%) zuzurechnen.
Der Flurabstand betragt weniger als 2 m. Das Grundwasser ist in diesem Bereich gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Der iberwiegende Teil des Plangebietes gehdrt zum Standorttyp B3 (Grundwasser in
Flusstélern unter anmoorigen Deckschichten). Hier ist das Grundwasser relativ geschitzt.
Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffen eine
besondere Bedeutung fir den Grundwasserschutz auf. Entsprechend dem Sorgfaltsgebot
des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewdsser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den
Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrdchtigungen zu vermeiden.
Insbesondere ist zu gewaéhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeinirdchtigung des Grundwassers fiihren
kénnten.

Die mit der Anderung der Planungsziele verbundene héhere Versiegelung wird zu einer
starkeren Verminderung der Grundwasserneubildung, zur weiteren Erhéhung der Abflussrate
sowie zur starkeren Belastung der Vorfluter fGhren.
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9.2.1.5 Schutzgut Klima

Das Klima der Region ist durch einen doppelten Ubergangscharakter gekennzeichnet. Es
besteht ein (bergeordneter groBraumiger Klimawandel in west-Gstliche Richtung vom
ozeanisch geprégten subatlantischen zum kontinentalen Klima des eurasischen
Kontinentinneren mit einem breiten Ubergangsklima, das insgesamt noch stark ozeanisch
gepragt ist. Er ist durch eine kontinuierliche Abnahme der Luftdruckgradienten, der
Windgeschwindigkeit, der Luftfeuchte und des Niederschlags sowie eine langsame Zunahme
der taglichen und jahreszeitlichen Temperaturamplituden, der Frostgefdhrdung, der
Winterstrenge und der Sonnenscheindauer gekennzeichnet. Dieser groBraumige
Kiimaiibergang wird von Nord nach Siid durch den Ubergang vom Kistenklima der Ostsee
zum Binnenlandklima Uberlagert. Mit zunehmender Entfernung von der Ostsee verstarkt sich
der kontinentale Klimacharakter, so dass der Raum Lécknitz durch tiefe Wintertemperaturen,
hohe Sommerwéarme und geringe Niederschlagsmengen gekennzeichnet ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsichlich die mikroklimatischen Besonderheiten
von Bedeutung. Das Mikroklima wird gepréagt durch die Vegetationsauspragung und —dichte
sowie die Wasser-, Relief- und Bodenverhéltnisse.

Grofere Stadte weisen auf Grund tiefgreifender Veranderungen der natirlichen Strukturen
ein charakteristisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung, erhéhte
Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere Windgeschwindigkeiten und erhéhte
Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. In kleineren Orten ist dieser Effekt nicht
besonders ausgepragt.

Die breite Talniederung der Randow ist dem Freilandklima zuzuordnen. Fir diesen
Klimatopkomplex sind maBgebend:

- ungestorter stark ausgeprégter Tagesgang von Temperatur und Feuchte,

- windoffen durch geringe Strukturierung des Reliefs

- Bildung von Kaltiuft.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe ist in der Gemeinde Locknitz die typische
Hintergrundbelastung des landlichen Raumes festzustellen, d.h. die Luftqualitat weist keine
erwahnenswerten Belastungen auf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist durch die Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten. Auch die Luftqualitét wird nicht beeintréchtigt.
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9.1.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Raum Locknitz liegt im Ubergangsgebiet zwischen den GroBlandschafen
Jeckermérkisches Higelland" und Norddstliche Heide- und Moorlandschaft”,

Das ,Ueckermarkische Higelland® ist gepragt durch flachwellige bis kuppige
Grundmordnenbereiche mit vereinzelten Endmordnenzigen sowie durch die holozan
vermoorten Schmelzwasserrinnen der Uecker und der Randow. Die Oberldufe der Flisse
sind meist stark begradigt und das Grinland in ihren Niederungen wird entwédssert. Die
Randow-Talhédnge weisen bemerkenswerte Trocken- und Magerstandorte auf.

Die Wiilder nordéstlich von Locknitz gehdren zur ,Norddstlichen Heide- und Moorlandschaft”.
Die Topografie dieses Gebietes ist gekennzeichnet durch die postglazial gepragte,
flachenhaft von Binnendinen und Sandern tberzogene, flache Grundmoranenlandschaft der
Ueckermuinder Heide, das Beckenmoor der Friedlander GroBen Wiese und das Flusstalmoor
der Uecker. Die Landschaftsstruktur wird gepragt durch ausgedehnte, Oberwiegend mit
Kiefern bestandene Walder, die Niederungen der Friedl&nder GroBBen Wiese, der Uecker und
des Ahlbecker Seegrunds sowie die HOhendominanten der Altwarper Binnendiinen.

Das Plangebiet gehdért nach der Ilandesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale zum Landschaftsbildraum Randowniederung. Die weitlaufige
Talniederung ist von Grinland gepragt, das bis an das Randowufer heranreicht. Die Hange
fallen mehr oder weniger sanft ab. Das Randowtal bei Ldcknitz bietet weite Sichtverhdltnisse
mit harmonischen Blickbeziehungen am Flusslauf. Es bestehen Sichtbeziehungen zwischen
dem Plangebiet und der Burg Lécknitz. Das ruhig anmutende harmonische Landschaftsbild
weist eine hohe Schutzwirdigkeit auf.

Die rechtskréftigen Bauleitplanungen sahen bereits eine Erweiterung der Bebauung an der
Pasewalker StraBe vor. Aufgrund der geringfiigigen Erweiterung wird das Landschaftsbild
verdndent, aber nicht erheblich beeintridchtigt. Die Anpflanzung von Gehdlzen insbesondere
am &stlichen Rand der Mischgebiete soll die geplante Bebauung in die Landschaft

einbinden.

9.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale sowie andere Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale.

Die Flache, in der sich Bodendenkmale befinden, verlduft entlang der Bundesstra3e. Durch
die geplante Nutzung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird es keine Beeintrachtigung dieses
Bodendenkmals geben.

Weiterhin befinden sich angrenzend an dieses Bodendenkmal Flachen fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe
liegend ist. Diese Flache befindet sich teilweise auf der Mischgebietsflache.

Die Veranderung oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kann laut Stellungnahme des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 11.04.2013 und nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu

unterrichten.

8.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
9.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 9.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Zusammenfassend sind das im Wesentlichen

- Erhdhung des Versiegelungsgrades um ca. 0,22 ha

- Reduzierung der Vegetationsflache um ca. 0,22 ha

- Reduzierung der Grundwasserneubildung.

9.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
- keine VergréBerung der Versiegelung
- keine Reduzierung der Vegetationsflache

keine Einschrdnkung der Grundwasserneubildung
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9.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere der Wohnfunktion wurde im B-Plan

eine Zonierung der Nutzungen innerhalb der Mischgebiete an der BundesstraBe

(gewerbliche Nutzung im 50 m-Bereich parallel zur B104 und Wohnnutzung auf den hinteren

Flachen) empfohlen und es wurden passive LaérmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen wurden SchallddmmmaBe vorgegeben.

Schilaf- und Kinderzimmer sind auf der von der Stral3e abgewandten Seite vorzusehen.

Die zusatzliche Versiegelung ldsst sich ohne das Aufgeben des Planungszieles nicht

vermeiden. Sie wird verringert durch die teilweise Inanspruchnahme ehemals bebauter und

vorbelasteter Flachen.

In der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 wurden folgende AusgleichsmaBnahmen

festgesetzt:

- die Umwandlung von 230 m? Rohboden in eine natlrliche Sukzessionsflache und die
Anpflanzung einer einreihigen Strauchhecke am 6stlichen Rand der siidlichen Teilflache,

- das Anpflanzen von 10 Baumen innerhalb des Mischgebietes nérdlich der B104 und von
3 zuséatzlichen Baumen (insgesamt 7 Stick) an der ErschlieBungsstraBe fir den
nérdlichen Teil
sowie

- die Anpflanzung einer Baumreihe aus 16 Birken am Salzower Weg (landlicher Weg
auBerhalb des Ge'tungsbereiches des B-Planes Nr. 3 und der 3. Anderung des F-Planes
von der L 283 in Richtung Ramin).

Diese Mafnahmen werden aufgrund ihrer Kleinteiligkeit im F-Plan nicht dargestelit.

Die um ca. 0,67 ha reduzierte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Randowta! wird entsprechend des RREP

VP als Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung genutzt und wurde in den letzten

Jahren unter Ber{icksichtigung eines 10 m breiten Uferrandstreifens entlang der Randow mit

Baumen und Strauchern bepflanzt.

9.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der 3. Anderung des F-Planes wird die Entwicklung im Bereich der Einmiindung der
Prenzlauer Straf3e in die Pasewalker Straf3e an den inzwischen realisierten StraBenausbau
angepasst. Die Festsetzungen der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 waren als
Darstellung in den F-Plan zu dbernehmen, so dass keine Alternativen bestehen.
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9.3 Zusatzliche Angaben
9.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes wurden keine speziellen Gutachten erstelit.

Die Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich basieren auf der seit dem 16.04.2008 rechtskraftigen 1. Anderung des B-Planes
Nr. 3 sowie auf dem Entwurf der 2. Anderung vom September 2012.

Die Angaben zur zusatzlichen Versiegelung und zur Reduzierung der Vegetationsflache
wurden auf der Grundlage der o. g. Planfassungen ermittelt.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
als vorbereitende Bauleitplanung nicht durchgefiihrt.

9.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
tberwachen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Auswirkungen kénnen erst mit der Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage des
B-Planes entstehen.

Die im B-Plan festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer
Ausfihrung und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberprift.
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10. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
10.1 Teilflache nordlich der B104

Um sicherzustellen, dass die geplante Entwicklung der ndrdlichen Teilflache nicht gegen die

Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofdt, hat die Gemeinde Lécknitz im Rahmen der 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet Pasewalker StraBe“

geprdft, ob im Geltungsbereich der Satzung die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstétten

europdischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass der Ergénzungsbereich nicht zu den

bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in

den Anhang [V der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzen und Tiere sowie der

stérungsempfindlichen Vogelarten zdhlen. Somit kommen diese Arten mit hoher

Wabhrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vor. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen

oder zu den Kulturfolgern zihlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Unter

der Voraussetzung, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem

16.07. und dem 14.03. erfolgt, sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung

vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, diesen Arten gegentber die Verbotstatbestande

des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

Das Plangebiet ist vorbelastet durch den Verkehrslarm der B104. Die BundesstraBe

zerschneidet faunistische Wanderwege. Mit der ottergerechten Erneuerung der Briicke Ober

die Randow wurde ein wesentlicher Gefahrenpunkt entscharft.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen

im Rahmen von Bauleitplanveriahren wie

- Gebéaudeabbruch, Dachrekonstruktion,

- Beseitigung von Badumen, Hecken und Buschwerk,

- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern sowie

- erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten,

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde Locknitz

festgestellt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Misch- und Gewerbegebiet

Pasewalker StraBe” die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.
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10.2 Teilflache sidlich der B104

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 wurde kein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Daher hat sich die Gemeinde Lécknitz im Rahmen der 3. Anderung des
F-Planes mit den Belangen des Artenschutzes auf der sidlichen Teilflache
auseinandergesetzt. Wie bei der 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 wurden die
Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der folgenden Liste aufgefihrien
Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den Biotoptypen der
sidlichen Teilfliche sowie den Auswirkungen der Bebauung dieses Standortes gegeniber
gestellt.

Die Flache war urspringlich mit einem Wohnhaus und einer Scheune bebaut. Nach dem
Abbruch dieser Gebaude wurde sie durch die Baustelleneinrichtung fir den Straenbau
genutzt. Seit der Berdumung und Einebnung ist der als Brachfliche der Dorfgebiete
(Biotoptyp 14.11.2, Code OBD) eingestufte Standort ungenutzt. Bei der Ermittiung des
Kompensationsbedarfs fir die 1. Anderung wurde der Biotoptyp 13.3.4 Nicht versiegelte
Freifldche teilweise mit Spontanvegetation zum Ansatz gebracht.
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In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie ,streng geschiitzte” Pflanzen und Tiere

Gruppe wiss. Artname dt. Arthame

Gefalpflanzen Angelica palustris Sumpft-Engelwurz
GefaBpfianzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
GeféaBpfianzen Cypripedium calceolus Frauenschuh
GeféB3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpft-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelie
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand

Kéfer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer

Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
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Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrite
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Fledermause Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Fledermause Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Flederméuse Myotis myotis GroB3es Mausohr
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus
Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Fledermause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr
Flederméause Plecotus austriacus Graues Langohr
Flederm&use Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landséuger Canis lupus Wolf

Landséauger Castor fiber Biber

Landsauger Lutra lutra Fischotter
Landséuger Muscardinus avellanarius | Haselmaus
Vorprifung

GefaBpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorie

angewiesen.

Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt ndhrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,

auch quellige Wiesenbestdnde und Saume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere

Pteifengraswiesen und deren Auflassungsstadien.
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Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten,

zeitweise (berschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im
natirlichen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieBender Gewdédsser sowie
sekundér auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und lickigen
Ufervegetation zu finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwéldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf ndhrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Gehélzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Dinen, Mordnenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut benétigt hydrologisch intakte ndhrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore
mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wiichsiger Braunmoos-,
Kleinseggen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortimpeln, Moorweihern, in Grében mit

langsam flieBendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in
frihen konkurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewasservegetation in Meliorationsgrében
vor.

Diese Standorte kommen auf der sidlichen Teilfliche nicht vor.

Weichtiere
Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewéssern auf Pflanzen, bevorzugt in

kleinen Timpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.
Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Béche und Flisse,

auch Zu- und Abflisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.

Gewasser kommen im Gebiet nicht vor.

Libellen
Die Grine Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewassern. Dabei ist ihr Vorkommen von der

Existenz der Krebsschere abhéngig, in welche die Weibchen beinahe ausschlieBlich ihre
Eier einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgesellschaften warmer,
windgeschitzter, schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist
stehender Gewdsser der Talauen (Altwasser, Graben, Tumpel, Kanéle). Die Pflanze ist
empfindlich gegeniiber starken Schwankungen des Wasserstandes und gegenuber
Verunreinigungen.
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Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschiitzten, stehenden Gewissern

mit hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.
Bevorzugte Entwicklungsgewéasser der Grof3en Moosjungfer sind besonnte, fischireie und

mesotrophe Stillgewasser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewdsser, zum Beispiel
aufgelassene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.
Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe groBer Flusse, wo sehr

feinkdrnige Bodenbestandteile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm
vorherrschen. Hier bendtigen die Larven stromungsberuhigte, unbewachsene,
sonnenexponierte Buchten oder Gleithangzenen.

Lebensrdaume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Flilssen oder

anmoorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewasser. Die Habitate sind in der Regel
nahrstoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewassern vor.

Die im Juli bis September geschlipften voll ausgereiften Libellen Uberwintern bis zum
né&chsten Frihjahr ochne Nahrung in Gewéssernahe oder auch weit abseits von Gewéssern,
wo sich die Tiere in Schlupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.

Gewdsser und Moore kommen auf der sidlichen Teilflache nicht vor.

Kafer

Kéaferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbriichige und héhlenreiche
Laubbaume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und
Kastanien und benétigen ein kontinuierliches Angebot geeigneter GroBbaume mit
Grof3hdhlen.

Auf der stdlichen Teilfliche sind keine Baume vorhanden.

Der Breitrand bendtigt groBere nahrstoffarme Stillgewasser mit mindestens 1 ha
Wasserfliche, besonnten Uferabschnitten und groBflachig iber 1 m Wassertiefe (Seen,
Altwasser, Moorgewdsser, groBBe Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).
Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkéafer benétigt gréBere, nahrstoffarme Stillgewasser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und groBflachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Woasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewésser,
Kiesgruben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
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Falter
Der Grof3e Feueralter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern groBer

Flusse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestande oder erhéhte Stangel, auf denen
sich die Falter sonnen.

Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flissen, Seen und

Hochmooren, mit groBen Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenkndterichy).
Nachtkerzenschwérmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und
Weidenrdschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinbliitige
Weidenrbéschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen
sind. Selten werden Raupen am Schmalblatirigen Weidenréschen, das auf Schlagfluren
wachst, gefunden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit
Vorkommen von Nachtkerzenarten.

Die Lebensraume der geschiitzten Falterarten kommen im Gebiet nicht vor.

Fische

Der Lebensraum des Européischen Stors ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte groBere Weiher und Sdlle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern
besiedelt. Zu den Gefdhrdungsursachen zéhlen die Melioration grundwassernaher
Grunlandstandorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschaft.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensrdume in
Gebieten mit lockeren und sandigen Béden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer
bis -freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdéglichkeiten als Landlebensraum sowie weit
gehend vegetationsfreie Gewésser (Flach- bzw. Kleinstgewésser) als lLaichplatze sind
Voraussetzung fir die Existenz der Kreuzkréte. Die Art bevorzugt Flachgewasser, die oft und
haufig austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkréte sind
ahnlich. Sie bevorzugen als Laichgewéasser flache, vegetationsarme, tempordre Gewasser
mit mineralischem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit
kleineren, oft sporadischen Wasseransammlungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter
dem Fehlen oder zu raschen Austrocknen geeigneter Laichgewdsser sowie unter der
Verbuschung und Beschattung ihrer Habitate.

Laubfrésche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische
Teillebensraume.
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Aquatische Teillebensrdume - Reproduktionshabitate

e Fischireie, besonnte Kleingewésser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig
Uberschwemmte Grinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)

+ Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als
Metamorphose- und Reifehabitat flr juvenile Exemplare)

« Wasser- und Sumpfpflanzengeselischaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen,
Binsen und Rdhrichten

Terrestrische Teillebensraume - Tagesverstecke, Nahrungshabitate

o Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir
heranwachsende und erwachsene Exemplare

+ Geholzstreifen, Réhrichte und gewésserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten auBBerhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen

e Auwilder, Feldgehélze, durchsonnte, feuchte Niederwélder, Landschilfbestande auf

grundwassernahen Standorten.

Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgroe, eutrophe

Stillgewdsser mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone
(Schwadenrdhricht, Rohrkalbenrdhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand oder
periodischer Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwilder, sumpfiges
Extensivgrinland, Nasswiesen, Weichholzauen der groBeren Flisse sowie Hoch- und
Zwischenmoore. Dort befinden sich auch seine Laichgewdsser, die sich durch
Sonnenexposition und teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder
Flutrasen auszeichnen.

Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewésserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses Uber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewdsser dienen Waldtimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben. Ideal sind
fischfreie Gewasser mit besonnten Flachuferzonen.

Moorbiotope innerhalb von Woaldflaichen sind der typische Lebensraum des Kleinen
Wasserfroschs. Als Laichgewasser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und
Graben sowie in deren Umfeld befindliche Sumpfe und Moore bevorzugt.

Der Kammmolch lebt in groBeren Teichen und Weihern {auch temporér) in vélliger oder
teilweise sonnenexponierter Lage mit méfig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewasserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu
kommen als Landlebensraume in der Nahe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder,
Sumpfwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.
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Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V wurden der Kammmolch und die
Rotbauchunke im Messtischblattquadranten 2551-1, in dem die Ortslage Locknitz und das
Plangebiet liegen, nachgewiesen.

Lurche sind gefdhrdet durch die Storung bzw. den Verlust von Laichgewassern und die
Unterbrechung ihrer Wanderwege.

Auf der sidlichen Teilfliche kommen keine Laichgewésser vor. Als geschitzte Biotope
ausgewiesene Kleingewasser sind mindestens 900 m entfernt. Es ist nicht auszuschlieBen,
dass das Regenrickhaltebecken sidlich der B 104 und &stlich der L285 von geschitzten
Amphibienarten zum Laichen aufgesucht wird. Dieses wird durch das geplante Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Auf dem Weg zu méglichen Winterquartieren muss das Plangebiet nicht

durchquert werden.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und wéarmeliebende Tierart. lhr bevorzugter
Lebensraum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrGumigen Wechsel aus
offenen, niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe

Kleinstruktur- und Unterschlupfdichte.

Die Lebensrdume der Schlingnatter kommen im Plangebiet nicht vor. Die Schlingnatter
kommt nur im nérdlichen Teil des ehemaligen Landkreises Uecker-Randow vor.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Woaldréander, Bahndamme,

Heideflachen, Dianen, Steinbriche, Kiesgruben und &hnliche Lebensrdume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie
bevorzugen wéarmebeginstigte Sidbdschungen. Das Vorhandensein vegetationsireier,
offener Stellen ist fir die Eiablage unerlasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig-

und Lesesteinhaufen.

Das Vorkommen der Zauneidechse ist nicht auszuschlieBen. Mit der Umwandlung von 230
m? Rohboden in eine natirliche Sukzessionsflache wird auch nach der erneuten Bebauung
der Ubrigen Flache ein geeigneter Lebensraum fur die Zauneidechse vorhanden sein. Mit
einem Lesestein- und einem Reisighaufen nahe der geplanten Strauchhecke kénnen weitere
geeignete Kleinstrukturen geschaffen werden.
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Die Europdische Sumpfschildkréte bendétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe

Stillgewasser mit Schlammablagerungen und reich strukturieten Verlandungsgesellschaften
im Verbund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwésser in
Flussauen, Kleingewasser wie Solle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriche
sind Deckung bietende Strukturen im Gewésser, zum Beispiel Wasserrohrichte und an
Totholz reiche Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld
der Gewasser als Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Grinland).

Kleingewasser kommen auf dem Standort nicht vor.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Waélder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwiélder. Das Braune
Langohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle,
Nistkasten, H6hlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der
Fledermé&use dar.

Gebéaude und Baume sind auf der sidlichen Teilfliche nicht vorhanden.
Das Gebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Landsauger

Der Biber besiedelt natirliche oder naturnahe Ufer von Gewéassern mit dichter Vegetation
und an Weichholzarten reichen Gehdlzsaumen oder Auenwald, insbesondere stérungsarme
Abschnitte langsam strémender FlieBgewédsser, an Altwassern reiche Flussauen und
Uberflutungsrdume, natlirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv

bewirtschaftete Niedermoorgebiete.

Der Biber kommt an der Randow, die ca. 85 m éstlich der urspringlich bebauten Flache
verlduft, vor. Die Revierkartierung der Biber im Kartenportal Umwelt M-V weist besetzte
Reviere an der Randow zwischen Locknitz und Gorkow sowie am Locknitzer See aus.
Die Anbindung der Prenzlauer StraB3e (L 285) an die Pasewalker StraBe (B 104} wurde nicht,
wie urspringlich geplant, in Richtung Westen verschoben. Dadurch bleibt der vorhandene
Abstand des geplanten Mischgebietes zur Randow erhalten und vergréBert sich nicht.

Der Lebensraum des Bibers wird nicht erheblich beeintrachtigt.
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Der Fischotter bendtigt groBraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art
(FlieBgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanile,
Grabensysteme der Niederungen) sowie stdrungsarme naturbelassene oder naturnahe
Gewidsserufer in  hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit  nahrungsreichen,
schadstoffarmen und unverbauten Gewéassern. Er fihrt ein verborgenes Leben an
Gewassern mit einer reich gegliederten und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner
Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor allem noch Kleinsauger, Végel und
Lurche. Das Revier eines Méannchens erstreckt sich entlang von Flielgewédssern und
Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner und
kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen lberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis
zu 15 km zuriick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen Unterschlupf, zum Beispiel
unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenblschen direkt am Ufer oder in
einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft er den Tag, denn in weiten
Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung zum Nachttier. Die
Begegnung mit dem Menschen weil3 er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen tber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefahrdet. Die Ursachen
fur die Gefahrdung sind Lebensraumzerstorung wund Verschlechterung der
Lebensbedingungen in den besiedelten Habitaten infolge von Entwédsserung, Grundwasser-
und  Pegelabsenkung, technischem = Gewésserausbau, Uferbefestigung und
HochwasserschutzmafBBnahmen sowie durch Fragmentierung von Landschaften, besonders
durch Zersiedlung und Neu- sowie Ausbau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der
Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mortalitdt kann es durch Individuenverluste im
StraBenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und -netzen, illegale Verfolgung sowie
Schadstoffbelastung von Gewdssern kommen. Ein erhdhtes Stérungspotenzial kann die
ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fur touristischen Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fir einen ginstigen Erhaltungszustand stellen groBraumig
vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieBgewéssersysteme, Seenplatten,
Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kandle, Grabensysteme der Niederungen) sowie
stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewdésserufer in hydrologisch intakien
Feuchtgebieten mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewéssern dar.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemal Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt das Plangebiet wie die gesamte
Ortslage Lécknitz in einem Fischotterverbreitungsgebiet. Der Fischotter nutzt fir seine
Wanderungen hauptsachlich das Randowtal. Die B 104 zerschneidet diesen Korridor.
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Mit der oftergerechten Erneuerung der Bricke Gber die Randow wurde ein wesentlicher
Gefahrenpunkt entscharft.

Die Breite der unbebauten Niederung wird stdlich der B104 nicht verandert. Die
Wanderbewegungen des Fischotters werden nicht eingeschrankt.

Das Vorkommen des Wolfes konnte bisher in Mecklenburg-Vorpommern in der Libtheener

Heide, der Prignitz, der Kyritz-Ruppiner Heide und der Ueckerminder Heide bestatigt
werden. Die wesentlichen Kriterien der derzeitigen Wolfsvorkommensgebiete sind hoher
Waldanteil und relativ geringe menschliche Besiedlung bei hoher Schadenwilddichte. Gemaf
Managementplan fur den Wolf in M-V* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der
Siedlungsraume einen geeigneten Wolflebensraum dar.

Der Standort am Ortsrand von Lécknitz ist fir den Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwélder mit reichem Buschbestand,

insbesondere Haselstraucher.

Der Lebensraum der Haselmaus kommt im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Vogel

Die geschiitzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Walder mit hohem Totholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und deren
Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit
einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Die an die BundesstraBe 104 grenzende Brachfliche gehért nicht zu den bevorzugten
stérungsarmen Lebensrdumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit
groBer Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Brachfliche wird von europdischen Vogelarten nicht fir den Bau wvon
Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaBig wieder
aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(15. Marz bis 15. Juli) erfolgt.

Die Europdischen Vogelschutzgebiete DE 2550-401 ,Caselower Heide" und DE 2651-471
~Randowtal” liegen ca. 4,7 km vom Plangebiet entfernt. Das geplante Vorhaben wird auf

N:\2012F058\40\Begrindung26-08-14.doc 35



Gemeinde Lécknitz 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Grund des groBen Abstandes nicht zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Natura 2000-
Gebiete fuhren.

Die Randowniederung sidlich der B 104 und dstlich der L285 geh6rt zu den regelméBig
genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten fir rastende und UOberwinternde Wat- und
Wasservigel. Die Brachflache westlich der L285 hat keine signifikante Bedeutung als
Nahrungs- und Rastgebiet.

10.2 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicher zu stellen, dass die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBt, hat die Gemeinde Locknitz geprift, ob im
Geltungsbereich der 3. Anderung die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europdéischer
Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den
bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéafer, Falter,
Fische, Lurche, Fledermause und Landsduger sowie der Schlingnatter und der Europaischen
Sumpfschildkréte zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im
Plangebiet nicht vor. Das Vorkommen von Zauneidechsen und stérungsunempfindlichen
oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Damit
auch nach der erneuten Bebauung der Brachfliche sidlich der B104 ein geeigneter
Lebensraum flr Zauneidechsen vorhanden ist, sind 230 m? Rohboden in eine nattrliche
Sukzessionsflache umzuwandeln.

Das Plangebiet wird von europdischen Vogelarten nicht fir den Bau wvon
Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjdhrigen Bestand haben und regelmaBig wieder
aufgesucht werden.

Unter der Voraussetzung, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit
zwischen dem 16.07. und dem 14.03. erfoigt, sind die geplante Nutzung bzw. die diese
Nutzung vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, diesen Arten gegenlber die
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

Das Plangebiet ist vorbelastet durch den Verkehrsl&rm der B 104. Die BundesstraBe
zerschneidet faunistische Wanderwege. Mit der ottergerechten Erneuerung der Bricke Ober
die Randow wurde ein wesentlicher Gefahrenpunkt entscharft.
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Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen

im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Gebdudeabbruch, Dachrekonstruktion,

- Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk,

- Beseitigung, Verkleinerung bzw, Funktionsverlust von Gewéssern sowie

- erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Ubeminterungs- und Wanderzeiten,

kommen im Plangebiet nicht vor,

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Locknitz festgestellt, dass die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes die

Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt.
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