SATZUNG DER GEMEINDE GRAMBOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

PLANZEICHNUNG M 1 : 500 (PLANTEIL A ) :

nil

"WOHNSIEDLUNG AM MUHLENBERG"

l‘.*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) , gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach
Beschluftfassung durch die Gemeindevertretung vom .:.%.1..-26.... und mit Geneh-
migung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Am Miihlenberg”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundfidchenzahl
GFZ 0,8 GeschoBflichenzahl .
I Zahl der Vollgeschosse als H&chstmaB

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuliissig
A nur Doppelhiuser zulissig
A nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

‘8. Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (&) BauGB)

[f.;.;.?”‘ v StraBenverkehrsfliche : *
i P mit der besonderen Zweckbestimmung "Tempo-30-Zone"

StraBenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (8) BauGB) |
O — O —  unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

o0
‘ﬂ A *J§ Umgrenzung von Griunflichen zum Anpflanzen von Bdumen,
0009 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB) |
@ Baume anpflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)
O Biume -miltm (§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

=-—— ] ﬂ
l l Grenze des rlumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
h v e— (§ 9 (7) BauGB)

-0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

16. Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
------------- Grenzen neuer Teilgrundstiicke

Z //j vorhandene Bebauung

geplante Bebauung {Hhauungivnmhlag] mit Nebenanlagen
- (wie 2.B. Wintergdrten, Garports, Garagen, Pergolen)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

~aal Sichtdrelecke
e :
e Firstrichtung des Daches auf dem jeweiligen Grundstiick
26 Flurstucksnr

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANTEIL B):

Festsetzungen nach § 9 BauGB:

Art und Mal der baulichen Nutzung gemds § 9 (1) Nr. 1 BauGB:

§ Alle Baugebiete im Geltungsbéreich dieses Bebauungsplanes sind nach § 4 BauNVO als allgemeine Wohnge-
biete (WA) engestuft

Folgende Gebaude und Einrichtungen sind zulassig -

Wohngebdaude, .

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Folgende gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmswerse zulassigen Nutzungen widersprechen dem angestrebten
Charakter der landhchen Wohnsiedlung und sind unZulassig
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Versaltungen,

Tankstellen

~—

§ 02 Fur alle Baugebiete werden als zulassige Hochstwerte gemai § 17 BauNVO festgesetzt
eine Grundflachenzahl GRZ =04 und
eine Gescholflachenzahl GFZ =086

Diese gelten, sowsit sich nicht aus den im Plan festgesetzten Gberbaubaren Flachen und Gescholzanlen und
deren Grundstucksflachen im Einzelfall ein gernnges Mal der baulichen Nutzung ergibt

Bauweise, dberbaubare Grundsticksfliche gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB:

§03 Fur alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. d. h.. es konnen Gebaude sinschiielilich ihrer Ne-
benanlagen bis zu siner Gesamtlange von max. 50 m ermchtet werden

§ 04 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien und Baugrenzen dirfen durch Terrassen, Wintergarten und
Carports ausnahmsweise um maxmal 3 m uberschrtten werden oo

5§05 Sonstige MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere soiche fir Klesntierhaltung, sind auch au-
RBerhalb der Baulinien und -grenzen, jedoch nur iIm rickwartigen Raum der Grundstucke zulassig

Stelipidtre und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB:

5§08 Steiiplatze bzw. Garagen oder Carports sind auf dem jeweiligen Grundstick und in ausreichender Zahl ent-
sprechend dem geschaffenen Wohnraum anzuordnen. Pro Wohneinheit werden mindestens 1 5 Stellplatze

gefordert

Verkehrsfldchen gamdl § 9 (1) Nr. 11 BauGB:
§07 weggefallen

& 08 Offentliche Stellplatze sind in erforderficher Zahl im Stralenraum der Planstralle C anzuordnen und gestalte-
risch zu integneren

§09 weggefallen (siehe § 28)

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen gemaB § 9 (1) Nr. 13 BauGB:

§10 Ver- und Entsorgungsietungen sind untenrdisch im Gehwegbereich brw im Sertenstredenbereich der Ver-
kehrsflachen zu flhren

Malnahmen rum Schutz von Natur und Landschalft gemd § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

EN1 Weégen der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind jegliche Malinahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der Gewasser bzw des Grundwassers fihren konnen, Zu unteriassen - das gilt auch fir den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

§12 Samtliche Grundsticke sind an die offentiichen Abwassemetze anzuschliefen Lediglich die Regenwasser,
die auf den Dachflachen anfallen, dirfen dezentral versickert werden

Pllanzbindung gemidB § 2 (1) Nr. 25 BauGB:

§13  Zur Schaffung einer das Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung und zur Gestaltung des Ubergangs zur frei-
&n Landschafl ist eine 5 bis Treihige Sehdizpflanzung in gestaffeiter Breite vorzunehmen. Das Verhaltnis von
Baum zu Strauch soll dabe: 30 % zu 70 % betragen. Die Baume sind in Baumgruppen von 2 -3 oder
5 - 7 Stlck abwechseind in die Strauchpflanzung einzuordnen

Die verbleibenden Fiachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen Einzeine Feldgehslzgruppen sind in diese
Flachen zu integrieren. Die Baum- und Strauchpflanzung soll foigenden Anforderungen gerecht werden:
Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Pfahl, Stammumfang 12 - 14 cm,

Heistar, 2 x verpflanzt mit Ballen, 200 - 250 em,

Zusammenfassen mehrerer Exemplare esiner Art zu einer Gruppe bei Mischpflanzungen,

Pflanzdichte bei GroBstrauchermn 1 pro 3 m’ und ber Normalstrauchern 1 pro 1 m?,

grundsatzlich sind nur einheimische und standortty pische Gehdlze zu verwenden

§14  Das straBenbegleitende Groligran im StraBeniand bzw in den Vorgarten der Planstralie C sowie des Feidwe-
ges solfte vorwiegerd aus heimischen, ortstypischen Baumarten bestehen. Die Baumpflanzung soll folgenden
Anforderungen gerecht werden:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Dresbocik,

Stammumfang 18 - 18 cm

Baumschutzelementen entsprechend der Art der Baumstandorte (2 B Baumschutzbigel, Hochborde),
mindestens 5 m? grolle Baumscheiben

§15 For jeweils 5 Stellplatze ist mindestens sin groBkroniger Baum entsprechend den Anforderungen des § 14 zu
pfanzen

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBau M-V:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemas § 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V:

516 Alle Gebaude siner Zelle bzw  zusammenhangende Gruppen sind gestaiterisch hinsichtlich Haustiefe, Firstho-
he, Dachneigung, Fassadengestaltung und Dacheindeckung aufeinander abzushmmen und an die vorhande-
ne Corfbebauung anzugleichen
Garagen und sonstige eingeschossige Zwischenbauten sind den Hauptbaukdrpern in der Materialwahl
anzupassen.

§17  Zulassige Dachformen sind Sattel-, Walm und Krippelwalmdacher, deren Dachneigung zwischen 30-45 be-
fragen mull Im Dachgeschol sind Dachgauben, Mansarden, Drempel, Balkone bzw Austritte zuldssig,

§18 Zulassige Matenalien for die Dacheindeckung sind Dachziegel und Betondachstesne in Anlehnung an ortstypi-
sche Deckungsarten
Als Matenal fir die im Bebauungsplan zu errichtenden Gebaude ist zugelassen
geputztes oder geschiammites Mauerwerlk,
verputrter Beton,
gestrichenes oder naturlasiertes Holzwerk
Klinkermaugrwerk

Eine Ausbildung von Riemchen und Kiinkern in plasteartigern Matenal ist unzulassig. Fenster und Terrassen-
toren sind durch Sprossen zu untertellen

Generell sind Garagen und sonstige Nebengebaude den Hauptgebduden in Materialwahl, Dachneigung und
-deckung anzugleichen.

§ 18, Gelandebewegungen (Bdschungen) sind ggf durch Geschoflspringe bzw. Versatzgeschosse innerhalb der
Wohneinheiten zu Oberbrucken -

WMM,MWM.M. Vorgiirten gemd8 § 86 (1) Nr. 4 LBauwO

§20 Steliflachen fOr bewegliche Abfallbehalter sind auf den Grundsticken stralensedig vorzusehen und missen
won der Strale aus auf befestigten Flachen begehbar sein.
Dre Aufsteilung kommunaler Recycling-Sammeibehatter ist im offentiichen Straleniand zul@ssig

LT Nicht uberbaute Grundstilcksbermche inklusive Vorgarten sind generell landschafts- bew. nutzgartnerisch zu
gestalten und zu unterhaiten. Nutzgarten sind im rickwartigen Grundsticksberesch anzulegen, wahrend sira-
Genseitig eine Begrinung im Sinne eines Anpflanzgebotes in Form von privaten Vorgarten vorzunehmen (st

§22 Massive Einfriedungen (Mauerwerk, Beton) sind unzuldssig.

§23 Far die Befestigung von Pkw-Steiiflachen sind Rasengittersteine, Rasenpfiaster 0.4 zu verwenden Die priva-
ten Stellpiatze sind dabei mit Pflanzgerusten und Pergolen zu umfassen.

§24 Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hahe von 1,2 m als Holzzaune oder Hek-

ken zulassig
Zwischen den Wohngrundsticken sind Grundstucksabgrenzungen durch Hecken oder Strauchpflanzungen

o

§25 weggefallen =

Begrinung baulicher Aniagen gem&8 § 86 (1) Nr. 8 LBauO M-V: ¥
§ 26 weggefa'en

§27 Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebaude
vorzunehmen

Gestaltung von Strallen, Wegen, Zufahrten, Stelipiitzen gema8 § 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V:

§28 Die Verbindungs- und Anliegerstrallen (PlanstraBen A, B und Feidweg) sind als Mischverkehrsfiachen ohne
separate Fullwege /m Sinne verkehrsberuhigter Wohnstrallen anzulegen

&
Strallen einschhie@lich der Grundstickszufahrten sind aus kleinteiligen Elementen (Pflaster) herzusteilen

Funktionstrennungen/ -wechsel (z B Parkflachen fOr ruhenden Verkehr, Grundstickszufahrten) sind durch
Material- bzw Farbwechsel in den Pflasterungen sichtbar zu machen

Wasserundurchlassige Befestigungen von Verkehrswegen auf Grundsticken sind untersagt
&
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