GEMEINDE BOOCK

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13 a BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET "LOCKNITZER STRASSE"

erlassen:
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KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Uecker- Randow

Gemarkung 134222 Boock, Flur 2 im Mafistab 1: 1500 vergroftert in Mafistab 1:1000
Mafstab der Digitalisierungsgrundlage ca. 1:4000

Pasewalk, den 13.03.2008

Die dargesteliten Grenzen dienen nur zur Ubersicht!

b .l oo 82
Auf Grund des §10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 \‘\‘ \“\ ‘:% - oo \
(BGBI. 1 8. 2414), in der derzeit glltigen Fassung und des § 86 der Landesbauordnung "’-;'f 3
Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GS M-V GI. Nr. 2130-9) ¥ = ¢?f// A) T
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Boock vom 02.07.2009 e T Y ER - o
folgende Satzung iber den B-Plan Aligemeines Wohngebiet "Locknitzer StraRe” , 20 N W o o
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und den Textlichen Festsetzungen (Teil B ) : 3
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1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

WA
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

§ 4 BauNVO
§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 Fir die Gebdude ist nur eine maximale Traufhdhe (Schnittlinie der Oberflache von Aullenwand

und Dachdeckung) von 4,10 m tuber dem dazugehdrigen Strallenabschnitt vor Mitte des Hauses
zuléssig. § 16 BAUNVO

2. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2.1 Es ist nur eine Wohnbebauung einreihig zur 6ffentlichen Verkehrsfliche zulassig.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser zulassig. § 22 BauNVO

2.3 Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig.

24 Das Uberbauen der Flachen zwischen der Baugrenze und der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ({untergeordnete

Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind) sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig. £ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Die Grundstlicksgrofien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen mindestens 800 m?
betragen. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Je Einzelhaus sind nur eine Wohnung, zuziiglich einer Einliegerwohnung zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Regelung des Wasserabflusses & 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Unverschmutztes Regenwasser ( z.B von Freiflachen und der Dachentwasserung ) ist auf den
Grundstiicken zu versickern oder zu sammeln und zu verwerten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Das festgesetzte Leitungsrecht auf der Flache L1 besteht zugunsten des
Versorgungsunternehmens Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Sid-Ost und
umfasst die Befugnis die unterirdische Wasserleitung zu verlegen und zu unterhalten.

Malinahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes sind zur Minderung der Schalleinwirkung die
Aullenbauteile { Wande , Decken, Fenster, Dacher, etc.) von Aufenthaltsrdumen entsprechend
der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden Schalldamm- Mafen auszubilden:

HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaliung gem.
§ 2 Abs.1 DSchG M-V ein dffentliches Interesse besteht, z. B. archdoclogische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist geman § 11 DSchG die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundsigentlimer und
zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréindertern Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung edischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlingem, wenn die
sachgemahe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies etrfordert.

.Nach § 34 LNatG ist es verboten, in der Zeit vom 15.03.-30.09. eines jeden Jahres Baume, Feldgehdlze, Hecken, Feldhecken und sonstige
Gehdlze zu fallen, zu roden, zurick zu schneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist aullerhalb dieser Sperrzeit vom
31.10.-14.03. zu schaffen. Im Einzelfall ist auf Anirag sine Ausnahme von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG méglich. Der Landrat
entscheidet als untere Naturschutzbehdrde Gber die Ausnahme.

3. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Helzdl, Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 18 WHG und § 20
Wassergesetz des Landes M-V { LWa() der unteren Wasserbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

. Solliten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverdnderung ergeben, sind die weiteren
Schritte mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Neubrandenburg sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker- Randow
abzustimmen.

5. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist

Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung
verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen Ordnungsbehéirden anzuzeigen.

aus Sicherheitsgriinden die

' PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBE

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVD
] Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO
0,4 Grundflichenzahl als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNVQ
===:====:=  Baugrenze § 23 BauNVO
=—— Firstrichtung der Hauptgebiude
VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Strallenverkehrsflache Stralienbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN
E' _: Geltungsbereich § 9 Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes
] L1 | MitLeitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze &b Vorhandene Baume- auerhalb des Plangebietes
258 Flursticksnummer TR Bemassung in m
Mutzungsschablone B ~<——<— Abbruch Elekroniederspannungskabel
Baugebist Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Grundflachenzahl

9.0 Ortliche Bauvorschriften

Larmpegelbereich Schalldammmalte fir Aufenthaltsrdume Blroraume und
und maBgeblicher in Wohnungen, Ubemachtungsrdume in dhnliches
Aulenlarmpegel Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume
dB(A) und ahnliches
erf. R'w,res des Aullenbauteiles in dB(A)
I 56-60 30 30

8. Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

8.1 Innerhalb des Plangebietes ist an der slidostlichen Grundstiicksgrenze eine mindestens

zweireihige 2,5 m breite Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchem zu pflanzen.
Die Hecke ist als freiwachsende, naturbelassene Hecke zu entwickeln und hat 30%
Vogeinahrgehodlze zu enthalten. (Hundsrose, Hartriegel, Holunder u.a.)

8.2 In Abhangigkeit von der Flachenversiegelung auf den zu bebauenden Grundsticken sind fir bis
zu 100 m? versiegelter Flache jeweils ein Laubbaum einheimischer, standortgerechter |

Laubbaumarten mit natiificher Kronenform (kein Zier-, Kriippel-oder sonstiger Minderwuchs),
Stammumfang 12-14em in 130 m Stammhoéhe oder ein Obstbaum, Hochstamm,
standortgerechter Kemobstarten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

9.1. Dacher

9.1.1. Die Hauptdacher sind nur als Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 45° bis 48° Dachneigung zulassig.

9.1.2 Fur die Dacher ist nur eine harte Dacheindeckung aus roten bis rotbraunen und
anthrazitfarbenen Dachsteinen oder Ziegeln zuldssig.

9.2 Aulenwande der Hauptgeb&ude

9.2.1 Zulassig sind Fassaden aus Putz und Sichtmauerwerk aus roten Klinkern, Fachwerk und
Fassadenteile mit Holzverschalung.

9.2.2 Bei Holzverschalungen muss das Mauerwerk mindestens 60 % der Gesamifliiche der
Fassade betragen.

9.3 Stellung von Garagen und Nebengebaude
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind erst hinter der strallenseitigen Bauflucht des
Hauptgebaudes zuldssig.

9.4 Einfriedungen

9.4.1 Einfriedungen sind erst in einem Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze an der
Locknitzer Stralle zulassig.

9.5 . Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeiten

9.5.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Bereiche, die vom &ffentlichen StraBenraum
sichtbar sind.

9.5.2 Verstolle gegen die Bauvorschriften Nr. 9.1.1 bis 9.4.1 kénnen als Ordnungswidrigkeiten

gemall § 84 LBauO geahndet werden.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch {BauGB) vom 23 .September 2004 (BGBL |, 5. 2414),in der derzeit giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNV() i.d.F. der Bekanntimachung vom 23. Januar 1890 {(BGBI. |, 5. 132}, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466)

- 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) i.d F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, 5. 58)

- Gesetz (ber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungs-
gesetz - LPIG) i.d.F. der Bekannimachung vom 5. Mai 1998 {GS M-V Gl. Nr. 230-1; GVOBI. M-V 5. 503)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommemn (LBauO M-V) vom 18. April 2006 G5 Meckl.-Vorp.Gl.2130-9

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.
Juni 2004 (GYOBIL. M-V 3. 205), in der derzeit giiltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2008 den Beschluss dber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngeblet ® Locknilzer Stralle™ gefasst. Glelchzeitly wurde beschlossen, das Verfahren nach
Aufstellungsschiusses erfolgte

Boock, 1. 02 aomo

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdén §
ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Boock, O1:.02. 2070 Biirgermeister

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB sind die Nachbargemeinden mit SchraidigR
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Boock, 4. 7:.62..... 2070 Biirgermeister

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ||

§ 86 Abs. 1 und Abs. 4 LBauO M-V I

Die Gemeindevertretung hat am 28.08.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes pa
beschlossen und zur Auslegung bestimmit. *
[l
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Boock,.[/. QL. 200 Biirgermeister

mit der Begriindung haben in der Zeit vom 21.10.2008 bis zum 28.11.2008 wahren
{Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der-AosiEefs

gemacht worden.

Boock,. 4. 0.2... 2000

Peljé der Trager dffentlicher

..................

baschlossen und zur emeuten Auslegung bastimmt.

Boock, &1 0 £ 2000 Bilrgermeister
9. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebist "L i #_
mit der gednderten Begrilndung haben in der Zeit vom 23.03.2009 bis zum 30.04.2009 wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der ist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an de tma feln ortsiiblich bekannt
gemacht worden. o i . 2\
X = 5".
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Boock, £1.02 2090 Blrgermeister ! 'ff'j,, v *

10. Die von der Planung bernihrien Behdrden und die Trager offentlicher Bel Abs 2 BauGB (ber die
emeaute dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe sina fefordert worden.
vk
rd =
chkﬂ’fﬂz 20087 Biirgermeister ‘fj,
11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregupg o Irgdndtiie die der Trager ffentlicher
Belange am 02.07.2009 geprift. Die Hinweise und Anregungen der Zjgllungrd g-wirdn barticksichtigt.
Das Ergebriis ist mitgeteilt worden. :
Boock,. . B4 2000
12. Der Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ™ Lécknitzer Strale”
und dem Text Teil B wurde am 02.07.2009 von der Gemeindevertretuny
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde?
gebilligt.
37
Boock,.5 102 2010 Lo
13. Der katastermalige Bestand vom 13.03.2008 wird als richtig dargestel ich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Varbehalt, dass eine Priifu ur grob & anspriche kinnen nicht
abgeleitet werden. '
bg g MATTHIESEN
DIENSTLEITER 5.3
Ll ot _ FD VERMESSUNG
sewalk, : ) i oy & KATASTER
14. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Aligemieinies-Wohngebiet * Léckni r&?ﬁﬁgﬁ%nmd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B) wird hiermit ausgefertigt, ,_H* }g,‘% [t}
— A g At P
\ E &IasH R
7 Ex % *
Boock,..[1. 02, 2000 Biirgermeister : a
15. Die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der Dienstunden von jede! 2ihge n werden kann und Uber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..{2.£)7:. 2009 ortsiiblich bekannteeise
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Er-
I6zchen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 {GVOBL. M-V
5.205), durch Gesetr vam 23.Mal 2006 (GVOBI. 5. 194) hingewiesen E,ME'L*._\
Die Satzung des Bebauungsplanes Aligemeines Wohggebiet " Licknjizer Stw is?ﬁybmauf des 7207 2000
in Kraft getreten. 7 i A 5, AN

Birgermeister

Boock, 07-02. 2080
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@ Lardesamt fir Innere Verwaltung Mecklenburg-Yorpommem {Laiv-My), 2008 hitpfwww, erma-my.de
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