Satzung der Gemeinde Weitenhagen

iiber den Bebauungsplan Nr. 07 fiir das Gebiet ,,AM HAUS DER STILLE®

Strafenprafile M 1:100 GbesSchenratwisscmng  (@besfiichenversichesmrg)

4 Betomifleser _| Betespiflester | o Detogifeser |

RT‘_—ﬁ : R T R =2

(X} 520 03 1[ 320 Oé_l#- 70 L
5150 ' 3:50 4500
StraBenprafil A-A StraBenprofil B-B StraBenprofil C-C

PLANZEICHNUNG
TEIL A M 1:500

TEXT TEIL B

Fextlicize Festsetzmmgen
gemah §9 (1 ued-4)-BauGB in Verbindung mit §86(1) BauO M.-V.

L Pi hibiebre T

1.0 Baugrenzen, Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.1 Abweichungen bis zu 1,50-m sind von den festgesetzten Baugrenzen zulassig, wenn dieses
durch vertikale, gebaudegliedernde El bedingt ist (zB. fir Banteile wie Balkone,
Terrassen, Wintergarten).

2.0 Reines Wohngebiet
(§9 Abs. 1 Nr. 9BauGB)
2.1 Die Bebaumng ist mur mit Wohnhausern und di Firtschaftsgebaud
Garagen oder Carports zulassig.
Nicht zuldssig sind:
- Laden, Handwerksbetriebe und Beherbergungsstitten
- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke
- Gebaude furTier- oder Kleintierhaltung

3.0 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

3.1 Private Steliplatzanlagen und Garagen sind auch ‘auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
zulassig.

4.0 Versiegelungsgrade
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Firr Versiegelungen auf den Grundstiicken (wie. Zufahrten, Stellplatze, FuBwege u.d.)
gelten folgende Versiegelungsgrade/AbfluBbeiwerte:

Dachflachen von Gebauden 100% entspr. AbfluBbeiwert 0,95
Zufahrt mit einfugigem Pflaster 100% entspr. AbfluBbeiwert 0,95
Zufahrt mit wassergebundener Decke ~ 80% entspr. AbfluSbeiwert 0,80
Parkflachen 60% entspr. AbfluBbeiwert 0,55
FuBwege mit Kiesbedeckung 30% entspr. AbfluBbeiwert 0,30

II. Grimordnerische Festsetzungen

1.0 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir die Bepflanzung  (§9 Abs.1 Nr.25, aund b BauGB)

1.1 Hausgarten
(§9 (1) Nr.25 BauGB)
Fiir jedes Grundstiick ist die Anpfl von 2 heimischen Laubba im
riickwartigen gr hen Zaunbereich vor h

1.2 Vorschriften zur Griinordnung
Auf jedem Baugrundstiick sind 2 heimisch Lanbbaum:zupﬂzmm. Als Pflanzqualitat
bei Baumen gilt mind 2x fz 12 - 14 cm mit
Baumverankerung als 2-Bock und Ballea, Hochstamm, standortgerecht, einheimisch,
Laubgehdlz;

Als Gehdlzauswahlspektrum fiir 16 Stick zu pflanzende Laubbaume gilt folgende Liste:

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahom

- Quercus petraca Traubeneiche
- Querkus robur -

)

Die Traufhhen diirfen max. 4,05 rs3pénibs€en von der mittleren StraBenhdhe im rechten

Winkel zum Grundstiick, betragen

Hohe OK-Erdgescho8

Die Hohe OK-ErdgeschoBfuBboden darf hochstens 0,70 m fiber der mittleren

StraBenhGhe, gemessen im rechten Winkel zum Grundstick, betragen.

3. AuBenwinde
Die AuBenhaut der AuBenwande sind aus Holz, rotbunten Klinkern, weiBen getiinchten
Kalksandsteinen oder Putz, weiB oder weiB gebrochen gestrichen, herzustellen. Bei
Doppelhiusern sind nur einheitliche Materialien zu verwenden. Unzuléssig sind gelbe
Klinker, K ff, Faser pl Fliesen oder Blechverkleidungen.

4. Dicher
Fir die Wohngebaude sind Satteldicher mit und ohne Kriippelwalm mit einer
Dachneigung von 38 - 45° zugelassen. Als Deckungsmaterial sind rote und rotbunte

N

Dachziegel oder Dachsteine sowie Rohrdicher zugel Fiir Nebengebaude wie Garagen
bzw. Carports sind Flachdacher zugelassen.

5. Antennen
Antennen diirfen nur auf der Gebauderiickseite angebracht werden, die von der &ffentlichen
StraBe ab dt ist. Ausgeschl werden Dach. die den First iberragen.

6. Emfnedtmgen

Einfriedungen zur StraBe ,,Am Kleinbahndamm* sind mittels Staketenzaun bis 1,20 m
Hobe, namrbelassen, zulissig. Einfiedungen zum FS 172/6 sind nur mit
Maschendrahtzdunen bis max. 1,20 m Hohe zugelassen, die mit einer bunten Hecke aus

hochwachsenden heimischen Gehdlzen zu begrimen sind. Der Abstand darf nicht groBer
als 1,50 m sein. Massive Mauern werden ausgeschlossen.

7. Regenentwiasserung
Das auf den Grundstiicken anfallende R ist oberflichlich zu versickern. Die

StraBenentwasserung hat oberflachlich zur gepﬂastcncn Reg:nnnne hin zu erfolgen. Fir
dm Fall erhohter Niederschiage sind tiefbauseitig MaBnahmen in Form von Rigolen
pl Massive absperrende Sockel unter den Einfried sind

8. Fahmgassen/Ratrhatmfiichen |
sind-nur mit B mdpft zu bef

DPie Fairgassen/fFaimbakmiléchen

(Bie. Zafahrt zu Frasstitek m6mdssdlwummﬁhm.)
Bies.gilt:anch fiir Zufabsten zu den Garagen oder Carports sowie Zuwegungen zu den_
‘Welmgchamden.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

1. Vorschriften zum Denkmalschutz

Zur Sicherung evtl. vorhandener Bodendenkmale (gem. §2 Abs. 51 V. m: §5 Abs. 2 DSchG

M-V, sowie §16 DSchG M-V i V. m. §11 DSchG M-V und gem..§9 Abs. 6 BauGB): 5

DuBegmnvonErdnbatmm4Wochmvorhaschnﬂhdnmdvabmdhchdamwm
Ischutzbehorde und der Land fiir Bodendenkmalpfl

Wmnwﬂnmddz&dn‘bﬂtm Bodaﬁnndeod:rauﬂilhge Bodenverfarbungen,

insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese unverziiglich der unteren

Denkmalschutzbehdrd igen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichemn. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, . der
Grundeigentimmer oder zufallige Zeugen. ’

Fiir die Durchfiihrung des Vorhabens ist die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege erforderlich.

2. Vorschriften zur Abfallvermeidung/Verwertung .

Entspr. §1 und §18 Abfaliwirtschafts- u. Altl M-Vsowie §3 und §41KrW-/AbfG:
Bei der Durchfiibrung der geplanten Bauarbeiten sind Abfalle/Reststoffe soweit wie mdglich
zu vermeiden, bzw. vorrangig der Verwertung. zuzufthren. Nur bei -nachweislicher
Nichtverwertbarkeit sind diese tber zugelassene Transporteure — genehmigten

Ahfall 1

- Fiir. anfallende besonders Gberwachungspflichtige Abflle nach §3 und §41 KrW-/AbfG sind
diesbezigliche Informationen bzw. Genehmi beim. Staatlichen Amt fir Umwelt und
Natur Ueckermiinde einzuholen.
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(§9 Abs. 7 BamGB)

von der Bebaunng freizuhaltende Fiache

(§9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BanGB)

Mit Geb-, Fahr- und Lei hten zu belastende Fiichen
(§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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R - Rinne
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr 07 ,, Am Haus der Stille “ der Gemeinde Weitenhagen

fiir das Gebiet der Flur 01 Weitenhagen, der vorhandenen Wohnbebauung an der
Hauptstrafie Weitenhagen im Norden, dem Kleinbahndamm im Osten, dem
Schulgrundstiick im Siiden und der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 161/2 im
Westen.

Um fiir das Gebiet Planungsrecht und damit die Grundlage fiir die ErschlieBung und
Wohnbebauung zu schalfen , ist es notwendig entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen der ab 01.01.1998 geltenden Novellierung des Baugesetzbuches,
einen Bebauungsplan aufzustellen,

Aufgrund der grolen Nachfrage nach Bauland fiir die Errichtung von Einfamilien-
bzw. Doppelhiiusern bei der Kirchgemeinde Weitenhagen und bereits gestellter
Antrige zum Erwerb von Bauland im bezeichneten Plangebiet entschlofd sich die
Kirchgemeinde bereits vor 2 Jahren, fiir diesen Bereich einen B- Plan erstellen zu
lassen, Der entsprechende Antrag wurde an die Gemeindevertretung der Gemeinde
Weitenhagen gestellt.

Das geplante Baugebiet befindet sich westlich der neuen Wohnbebauung des
Geltungsbereich des B-Plan Nr. 04 ,, Schiiperhoff “ und rundet die bereits bestchende
Bebauung am Kleinbahndamm ab.

In dem sich in Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Weitenhagen ist das Gebiet als Wohnbebauung vorgesehen.

Alleiniger Eigentiimer der Grundstiicke ist die Kirchgemeinde Weitenhagen.

Die Kirchgemeinde wird die anfallenden Kosten der Planung und Erschlieung des
Geltungsbereiches iibernehmen. Die dufiere Erschliefung ist bereits erfolgt.

Der stiidtebauliche Vertrag und der Erschlicungsvertrag wurde mit der Gemeinde
Weilenhagen abgeschlossen,

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Baufliichcn als ,, Reines Wohngebiet “
( § 3 BauNVO ) festgelegt. Die Form der Bebauung soll sich an den bereits
vorhanden Bauformen orientieren. Die Zufahrt zu der landwirtschaftlich genutzien
Flache wird als wassergebundene Decke ausgefiihrt.

P

Biirgekmeister




Ergdnzung zum Stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Weitenhagen
und
der Kirchgemeinde Weitenhagen vom 16.12,98

§1

Baulleitp!anung
Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ( § 10 BauGB)

§2
Erschliefung

Ein Erschliefungsvertrag gemdfs § 124 BauGB wird nicht abgeschlossen, da
das Gebiet durch den Investor bereits erschlossen wurde. Folgende Vertmgs-
bestimmungen werden aufgenommen:

I. Der Investor hat auf seine Kosten die endgiiltige Planung, Vermessung
und Herstellung der flr die Erschliefung der Grundstiicke notwendigen
Erschliefungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB libernommen,
nédamlich:

a) der zum Anbau bestimmten Strafien (Fahrbahn und Gehwege) unter
Berticksichtigung der in der Planung festgelegten Querschnitte und
Bauklassen,

b) Strafienbeleuchtung nach DIN 5044

c) offentliche Parkfldchen

d) Regenentwdsserung fiir dffentliche Fliachen

e) offentliche Grinfldchen

) Trinkwasserversorgung (Plan Trinkwasserversorgung)

g) Abwasserentsorgung (Plan Abwasserentsorgung)

h) Elektrizitidtsversorgung (e.dis)

i) Fernmeldeversorgung (Telekom)

2. Die Nachweise der Abstimmungen fiir die Trinkwasser- und Abwasser-
entsorgung mit dem ZWAB ,Boddenkiste” Lubmin, fiir die Elektrizitéits-
versorgung mit der e.dis und fiir die Fernmeldeversorgung mit der
Telekom sind zu erbringen. .

3. Die Gebrauchsabnahme /Schlussabnahme der Erschliefungsanlagen ist
erfolgt. Das Ergebnis wurde in einer gemeinsamen Niederschrift festge-
halten und von allen Beteiligten unterschrieben. Mit dem Datum der
Gebrauchsabnahme/Schlussabnahme beginnt die Gewdhrleistungsfrist.
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4. Die dffentlichen Fahrbahnen, die Gehwege, die éffentlichen Griinanlagen

werden in einer Nachvermessung daraufhin iiberpriift, ob die
tatsdchlichen Ausbaugrenzen mit dem Katasterbestand tibereinstimmen.
Eventuelle Abweichungen wird der Investor unverziiglich im Kataster- und
Grundbuchamt regulieren lassen. '
Die von einem Vermessungsingenieur im Mafstab 1: 250 aufgenommenen
Bestandspldne wird der Investor der Gemeinde libergeben. Die Unterlagen
und Bestandspléine der Erschliefungsanlagen sind der Gemeinde zu iiber-
geben,

5. Mit der Schiussrechnung gehen die Unterhaltungs- und Verkehrssiche-
rungspflicht auf die Gemeinde iiber. Der Besitz an allen Anlagen
(§2 Abs.1) geht auf die Gemeinde (iber,
Alle Anlagen (§ 2 Abs. 1) gehen in das Eigentum der Gemeinde liber, so-
weit es dazu nicht eines in notarieller Form abzuschliefenden besonderen
Vertrages bedarf (Erschliefungsfldachen).

6. Der Investor ibernimmt fir die Zeit von zwei Jahren gemdift VOB die
Gewdhrleistungspflicht fiir die einwandfreie Beschaffenheit aller von ihm
hergestellten Anlagen (§ 2 Abs. 1). Die Gewdhrleistungsfrist beginnt am
Tage der Gebrauchsabnahme /Schlussabnahme (§ 2 Abs. 3),

Die innerhalb der Gewdhrleistungsfrist auftretenden Mdngel sowie die
damit in unmittelbarem Zusammenhang stehenden oder bei der Méngel-
beseltigung auftretenden Schiden, wird die Gemeinde auf Kosten des
Investors, unabhdngig von eventuellen Gewdéihrleistungsanspriichen des
Investors, gegen die ausfiihrenden Firmen beheben lassen, sofern der
Investor sich nicht bereit erklért, innerhalb einer angemessenen Frist
die aufgetretenen Mdngel zu beseitigen.

7. Der Investor wird die Erschliefungsflachen (§ 2 Abs. 1) auf Grund eines
besonders abzuschliefenden notariellen Vertrages unentgeltlich und
kostenfrei an die Gemeinde libereignen, sobald die Schlussabnahme
erfolgt ist und die Fldchen vermessen sind. Die Parteien sind sich dariiber
einig, dass eine rechtswirksame Verpflichtung zur Ubereignung der
Erschliefungsflidchen nur durch einen notariellen Vertrag in der Form des
§ 313 BGB begriindet werden kann und deshalb durch diesen Vertrag
nicht begriindet werden soll.

8. Die Gemeinde wird die Anlagen, die fiir die Benutzung durch die Allge-
meinheit vorgesehen sind (§ 2 Abs. 1), nach der Schlussabnahme widmen.
Der Investor erteilt unwiderruflich die nach Landesstrafengesetz zur
Widmung erforderliche Zustimmung.

9. Die Gemeinde sichert zu, gemdf § 133 Abs, 3 Satz 5 BauGB keine
Erschliefungsbeitrége fiir die innere und dufere Erschliefung
(Geltungsbereich B-Plan) zu erheben, !
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10.Die Gemeinde trdgt keine durch die Herstellung der Erschliefungs-
anlagen gemaf § 2 Abs. 1 entstandenen Kosten. Zu dem zu beriick-
sichtigenden Erschliefungsaufwand gehért auch der Wert, der von dem
Investor an die Gemeinde zu l(ibereignenden Erschliefungsfléachen.
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass dieser Wert fiir die Gemeinde-
flachen nicht angesetzt wird. Die Gemeinde macht von ihrem Recht
Gebrauch, fiir die innere und dufere Erschliefung keinen Kostenanteil
von 10 % entsprechend § 124 Abs. 2 Satz 3 zu tibernehmen.

§2a
Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Die beabsichtigten Bauvorhaben nebst ErschliefRungsanlagen stellen einen
Eingriff .5. des Naturschutzgesetzes dar. Die Parteien sind sich dariiber
einig, dass hierfiir ein Ausgleich geleistet werden muss.

Der Investor fithrt auf seine Kosten die Ausgleichsmafnahmen durch. Fiir
die Kompensation des Gesamteingriffes ist die Pflanzung von 3 Stilick
heimischen Laubbdumen auferhalb des Geltungsbereiches des B-Planes not-
wendlig. Diese wird auf dem Grundstiick der Kirchgemeinde durchgefiihrt
und dauerhaft gepflegt und erhalten (Flurstiick 161/12).

Die Qualitdtskriterien orientieren sich an den Festlegungen des Punktes 4
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, erstellt durch das Biiro fiir Land-
schafts- und Freiraumplanung G. Hitbner vom 06.07.2000.

Flir die Gemeinde Weitenhagen: Fiir die Kirchgemeinde
Weitenhagen

(vorbehalilich der kirchenauf-
s:chthc:hen Genehmigung)

Vors. d. Gemein ektr::henmtes
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Gem;ﬂde vertreter Mitglied des Gemamdekirc:henm tes
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