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" PLANZEICHENVERORDNUNG (Planz V0 1990)
i . FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
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TEIL B TEXT

A Griinordnende MaBnahmen

Auf den Gffentlichen Griinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB ist, soweit

sie als Mahwiesen ausgebildet werden, das Mahgut abzutransportieren.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art, sowie von Kunst-

dingern ist nicht zulassig.

Die offentlichen Grinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB ohne Zweckbestim-

ﬂu?g sind als 2-3 schiirige Mahwiesen auszubilden und dauerhaft zu er-

alten.

Folgende Arten sind zuldssig:

Grdser: Glatthafer, Knaulgras, Weidelgras, Aufrechte Trespe Schaf-
schwingel. Hainsimse. Zittergras. Auslaufertreibender Rot-
schwingel Wolliges Honiggras Wiesenrispengras, Wiesen-
Lieschgras Kammgras

Krauter: Gemeines Labkraut. Wiesen-Wucherblume, Gemeines Gansebliim-
chen, Gamander-Ehrenpreis. Schafgarbe, Zaunwicke. Acker-
Witwenblume Wiesen-Bocksbart, Rundbldttrige Glockenblume
Scharfer HahnenfuB8,Quell-Hornkraut, Wiesenklee, Gemeine
Flockenblume, Wiesen-Platterbse, Vogelwicke, Wilde Mohre,
Gemeiner Lowenzahn. Der Anteil der Krduter muB mindestens
25 % betragen

b) Die offentlichen Grinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB mit der Zweckbe-

stimmung Rigolen sind flach auszumulden und mit einer Landschafts-
rasenmischung C (RSM 9) anzusden, der folgende Arten beigemischt
sind: Kriechender Giinsel, Tausendgiildenkraut, Wiesen-Storchschnabel,
Wiesenplatterbse, Kuckuckslichtnelke, Wiesen-Wachtelweizen, Krie-
chender HahnenfuB, GroBe Sternmiere.

Der Anteil der Krduter muB mindestens 10 % betragen.

Es ist ein regelmaBiger Schnitt zuldssig. Die Schnitthdhe darf nicht
unter 10 cm betragen.

c) Die offentlichen Griinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB mit der Zweckbe-
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stimmung KinderspielpTlatz sind als 3-schirige Mahwiesen mit den unter
a) genannten Arten auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Sandflichen
innerhalb der Anlage sind zuldssig.

Die Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB mit MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbe-
stimmung Sukzession sind 1 mal jdhrlich zur Hdlfte zu mdhen, im fol-
genden Jahr ist die andere Hdlfte zu mdhen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren.

a) Innerhalb der Flache entlang des Weges nach Guest ist der aufkommende
Geholzaufwuchs - soweit er aus heimischen Arten besteht - zu erhal-
ten. Arten wie die Spdte Traubenkirsche und Hybridpappeln sind zu
roden.

b) Innerhalb der Flache dstlich des FuBweges zwischen der Plansur. A und

der HauptstraBe ist lediglich auf 5 % der Fldche ein Gehdlzaufwuchs

zuldssig.

Innerhalb der Fldche entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes

ist jeglicher Gehdlzaufwuchs zu entfernen.

Die Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB mit MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbe-

stimmung Streuobst sind als 2-schirige Mahwiesen aus der Ackerbrache

zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das Mdhgut ist abzutranspor-
tieren.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art sowie von Kunst-

diingern ist unzuldssig.

Die Obstbdume sind mit einem fachgerechten Kronenschnitt zu erziehen,

der die typische Wuchsform der Bdume nicht verdndert.

Die nach § 9 (1) 25 a) BauGB anzupflanzenden Bdume ohne Zweckbestim-

mung sind entlang der StraBen als 3.mal verpflanzte Hochstamme mit

einem Mindestumfahg von 16/18 tm zu' pflanzen-und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der Feldgehdlzhecken sind 3 mal verpflanzte Hochstimme
mit einem Mindestumfang von 10/12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. =

Fur die Pflanzung entlang der HauptstraBe sowie fiir den Kreisel ist

lgdiglich die Rosskastanie zuldssig, der Pflanzabstand betrdgt 10 -
m.

b) Fiir die Pflanzung entlang der Kleinbahn sind folgende Arten zulassig:
Rosskastanie, Vogelkirsche, Winterlinde.

Es ist lediglich eine Art zu pflanzen.

c) Fiir die Pflanzung entlang der PlanstraBe A sind die unter Lb) genann-
ten Arten und folgende weitere Arten zuldssig: Spitzahorn, Hainbuche,
Schwedische Mehlbeere.

Es ist lediglich eine der Arten zu pflanzen.

d) Fir die Pflanzung entlang der PlanstraBe B und C sind folgende Arten

zuldssig: Feldahorn, Schwedische Mehlbeere, Gemeine Ebereschc.

Rotdorn.

Es ist je StraBenzug lediglich eine der Arten zu pflanzen.

Fir die Pflanzung in den Feldgeholzhecken sind folgende Arten cu-

lassig: Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche,

Gemeine Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Gemeine Eberesche.
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Die nach § 9 (1) 25 a) BauGB anzupflanzenden Biume mit der Zweckbe-
stimmung Streuobst sind als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 10/12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

;sssind lediglich alte, regionaltypische Obstbaumarten zuldssig.

Apfel: Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Schiner Aus
Boskoop, Danziger Kantapfel, Hasenkopf, Pommerscher
Krummstiel, Schiner Aus Nordhausen

Birnen:

Bosc's Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts

Butterbirne, Gute Luise, Kdstliche Aus Charneu, Williams

. Christbirne

Kirschen: Schattenmorelle, Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe Schwarze
Knorpel, Buttners Rote Knorpelkirsche

Pflaumen: Biihler Friihzwetsche, GroBe Griine Reneklode, Hauszwetsche,

Ontariopflaume, Nancy Mirabelle

WalnuB
Der nach § 9 (1) 25 b) BauGB festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft
zu erhalten.
a) Abgang innerhalb der Streuobstwiese ist durch eine der unter 5. ge-
nannten Arten zu ersetzen. Der Mindestumfang betragt 12/14 cm.
b) Abgang innerhalb der Pappelreihe entlang der Kleinbahn ist durch die
fir die Neupflanzung in diesem Bereich gewahlte Art zu ersetzen. Der
Mindestumfang betragt 16/18 cm. Es ist lediglich jeder 2. Baum zu
e(sstzen. so daB ein gleichmaBiger Pflanzabstand von 10-12 m erreicht
wird.
Abgang innerhalb der Privatgirten ist durch eine der unter 4. und 5.
genannten Arten zu ersetzen, soweit es sich um einen heimischen Baum
handelt. Nicht heimische Nadelgehilze sind in jedem Fall unzuldssig.
Die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 (1) 25 a) BauGB festsetzten Fla-
chen sind ausschlieBlich mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die Feldgeholzhecken sind folgende Arten zuldssig:
Fgldahorn, Haintuche, Roter Hertriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Pfaffen-
hiitchen, Wildapfel, Rote Heckenkirsche, Gemeine Traubenkirsche,
Wildbirne, Gemeiner Faulbaum, Hundsrose, Hechtrose, Salweide,
Schwarzer Holunder, Gemeine Eberesche.
Der-Pflanzabstand in der Reihe betrdgt max. 1 m. Es sind 10 % Heister
bzw. Straucher und 90 % Leichte Heister 1 x V, 80-100 bzw. Leichte
Strducher 1 x V, 40-70 zu pflanzen.
Ein Heckenschnitt ist unzuldssig. Die Feldgehdlze sind auf dem 2 und
3 m breiten Streifen 1-reihig und auf den breiteren Streifen 2-reihig
anzulegen.
Die 1 m breite Hecken sind als geschnittene Hecken auszubilden. Fol-
gende Arten sind zuldssig: Rotbuche, Hainbuche, WeiBdorn, Liguster
Gem. § 86 (1) LBO M-V ist der Feldweg nach Guest, der FuBweg zwischen
der Planstrage A ynd der HauptstraBe, der Wanderweg entleng der nird-
lichen Grenze dés'Plangebietes sowie der Feldweg in nordlicher Ver-
larg?zung des Kleinbahndammes dauerhaft als wassergebundene Wege zu
erhalten,

c

a

b

R S

2.2

3.1
3.2
4.

4.1

4.2

gt

'B;Gesta]terische Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

C Allgemeine Festsetzungen
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Die Sockelhthen (OKEG = Oberkante ErdgeschoBfertigfuBbodenhshe)
diirfen eine Hohe von 50 cm iiber der ErschlieBungsebene nicht iber-
schreiten. Ausnahmen hiervon gelten fiir die Gebaude, deren OKEG in
m UNN festgelegt sind. . o
Die Farbe der Dachsteine soll in den Teilgebieten 4 - 8 einheitlich
anthrazith sein. .
Garagenauffahrten sind mit wasserdurchldssigem Material zu befesti-
en. v
gtatt Zaunen zwischen den Grundstiicken sind lebende Hecken zu
pflanzen. .
Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen. Mauern aus Natursteinen
oder Ziegeln sollen eine Hohe von 70 cm nicht iberschreiten. Jdger-
zdune sind nicht zugelassen. . .
Dachgauben diirfen auf einer Dachseite nicht breiter als 3 m sein.
Die Summe ihrer Breiten darf nicht mehr als 2/3 einer Hausldnge be-
tragen. Der Randabstand der Gaube zum Ortgang soll mindestens 1,50 n
breit sein.
Die Dachformen fiir Neubauten innerhalb der Teilbereiche 1 bis 3 haten
sich an den Festsetzungen des Teilbereiches Nr. 4 zu orientieren.
Fiir Garagen und Nebengebdude sind auch Flachdacher als Vegetations-
dicher zugelassen, sofern nicht Bedenken wegen des Brandschutzes be-
stehen.

In Sichtdreiecken und auf gekennzeichneten Flachen (§ 9 (1) 10 Bau(B)
sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssic.
In Sichtdreiecken sind Anpflanzungen auf 70 cm HGhe zu begrenzen.

entdeckt werden, ist das Landesamt fir BodendenkmaTpflege zu benac:=

richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 9 (2) - Verordnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler der Find>r
sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde un!
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Te:-
min schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, ‘a8
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfleg:
bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Da-
durch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs.3).

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Nutzungen gem. § 4 (3) BauNV0 Nr. 3
bis 5 ausgeschlossen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1
diirfen fiir das WA-Gebiet nicht liberschritten werden.

Aus stddtebaulichen Griinden und mit Riicksicht auf die Siedlungsstruk-
tur der Gemeinde sollen die Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) 6.
BauGB begrenzt werden: .

Auf den Ergidnzungsfldchen (riickwirtige Bebauung) der Grundstiicke ent-
lang der HauptstraBe (Teilgebiet 1 bis 3) diirfen insgesamt nur 12 zu-
sdtzliche WE entstehen.

Auf den Grundstiicken der Teilgebiete g =

- Insgesamt innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes: 51 WE
“~Innerhalb des Gebietes mit . abweichendertBauweise kdnnen Abstandsfid-
chen gem. § 6 (1) ff und (14) LBauO M-V unterschritten werden, wer..
dies aus dem Bestand abzuleiten ist und vorh. Gebdude durch Neubauten
ersetzt werden.

i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
|

Fiir benachbarte Grundstiicke mit einseitiger Grenzbebauung kann nicht
verlangt werden, daB angebaut wird. Die Abstandsflache muB auf dem

Grundstiick selbst liegen (§ 6 (2) LBauO M-V), ohne daB die Abstands-
fliche der Grenzbebauung angerechn&i wird.
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FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER KLEINBAHN IM WESTEN, DEM WEG NACH GUEST [M
SUDEN, DER GEMARKUNGSGRENZE ZUM FLUR 3 (KLEINSCHONWALODE) BIS ZUR WEGE-
PARZELLE 40, VERLANGERT NACH NORDOSTEN AUF DEM FLURSTUCK 43 (TEILWEISE)
UND DER NORDOSTLICHEN GEMARKUNGSGRENZE ZWISCHEN WEITENHAGEN UND KLEIN-
SCHONWALDE EINSCHL. EINER WEGEBREITE VON 8 M.

¢
Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 ‘,"l‘
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Art. 1 und 2 Investionsé¢r-.
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB). I S. 466)
und die Neufassung des MaBna“megesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.4:1993
(BGB1. 1 S. 622), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom
26.04.1994 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 3130-3 und der Planzeichenver-
ardnung vom 18.12.1990 (BGB1. . Seite 58) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom .4 &% .47 und mit Genehmigung
des Kreises OVP folgende Satzung iber den Bebauungsplan

Nr. 4 - Schdperhoff -
fur das Gebiet

zwischen der Kleinbahn im Westen, dem Weg nach Guest im Suden, der
Gemarkungsgrenze zum Flur 3 (Kleinschinwalde) bis zur Wegeparzelle 40,
verldngert nach Nordosten auf dem Flurstick 43 (teilweise) und der
norddstlichen Gemarkungsgrenze zwischen Weitenhagen und Kleinschon-
walde einschl. einer Wegebreite von 8 m

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Es gilt die Bauliv0 1990.

i\ Lo
gdnzungsbeschluB zum SatzungsbeschluB vom 31.0].1996“ K
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Gemeindevertretung voin:  m2 3. 4

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungube-
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs- l{

erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ., den |
ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 3 BauZVO beteiligc worden.

| 3. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
i Satz 1 BauGB ist am 22.40- 92 durchgefiihrt worden. 5. 12,957 |

ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der trihzeitigen

; Biirgerbeteiligung abgesehen worden. e
Bifr

4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Be- » den
lange sind mit Schreiben vom 50995, 2T Abgabe

einer Steliungnahme aufgefordert worden.

. bie
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be- ~  <=-=%-srhESoo--
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Birlge\meis43
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der , den
| Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor
gebracht werden konnen, in der Zeit vom _7p, vg, ¢5~

gemacht worden.

7. Der katastermaBige Bestand am .. 16.40.95...., wird
als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der,
Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgt
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBs
1 : 4000 vorliegt.
abgeleitet werden.

Greifswald + don

| S ——— )

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be- ., der
denken und Anregungen der Birger, sowie die
Stellungnahme der Trager Gffentlicher Belange




