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Anderung und "

Planzeichenerklarung (Planz'90)

1. Ergdnzung des Bebauung rbegebiet Helmshagen"” DOt e PR
PlanzeiChnung (Te” A) M 11000 Zaun Flursticksgrenze
Nutzungsschablone

Gemarkung Helmshagen Flur 3 die Flurstticke 47, 48

“1/2  1: Zahl der Vollgeschosse 2: Bauweise
EI 3: GRZ Grundflachenzahl 4: GFZ Geschossflachenzahl

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

‘ ' (§ 8 BauNVO)
eingeschranktes Gewerbegebiet

GEe| (53BauNvO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO))
0] offene Bauweise

Mischgebiet
(8 6 BauNVO)

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

5. Grunflachen

Offentliche Griinflache offentlich

.\\
(8 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB) \O

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUG B

6. Wasserflachen u. Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1.1  Gewerbegebiete (GE) und eingeschréankte Gewerbeg ebiete (GEe),

§ 8 BauNvVO
Zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 Bau NVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelseinrichtungen gem. § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig bis zu einer Gréf3e von 200 gm, wenn diese in Art
und Umfang der Versorgung ansassiger Betriebe dienen (beispielsweise
Handwerkerhandel).
Ausnahmsweise zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie und Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen, also: Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Windenergieanlagen.

_ Wasserflachen /7 Zweckbestimmung: Léschwasser
-

m Flache fur die Wasserwirtschaft

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung

von Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung
1.2 Mischgebiete (Ml), § 6 BauNVO ¥

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 8 Wohngeb&ude, Geschéfts- und Burogebaude, RegeanCkhaltebeCken
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4 a Abs. 4 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Einzelhandelseinrichtungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig bis zu
einer Grof3e von 200 gm, wenn diese in Art und Umfang der Versorgung ansassiger Betriebe
dienen (beispielsweise Handwerkerhandel).

2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 ABS. 1 NR. 1 UND NR. 2

BAUGB UND 88 16 — 21A BAUNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) n - " n ; ;
GemaR § 17 Absatz 1 BauNVO wird die GRZ in den Gewerbegebieten GEe 3 und GE 4 auf Lt Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmeg l{mgrenzung von FlaChen rn_lt Bmdungen
4.0 0,8 und in den Gewerbegebieten 1 und 2 und den Mischgebieten auf 0,5 festgesetzt. L K ZUum Schutz, zur Pflege und zur far Bepflanzungen und fur die
- Teich 22. Geschossflachenzahl (GFZ) — == Entwicklung von Natur und Landschaft Erhaltung von Baumen, Strauchern

Gemal § 17 Absatz 1 BauNVO wird die GFZ in den Gewerbegebieten GEe 3 und GE 4 auf .
1,6 und in den Gewerbegebieten 1 und 2 und den Mischgebieten auf 1,0 festgesetzt. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen

festgesetzt. sowie von Gewassern
2.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemal § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt.

Feuerldschteich

3. BAUWEISE, § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

cooooo Umgrenzung von Flachen zum

Fir die Gewerbegebiete GEe 1 und 2 und die Mischgebiete Ml wird die offene Bauweise %o 5 oo§ Anpflanzen von Baumen, Strauchern

gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fir die Gewerbegebiete GEe 3 und GE 4 wird die . . .

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der festgesetzten und sonstlgen Bepﬂanzungen 4 1 Mafs_nahmennummerlerung gem. Teil B
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . textliche Festsetzungen

abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. Baulangen von
mehr als 50,00 m sind zul&ssig.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK LUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 ABS.1 NR. 20 BAUBGB)
Das im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches vorhandene Feuchtbiotop mit dem
westlich angrenzenden Baume und dem Feuerldschteich wird unter Schutz gestellt.

4.1 Die Flachen des Feuchtbiotops sind von Verbuschung freizuhalten. Umgrenzung von Bodendenkmalen
Text. Bez. Bodendenkmal

9. Regelungen fur den Denkmalschutz

4.2 Der Baume am westlichen Planrand ist zu erhalten.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UN D 10 . SonStlge P|anze|Chen
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 25A) . _ , , ,
/. /| Umgrenzung der Flachen, die von Zweckbestimmung: SD Sichtdreiecke
5.1 Nordlich und westlich des MI 2 ist als Abgrenzung zum Feuchtbiotop bzw. Wald eine der Bebauung freizuhalten sind StrAb Stral3enabstandsstreifen (StrwWG-MV § 31, (1)
Feldhecke mit Uberhéltern (Baume) gem. Pflanzliste anzulegen.(1 Baum und 25 Straucher je

100m?) (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) WA Waldabstand ((Waldabstandsverordnung
W AbstVO M-V)

5.2 Im sudlichen Geltungsbereich ist der Holzbestand durch Baume und Straucher (gem. = ; _
Pflanzliste) zur Ausbildung eines Waldrandes zu erganzen.(1 Baum auf 10 m Lange und 35 Grer!ze des raum“Chen Geltungs
bereichs der 1. Anderung und 1.

Straucher auf 100 m2).
Ergénzung (8 9 Abs. 7 BauGB)

5.3 Die Pappelreihe an der Bundesstrale ist sukzessive durch Baume und Straucher zu
einer Feldhecke mit Uberhéltern gem. Pflanzliste umzubauen.(1 Baum und 25 Stréucher je

100m?). Umgrenzung der Flachen fur
5.4 Im StralRenraum sind im Grinstreifen folgende Anzahl Baume gem. Pflanzliste zu ——@— Abgrenzung unterschiedlicher NUtzungem Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

pflanzen: Am VoRberg 55 Baume; Helmshager Weg 32 Baume, an der StichstraRe zum (Art und/oder Maf3) (1 Abs. 4 BauNVO) und Abs.5 BauGB)
Wald 12 Baume und am Feldweg zum Regenriickhaltebecken 3 Baume.

5.5 Die Grundstticksgrenzen sind als Hecken (Schnitt- oder freiwachsende Hecke) gem.

11. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

..JY." Pflanzliste anzulegen.
A A A K 4 . . . ; ;
ONONQANOA (OO A‘.A‘.-‘-\.A\'.ﬁ\,.ﬁ,.ﬁi‘ﬂg.‘v.x ReSee 5.6 Der Wall im GEe 1 ist mit Strauchern (15 Straucher auf 10m2) und Wallfussbereich mit . .
AN@A .‘VAV.AV B4/ /A VAR /A A A A S T Baumen (alle 10 m ein Baum) gem. Pflanzliste zu bepflanzen. offentlich

5.7 Das Regenwasserriickhaltebecken ist unter Einbeziehung der technischen
Notwendigkeiten mit einer geschwungenen Uferlinie und unterschiedlichen Wasserbereichen
auszubilden. Ein 7m breiter Unterhaltungsstreifen ist freizuhalten. Die verbleibende Flache
ist gem. Pflanzliste anzulegen.(1 Baum und 25 Straucher je 100m2)

12. Nachrichtliche Ubernahme

Art: A Abwasserleitung
R Regenwasserleitung

H— unterirdische Leitungen

5.8 Die Bereiche der Sichtdreiecke sind mit einer Wiesesaat (30 % Krauter und 70 %
Graser) anzulegen.

6. FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DI E
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25B)

Gemeinde
Weitenhagen

220 6.1 Der Wald um den Feuerléschteich ist zu erhalten. Die Fichtenaufforstung nérdlich des
Feuerléschteiches ist nach dem Einschlag durch eine Gehélzanpflanzung feuchter
Auspragung der Gesellschaft der Erlenmischwélder zu ersetzten. Sudlich, westlich und —
oOstlich des Feuerléschteichs ist das Waldchen durch eine waldsaumartige Bepflanzung gem.

Pflanzliste zu erganzen. Das sudliche Ufer des Feuerldschteichs ist abzuflachen.

1.Anderung und 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Helmshagen®

Gemarkung Helmshagen, Flur 3

. . 7. SCHALLSCHUTZMARNAHMEN (§ 1 ABS. 4 SATZ 2 NR.2 BAUNVO
11. Der Beschluss uUber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( )

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10

7. Der katasterméaRige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte; Regressanspriche kdnnen nicht Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und abgeleitet werden. eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. AM e im ,Amtlichen Mitteilungsblatt* des Amtes Landhagen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GEe 1, 2, 3, 4 und im Gewerbegebiet GE 5 nur Betriebe zulassig, deren
immissionswirksame, flachenbezogene Schalleistungspegel, die in der folgenden Tabelle
angegebenen Werte nicht Uberschreiten.

Maximal zuléssige immissionswirksame, flachenbezogene Schalleistungspegel

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 26.04.2007. Die ortstibliche Bekanntmachung des

Emissionskontingente (IFSP)

Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung im ,Amtlichen ortsuiblich bekanntgemacht worden. Gewerbegebiet Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?]
. « ) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von GEel 2 3und4 55 40 .
Mitteilungsblatt* des Amtes Landhagen am................. erfolgt.
g g g Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter GE5 65 50 Planfassung M 1 ) 100 O
Weitenhagen, den Der Birgermeister Greifswald, den Katasteramt des Landkreises auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) Fir das Gewerbegebiet GE 5 wird ein 440 m iber Gelande hoher Larmschutzwall
Ostvorpommern und auf die Bestimmung des 8 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land festgesetzt.
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der _ _ ‘
Weitenhagen, den Der Biirgermeister 5. Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des _ _ o ) Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen _ Hinweise (8 9 Abs. 6 BauGB) & i . . :
Bebauungsplans mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen 8- Die Gemeindevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen worden. ) o ~Artenliste — Geholze i B AEAANN Lo AR e ey ¢
und zur Auslegung bestimmt, der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..............c.c........ in 1. BODENDENKMALPFLEGE e W ‘ el
Belangeam ...........ccceevveees gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Kraft getreten. ¢ R

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen und verbindlich

Straucher v :
den zustandigen Behodrden anzuzeigen.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17
LPIG M-V beteiligt worden.

Weitenhagen, den

Der Burgermeister

Cornus sanauinea

Roter Hartriegel

Corvlus avellana

Haselnuss

Crataequs monoavna

Einariffliaer WeiRdorn

Crataeaus laevigata

Zweiariffliaer WeilRdorn

Wenn wahrend der Arbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a.) oder
aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese

Weitenhagen, den Der Biirgermeister Weitenhagen, den Der Birgermeister Prunus spinosa Schlehe gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Rosa canina Hundsrose Vorp__ommern (D_SchG M-V,_v. 6.:_L.1998, GVOBI., S. 12ff.) unverziglich der zq_standlgen
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Rosa rubiainosa Weinrose Eethdmdlf anayzeigen. ’;nz‘ngepz"cmdbesght gem. §t 1 Absdl DS}‘EVI‘IG MV fur deg_
. . . A) Und dem TeXt Sambucus niara Schwarzer Holunder ntdecker, den Leiter aer Arpbeiten, den Grundeigentumer oder zurallige Zeugen, die
Weitenhagen, den Der Burgermeister . ! ) _ _ _ _ RUDUS frUCTICOSUS Brombeere den Wert des Gegenstandes erkennen. . )
(Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ELONVITIUS BUroDacUS Btaffenhiitahon Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V in unverandertem

umweltbezogenen Stellungsnahmen haben in der Zeit vom

bis zum

wéhrend der Dienststunden gemaf § 3 Absatz 2

Text (Teil B), wurde am .............eceeeeee. von der Gemeindevertretung als

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Lonicera xvlosteum

Heckenkirsche

Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Helmshagen 1

Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht zum : - - "
3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Bebauugngsplan wurde mit Begchluss ger Gemeindevertretung vom 22:& cnea CG)?QJV-G\}/I\(/j;de 2. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
BauGB ist, nach ortstiblicher Bekanntmachung im ,Amtlichen s gebilligt. Satzung der Gemeinde Weitenhagen - Treten wahrend der BaumaRnahme Hinweise auf unbekannte Belastungen des e / /
Mitteilungsblatt‘ des Amtes Landhagen am , vom Baume Untergrundes (z.B. vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen e ’,r‘ A g
durchgefthrt worden. Die tfentiche Auslegung it mit dem Hinweis, dass Stellungnahmer Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekannimachung der e e ) o e e S e o st ohe Wl

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414) wird nach égterlglagndould:s gzlggrrn]%rré_rke

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Weitenhagen Car‘éinj’s DotUiS RIS 3. BELANGE DES KATASTROPHENSCHUTZES _ _

Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan Weitenhagen, den Der Biirgermeister VOM .o, folgende Satzung tber die 1. Anderung und 1. Erganzung Fraxinus excelsior Esche Das Plangebietes sind als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Gemeinde Weitenhagen

Im Amt Landhagen
Theodor-Kérner-Str. 36
17498 Neuenkirchen

Wild-/Holzapfel
Wild-/Holzbirne
Voaelkirsche

Traubenkirsche

Malus svlvestris
Pvrus pvraster
Prunus avium
Prunus padus

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten

unbericksichtigt bleiben kénnen, am im ,Amtlichen
Mitteilungsblatt* des Amtes Landhagen ortsublich bekanntgemacht worden.

des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Helmshagen®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Weitenhagen, den Der Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Ouercus robur Stieleiche kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Erstellt von

. .. . . " .. . ' Quercus petraea Traubeneiche Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung Dipl.-Ing. Stadtplanerin Kristiane Dammann-Doench,
4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher . . . Salix alba Silberweide sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls SteinstraRe 4, 17489 Greifswald
Belange sind mit Schreiben vom friihzeitig unterrichtet und zur Weitenhagen, den Der Blrgermeister Salix caprea Salweide ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. in Kooperation mit
Weitenhagen den Der Burgermeister Sorbus auccuparia Gemeine Eberesche GemaR 8§ 2 Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommems v. Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Gudrun Hilgers
' Salix fraailis Bruch-/Knack-Weide 8.6.1993 GVOBI. S. 575) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. eine durch ihn Strandweg 76e, 17509 Ludwigsburg
Tilia cordata Winterlinde beauftragte Stelle der Umgang mit Kampfmitteln gestattet. ’
Weitenhagen, den Der Blrgermeister Ulmus carpinifolia Feldulme Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren

und dem Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem
MBD).

Ansprechpartner Bauamt:  Frau Neumann
Tel.: 03834 /8951 30

Stand: November 2008




