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TEIL B:TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

desta]tungsvorschriften fiir Wohngebaude (§ 86 LBO) in den Teilge-
bieten 3 - 18: - ;
a) Dacheindeckungen: Rote Tonpfannen oder rote Betondachsteine

b) Sockelhdhen: Die Sockelhthen (OKEG FertigfuBboden) sollen 50.cm
iiber OK ErschlieBungsebene nicht uberschreiten, sofern diese Fe&t-
setzungen nicht auf den Einzelgrundstiicken in den Teilgebieten 11,

13, 14 und 17 abweichend andere Festsetzungen gelten.

c) Traufhohen: Die Traufhohen werden fir die Teilgebiete 2-5, 8 u.
9, 11, 13 u. 14, 16 u. 17 mit mex. 3,75 m iber OKEG festgesetzt. In
den Teilgebieten 6, 7, 10, 12, 15 u. 18 mit max. 5,75 m uber OKEG.
d) Einzaunungen: Es sind nur geschnittene, freiwachsende Hecken zu
verwenden. Folgende Arten sind zulassig: Rotbuche, Hainbuche, Feld-

ahorn, WeiBdorn, Liguster, Flieder, Rosen, Kornelkirsche, roter

Hartriegel, HaselnuB, Pfaffenhiitchen, gemeine Heckenkirsche, Willd-

apfel, Schlehe, Mirabelle, Wildbirne, Kreuzdorn, Faulbaum, Hunds-
rose, Hechtrose, Salweide, Kiiblerweide, schwarzer Holunder und -
gemeine Eberesche. {
e) Als StraBengehwegbelag ist wasserdurchldssiger Betonpflaster
zu wihlen. FuBwege (nicht Birgersteige) und der Feldweg sind als
wassergebundene Decke auszubilden.

f) Die Greifswalder LandstraBe (Planstr. B) wird als verkehrsbe-
ruhigte StraBe zeitlich erst mit der Realisierung des benachbar-
ten B-Planes Nr. 6 ausgebaut.

In Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
BauNV0 unzuldssig. Anpflanzungen diirfen eine Hohe von 70 cm nicht
iberschreiten. StraBenbiume, die eine freie Sicht gewdhrleisten

( > 2 m StammhGhe) sind davon ausgenommen. s
Die mit Erhaltungsgebot (§ 172 (1) 1 BauGB) gekennzeichneten
Hauser diirfen im duBeren Erscheinungsbild nicht verandert werdef.

Neue Wohngebiude haben aus Brandschutzgrinden zu den reetgedeckten

Hausern einen Mindestabstand von 25 m einzuhalten. Diese Fest-
setzungen gelten nicht fiir den Bestand. ;
Zum unterirdischen Schutz von Gas- und Wasserimmissionen fiir die
Teilgebiete 15 und 18 ist die Flache der alten Hausmull- und Bau-
schuttdeponie auf der Siid- und der Siidwestseite mit einer geo-
technischen Barriere nach Gutachten zu versehen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflegé
zu benachrichtigen, und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 (2)
der Verordnung zum Schutz und der Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.
Grinordnende MaBnahmen:

Die mit einem Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB) festgesetzten
Flachen sind ausschlieBlich mit Laubbaumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Hecken sind auf 2 m breiten Pflanzstreifen einreihig -
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hochstammige Baume mit einem
Mindeststammumfang von 10/12 cm sind in den mit "5" gekennzeich-
neten Sukzessionsflachen zu pflanzen.

Baumarten: Rotbuche, Stieleiche, Bergahorn, Esche. :
Die gleichzeitig als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten 1
Flachen (§ 9 (1) 20 BauGB u. § 9 (1) 15 BauGB) sind mit Feldge-:
holzgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind

die unter 6.1) und 1 d) aufgefiihrten Arten zu verwenden. Um eine
gestufte Pflanzung zu erzielen, sind unterschiedliche Pflanz-
qualitaten zu wahlen. Die GroBe der einzelnen Gruppen muB min-
destens 100 gm betragen. 10 % der Flachen sind zu bepflanzen.
Die nordiéstliche Sukzessionsfldache ist als Streuobstwiese aus-
zubilden und dauerhaft zu erhalten. Es sind Obstbaumhochstamme
von mindestens 10/12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind alte, regionaltypische Sorten zu verwenden.

Apfel: Altlander Pfannkuchen, Boskoop, Danziger Kantapfel,
Graversteiner, Hasenkopf, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, pommerscher
Krummstiel. .

Birnen: Boscs Flaschenbirne, Klapp's Liebling, Blirgermeisterbirne.

Der Pflanzabstand betragt 10 m. \
In den Teilgebieten 2 bis 18 ist je Grundstick mindestens ein
hochstammiger einheimischer Laubbaum, Mindeststammumfang in

1 m Hohe von-10/12 cm. Bei Grundstiicksgrofien iber 400 m® ist &
pro angefangene 200 gqm ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Ab- i
gesehen von StraBenbegleitgrin ist die Standortwahl innerhalb -
des Grundstiickes freigestellt. Arten: Feldahorn, Sandbirke, {
Hainbuche, Rotdorn, WalnuB, SuBkirsche, Silberweide, gemeine
Eberesche, Schwedische Mehlbirne, hochstammige Obstbaume.

die Anpflanzung von nicht heimischen Nadelgeholzen ist inner-
halb des Plangebietes nicht zulassig.

Innerhalb der Spielplatze ist ein Hochstamm als Schattenbaum

zu pflanzen. Arten: Hainbuche, Feldahorn, Sandbirke.

Der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neu-
pflanzung mit landschaftsgerechten, heimischen Laubgeholzen

zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten
offentlichen Grinflachen, mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz sind als 2-schiurige Mahwiese auszubilden und dauerheaft

zu erhalten. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die in der Planzeichnung gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte
offentliche Grunflache im Strafenraumbereich und in den Rigolen
ist als 2-schurige Mahwiese auszubilden und dauerhaft zu er-
halten. :
Die in der Planzeichnung § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die gleichzeitig als Sukzessionsflachen
dargestellt sind, sind aus der Nutzung zu nehmen und der natur-
lichen Sukzession zu uberlassen. ‘
Sobald sich eine geschlossene Pflanzendecke gebildet hat, ist
innerhalb der erst 8 Jahre mindestens 2 mal jahrlich zu mahen. j
Das Mahgut st abzutranportieren.
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11
0
£\
A\

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 18 BauNVO

offene Bauweise § 22 BauNVvO0

nur Einzelhduser téb& Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig zulassig

nur Hausgruppen zulsg. Zﬁh§
Baugrenze

Doppel- u. Héusgruppen zuldssig
Flache fiir Gemeinbedarf § 9 (1) BauGB

u Kindergarten @ Spielplatz

u Schutzbauwerk

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
i"“‘““'\ Nebenanlagen, Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB
_____ -—

[;I offentliche Parkflache
w Einfahrt L e r Einfahrtsbereich

M VYerkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich
1 Verkehrsberuhigter Bereich

Landwirtschaftsweg
Fldchen f. Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 (1) 12, 14 u.
= (6) BauGB

O Umspannstation OGas @Abwasser
o6ffentliche Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB
Park -E Rodelbahn

[:::] Sukzessionsfldachen im 6ffentlichen Griin
Wasserfldchen § 9 (1) 16 BauGB
[I] Regenwasser- E Feuerloschteich

riickhaltebecken

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum § 9 (1) 20 BauGB
Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von
0 Natur und Landschaft

> g Umgrenzung von anzulegenden Griinflachen & 9 (1) 25 b BauGB
20 a o047 mit Bindungen gem. Griinordnungsplan

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 (1) 25 a BauGB
die Bepflanzung u. Erhaltung von Baumen
u. Biischen gem. Grijnordngsp]an

vorh. Baume anzupfl. Bdume

| &= Biische SO0 GO Hecken
3 : [s] Sukzessionsflachen
—o— o — Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserlei- § 9 (1) 13 BauGB
_ tungen unterirdisch
EET%TEEQEEE Umgrenzung v. Fldchen, die von der Be- § 9 (1) 10 BauGB

bauung freizuhalten sind .

;Lclzlr:z;z] mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 (1) 21 BauGB
belastende Flachen zu Gunsten .....

; L R q Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit § 9 (5) 3 BauGB
S X W 5 N umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

‘ Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbe- § 9 (1) 23 BauGB
.4 schrénkungen.oder Vorkehfungen Zum Sghutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

hier: geotechnische Barriere '
E.:E Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

. ¥ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNv0
Erhaltungsgebot § 172 (1) 1 BauGB
IKEG 3L.L0 Oberkante ErdgeschoB in m ii.NN als § 16 BauNVO

Hochstgrenze (z.B.34,40)
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FUR 0AS GEBIET ZW!SCHEN OER ORTSOURCHFAHRTSSTR.IM SUDEN,DEM FELOWEG
ENTLANG FL.ST.52,25N.25/2 UND 2LIM OSTEN,DEM FELOWEG IM NORDEN EINSCHL.
DER FL.ST. 20,35 UND36/5/L DER FLURST.GRENZE FLST.LO DES SCHEIDEGRABENS.

Aufgrund des § 10 (bei Festsetzungen uber die krhaltung baulicher
Anlagen: "“Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. | S. 2253), zuletzt geandert durch
Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990
(BGBL. 1990 II S. 885, 1122), sowie das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 446) und das BauGB
MaBnahmegesetz vom 28.04.1993 (BGB1. 1 S. 662), sowie nach § 86 der
LBauO M-V vom 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-3) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 2s.»7 55

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltyngsbehorde folgende Satzung
iiber den Bebauunasolan Nr.2 POTTHAGEN 1.ANDERUNG = /7«27 erens

fir das Gebiet zwischen aer Ortsdurcnfahrtistr. 1m Sliden, deﬁ Feldwea
antlang F1.5t.52, 25/1,25/2 und 24 ‘m Jsten, lem Faldweg im Norden
ainschi. der F1.5t.20.35una 365/ . Der Flurstiicksgrenze F1.5t.40
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e fiir Raumordnung und .andesplanung zustdndige 3telle Weitenhagen. den

ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. | BauGB i.V.m. B o
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Sirgermeister . 3
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' e
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5. Oer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Weitenhagen. den

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

4ie Begriinaung haben in der Zeit vom &y -, ¢

............

g~ bis . Unr

-------------------

nach § 2 Abs. 2 BautB8 Gffentlich ausgelegen. Die

dftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Be-

denker. und Anregungen wahrend ader Auslegunagsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-

gebracht werden konnen, in dter Zeit vom 2.5 - 4 ——2s
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3lrgermeister
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bei 8ekanntmachung Jjurch Ausnang °n

Jer Zeit vom ........... B8 ZUM . cuw o5 wmm artsub-
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