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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Wackerow hat in seiner Sitzung am 07.12.1995 beschios-

sen, dafl der im Entwurf vorhandene Bebauungsplan 104 aufgehoben und in die
Bereiche 104 A und 104 B aufgeteilt wird.
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. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdrdige Stelle ist gemin § 246 a

Abs. ¢ Salz 1 Nr. 1 BauGB iV.m:. dem-Erlaf-¢c: Wirtsehafisminisiers von Meck-
lenburg-Vorpommern vom 06.05.1991 betsiligt worden.
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Der Birgermeister

10.Der Entwurf des Bebauungsplans 104 A ist auf der Grundlage des Abwagungs-
beschlusses in Tailbergichen gedndert worden. Daher haben die Entwirfe das
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B). sowie die Begriindung in der Zeit vom . .7:7: 7¢. bis zum & 7. 76,
in den Raumen des Amtes Landhagen und der Projektsteuerungsgesslischaft
Wackerow erneut &ffentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kannen in der Zeit vom ...°.%. /% . . bis zum . .G 77 [T
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.
Parallel sind die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 07.10.1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Biirger
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. Die Gemeindevertretung hat am 24.01.1996 den Entwurf des Bebauungsplans

104 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Paralle! sind die Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.02.1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Birgermei

1. Die Gemsindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen dsr
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am 27.11.1996
geprift und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wackerow, den 27.11.1995
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Der Biirgermeis
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. Die Enlwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al

und dem Text (Teil Bl, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.02.1996
bis zum 05.03.1996 in den Rdumen des Amles Landhagen und der Projektsteu-
erungsgessilschaft Wackerow nach §3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgalegen.

Die oifentliche Auslagung ist mil dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vam 24.01.1996 bis 05.03.1996 durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wackerow, den 24.01.1996
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Der Birgermei

12.Der Bebauungsplan 104 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil Bl, wurde am 27.11.1996 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.

Dis Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung

vom 27.111896 gsbilligt.

Wackerow, den 27.11.1996

Der Biirgermetster
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. Der katasterméfige Bestand am 05.02.1996 wird als richtig dargestellt beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dafl eine Priifung nur grob erfolgte, da dio rechtsverbindliche Flyrkarte im
Mafistab 1 : 2000 vorliegt. Regrefanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werden.
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13.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

[Teil Al und dem Text (Teil Bl wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungs-
behdrde vom 4594 GF. . Az: 61 A/ 2.8 . - mit Nebenbestimmungen und Hin-
weisen - erteilt. 031G ¢

Wackerow, den ./F o4 IF

Der Biirgermdtisr

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger &:fentlicher Belange am 31.05.1996
gepriift und gegeneinander abgewogen. Das Er..abnis ist mitgetsilt worden.

Wackerow, den 31.05.1996
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Der Biirgermeister

14.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Baschlufl der
Gemeindevertretung vom ./’.;."?'f SF erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das

Az: €14/ ©8 , . bestitigt.
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Der BiirgermsiSter

PLANZEICHENERKLARUNG

1.Art der baulichen Nutzung
(§9 Aos. 1 N | des Bougeselzbuches = BovGB —, §§ | bis 11 der Bounulzungsverodoung = BoulVD =)

{t;.:‘- WA &
: i =

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Besondere Wohngebiete ( § 4 BouNV0)

2.MaB der baulichen Nutzung
(69 Abs. 1 N 1 BouCS, § 16 Bouivd)

0,4 Grundfidchenzohl
GeschoBfidgchenzahl
1} Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB)

A Einzel- und Doppelhtiuser zuléissig

A nur EinzelhGuser zul§ssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Ms. 1 Ne. 2 BuGB, §§22 und 23 BoulD)

0 offene Bauweise
Baugrenze
6. Verkehrsflichen

(89 M 1 N 11 und Abs. 6 BouGE)

Verkehrsfidichen besonderer Zweckbestimmung

FuBgtingerbereich

H| Bushottestere

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Ne. 13 und Ao 8 Bou(8)

—e—e—e——  oberirdisch (hier: 110 kV - Hochspannungsleitung)

9, Grlinfldchen

o Spielplotz

Off.| oifentiiche Griinfiiiche

10. Wasserflkichen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(59 Mos. 1 Ne. 18 ond Mos, 6 BoutE)

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Aoz 1 Ne. 20 und 25 BouGE)
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Notur und Landschoft

Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von
Bgumen, Striuchern und sonstigen Bepflonzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflonzungen und
fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan—
zungen sowie von Gewdssern

Anpflonzen von: @ Bdumen, CE:D Stréuchem
Erholtung von: (@) Baumen,  (C®) Struchem

15. Sonstige Planzeichen

63

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplons

Flurstiicksnumrner bestehendes GebGude

Umgrenzung von Fliichen lir Nebenanlagen,
Steliplitze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
[§9 Abs. 1 M. & ung 22 BevGBI

Gemeinschaftsstellplétze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bougebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung ‘innerhalb eines Baugebietes
[2B.§ 1 Abs 47§ 8 Aba 5 BewVO!

Plonung Trasse Westumgehung Greifswold

Yorhalteflache fir Verkshr v. Schallschulz

PFLANZLISTE

Auszug (Bdume):

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula {Hingebirke)
Betula pubescens {Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuchel
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Frangula alnus (Faulbaum]

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Malus sylvestris (Wild-, Holz-Apfal)
Pinus sylvestris (Wald-Kiefer)
Populus tremula (Zitterpappel, Espel
Prunus avium (Vogelkirschs)
Prunus padus (Heckenkirschel
Pyrus pyraster (Wild-, Holz-Birne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stisleiche)

Salix spec. (Weidel

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde}

Tilia platyphylios (Sommer-Linde)
Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)
Ulmus glabra (Berg-Uimel

Ulmus laevis (Flatter-Uime)
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. Der Entwurf des Bebauungsplans 104 A ist aui der Grundlage des Abwigungs-

beschlusses vom 31.05.1996 in Teilbereichen gaindert worden. Die Gemeinde-
hat am 26.06.1996 den Entwurf des Bebauungsplans 104 A mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Parallel sind die Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.07.1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

;____._.-:-._'I /  Der Bi.irgerme\i‘ster
Foppod?
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15.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und dem
Text [Teil B, wird hiermit ausgefertigt.

. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend ¢us der Planzeichnung (Teil Al

und dem Text (Teil Bl. sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 08.07.1996
bis zum 07.08.1996 in den Rdumen des Amtes Landhagen und der Projekt-
steuerungsgesellschaft Wackerow nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mil dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann sciriftlich ader zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom 26.06.1996 bis zum 07.08.1996
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der éi.irgermeis er

16.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-

L - durch Aushang - orlsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen [ §215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB| hingewie-
sen worden.

Der Biirgermdister

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger Gifentlicher Belange am 25.09.1996
gepriift und festgestellt, dal erneut eine Anderung des Bebauungsplans vorge-
nommen wird.
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Der Biirgermeis

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fldchen fir das Anpflanzen und den Schutz von B&umen, Stréuchern und Sonstige Bepflanzungen
sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. {§9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

2. In den WA-Gebieten werden die Ausnahmen nach § 4 (3] BauNVO ausgeschlossen.

2.1 Im Besonderen Wohngebiet (Studentenwohnen) diirfen geman § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB maximal 162 Stu-
dentenwohnpldtze mit eindeutiger Zweckbindung geschaffen werden.
Alle anderen Nutzungen nach § 4a BauNVO werden ausgeschiossen.

3. Die Vorschriften fir die Unterbauung von Hochspannungsleitungen sind zu beachten solange der Ver-
laut der jetzigen Leitungsirasse bestehen bleibt. Die Baugrenzen sind entsprechend angepafit worden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Landesbauordnung Macklenburg-Vorpommern in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 Baugesstzbuch)

4.1 Sockelhdhe
Der Fartigfuueden EG darf eine Hohe von 50 cm iiber Qberkante Berdstein nicht iiberschreitan.

4.2 Dachform und Dachneigung
In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Gebiude mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern mit

Bachneigungen zwischen 35 und 50 Grad zuldssig.

4.3 Dachaufpauten (Gauben, Erker) sind zuldssig. wenn die Breite der Aufbauien die Hiifiz der dazuge-

hirigen Geb3udessite nicht liberschreitet.

4.4 Ausnahmen

Bei Dachaufbauten von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auch andere Dachneigungen und
Flachddcher zuldssig.

4.5 Steliplitze ( §48 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern)
Stellpldtze sind grundsdtzlich auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Dabei gilt, dafl je Wohnein-
heit im Bereich der I-geschossigen Bebauung ein Stellplatz nachzuweisen ist.

4.6 Drempslhhe
im Bereich der I-geschossigen Bebauung darf die Drempelhdhe nicht mehr als 1,0 m iber Oberkante
der Erdgeschofidecke betragen.

4.7 Garsgen, Stellpldize, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen im Rahmen der Sauord-
nung auch auflerhalb der iberbsubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

5. Texlliche Festsetzungen zur Grinordnungsplanung

5.1 Die Stellplatze und Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pfiaster mit 30 % Fugen-

anteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.d.] zuldssig.

5.2 Die Bepflanzung von Fidchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung (6stl. Schutzhecks, westl. Schutzhacke)
hat mit heimischen, standortgerechten Geholzen (siehe Pflanzlistel zu erfolgen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.3 Private Grinflichen
In den aligemeinen Wohngetisten mit |-geschossiger Bebauung ist je Hausgarten ein mittelkroniger
oder je zwei kleinkronigz Biume eines haimischen, standortgarachien Gendlzes {s. Pilanzlists) zu
plianzen. Gieiches gilt pro angefangene 500 om Grundsticksfidche in den zwei- und dreigeschossigen
WA-Bereichen. Alle nicht Ubsrbaubaren Grunstiicksfléchen sind dauerhaft einzugriinen.

5.4 Strafenbegleitgriin
Je angefangene 300 gm Straflenverkehrsflache des Typs B ist ein Hochstamm eines heimischen,
standortgerechten Gehdlzes (s. Pflanzliste] zu pflanzen. Die Bepflanzung ist regsimifig mit mittelkro-
nigen Bdumen vorzunshmen.

5.5 Spielplatz

Die randliche Abpflanzung hat mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (s. Pflanzlists) zu erfolgen.
Dazu dirfen keine Giftpflanzen verwendst werden.

5.6 Die Pappelreihe an der Kreisstrafle ist gemaft § 4 Erstes Gesetz zum Naturschutz Mecklenburg-Vor-
pommern geschiizt. Eine Rodung ist nur mit Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehérde und

bei Anlage einer Ersatzpflanzung mdglich.

5.7 Fufigangerbereiche
Wege sind mit einer wassergebundenen Deckschicht teilversiegelt herzustellen. Randflichen erhaiten
Rasenansaat.

5.8 Hoppenhof

Die Fldche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
durch im Griinordnungsplan ndher bestimmte Mafinahmen standortgerecht zu bepflanzen, zu gestalten
und zu pflegen.

5.9 Die Bepflanzung im Schutzbersich der 110-kV-Trasse ist mit dem Stromversorgungsunternshmen HEVAG
[Abteilung: Betrisbskoordination Strom) abzustimmen. Fir die Bepflanzung gilt die Pflanzliste gemén Griin-
ordnungsplan.

6. Anzahl der zuldssigen Wohnungen [§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet mit zuldssiger zweigeschossiger Nutzung sind pro Baufeld maximal 4 Woh-
nungen zuldssig. Im Aligemeinén Wohngebiet mit zuldssiger eingeschossiger Nutzung sind pro Grundstiick
1 Wohnung (bei zuldssiger Einzelhausbebauungl bzw. 2 Wohnuagen (bei zuldssiger Doppelhausbebauung)

erlaubt.

1. Bodendenkmal
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans B 104 a sind mehrere ur- und frihgeschichtliche Fundplitze
bekannt, die nach § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgeselz Meckienburg-Vorpommern (DSchG M-V} geschiitzte
Bodendenkmale sind.
Jede Verénderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen, die im Zusammenhang mit den zu erwarten-
den Erdeingriffen steht, ist geman § 7 Abs. 1a DSchG M-V genehmigungspflichtig.

NACHRICHTLICHE URERNAHMF

2. Gebiet liegt im Raum mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.

STRASSENTYPEN (Querschnitte)

Typ A: Sammelstrane

F/R

LKW/LKW

15

55

Typ B: Anliegerstrafle

LKW/PKW, R, F

50

F: Fuﬂﬂiﬂg&f
LKW/LKW = Begegnungs!all [verminderle Geschwindigkeit)
R : Radfahrer

Typ C: Anliegerweg

KFZ, R, F

30

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104a wurde ausgearbeitet von:
BERATUNGSGESELLSCHAFT TAMM & PARTNER mbH

Am Flemmingberg 12, 17498 Wackerow

bep

Beratungsgesellschaft
Tamm & Partner mbH
17498 Wackerow
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26.11.1996 104A 3DWG

Gemeinde

WACKEROW

Landkreis

Bebauungsplan

OSTVORPOMMERN

104 A

”Am Hoppenhof”




