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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{55 Abs. 2 Nr. 1. §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -
1 bis 11 der Baunulzungsverordnung - BaulVQ -}

reine Wohngebiete
WR 1§3 BauhVO) g

Aligemeine Wohngebiete
WA lﬁlgBWCI? g

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{65 Abs. 2 Nr. 1, §0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauVO!
0,25  Grundfldchenzahl

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§6 22 und 23 BauNVOI

0 offene Bauweise

fED} nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

TR R e e e — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

{58 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienverkehrsfldchen

——— Strafienbegrenzungslinie

PP @ s o « « Hauptwanderweg

FhKCHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN,
FOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLA-
GERUNGEN

(65 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB!

PLANZEICHENERKLARUNG

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

{65 Abs. 2 Nr. 4 und ADs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. € BauGBI
—e—e—e—o— oberirdisch (hier: 110 kV, 20 kV}

unterirdisch (hier: Abwasser,

TOTTOT%T°"  Trinkwasser DN 250}

GRUNFLACHEN

{85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Ne. 15 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

{55 Abs. 2 Nr. T und Abs. 4, 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB|

( z Schutzstreifen zur Pflege und Unterhaltung
von Hochwasserschutzanlagen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0TGY  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréu-
o & chern und sonstigen Bepflanzungen
sle]ele] 1§59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a] und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindun&en fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen Sowie von Gewdssern
{§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

nicht iiberbaubare Flache
i

—e-eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Satzung der Gemeinde Wackerow

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Wackerow, den 49 03.4§

tber den Bebauungsplan Nr. 102 fir das Gebiet ,,Am Ryck"”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986

(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122) sowie nach § 86 der Bauordnung vom
26.04.1994 des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS Meckl. Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.12.1994 und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 102 fiir das Gebiet ,Am Ryck®, bestehend aus der Planzeichnung

v

AN 2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flichen fiir das Anpflanzen und den Schutz von
Bdumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(89 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

2. Reine Wohngebiete
Ausnahmsweise zulissige Nutzungen gemifi 8 3
(3] BauNVQO werden ausgeschlossen.

3. Allgemeine Wohngebiete
Ausnahmsweise zulidssige Nutzungen gemif g4
(3] BauNVO werden ausgeschlossen.

4. Ortliche Bauvorschriften
(5§86 Abs. 1, der Landesb g Mecklenburg-Vorp in Verbindung mit
§ 8 Abs. 4 Baugesatzbuchi

4.1 Dachform und Dachneigung
In den Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten
sind nur Gebdude mit Sattelddchern, Walmdéchern
oder Krippelwalmdidchern mit Dachneigungen
zwischen 28 und 50 Grad zuldssig.

4.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten {Gauben, Erker| sind zuldssig, wenn
die Breite der Aufbauten die Halite der dazuge-
horigen Gebdudeseite nicht liberschreitet.

4.3 Ausnahmen
Bei Dachaufbauten und Nebenanlagen im Sinne § 14
Baunutzungsverordnung sind auch andere Dachneig-
ungen und Flachddcher zuldssig.

4.4 Sockelhthe
Die Hohe von gemauerten oder verputzien Sockeln
darf eine Hohe von 50 cm iiber der Oberkante des
gewachsenen Bodens nicht iiberschreiten.

4.5 Stellplatze
(§ 48, der L drung Mackienburg p }
Stellplatze sind grundsétzlich auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen, dabei gilt, daB je Wohneinheit
ein Stellplalz nachzuweisen ist.

4.6 Stellplatzmaterial
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Stell-
plitze und Parkpldtze mit ihren Zufahrten nur in
wasserdurchidssiger Ausfiihrung (Pflaster mit 30%
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. 4. zu-
ldssig.

5. Hecke im dstlichen Teil des Plangebietes
Fur die bestehende Hecke im Osien des Plangebie-
tes wird ein Erhaltungsgebot gemdn § 9 (1) 256 b
BauGB festgesetzt.

6. Randliche Eingriinung
Im Siiden des Geltungsbereichs des B-Planes - zum
Ryck hin - wird ein Pflanzgebot gemdl § 9 (1] 25 a
BauGB festgesetzt.

7. Hausgérten
Je Hausgarten ist ein Hochstamm eines standortge-
rechten Gehtlzes zu pflanzen (s. Artenliste des GOPJ.

8. Straflenbegleitgriin
Je angefangene 200 gm Strafenverkehrsfliche des
Typs B ist ein Hochstamm eines standortgerechten
Geholzes zu pflanzen, dabei hat eine Unterpflanzung
mit standortgerechten Gehdlzen zu erfolgen (s. Ar-
tenliste des GOP).

9. Spislplatz
Die randliche Abpflanzung hat mit standortgerechten,
einheimischen Gehdlzen zu erfolgen (s. Artenliste
des GOP).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom@g-O.zf’f.?.q.'fDie ortsibliche Bekanntmachnug
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Be-

kanntmachungstafeln vom 09 0. 9'/' bis zum <7 0‘/9‘/

erfolgt.
Wackerow, den 40 0(7[' 7 V‘

[Siegelabdruck)

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist
gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
beteiligt worden.

(Siegelabdruck)  Der

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am77. 0% -?Vdurchgemhri worden. AuBlerdem hat eine Aus-
legung des Planentwurfs in der Zeit vo o2, 9lfbis zum

2%03.9% stattgefunden.
Wackerow, den Z u o03. ?

9, Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Aus-
legung (Ziff. 6] gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil Al und dem Text {Teil B), sowie die ge-
griindung in der Zeit vomz/zif/qe‘ bis zum244f? 54
wahrend folgender Zeiten}?fzi}igf@% erneut offentlich ausgele-
gen. (Dabei ist bestimmt worden, daf} Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten.)
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am
- bei Bekanntmac‘h?un durch Aushang: in der Zeit vom/k’%ﬁ“
bis zum&-ﬂﬂ?.. .?gdurch Aushan ijblich bekanntgemacht
worden,

4. Die von der Planung berihrten Triger offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom O 06, einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wackerow, den 0//‘- 06.

Gy 1 dovy

2 Dgr Birgermeister
ckety

10.Der Bebauungsplan Nr. 102 fiir das Gebiet siidwestl. der Ortslage
Wackerow zwischen der Strafe nach Greifswald und dem Deich,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bl,
wurde am22,4ze ?yvon der Gemeindeververirelung als Sat-
zung beschiossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan
meindevertretung vomZZxJ.z-.?

Wackerow, den 22429

’: : -... [ 3 i SQ
B er Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 440{-.?%0% Entwurf des

Bebauungsplans mit Begriindung be ”, d zur Auslegung
bestimmt, @a S !

i ‘ %

A C IV

[Si Der Biirgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehorde vom . .. ... ...
AZirasy 5 v b s - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - er-

(Siegelabdruck]  Der Birgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Bodendenkmal
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans B 102 sind
mehrere ur- und frihgeschichtliche Fundplédtze be-
kannt, die nach § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V] geschiitzte
Bodendenkmale sind.
Jede Verdnderung oder Beseitigung von Bodendenk-
malen, die im Zusammenhang mit den zu erwartenden
Erdeingriffen steht, ist gemdh § 7 Abs. 1a DSchG
M-V genehmigungspflichtig.

2. Gebiet liegt im Raum mit besonderer Bedeutung fiir
die Erholung.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text {Teil B), sowie der Begrindung ha-
ben in der Zeit vom 6'05‘99‘t|s zum,Z&f?é.-?f'wﬁhrend
folgender Zeiten §;L_j‘4ﬁﬂ__mch § 3 Abs. 2 BauGB otfentlich
ausgelegen. Die offentliche Aus'fé/gung ist mit dem Hinweis, dafl
Bedenken und Anregungen wihrenc der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am . . . ... .. i v e ol s amns v e o= e i
- bei Bekannlmachung durch Aushang: in der Zeit vom.4"?.'-0'g_: Q;L
bis zum2£0£9 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht
worden. mﬂin%

Wackerow, den fé : 05? Lﬂ

1| 2 DD

12.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Be-

schiufl der Gemeindevertretung vom . . . ¢ .. .. erfilit, die Hin-
weise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Ver-
waltungsbehdrde vom . . .. ... .. AZE & wavs 5 v e bestatigt.

Wackerow, den . .. ... ..

(Siegelabdruck]  Der Biirgermeister

13.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wackerow, den . ... ....

(Siegelabdruck]  Der Biirgermeister

7. Der katastermiBige Bestand am <.7- 97,7773 wird als richtig dar-
gestellt bescheinigl. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafi eine Priifung nur grob erfolg-
te, da die rechtsverbindliche Flurka

lisgi. Regrefanspriche konnen njcke™
o &

=5
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Greifswald, den 53”7 7/7‘}

er “des

STRASSENTYPEN (Querschnitte)

Typ B: Anliegerstrafe

‘F LKW/LKW, R [ F

129 500 123
| 750 ]

Typ C: Anliegerweg

KFZ, R, F

L 475 |

F = Fuligénger
LKW/LKW = Begegnungsfall (verminderte Geschwindigkeit)
R : Radfahrer

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-

regungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger offent-
licher Belange amzz..'.dtz.'z%geprﬂ

I Mowx

er Biirgermeiste

14.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am . . ... ... i 5 5 sowns w e s 5 e w s @
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwd-
gung sowie auf die Rechtsfolgen {§215 Abs. 2 BauGB] und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen {8844,
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am . .... ... in Kraft getreten.

Wackerow, den . . ... ...

(Siegelabdruck] ~ Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 wurde ausgearbeitel von:

BEHRENDT, TAMM & PARTNER, Am Flemmingberg 1a, 17498 Wackerow

Wackerow, den 2240?-' 9?
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BEHRENDT, TAMM

Beratungsgesellschaft mbH
14798 Wackerow

Gemeinde

Landkreis
Bebauungsplan " Lyt 102

L. 7. 76

WACKEROW
OSTVORPOMMERN




