Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uber den Bebauungsplan Nr. 12 - Hinter der Feuerwehr -

Planzeichnung (Teil A) W [ ? \ Planzeichenerkldrung (PlanzV 90) Verfahrensvermerke
: :: 1 : Nutzungsschablone i 1. Aufstellungsbeschiuft 9, Satzungsbeschluf

Ze - 1u o] .
= 3 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
= 2 ; gzd' btk (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 08.06.2000 von
" 3. Zahl der Vollgeschosse der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und

4. Bauweise erganzend am 20.03.2000, c

._s | S 5. § text. Festsetz. Die Begriindung wurde am

07.09.1999 und

5
:' Gemeindevertretung g
Ol 1. Art der baulichen Nutzung 5 22 er/....
»  Reaigav _
2 : . . 2. Planun ige’ Neuenkirchen, den......
/"f r@z Aligemeine Wohngebiste (m. Gebietsbezch.) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige
et -t (8 9 (1) 1. BauGB/S 4 BauNV0) Stelle ist gemal § 246a (1) Nr Lv.m. 10. |
”“'f’/":::; 21 LPIG M-V beteiligt worde Die Genehmigung dungsplansatzung,
5 p : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
/”’:;:‘: 2. Maf der baulichen Nutzung i 2%.3. (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren
A 5 i | Neuenkirchen, den Verwaltungsbehérde vom .......cccoeeeee. AZD e,
— é 0.4 Grundflchenzahl (GRZ) 3, Frﬁhzeitﬁ' _ mit/ohne Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
—— . (8 19 Bauvo/ § 9 (1) 1 BauGs) Die frihzeitige B[Jrgerbet'ai!iguﬁg - Satz 1

BauGB ist nach ortsiiblichey Neuenkirchen, den......... Der Biirgermeister ......................

:-'"’:; I Zahl der Vollgeschosse (+D = DachgeschopB) l Mitteilungsblatt des Amtes =
= (§ 20 BauNvO/ § 9 (1) 1 BauGB) i |durch Aushang im Amt 11. Beitrittsbeschlu
/ | Die  Nebenbestimmungen  wurden durch den
e satzungsandernden BeschluR der Gemeindevertretung
e i VOM uisisivieanvesiis erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das
: wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde
/ VOM .oooviviermesanes AZ wiieieiiieeaenene.... DEStaLig.
3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
il i Neuenkirchen, den......... Der Biirgermeister ...........c.........
Bauweise: o=offen; g=geschlossen i
0 i
e /9 (8§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 (2) BauNVO0) | 11. Satzung
i Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Einzel- u. Doppelhausbeb. zuldssig Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
(§ 9 (1) 2 BauGB) ’ ausgefertigt.
|
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Versorgungsirager (6 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bau NVO)
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Llegenschaftegrenzen wurden aufgnd amticher Unferlogen ehgetragen.
Ene Uberprtiiung In der Ortichkelt fond zum gegenwértigen Zelfpunkt nicht statt,

Strassenquerschnitte M 1:100 (Darstellung chne Normcharakter)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

gemal § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

§1 Zulassige Nutzung in allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) (§ 8 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aufgrund von § 1 (6) BauNVO sind in den allgemeinen Wohnge-
bieten kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3)
Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssig, gréRere Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Gem. § 13 BauNVO sind R&ume fiir selbststindig Tatige aus-
nahmsweise zulassig.

§2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und
Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr.4 BauGB, § 14
BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung - Gemein-
schaftsstellpldtze - wird zugunsten der durch die Planstrasse F
erschlossenen Grundstiicke festgesetzt.

§3 Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20
BauGB)

Bodenbefestigung: Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplatzen
sind in wasserdurchldssiger Bauweise oder bedingt wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasenpflaster) mit einem maximalen AbfluBbeiwert von 0,6
herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton
ist unzuldssig.

Regenwasserversickerung: Das auf den Dachflichen an-
fallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick in Form von Ver-
sickerungsmulden oder Versickerungsschachten dem Grund-
wasser wieder zuzufihren.

§ 4 Festsetzungen fiir die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht wird fiir die Fihrung der Versorgungsleitungen
und fiir Schmutz- bzw.. Oberflachenwasser nach den technischen
Grundsétzen des jeweiligen Tragers festgesetzt.

§ 5 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie

die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu

treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall: Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Fléche ist ein La&rmschutzwall mit mindestens 2,50 m lichter
Hthe entsprechend 6,25 m tiber H.N. zu errichten.

Larmschutzwand: Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Flache ist eine Larmschutzwand mit mindestens 2,00 m lichter
Htihe entsprechend 6,45 m iber H.N. zu errichten.

Passiver L&rmschutz:

1. In den gekennzeichneten Bereichen mit dem AuRenl4rmpe-
gel Lm > 50dB(A) (ALP 50) des WA1 und WA2 sind Schlaf-
und Kinderzimmer an den liarmzugewandten nach Osten,
Norden und Siiden orientierten Geb&udeseiten nur mit fen-
sterunabhé&ngigen, schallgeddmmter kontrollierter Liftung
zulassig. Dies betrifft in jedem Fall den Larmpegelaereich III.

2. In dem mit La&rmpegelbereich Ill (LPB 1) gekennzeichneten
Bereichen des WA 1 und WA 2 ergibt sich fir die nach
Osten, Norden und Siiden orientierten Geb&udesciten gem.
DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- zur Erreichung des
geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsraumszn ein be-
wertetes Schallddmmal (Rw, res) von 35 dB fir die Aullen-
bauteile. Fenster von Schiafraumen sind mit schallge-
dammten Liaftungselementen zu kombinieren. “errassen
sind nur an der westlichen Fassadenseite zuldssig.

§ 6a Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
§9 (1) Nr. 25a BauGB

private Griinflichen: Auf den Freiflichen ist mindestens die
folgende Anzahl von standortgerechten Bdumen und Strduchern
zu pflanzen:

e je 10 m? Grundstiicksfliche mind. 1 Strauch

s je 100 m? Grundstiicksflache jeweils 1 Baum (Obstbaum

oder einheimischer Laubbaum).

tffentliche Griinflichen: Auf den Freiflichen ist mindestens die
folgende Anzahl von standortgerechten Bdumen und Sirauchern
zu pflanzen:

e je5m? Grinfliche mind. 1 Strauch

Grundstiickseinfriedungen:  Grundstiickseinfriedun:en zu
offentlichen Frei- und Verkehrsflichen sind als freiwachsende
oder geschnittene Hecken mit einer Héhe von max. 1,5 m herzu-
stellen, die nur aus ortsbildtypischen Laubgehélzen bestehen
diirfen

Griinflichen mit Pflanzgebot: Parallel zu den sidlicten Gren-
zen des rdumlichen Geltungsbereiches wird ein mind. 5,00 m
breiter Streifen als natirliche Abgrenzung angelegt. Dieser soll
mit Baumen und Striuchern bepflanzt werden.

e je 5m? Griinfliche mind. 1 Strauch
e je 100 m? Grinfliche mind. 1 einheimischer Laubbaum

StraRenbegleitgriin: Auf dem Seitenstreifen und im Randbe-
reich entlang der Planstralen A und B sollen an den in der Plan-
zeichung dargestellten Standorten Baume als Hochstamm (mind.
3x v.) in Form einheimischer standortgerechter laubabwerfender
B&aume, deren maximaler Kronendurchmesser 10 m nicht Uber-
schreiten soll, gepflanzt werden.

Stellplatze sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fir jeweils 5
ebenerdige Stellpidtze ist mindestens ein standortgerechter
GroBbaum (Stammumfang beim Pflanzen 16 cm) zu pflanzen
und zu erhalten; je Baum ist eine Baumscheibe (mindestens 2x2
m) zu gewdhrleisten und diese nachhaltig vor dem Beiahren zu
sichern.

Pflanzqualitdten: Biume bzw. Strducher als Neupflanzungen !

miissen mindestens folgende Pflanzqualititen aufweisen:

e B#aume: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3x ver-
pflanzt, mit Drahtballierung;

. Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Die Bepflanzungen sind iber eine dreijdhrige Aufwuchspflege zu
sichern.

§ 6b Bindunag fiir die Erhaltung von Bdumen gem. § 9
(1) Nr. 25b BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flédche sind die vorhandenen
Béume zu erhalten, abgéngige Bdume sind durch Neupflanzung
zu ersetzen.

Pflanzqualitdten: Baume als Neupflanzungen missen minde-
stens folgende Pflanzqualitdten aufweisen:

*  Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballierung;

§7 Festsetzung zur H6henlage im WA 2 (§ 9 (2)
BauGB)
Die Oberkante ErdgeschoRfifuRboden im WA 2 Gebiet betragt

maximale 0,30 m iber der durchschnittlichen Gelandeoberflache
der in kirzester Entfernung angrenzenden Verkehrsflache.

Nebengeb&ude:

Dachneigung: Ausnahmsweise sind bei untergeordneten Ne-
benanlagen sowie Garagen und offenen Kleingaragen (Carports)
Dachneigungen ab 15° zulassig.

Dacheindeckung: Fir die Dachdeckung sind bei Verwendung
natlrlicher bzw. materialgerechter Farben im roten bis rot-
braunen Farbspektrum folgende Materialien zuldssig. In Aus-
nahmeféllen kénnen auch glasierte oder engobierte Materialien
eingesetzt werden, wenn keine intensiv leuchtenden Farbtine
verwendet werden:

e  Schiefer- und kleinformatige Faserzementschindeldeckurng,
»  Blech, Kupfer und Zinkbleckdeckung,

e  Ziegel- u. Betondachsteindeckung,

Eine Begriinung der Dachflachen von Geb&uden und baulichen
Anlagen (z.B. Carports) mit einer Dachneigung von weniger als
20° ist grundsétzlich zulassig.

GEHOLZLISTE fiir Anpflanzungen in Bereichen mit einge-
schrinkter und uneingeschrankter Pflanzbindung:

Grofibdume und

raumbildendes Griin:

8. Verkshrsfldchen

Verkehrsfldchen besond. Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 u.(6) BauGB)

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfidchen
(§ 9 (1) 11 BauGB/ § 12 BauNV0)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

7. Fiichen 1. Ver- und Enteorgungsanlagen

[©]
[A}

Trafostation
(89 (1) 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Flgechen flir Abfallentsorgung
( §9 (1) 12, 14 u(6) BauGB)

8. Hauptversorgungs- u, Hauptabwasserleitungen

Trasse fiir Ver— u. Entsorgungs—
leitungen unterirdisch (§ 9 (1)
BauGB/S 12, 13 u.14 (2) BauNVoO)

W=Trinkwasser
A=Abwasser
E=Elektro

T=Telekommunikation |

G=CGas
F=Fernwarme

8. Grunfidchen

Griinfldchen (8ffentlich)
(§ 9 (1) 15 u.(6) BauGB)

Grinfldchen (privat)
(§ 9 (1) 15 u.(6) BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen
u. Fldchen f. MaBnahmen z. Schutz, z. Pflege
u. z. Entwicklung v. Natur u. Landschaft

L] £

Linde Tilia

Ahorn Acer

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus
Wildapfel Malus

Wildbirne Pyrus

Gemeine Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Striaucher und Hecken:

Nachrichtliche Ubernahmen
gemaR § 9 (6) BauGB

Ortliche Bauvorschritften
gemdss § 9 (4) BauGB, § 86 (4) LBauO M-V

§8 Gestalterische Festsetzungen
(§ 86 (1) 1 LBauO-MV)

Décher:
Dachformen und Dachneigungen: Zugelassene Dachformen
sind Satteldach und Walmdach mit den Sonderformen Kriippel-
walmdach, Pultdach, Zeltdach und ausnahmsweise Mansard-
dach. Die Kombination der einzelnen Dachformen ist zulassig.
Die zuldssige Dachneigung betragt fiir
» 1-geschossige Gebaude: 30 - 45°
Dacheindeckung: Fiir die Dachdeckung sind bei Verwendung
natlrlicher bzw. materialgerechter Farben im roten bis rot-
braunen Farbspektrum folgende Materialien zulassig. In Aus-
nahmefillen kénnen auch glasierte oder engobierte Materialien
eingesetzt werden, wenn keine intensiv leuchtenden Farbténe
verwendet werden:

Dachneigung >= 30%

e Rohrgedeckte Dacher,

Ziegel- u. Betondachsteindeckung;

Fassaden:

Fassadenoberflichen und Farbgebung: Fiir die Fassadenge-

staltung sind folgende Materialien und Farben zuléssig:

¢ Clattputze und feinstrukturierte Reibeputze in hellen bis
weillen Farbténen auf mindestens 2/3 der Fassadenflache;

s  Holz und Holzwerkstoffe, natur und farbig behandelt, sofern
ihr Fassadenanteil 1/3 nicht tibersteigt;

s  \ormauerziegel in natrlichen, materialgerechten Farben in
rétlichem und gelblichem Farbspektrum, sofern inr Fassa-
denanteil 2/3 nicht Ubersteigt.

Eine Begriinung von Fassaden ist grundsétzlich zulassig.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaRk § 11 Denkmalschutzge-
setz Mecklenburg-Vorpommern (Gvbl Mecklenburg-Vorpomm.ern
Nr. 23 vom 28.12.1993, Seite 975 ff) die zustdndige un‘ere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehor-
de und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spéatesters 4
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dalk Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesam-
tes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen um eventuell auftretende Funde gemaR § 11 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der EBau-
mafRnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel

Viburnum
Cornus sanguinea

Pfaffenhiitchen Euonymus europeus
Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum

Rank- und Kletterpfianzen:

Efeu Hedera helix
GeiRblatt Lonicera i. A.
Waldrebe Clematis i. A.
Wilder Wein Parthenocissus i. A.
Obstgehdize:

NuRbdume: Walnul

Quitten: Riesen-Apfelquitte von Lesko-
Apfelbdume (Auswahl): Baumanns Renette

Birnb&ume (Auswabhl):

Pflaumenb&ume (Auswahl):

Goldparméne
Pommerscher Krummstiel
Roter Boskoop

Jacob Level

Weiler Klarapfel

Clapps Liebling

Gute Luise

Anna Spéth

Graf Althans Reneklode

Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen u. flir die
Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) 250 BauGB)

Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (5 @ (1) 250. BauGB)

16. Sonstige Planzelchen

GSt

Umgrenzung v. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen
(6§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 (1) 4 u.22 BauGB/ § 12 BauNVoO)

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten bel. Fiachen
zugunsten der ortl. Versorgungstrager
(§9(1) 21 u (6) BouGEg

Umgrenz. d. Flachen f. Vorkehrungen z. Schutz
vor schdd. Umwelteinwirkungen i.5.d. BlmSchG
(8 9 (1) 24, u. (6) BauGB)

Zweckbestimmung: Ldrmschutzwand/Larm-
schutzwall

Zweckbestimmung: AuBenlarmpegel (ALP 50)

Zweckbestimmung: Larmpegelbereich Il (LPB Ill)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BouGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Art und
Nutzung (§ 1 (4) u. 16 (5) BauNV0)

Kennzelchnungen

He e

Zum AbriB bestimmte Gebdude

Zum Abrip bestimmte Leitung
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Planzeichnung (Teil A) unt

dessen Begriindung, haben ifd

bis zum 13.01.1999 wahrend folgende
B offentlich legen:

(2) BauGB offen '_{;za.gi%?ﬂ genz‘;.éﬂ.';ﬁ

Montag:  9.00 - 16.00 Uhr

Mittwoch:  9.00 - 16.00 Uhr

Freitag: 9.00 - 13.00 Uhr

9.00 - 18.00 Uhr
9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag:
Donnerstag:

Die offentliche Auslegung ist
Bedenken und Anregungen waHr
von jedermann schriftlicI)r‘ oder’
gebracht werden kénnen, am “Z
ortsiiblich bekanntgemacht
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7. Planu
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8. _Abwigiing
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahme der
Trager offentlicher Belange e+ Q7891999 und am

d Qb'l"l‘is [ .

12. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
rerrrenemeeeeeene M " Ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a (1), 1, Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
seeereeneenneen i Kraft getreten.

Neuenkirchen, den.........Der Blirgermeister.........cc.oceeeeenn

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen

Uber den Bebauungsplan Nr. 12
» Hinter der Feuerwehr *

Aufgrund § 10 des BauGB in der Neufassung vom
27.08.1998 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1999
(BGBI. | S. 137), sowie nach § 86 der LBauO-MV in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI.
M-V S. 468, ber. 612) geandert 21.07.1998 (GVOBI. M-V
S. 647, 675) wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 07.09.1999 und 20.03.2000 und
mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehtrde
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Hinter
der Feuerwehr “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Neuenkirchen, den......... Der Blirgermeister ...........cccveeeen..

Gemeinde Neuenkirchen

c/o Amt Landhagen * Goethestrasse 9 * 17489 Greifswald

Bebauungsplan Nr. 12
- Hinter der Feuerwehr -

Gemarkung Neuenkirchen, Flur 1
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