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Schnitt A-A

Texdliche Feststzungen (Tell B)

Vearfahrensvermerke

j_ s 2. GRZ
I 3,
‘.' s 4, Zahl d. Vollgeschosse
i 5. Bouweise
5 6. § textl. Festsstz

Reine Wohngebiete (m. Gebietsbezch.)
(§ 9 (1) 1. BouGB/S 3 BauNVD)

2. MaB der baulichen Nutzung
|

0.3 Grundfiachenzahl (GRZ)
J (§ 19 BouNvO/ § 9 (1) 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse (+D = Dachgesch.)
(§ 20 BauNvO/ § 9 (1) 1 BouGB)

|
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& Enzel- u. Doppelhousbeb. zulbssig
(5 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenzen
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bau NVO)

4, Verkehrsfidche

Verkehrsfidchen besond. Zweckbestimmung
(8 9 (1) 1 u(6) BauGB)

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfidchen
(8 9 (1) 11 BouGB/ § 12 BouNVO)

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich ( 9 (1) 11 BouGB)

Bereich ohne Ein— u. Ausfohri
(9 (1) 4 BauGB)

Einfahrt
(§ 9 (1) 4 BouGB)

Griinfiachen (bffentlich)
(8§ 9 (1) 15 u.(6) BauGB)

Griinfidchen (privat)
(§ 9 (1) 15 u.(6) BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
u. Filichen f. MaBnahmen z. Schutz, z. Pfiege
u, z. Entwickiung v. Natur u. Landschaft

Q)
®

Anpfionzen: Béume mit zuldssiger Tolleranz
yon 4m im Umkrals
(§ 9 (6) BauGB)

Erholtung: Biume
(§ 9 (6) BouGh)

7. Sonstige Planzeichen

| Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs
m——1 (59 (7) BoucB)

@ Flache der Teilversagung
|
|

Darstellung ohne Normcharakter

-— —i Gemarkungs—und Flurabgrenzung

%

Gebdudebestand

Textliche Festsetzungen (Teil B)
gemah § 8 (1) und (4) BauGB LV.m. § 1 BauNVO

§1 Zulissige Nutzung in reinen Wohngebieten
3 BauNVO

Zuléssig sind Wohngebdude.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Liden und nicht stirende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Balriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2 Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen
das Gablets dianende Anlagen flr kirchliche, kulturalle,
gesundheitiiche und sporiliche Zwecke.

3, Réume fiir selbststindig Tatige (pem. § 13 BauNVvO
1.V.m. § 15 BauNVO,

Micht zul@ssig sind (gem. §14 /1 BauNVQ)
1. Nebenaniagen und Einrichtungen, die der Tierhaltung
dianen *

2 Von Bebauung frelzuhaltende Flichen
9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bersich wvon Sichtfeldem (berlagerten Grundstiicksflachen
dibrfen Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs die Hihe von
0,70m Ober Fahrbahnobarkante nicht Oberschreiten

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ @ (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
Bodenbefestigung: Steliplitze und Zufshrten zu Stelipldtzen
gind In wasserdurchliissiger Bauweise oder badingt wasser-
durchifissiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Rasenpflaster) mit sinem maximalen Abflullbeiwert von 0,6
herzustellan, Eine Versiegelung in Form von Asphall oder Beton
ist unzullissig. Ein Eintrag von Oberfiichenwasser auf Gffentliche
Verkshrsfiichen st durch gesignete Malinahmen zu unterbinden.

Regenwasserversickerung: Das auf den Dachflichen anfallen-
de Regenwasser ist auf den Grundsticken in Form von Ver-
sickerungsmulden oder \ersickerungsschichten dem Grund-
wasser wieder zuzufihren.

§4 Anpfianzungen von Biumen und Striuchern
§9 (1) Nr. 25a BauGB

(1) private Freifiichen: Auf den Freifiichen ist mindestens die
folgende Anzahl von BSumen und Str@uchem entsprechend der
Pfianziiste zu pflanzen:

» e 10 m* Grundsticksfliche mind. 1 Strauch

» Je 100 m* Grundsticksfiiche jeweils 1 Baum (Obstbaum
oder ainheimischer Laubbaum).

{2) Offentliche Griinflichen: Zum Schutz der bestehenden und
anzupflanzenden B&ume sind jedoch auf den ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzten Bereichen keine Uberfahrien zulfissig.

{2) Baumbestand: Bestshende Biume sind zu erhalten und bei

Verlust durch sinen Laubbaum ais Hochstamm (mind. 3xv.) ent- -

sprechend der Pflanziiste ersstzt warden.

{#) Grundstiickseinfriedungen: Grundstiickseinfriedungen zu
Gffentlichen Frel- und Verkehrsfiichen sind als freiwachsende
oder geschnitiene Hecken mil einer Hohe von max. 1,5 m ent-
sprechand der Pflanziiste herzustellan.

{5) private Griinflichen: Parallel zu den westlichen und nérdil-
chen Grenzen des réumlichen Geltungsbarsiches wird &in mind.
3,00 m breiter Streifen als natiirliche Abgrenzung angelegt. Die-
ser soll mit Béumen, an den In der Planzeichung dargesteliten
Standortan mit 4m Toleranz als Hochstamm (mind. 3xv.), deren
maximaler Kronendurchmesser 10 m nicht dberschraiten soll wnd
mindestens ein Strauch je 5 m* Grinfiiche entsprechend der
Phlanziiste bepflanzt werden.

(6) StraBenbegleitgriin: Auf dem Beitensireilen der Leister
Stralie soll an den In der Planzeichung dargesteliien Standorian,
mit 4m Toleranz Biume als Hochstamm (mind. 3xv.), deren
maximaler Kronendurchmesser 10 m nicht Oberschreiten soll,
entsprechend der Pflanziisie gepflanzt werden. Bestehende
Baume sind zu erhalten und bel Verust durch einen Laubbaum
als Hochstamm (mind. 3xv.) entsprechend der Pflanzliste arsatzt
warden.

(7) Pilanzgualititen: Bume und Sirucher als Neupflanzungen
und Ersatzpflanzungen milssen mindestens folgende Pflanzqus-
lithten aufweisen:

+ Hochstamm, Stammumfang 14-16 om, 3x verpflanzt, mit
Drahtballierung;
«  BirBucher, min. 100-150cm hoch

Die Bepflanzungen sind (ber eine drefjihrige Aufwuchspflege zu
sichem.

Sonstige Festsetzungen

Ortliche Bauvorschrifien gemal § 86 LBauD M-V

§S Gestalterische Fesisetzungen
(5§ 86 (1) 1 LBauO-MV]

In den Baugebieten gelten folgende gestalterische Festsetzun-
gen. !
1. Fassadenoberfiichen und Farbgebung
Die Fassaden sind In Sichtmauerwerk oder geputzt in hellen
Farbtfinen auszufihren. Eine teilwalse Holzverschalung ist mag-
lich. Fessadenfidchen mit auffillig bunien oder glénzenden Mate-
riglien sowie Verkleidungen aus gefalietern Blech oder Kunsi-
stoffen sind unzulissig.
Fassadenbegrinung ist zulassig.
2. Dachneigung
Die zulissige Dachneigung betragt zwischen 30 und 48 Grad.
3. Dacheindeckungen
Dachdeckungen geneigter Dacher Uber 20 Grad Neigung sind mit
Dachpfannen in natiriichen Farbtbnen im Farbspekirum ziegebrot
bis anthrazit auszufiihren. Dachbegrinungen wvon geneigten
Déchermn unter 20 Grad Melgung (Nebengebaude) sind zuldssig.
4. Nebengebdude
Die Dachneigung untergeordneter Bauteile und von MNebenge-
b&uden wie Garagen und offene Kleingaragen (Carporis) dari die
fiir Hauptgebdude vorgeschrisbene Dachneigung von 30 Grad
unterschreiten.
Werden an der gemeinsamen Grenze rweier benachbarter
Grundstiicke Garagen brw. Carports emichtel, sind die Dcher in
Form, Deckung (material) und Neigung einheitlich zu gestalten.

Hinweis

Belange der Bodendenkmalpfiage

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzge-
sefz Mecklenburg-Vorpommem (Gvbl Mecklenburg-Vorpommem
Mr. 28 vom 2B8.12.1093, Seite 575 ff) die ige untere
Denkmalschutzbahbrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies fiir Bodendenk-
mamwmvmmwﬁnumzumz:
arhalien. Veraniwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arpeiten, der Grundeigentimer sowis zufilipe Zeugen, die den
Wert des Fundas erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehbr-
de und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spitesiens 4
Wochen vor Termin schrifiich und verbindiich mitzutellen, um zu
gewidihrieisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesam-
tes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kinnen um eveniuell aufiretende Funde gem&R § 11 Denkmal-
schutzgesatz Mecklenburg-Vorpommerm, unverziglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerungen der Bau-
maRnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Pflanzliste fiir die Bereiche eingeschrinkter und
uneingeschrinkter Pflanzbindung:

Grollbdume:

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),

Gemeine Birke (Betula pendula), Feldahom (Acer campesire),

Hainbuche (Campinus betulus), Vogelkirsche (Prunus aviumj};
Mahibeere (Sorbus aria)

Striucher:

Felsenbime (Amelanchier lamarckii); Haselnull (Corylus avella-

thamnoides); Gemeiner Fingerstrauch (Potenillla fruicosa),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus);
Schiehe (Prunus spinosa); Kreuzdom (Rhamnus cathartica);
Feuerdom (Rhamnus }: Schwarzer Holunder {Sambucus
nigra); Hundsrose (Rosa canina); Brombeare (Rubus fructicosus;
Biuthartriegel (Comus sanguinea)

Rank- und Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix), Geilbiatt (Lonicera 1. A.), Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris), Waldrebe (Clematis i. A.), Wilder Wein
(Parthenocissus i. A.); Jeliingerjelieber (Lonicera campinifolium];
Kletterrosen (Rasa Arten)

Obstgehdlza:

MuBbiume: Walnul;

Cuitien: Riesen-Apfelquitte von Leskovaiz;

Apfelbdume (Auswahl): Baumanns Renette, Goldparméne, Kaiser
Wilhelm, Pommerschar Krummstiel, Roter Boskoop, Danziger
Kantapfel, Jacob Level, Weilker Klarapfel;

Bimb&ume (Auswahl): Clapps Liebling, Gute Luise, Kastliche von
Chameu;

Pflaumenbéume (Auswahl): Anna Spath, Graf Althans Reneklo-
de, Wangenheims Frihzwetsche;

1. Aufstellungsbeschiuft

Aiufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
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. Frithzeitige Biirgerk
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung ns
BauGB ist nach orsiblicher Bekappdmachi
lungsblatt des Amtes Landhagepfi>arg

Aushang im Amt Landhagen wo
2229 durchgefiihrt worden.
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4. Beteiligung Trager offentlictierBela
Die von der Planung beriihrien Trégar ifentlicher
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Der Entwurf des Bebauungspl
Planzeichnung (Teil A) und
dessen Begriindung, haben in der
4898 und vom 25.05.1999 bis zum 30.06.1999 wihrend
folgender Zeiten gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen:

Dienstag:  8.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch:  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag: 2.00 - 16.00 Uhr
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Dia &ffentliche Auslegung ist mit
denken und Anregungen wiihrend K&
jedermann schriftich oder glr
werden kénnen, am 2.3, ¥ /&
kanntgemacht
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7. Planunterlage

richtly bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstell-
ung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung
nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarie

Malistab M 1:1.000 vorliegt. anspriiche konnen

Lame o
nicht abgeleitet werden. / xl AR L,

Trager

Der katastermaBige Bestand am 4i{.svi... wird als|

9. SatzungsbeschiuB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
wrde-gm 07.09.1999 von

(Teil A) und dem Text (Teil B
der Gemeir bﬂﬂ'ﬂ'ﬁimu‘tm B

Die Begrindung W a-Bebs
07.09.1999 von der

Neuenkirchen, duﬂ :

11.
Die Nebenbestimm cwurden durgh’den satzungs-
&ndernden Beschiult st in
£4.M. 00 erfilit, die H sind beachtet. Das
wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehrde
N e e I, L G L bestatigt.

Neuenkirchen, derf 7-2¢’Der Blrgermeister ..

Die Bebauungsplansa
zeichnung (Teil A)
ausgefertigt.

der Plan-
" kird hiermit

13.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes,

sowie die Stelle, bai der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... M pecsisieeneann” Ortsiliblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erbschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

i . in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den......... Der BOMenmeiSiEr ... o e

Sa_tzung der Gemeinde Neuenkirchen
{iber den Bebauungsplan Nr. 11

Aufgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. Aug.
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der LBauO-MV

vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. 5.612) wird
nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung
vom .07.09.1999. und mit Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehbrde folgende Satzung dber den Bebauungs-
plan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erassen.
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