Gemeinde
Mesekenhagen

Bebauungsplan Nr. 10
"Ortsteil Mesekenhagen -
An der Bahnhofstralde”

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 wurde von der Gemeindevertretung am

02.11.2009 gefasst und am 23.12.2009 im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen ortsliblich
bekannt gemacht.

2.  Planungsanzeige
Die Planung wurde gemal § 17 LPIG M-V der fiir Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Stelle am 01.12.2009 angezeigt.

3.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frlhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 10 in der Fassung vom 19.11.2009 fand am 13.01.2010 nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 23.12.2009 im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen statt.

4, Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der
Machbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemél § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2009
mit Schreiban vom 04.12.2009 frihzeitig unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriffung aufgefordert worden.

5.  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 in der Fassung vom 11.03.2010 einschlielllich seiner
Begrindung einschiiefilich Umweltbericht wurde von der Gemeindevertretung in &ffentlicher
Sitzung am 12.04.2010 gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

6. - Offentliche Austegung e A

Die Entwurf des Babauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrundung einschiielich Umweiltbericht und die wesentiichen, bereits
voriiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGE haben in der
Zeit von Donnerstag, dem 20.05.2010 bis Mittwoch, dem 23.08.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen und
nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan Nr. 10 unberlicksichtigt bleiben k&nnen, am 12.05.2010 im Mitteilungsblatt des
Amtes Landhagen ortsliblich bekannt gemacht worden.

T. Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der

Machbargemeinden
Vom 12.05.2010 bis 23.06.2010 wurden.dig von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10
berihrien Behdrden und sonsti e Fidfientlicher Belange sowie die Nachbargemeinden

gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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8. Behandlung der Stellunghahmen

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tréger ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 77. 92 2ors  geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr.10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am «9.92.204° von der Gemeindevertretung in der Fassung vom 902,22 2970 in
sffentlicher Sitzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschliellich
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom _©2. /. 2077 gebilligt

11. Genehmigung
Die htthere Verwaltungsbehtrde hat diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Verfiugung vom 25, 85 2212 - Aktenzeichen
£o3/0f o ~ - genehmigt.

097.23, 0
12.  Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird

hiermit ausgefertigt.

13. Bekannimachung und Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 10 sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 4 C.4. 2010 im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weiterer auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5Abs. 5 unalverfassung M-V in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.06.2004, zulgtz] Helham 17. Dezember 2009, hingewiesen worden.

(Ort, Datum) ¥ *

Planzeichnung - Teil A
Malstab ca. 1:1.000

WA 1
2Wo_

o
GR 510 m*
TH 7,00

GR 420 m*

GF 700 m*

TH 7,00

Kleingarten

Gemarkung
Mesekenhagen
Flur 2

0 10 20 30 40 S0 60 70 80 90 100m

© Kartengrundlage:

FH 12,00

ALK des Landkreises Ostvorpommem, Stand 2008, Gebaudedarstellung (Ganenlauben, Nebengebaude) teflweise erganzt N

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

|. Kartengrundlage

Flurgrenze

—_— Flurstiicksgrenze

% Flursticksnummer
Q0 cone
Nebengebdude

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und §5§ 1 bis 11

BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
if.‘-'?% mit Beschrankung der hichstzulassigen Zahl der
= Wohnungen in Wohngeb&uden

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hischstmall

GR 420 m* Grundfisiche
GF 700 m? Geschossflache als Hochstmalk
TH 7100 Traufhdhe baulicher Anlagen in m Ober Stralle als
: Héchstmal
FH 12.00 Firsthéhe baulicher Anlagen in m Gber StraBe als
i Héchstmal
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNV(Q)
o offene Bauweise
A\ nur Einzelhduser zulassig
[ ey ] Baugrenze

!
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4. Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen for Malnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Versorgung mit Trinkwasser, Gas,
Strom und Telekommunikation und fir die
Entsorgung von Abwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Entsorgung von Regenwasser
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich Il bis lll
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Maltes der Nutzung (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Ill. Kennzeichnung

-

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschétzen
{Kohlenwasserstoffe; § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Text - Teil B

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1. Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO):

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind

- Weohngebsude,

- die der VVersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- gonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen for Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassig ist gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

"Tankstellen”.

. Oberbaubare Grundsticksflachen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsfidchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch auerhalb der Baugrenzen
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Innerhalb der festgesetzten "Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgesetzes" mit der Kennzeichnung
"Larmpegelbereich” sind folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

- Die AuBlenbauteile der Gebaude sind gemal den Mindestschalldammmahen R' w.res des Larmpegelbereichs
Ill nach den Tabellen B8 und 9 der DIN 4109 herzustellen. Ausnahmen kinnen zugelassen werden, wenn der
MNachweis erbracht wird, dass am Aulenbauteil ein geringerer maltgeblicher AuBenlarmpegel als 61 db
einwirkt.

- Bis in 21 m Grundstickstiefe von der Bahnhofstralte aus gemessen sind Raume, die dem standigen
Aufenthait von Menschen dienen und zur Laftung geeignete Fenster nur nach Mordosten iber SOdosten bis
nach Sudwesten haben, mit kontrollierten LOftungsanlagen gem. VDI 2719 (Schalld&mmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) auszustatten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass der nachtliche Beurteilungspegel von 50 db{A) nicht Oberschritten wird.

4.  Flachen mit Bindungen fir das Anpflanzen von B&umen, StrBuchemn und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB):

Auf der in der Planzeichnung als mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen umgrenzten Flache sind 10 Baume - einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
16/18 cm und Obstbdume mit einem Stammumfang vom 10/12 - zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Es sind Baume der Arten und Sorten Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sand-Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus
communis), Malus domestica "Gravensteiner”, "Schéner von Boskop", "Geheimrat Oldenburg” zu verwenden,
Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 86 LBauO M-V)

1, Bei Gebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen zwischen 25 und 48 Grad zuléssig,
zusatzlich sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und Nebengebauden Pult- und Flachdacher zulassig.

2 An der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist die Einfriedung der Grundstiicke durch Hecken
oder durch mit Hecken ergénzte Z8une vorzunehmen.

3. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriissig den in den Punkten 1 bis 2 getroffenen
Varschriften zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaQ § 84 Abs, 3 LBauD M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1; Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige Bodenverfirbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1988, §. 12ff., zuletzt
geandert durch Gesetz v. 20.07.2006, GVOBI. M-V 2006 S. 578) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs, 1 DSchG M-V fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennan.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertern Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise

1. Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen gemai den Festsetzungen der
Planzeichnung ist der Schnittpunkt der Oberkante der StraBenoberfiache der Bahnhofstralle mit der
senkrecht zu dieser Strale verlaufenden verlangerten Mittellinie des jeweiligen Baugrundsticks.

2. Im réumlichen Geltungsbereich kinnen unterschiedliche Baugrundverhélitnisse erhGhten
Grindungsaufwand verursachen. Fir die Baumafnahmen wird empfohlen, in ausreichendem Male
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

Satzung
der Gemeinde Mesekenhagen

Bebauungsplan Nr. 10
"Ortsteil Mesekenhagen - An der Bahnhofstral3e"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Mesekenhagen am 77,02 2972
dieser Bebauungsplan fur den Ortsteil Mesekenhagen, Gemarkung
Mesekenhagen, in der Flur 2 das Flurstiick 32/6 anteilig umfassend,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung erlassen.
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Ubersichtskarte MaRstab ca. 1:25.000

Geoinformationen: TOP 50, © Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIN-MV],
2008, http:'www. verma-mv.de

Gemeinde Mesekenhagen

17498 Mesekenhagen - Amt Landhagen - Landkreis Ostvorpommemn

Bebauungsplan Nr. 10
"Ortsteil Mesekenhagen - An der Bahnhofstralze"

Gemarkung Mesekenhagen, Flur 2

Stand 02.07.2010

Gemeinde Mesekenhagen - Amt Landhagen - Th.-Kdrner-Str, 36 - 17498 Neuenkirchen

Vorhabentréger:
Annemarie und Ginter Glldenpenning - Brilggstralte 1A - 17489 Greifswald

Bearbeitung: Planung Morgenstern « Brinkstrale 20 « 17489 Greifswald




