Satzung der Gemeinde Mese

kenhagen uber den Bebauungsplan

Nr.8 "Am Muhlendamm" im Ortsteil Gristow

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO

|. Festsetzungen § 9(1, 1a, 2, 2a, 3, 4, 7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1Nr.1 BauGB

WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVD

2. Mafl der baulichen Nutzung § 9(1)Nr.1 BauGB

iV.m. § 16, 17 BauNVOD

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhohe, ist der Abstand zwischen der naturlichen oder der sonst
verbindlich festgelegten Gelandeoberflache und der Schnittkante
zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Auflenflache der Dachhaut
eines Gebaudes

TH max. 4.75m

§ 9(1)Nr.2 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _
i.V.m. § 22,23 BauNVD

A\

nur Einzelhauser zulassig

2 WE 2 Wohneinheiten als Hochstmal
VPN Baugrenze
o offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

§ 9(1) Nr.10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB

des Bebauungsplanes

5. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

DN 12° - 48° Dachneigung § 86 LBauD MV
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Bebauungsplan Nr.8 ,,Am Miihlendamm* der Gemeinde Mesekenhagen OT Gristow

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 2004 S.2414) zuletzt gedndert durch Art.4G des Gesetzes vom 12.04.2011

(BGBI. 12011 S. 619) ,nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI MV S.102) zuletzt geandert am 12.07.2010 (GVOBI MV S$.366,379), nach
BNatSchG in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009 S.2542) sowie nach NatSchAG-MV in der
Fassung vom 23.02.2010 (GVOBi MV S.66) zuletzt geandert am 12.07.2010 (GVOBI MV S.383,395),
nach DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI MV S.12) zuletzt
geandert am 12.07.2010 (GVOBI. MV S.383,392), nach AbfBodSchZV in der Bekanntmachung vom
01.11.2006 (GVOBI. MV S.823) zuletzt gedndert am 03.02.2009 (GVOBI. MV S.262) und nach

LPIG MV in der Fassung vom 05.05.1998 (GVOBI. MV S.503) zuletzt gedndert am 12.07.2010
(GVOBI. MV S.366,382) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vom Q&Qg.uzo.’ﬂ..folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Nr.8 ,Am Miihlendamm*“ der Gemeinde Mesekenhagen OT Gristow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Mesekenhagen 22.08. 20
Siegel

Teil B: textliche Festsetzungen

Festsetzungen geman §9 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Bau NVO Abs.2 in Verbindung mit § 3 Bau NVO)
Reines Wohngebiet ~-WR-. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Ausnahmen
i.S. des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen
gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO

1.2.1 Oberkante ErdgeschossfulRboden
Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden -OKF-(Rohbau) werden mit max. 0,50 m tber der
mittleren Hohenlage der jeweiligen StraRenmittelachse des des Grundstiickes erschlieRenden
Privatweges mittig vor der geplanten Zufahrt festgesetzt.

1.2.2 Traufhéhen
Die Traufhéhen der HauptgebZude werden mit max 4,75 m Uber -OKF-(Rohbau) festgesetzt.

2. Bauweise
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1 Offene Bauweise § 22(2) BauNVO.

3. Nebenanlagen
gem. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

3.1 Gem. § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen und Garagen oder (iberdachte Stellplatze
(§ 12 Abs. 6 BauNVO), auf nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRen-
begrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze nicht zuldssig. Nicht liberdachte Stellplatze
hingegen sind zulassig.

4.  Zahl der Wohneinheiten
gem. §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

4.1 Je Grundstlick ist 1 Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung zulassig.

5.  Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

5.1 Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die
Oberflachenentwéasserung der Privatwege erfolgt liber Versickerungsmulden. Ein Einleiten der
Dachentwéasserung in die Kanalisation ist auszuschlielRen.

6.  Grlnordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

6.1 Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflachen oder / und niedrigen heimischen
Stauden und Buschgruppen zu gestalten. ( § 9 Abs 1 Nr 25 b BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs.4 BauGB i.v.m. §86 LBauO M-V

7.1 Inallen Baufeldern ist fir die Dacher der Hauptgebaude eine Dachneigung von 12° bis 48°
festgesetzt. Nur im Gebiet WR 2 sind auch Pultdédcher mit einer Dachneigung von max. 15°
zugelassen, (§ 86 LBauO M-V)

7.2 Bei aneinandergrenzenden Garagen und Carports sind die Hohe, die Dachform sowie die
Baumaterialien einheitlich zu gestalten. Zuléssig sind auch Carports in Holzbauweise.

(§ 86 LBauO M-V)

7.3 In den Vorgarten dirfen Milltonnen nur untergebracht werden, wenn ein Sichtschutz durch
Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden geschaffen wurde oder es sind feste Schranke
vorzusehen. (§ 86 LBauO MV)

7.4 Im Stralenbereich sind Heckenpflanzungen und Zaune nur bis zu einer Héhe von max. 1 m
uber Oberkante der Stralenmittelachse zuléssig. (§86 LBauO MV) Die StraRenoberkante
definiert sich wie 1.2.1 .

7.5 Werbeanlagen (§ 86 LBauO MV)

7.5.1 Werbung ist nur an Gebauden und unterhalb der Oberkante der ErdgeschofRzone sowie an
Z&unen zulassig. Die Gréke der Schilder darf maximal 0,75 m? betragen.

7.5.2 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit ausgeschnittener bzw. aufgesetzter Schrift
mit Hinterleuchtung sind nicht zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und fimmernde

Werbeanlagen sind unzulassig.

8.  Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 7.1, 7.2, 7.3, 7.4,
7.5.1 und 7.5.2 getroffenen gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungs-
widrigkeit kann geman § 84 Abs.1 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500 000 €
geahndet werden,

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
gem. § 11 BNatSchG und §2 NatSchAG MV

9. Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen Malnahmen sind die Regelungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR dem Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg — Vorpommern zu beachten.

Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRnahmen und Kosten
gem. § 9 Abs.1ai.V.m. § 1a Abs.3 und §§ 135a bis 135c BauGB

10.1 Samtliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind in einer Vereinbarung mit dem Landkreis
Ostvorpommern, als untere Naturschutzbehérde festzusetzen.

10.2 Spatestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase, sind samtliche
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vollstandig auszufiihren.

10.3 Die Ausflihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehorde zwecks Prifung vorzulegen.

10.4 Die Abnahme der MaRnahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde zu

erfolgen.

10.5 Entsprechend den Qualitatsanforderungen sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen. Gleiches gilt
fur die auf Dauer zu erhaltenden festgesetzten Baumanpflanzungen.

10.6 Die Pflege der Rasenflache auf dem Flurstlick 180/1, Gemarkung Gristow, Flur 1, sollte durch
Mahd oder Beweidung erfolgen. Eine Rasenmahd sollte max. zwei Mal im Jahr vorgenommen
werden. Je spater der erste Schnitt durchgefiihrt wird, desto artenreicher ist der Magerrasen.
Der Erstschnitt sollte mit Beginn der Graserbliite (Ende Mai- Mitte Juni) durchgefiihrt werden.
Ein glinstiger Zeitraum flir den Zweitschnitt ist die zweite Septemberhalfte. Im Unterschied zur
Mahd, wirkt die Beweidung auf die Vegetation selektiv. Dabei sollte der Magerrasen durch max.
zwei Grolivieheinheiten (GV / = 5 Schafe bzw. 1 Kuh) beweidet werden. Im Jahr sollten 2-3
Weidegénge von je 3 Wochen durchgeflihrt werden. Die Beweidung muss auch regelmanig im
Frihjahr erfolgen. Im Winter findet keine Beweidung der Magerrasenflache statt. Die
Verbuschung der Flache kann durch Beweidung nicht verhindert werden und muss durch
mechanische Entbuschung erfolgen.

10.7 Die Pflege der Ersatzmaf3nahmen muss dauerhaft so gesichert sein, daf sich durch Sukzession
keine Waldeigenschaft entwickeln kann.

10.8 Die Kosten flr die Umsetzung der innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten
KompensationsmaRnahmen sind durch die Eigentlimer zu tragen.

Ausfiihrungsvorschriften fiir BaumaBnahmen

11.1 Bei Baumalnahmen ist zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
die DIN 18 920, die RAS-LG 4 sowie die Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

11.2 Generell ist beim Tangieren der BaumaRnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbaume
ein Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der Bauphase zu gewahrleisten. Die
vorhandenen Gehdlze/Baume sind gegen mechanische Schaden durch Brettermantel
einschliellich Polsterung mit Drahtarretierung gegen den Baum zu schiitzen. Im Wurzelbereich
der Baume (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m im Durchmesser nach Koch) ist das Uberfahren
sowie eine Materiallagerung bzw. -entsorgung nicht zulassig.

11.3 Sonstige baumchirurgische bzw. WurzelschutzmaRnahmen sind entsprechend ZTV-Baumpflege
auszufiihren. Alle verwendeten Hilfsmaterialien sind auf biologische Unbedenklichkeit

auszuwahlen.

11.4 Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu liberbauenden Flachen fachgerecht
abzutragen, gem. DIN (Oberbodenmiete 18 915) zu lagern und innerhalb des Plangebietes
wieder zu verwenden.

11.5 Die zum Einsatz kommenden Baumaterialien missen fiir den StralRenbau giiteliberwacht sein.

11.6 Bei der Verwendung von Recycling-Baustoffen ist der Anhang D —umweltrelevante Merkmale-
der TL Gestein-StB 04(Technische Lieferbedingungen flr Gesteinskérnungen im Strallenbau,
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen) zu beachten.

11.7 Der Recycling-Baustoff (Beton-Recycling) muss einen Z-Wert von 1.1 (RC-1), maximal
1.2 (RC-2) nach RuA-StB 01 (Richtlinien fir die umweltvertragliche Anwendung von
industriellen Nebenprodukten und Recycling-Baustoffen im Straenbau, Forschungs-
gesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen) aufweisen.

11.8 Nachfolgend arbeitende Baufirmen haben sich lUber die verlegten Leitungen des EWE-Netzes

in deren Bezirksmeisterei zu informieren.

11.9 Der Baubeginn hat vor der Brutzeit ( Marz) stattzufinden, um bei briitenden Végeln innerhalb
der stdlich und éstlich des Baufeldes angrenzenden Flachen die Aufgabe von Brutplatzen

auszuschlielen.

11.10 Vor dem unmittelbaren Baubeginn ist der Bereich des siidlichen unbefestigten Weges sowie
daran angrenzende Teile des Geltungsbereiches des B-Planes auf Vorkommen der Zaun-
eidechse zu untersuchen. Bei Bestandserfassung ist durch eine dkologische Bauiliberwachung
die Aufstellung eines Reptilienschutz zu veranlassen. Es ist nicht auszuschlieRen, daflk der
Schotter-/Sandweg als Zauneidechsengelege fungiert. Daraus resultiert die Vermeidung des
Wegeausbaus als Stralle in der Zeitspanne Mitte Mai bis Mitte August.

Hinweise

Bodendenkmalschutz
gem. § 11 DSchG M-v

Das Wohngebiet soll im Bereich und im unmittelbaren Umfeld der arch&ologischen Fundstétten
Gristow Fundplatz 25 u. 26 errichtet werden. Diese Fundplatze sind gem. §2 Abs.1 u. 5 DSchG M-V
geschlitzte Bodendenkmale.

Das Vorhaben erfordert Crdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieser
geschiitzten Bodendenkmale fiihren kénnen.

Eine Zustimmung der Denkmalbehérden zum Vorhaben kann daher nur dann erfolgen, wenn sicher-
gestellt ist, dass die in den Bauflachen befindlichen Teile dieser Bodendenkmale vor Beginn der
Erdarbeiten durch die exakte Dokumentation der archéologischen Befunde und die fachgerechtete
Bergung der Bodenfunde gesichert werden (archéologische Ausgrabung).

Die Erdarbeiten bedurfen gem. §7 Abs.1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.

Soweit eine andere Genehmigung fiir 0.g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. §7 Abs6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat
die Genehmigungsbehorde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu
berticksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege erteilen.

Altlasten
gem §2 Nr.1 AbfBodSchZV MV

Sollten sich bei den geplanten Baumalinahmen Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern sowie mit

dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Verfahrensvermerke zum Entwurf
des Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Miihlendamm* der Gemeinde Mesekenhagen OT Gristow

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Mesekenhagen wurde am 02.11.2009
gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr.12 des Amtes Landhagen am 23.1 %
Q)
<>

Mesekenhagen 12.08. 20

argermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem\'éﬁ
Schreiben vom 24.11.2009 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellu
am 04.01.2010 .

Mesekenhagen 2).08. ZOg -

rmeister

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 18.01.2010 in Form
einer offentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt worden. Es wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben. Der Termin der éffentlichen Informationsveranstaltung ist

23.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mesekenhagen! 22 .OH.ZO{%

4. Die von der Planung beriihrten Behérden nach §4 Abs.1 BauGB sowie Nachbargemeinden
nach §2 Abs.2 BauGB sind mit dem Schreiben vom 25.03.2010 zur Abgabe ei
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mesekenhagen, 22.08 7011 ermeister

5. Die Gemeindevertretung Mesekenhagen hat in ihrer Sitzung am 25.10.2010
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses ist durch

erfolgt.

Mesekenhagen, 22.08.2011 / Der rmeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen
(Eingriffs- und Ausgleichsbilanz) hat in der Zeit vom 22.11.2010 bis 22.12.2010 wéahrend

folgender Zeiten

Amt Landhagen
montags 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags  7.00 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeindezentrum Mesekenhagen
am 22.11.2010 und am 13.12.2010 von 17.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
10.11.2010 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Landhagen ortsliblich bekannt
gemacht worden (§ 4a Abs.6 BauGB). Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht

wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Mesekenhagen | 22.08. 204 ﬁ éeister \

7. Die von der Planung berlhrten Behérden nach §4 Abs.2 BauGB sowie Nachbargemeinden
nach §2 Abs.2 BauGB sind mit dem Schreiben vom 25.11.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mesekenhagen, ZR.08. 201 er Bi Bister

8. Der katasw.aestand am 16.05.2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
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Dipl.-Ing. Sven Anders

9. Die Gemeinde Mesekenhagen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 08.08.201 geprift. Das Ergebnis
ist mit dem Schreiben vom 730320’” .. mitgeteilt worden. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung

abgegeben worden.

Mesekenhagen, 22.08. 20+ er Bl eister
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

am.(5.08.20H von der Gemeindevertretung Mesekenhagen als Satzung beschlossen. Die

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Mesekenhagen 23 08 .20

12. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung im Bekanntmachungsblatt des Amtes Landhagen am
0;’“0\3}20” tritt mit Ablauf des QF,OS,ZOH die Satzung lber den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in Kraft. In der
Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt
gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifterl und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2

hin

BauGB) ynd.we%a:uf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
GEN * a0

rgermeister
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