Satzung der Gemeinde Mesekenhagen - 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

Planzeichenerklarung

fur die 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet
EXh Zweckbestimmung: Reitkunsthaus

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO0)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl
I Zahi der Vollgeschosse als

Hdchstmal

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

o offene Bauweise

— - == Baugrenze

4. Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ 7 | private Verkehrsflache
<" 4 hesonderer Zweckbesfimmung

Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

5. Grilnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnah-
men und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen
zum Ausgleich § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs.
1aund Abs. 6 BauGB)

o
Booscooooon

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

OKF =3,30 Hthenlage Oberkante Fuftboden
Erdgeschoss in m, Bezug: NHN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Gellungs-
bereichs des Bebauungsplans

Nr. 6 (Ursprungssatzung; § 9
Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der 1. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 6 (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung des Males der
Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVvQ)

Il. Kennzeichnungen
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Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen auflere
Einwirkungen cder bei denan
hesondere bauliche Sicherungs-
malinahmen gegen Naturgewalten
erfordedich sind (Hochwasser-
schutz; § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter
denen Bergbau umgeht oder die
fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind (Kohlenwasser-
stoffe; § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

el

lII. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (Biotopschutz, §

9 Abs. 6 BauGB)

IV. Plangrundlage
T

Gebaude

Nebengebiude

Flurstiicksgrenzen

2 Flurstiicksnummern

Flurgrenzen

Boschungen

Einzdunungen :

- 10 Geléndehdhen in m, Bezug: HN |

Tell B - Text

|. Textliche Festsetzungen
fur den raumlichen Geltungsbereich der
1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6

1. Planungsrechtliche Fest-
setzungen (gem. § 9 BauGB und
BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
3. 132), geandert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergehiet mit der
Zweckbestimmung Reitkunsthaus mit SO 1
Rkh und SO 2 Rkh gekennzeichneten
Flachen dienen der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen eines Reit-
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kunsthauses. Zulassig sind

- Gebaude fiir Bildung, Sport, Gesundheit,
Erholung, Kultur und Fremdenbeherber-
gung,

- Gebaude und Raume fiir selbstandig
Tatige gem. § 13 BauNVO,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
sind,

- Anlagen fir Zwecke der Gesundheit,
Erholung und Kultur,

1.2 Uberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO):

1.2.1  Das Vortreten von Gebaudeteilen
bis 1,00 m vor die festgesetzten Baugren-
zen ist zulassig (§ 23 Abs. 2 BauNVvO).

1.2.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden

kénnen, sind auch aullerhalb der Baugren-
zen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVQ).

1.3 Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs.1 Nr. 25 a BauGB):

Auf der in der Planzeichnung mit Plan-
zeichen ,Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” festgesetzten
Flache ist eine mehrreihige Hecke aus
standortgerechten Strauchern anzupflan-
zen. Die Strauchpflanzung ist mit der
Pflanzqualitat 100/150, v., ohne Ballen und
der Pflanzdichte von 1 Stiick pro m?
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

2. Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
[ BauO M-V)

2.1 Dachform:

Bei Gebauden sind nur Sattel- und Walm-
dacher mit Dachneigungen zwischen 25
und 48 Grad zulassig, zusatzlich sind bei
untergeordneten Gebaudeteilen und
Nebengebauden Pult- und Flachdacher
zulassig.

2.2  Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den im Punkt 2.1
getroffenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbule bis zu 500 000 € geahndet
werden,

s L1 L1

s aC S

:: ,,--, ..:n::_ il = :. 1 5 Skl
-l T :

oy - o -

_J I .._:__ ID
'] J-J S e

. ; s : A

|.I 1 1
\ \
\ G & 5
m @/&//48
- = ’, 2.6 | 2.0 1 7
Aoy — 3 20 77
= '{_'I : I Py .'f1:-\'4 —T—l—*—?‘flﬂihg th T T I T T Pl alnr' ! |[ T U L | [T T |?J£|L|Gl i e L
N 1I ll ii.'l' : || i|. ..... | . ||\-J‘[ : I .iI. 1?. |1 . III i l'1 . || 3 I| il B G l?_‘ﬁ.-.l.. | H| T3 Pabtal s T bt by Ly I.
-, S T TR = 21 ] Le |
2.9 " SRARSERRE n..
(o0 ' I'-
[ . R Y 24
i ! v, X |
25 “‘ 3 GRZ 0,5 I
X 1 T
o " S = OKF >3,30
1 _ |
r::". r:"?'h '{hj i ':-Mj \'«} N
a a AQ 2 O e
2.2 2T W e 2.0 i, .

SO
Rkh

GRZ 0,4 I

o) OKF >3,30

.-"'f
___________
- T
Zand
'
L]
: TR
1 T i e e B - — 1
e R&(%&}' 4 90 @
kY ko s B ¥ - |
N P o o W w @
+"-|‘> '-.‘a:"-:-l1 . a 8 % -
W ] L& ]
ﬁﬁg ' .
., K ey
Fhou ot " |
...... "3
.t mw Toal E |
et e B |
Yav deatuaty W f
L
i R T il ] B ¥ |
2 e
N LT B .
" T ol ™ A
d'.l'-'-z. g #
wa -+
f z % |
. " '

.
_}‘ o i

o 'y
R.15%

53

—————te

>

usschnitt ‘dér_gisbj
s Bebauurgsplans

f, einschliel’!

et

s figen Planze

ch 1. A

fchiu
\nderu

s
e e

3l .

Satzung der Gemeinde Mesekenhagen

1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6
,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemall
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S.-2414), geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom

12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 3686, 379),
wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeidevertretung vom ¢802, 2e72
die 1. Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 6 ,Ortskern Mesekenhagen® -
Reitkunsthaus, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung
erlassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst im Ortsteil Mesekenhagen,
Gemarkung Mesekenhagen, in der Flur 3
das Flurstiick 23/99 anteilig.

L
e

Die Flurstiicksbezeichrtmg. Ak

stuckszerlegung nachiraglich von 23/99 in 23/117.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufsteilung der 1. Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 6 wurde von der
Gemeindevertretung am 13.12.2010 gefasst und am
07.09.2011 im Mitteilungsblatt 09/2011 des Amts
Landhagen ortsiblich bekannt gemacht,

2. Die Planung wurde gemal § 17 LPIG M-V
der fur Raumordnung und Landesplanung
zustandigen Stelle am 14.12.2010 angezeigt.

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemall § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der

1. Enweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 in der
Fassung vom 02.12.2010 fand am 02.02.2011 nach
ortsiblicher Bekanntmachung am 12.01.2011 im
Mitteilungsblatt Nr. 01/2011 des Amis Landhagen
statt.

4. Die Behérden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2011 mit
Schreiben vom 09.06.2011 friihzeitig unterrichtet und
zur Aulberung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 1. Enweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 6 in der Fassung vom 13.07.2011
einschlieflich seiner Begriindung einschlieflich
Umweltbericht wurde von der Gemeindeveriretung in
offentlicher Sitzung am 08.08.2011 gebilligt und
seing dffentliche Auslegung heschlossen.

6, Der Entwurf der 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Begrindung einschliefilich Umweltberichi
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bazogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs, 2 Satz 1
BauGB haben in der Zeit von Montag, dem
19.09.2011 bis Freitag, dem 21.10.2011 gemaR §3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schnftlich oder zur
Niederschnift vorgebracht werden kdnnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 6 unberlcksichtigt bleiben
kannen, am 07.09.2011 im Mitteilungsblatt 09/2011
de;i;mls Landhagen ortsliblich bekannt gemacht
worden,

T Vom 19.09.2011 bis 24.10.2011 wurden die
von der Aufsteliung der 1. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 6 berdhrien Behtrden und
sonstigen Trager dfientlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gem4h § 4 Abs. 2 BauGB
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B. Der katastermalige Bestand wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob a[ft_slgtaf;ﬁiigrgs_sansprﬂma
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8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am-79. 7% Z# gepriift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.  Die 1. Erweiterung des Bebauungsplans

Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurte-am
g2 2972 von der Gemeindeverirejufia
Fassung vom2224%2 _ ind ;
Satzung beschlossen. Die Begrin g
Bebauungsplan einschliellich Umjp&itbe
mit Beschiuss der Gemeindeverife¥ang
GEaz. 2412 gebilligt. g

11 Die hohere Verwaliungsbehordekal Hiss
Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsatzungen
(Teil B), mit Verfligung vom _2-r. =8, ¢ &1
Aktenzeichen©357€ F- 7F79. mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den

satzungséndernden Beschluss der

Gemeindevertretung vom - erflilt, dig

Hinweise sind beachiet. Das wurde mit Verfigung

der hiheren Verwaltungsbehorde vom /2.4, &< 73

Aktenzeichen ©73ST 2 -F7 hastatigh e,
o oEM E:h;}:.'q

13. Die Bebauungsplansatzun
der Planzeichnung (Teil A) und def\
Festsetzungen (Teil B), wird hierngiaus

14.  Die Erteilung der Genehmigang
weiterung des Bebauungsplans Nr. & 5gp
bsi der der Plan auf Daver wahrend derS _
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 7463 2213 im Mitteilungsblatt 572 273 /O]
des Amts Landhagen ortsiiblich bakannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Veriahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE)
und weiterer auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung M-V in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.06.2004, zuletzi gedndert am 17.
Dezember 2009, hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 7865 €2 4 in Kraft
getreten.

II. Nachrichtliche Ubernahmen

1. | Bodendenkmalschutz:

1.1 Der Beginn von Erdarbeiten ist

4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt flr Kultur und Denkmal-
pflege anzuzeigen.

1.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten
Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzun-
gen, Mauemn, Mauerreste, Holzer, Holzkon-
struktionen, Bestattungen, Skeletireste,
Minzen u.a.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen,

unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstands erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.

1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1

1998, S. 12ff.,, zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010,
GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der

Ill. Hinweise

3 Schutz vor Hochwasser:

Im raumlichen Geltungsbereich bestehen
Gefahren durch Hochwasser.

Gemal Regelwerk Kistenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern vom Marz 2009 betragt
das Bemessungshochwasser (BHW)

3,30 m NHN auftreten.

Es sind gegen Hochwasser und Wellen-
auflauf ausreichende Schutzmafinahmen
fur Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude
und sonstige Sachguter zu verwirklichen.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und
Entsorgung flr Schutzvorkehrungen fir
Ver- und Entsorgungsleitungen wird
verwiesen.

3. Vermeidungsmafnahmen gemaR
artenschutzrechtlicher Auseinander-
setzung nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG):

Zur Verhinderung einer moglichen Begin-
trachtigung eines potentiellen Fledermaus-
vorkommens im Gebaudebestand sind die
unter Punkt 3.6 des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags aufgeflhrten Mafinahmen
durchzufthren.

4. Ausgleichsflachen aulerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs:

Das Kompensationsdefizit wird auRerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick 180/1 der Flur 1 in der Gemar-
kung Gristow der Gemeinde Meseken-
hagen ausgeglichen.

5. Pla ngmndlage:s

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind
die ALK des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Stand Januar 2014) und die
Vermessung des Vermessungbiros
Krawutschke, Meiliner, Schénemann,
offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
Stralsund (Stand 2011). Im Bereich der
Vermessung wurde teilweise der
Gebaudebestand gemal Vermessung
abgebildet. Hinsichtlich maglicher Lage-
ungenauigkeiten konnen bei auftretenden
Schaden keine Regressanspriiche geltend
gemacht werden. |

6. Hohenangaben!

Die Planunterlagen enthalten Hohenan-
gaben in unterschiedlichen Systemen.
Das Hohenbezugsniveau NHN liegt 15 cm
unter dem Hohenbezugsniveau HN.

3,30 m NHN entspricht 21115 m HN.
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,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

Stand 27.01.2012
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