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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

geman § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

|

§1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1
BauGB)
Geman der Eigenart der naheren Umgebung und gem. § 17 (1) BauNVO
werden Art und Ma3 der Nutzung folgendermalen festgesetzt

augediet | Bauwerse | Zahi d. Volige- zul. GRZ

schosse

WA offen (o) 1 0.3

§2 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

| Nebenaniagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbauba-

ren Grundstucksflachen zulassig

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Bodenbefestigung: Stellplatze und Zufahrten zu Steliplatzen sind in
wasserdurchlassiger Bauwerse oder bedingt wasserdurchiassiger Bau-
we'se (Schofterrasen. wassergebundene Decke, Rasengflaster) mit
emem maximalen AbfluBbeiwert ven 0.6 herzustellen. Eine Versiegelung
in Form von Asphait oder Beton st unzuidssig.
Regenwasserversickerung: Das auf den Dachflichen anfallende Re-
genwasser ist auf dem Grundstlck in Form von Versickerungsmuiden
oder Versickerungsschachten dem Grundwasser wieder zuzufuhren

§ 4 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ( § 9 (1) Nr.
25a BauGB

private Grinflichen: Aut den Frefflichen ist mingestens cie folgende

Anzahl von standortgerechten Baumen und Strauchem zu pflanzen

e 12 30 m? Grundsticksfiache mind. 1 Strauch,

e auf Grundstucken mt mind. 250 m? Grundstucksflache mind. 1
hochstammiger Obstbaum, fir jeweils weitere 150 m? Grundstucks-
flache jeweils 1 werterer Baum (entweder Obstbaum oder einnesm:-
scher Laubbaum).

Grunflichen mit Pflanzgebot: Parallel zu den Grenzen des raumiichen

Geftungsbereiches wird en mind. 2.00 m breiter Stredfen ais naturiiche

Abgrenzung angelegt. Dieser soll mit Biumen und Strauchemn beoflanzt

werden

e je 20 m? Grunflache mind. 1 Strauch

e |2 100 m? Grunflache mind. 1 emheimischer Laubbaum

StraBlenbegleitgrin: Die /m StraBenraum und entlang der Strale n der

Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind anzupflanzen.

Pflanzqualitaten:

e Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt. je nach Art
mit/ohne Ballen

o Straucher Straucher/BUsche, 2 x verpflanzt. je nach Art mic
Ballen

Pflanzliste: Nachfolgend werden einig2 standorigerechte Gehdize aufge-
zahit:

Baume: Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpnus betutus
Vogelkirsche Prunus avium
Straucher. Mehibeere Sorbus ana
Bluthartnege! Comus sangumnea
Pfaffenhutchen Euonymus europeus
Liguster Ligustrum vuigare
Komelkirsche Comus mas
Schiehe Prunus spincsa
Schwarzer Holunjer  Sambucus migra
Hundsrose Rosa canna
Brombeere Rubus frutcosus
Rank- und Kletter- Efeu Hedera helix
pflanzen: GeiBblatt Loncerar A
Kletterhortensie Hydrangea petiolans
Waldrebe Clemats . A
Wilder Wein Parthenocissus i A

Ortliche Bauvorschriften

gemaB § 86 LBauO-MV
§5 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 (1) 1 LBauO-
My)

Dre Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens soll die Hohe von 0.50 m Gber

der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht uberschreiten.

Fur che Bebauung wird eine Dachneigung von 30° bis 45 festgesetzt.

Fir e Dachdeckung sind folgende Materialien und Farben zulassig:

o Ziegel- u. Betondachsteindeckung, Farbe braun bis anthrazit

o Rohrdeckung

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien und Farben zulas-

L

o Glattoutze und feinstrukiurierte Reibeputze in hellen bis weiBen
Farbtonen auf mindestens 2/3 der Fassadenflache:

o Holz und Holzwerkstoffe. farbig behandeit. sofem ihr Fassadenanteil
1/3 nicht Gbersteigt;

o Vormauverziege! in den Farben rotbraun bis blaubunt. sofem ihr ibr
Fassadenanteil 1/3 nicht Ubersteigt:

Fenster und Tiren sind grundsatzfich in stehendem Format auszufihren

und ber einer ScheibengroBBe von > 1.5 gm durch echte Sprossen zu

gliedemn. GroBere Einheiten, wie Blumenfenster. Wintergarten 0.4, ent-

stehen aus der Addition dieser Elemente:

Einfnedungen im Vorgartenbereich dirfen emne HGhe von 1.20 m nicht

uberschreden und sind, von Hecken abgesehen. nicht als geschiossene

Wand auszubilden. Laubholzhecken als Einfriedungen sind vorzuziehen.

Rickwarge Einfriedungen sind nur ais Maschendrahtzaun. Holzzaun

oder vorzugsweise als Laubholzhecke zuldssig.

Vermerke

Bauliche Anlagen an Bundeswasserstrafien

Der Grevswalder Booden gendrt gemall Artikel 89 Grundgasatz zu den
Bundeswasserstrafien. Alle Vorhaben oder Veranderungen n. unter oder
Uber einer Bundeswasserstrafle oder an thren Ufem sing grundsatzlich
rechtzeihg cem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund zur Steflungnahme
anzuzeigen. Auflerdem durfen kemne Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
ernchtet wergen die che Schiffahrt stdren, zur Venwechslung mit
Schiffahrtszeichen Anlall geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen oder Spiegeiungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsaniagen
oder Leuchtraklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind. sind
dem Wasser- und Schifahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzergen.

Belange der Bodendenkmalpfiege

Wenn wahrend cer Erdarberten Funde oder auttallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden. ist gema3 § 11 “enkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpormmem (Gvbl Mecklenburg-Voroommem Nr. 23 vom 28.12.1993.
Seite 975 H) de zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
nehtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreften des Landes-
amtes tir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter In ynverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortfich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arberten. der Grundergentimer sowie zufdllige Zeugen. die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarberten ist der unteren Denkmalschutzhehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpfiege spatestens 4 Wochen vor
Termin schrftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten. dal
Mitarbeiter oder Beauttragte des Landesamtes tir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeten zugegen Sein konnen um eventyeil ayftretende
Funde gemaR § 11 Denkmaischutzgesetz Mecklenburg.Vorpommem.
unverzigiich bergen und dokumentieren. Dadurch wefden Verzégerun-
gen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Strassenquerschnitt A-A M 1:100

Rondstein

Betonpfloster

Randstreifen (geschottert)

Strassenquerschnitt B-B M 1:100

Randstein
Betonpfioster

Rondstreifen (geschottert)

Planzeichenerkiarung (PlanzV 90) Verfahrensvermerke
Wm [ Satzung der Gemeinde Mesekenhagen 1 Planun
—— ) 3 A . N il
g gzd boul. Nutzung ber den Bebauungsplan Nr_ & Der katastermafige Bestand am 2103199
1] 5 &1 Griner Weg", Gristow Hinsichtlich der lagenchtigen Darstellung der (3 bﬂ
T p—— i Zohl 4. Voleesch ene Pritung nur grob erolgt. da die rechtsv s, S
ol 5 . Voligeschosse Autgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) 4: (3 vorliegt. Regrefansprixche kdnnen nic tgﬂgﬂ. eitet
g : g""'hrmmu 2utetzt geindent durch Gesetz vom 20,12 1996 (BGBI | S. 2049). sowie nach § 85 - Z
. ! + LBau0 MV vom 2 ( .
i At e s LBauC MV vom 26 04.1994 (GVOBI. M-V . 518) wird nach BeschiuBtassung b &

qucmehe Wohngebiete m. Gebietsdez
(8 9 (1) 1BouGB/S 4 BouNvD)

/@

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3

Zaohl der Vollgeschosse
I (§ 20, BouNvO/ § 9 (1) 1 BouGB)

Grundfiachenzohl (GRZ)
(S 19 BouNvO/ § 9 (1) 1 BouGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 B ise: o=offen, g=gi

(89 (1) 2 BouGB/ § 22 (1) BauNVO)

Bouweise: Nur Einzelhduser 2uldssiq
(59 (1) 2 BouGB/ § 22 (2) BouNvD)

Bougrenzen
(89 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bou NVO)

Firstrichtung, Stellung der boulichen Aniogen
(8 9 (1) 2 BouGB)

6. Verkehrsflichen

StroBenverkehrsfidchen (mit nachr. Dorst. 4 Glederung)
(59 (1) 11 und (6) BouGB)

Offentliche Porkflachen
(589 (1) 11 und (6) BauCB)

B

’ Ein- /Ausfohrt (Ein- /Ausgang) fir onliegende Plursticke
(59 (1) 4 11,4(6) BouGB)

7. Fiichen f. Versorgungsaniagen

@)

8. Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserieitungen

Trafostation
(59 (1) 13 BoutB)

Trasse fur Ver- u. Entsorqungs- We Trinkwasser
—— | leitungen untenirdisch (§ 9 (1) ;'eb'w
=Eektro
BouGB/§ 12.13+14(2) BouNVO) v satd
Trasse fir Ver- u. Entsorqungs— G=Gos
leit 9 benrdr Fuf ameorme
(59 (1) Nr. 13 una (6) BouGB)
9. Gronfiachen

Grunflachen (privat)
(89 (1) 15 u.(6) BauCB)

13 Planungen, NuZungsreGeiungen, Mainahmen
u. Fiachen f. Mafnahmen 2. Schutz, 2. Plege
u. z. Entwickiung v. Natur u. Landschaft

b
&

15. Sorsstige Planzeichen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BouG8)

Anpfionzung von Baumen
(8 9 (1) Nr. 25 und (6) BouGB)

| - Leit
~OOnr

hed

gsrecht, zur offentlichen Nutzung
(8 9 (1) 21 und (6) BouGB)

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
(8 9 (7). BauGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiediicher
Art und Nutzung ( § 1 (4) BauNv0)

§ 1 Giltigkeitsbereich textlicher
Festsetzungen (Teil B)
Leuchten
2]

Plangrundlage :
Katasterplan Gemorkung Gristow, Flur 1
ungefdhrer MoBstab 1:6340 - digitalisiert

Vermessungsbiro Matthias & Anders

Lage— und Hohenplon mit Grenzen

Gemarkung Gristow, Flursticke: 17; 32, 35/10 (tw)
gemessen om 18.01.1996, MaBstab 1:500

aurch e Gemendevertretung vom 05.02.1997 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Gber den

Bebauungsplan Nr. 4 _Griner Weg", OT Gristow,

fur das Gebwet 30 m sudiich der Dorfstrafe und enem Teil der vorhandenen
¥lengartenaniage mt den Flursticken 159/2 (teilweise), 15973, 159/4, 159%
tedwese) 15977 (ladwerse). 159/8. 159/9, 159/10, und 159/13 der Fiur 1 in der
Gemarkung Grstow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

8) ertacsen

Es ot e BauNVO 1990

T
‘ ke NIy
Anidam. den 21.0307¢ 4 / Ve De/rl_emv so TS IEA &

L rand| i
Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anrequngen sowie m Absprache mit
der hoheren Verwaltungsbehorde beschloR e Gemeindevertetung in ihrer
Sitzang am 05.02.1997 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 - Griner
Weg™ zum Bebauungsplan mit stadtebavlichem™ Vertrag gem. § 6 BauG8
MafinahmenG umzuwandein. %

Das durchgefiihrte Verfahren und
Textes (Ted B) lassen eine U
oder Formvorschriften zu.

N

eichnung (Teil A) und des
tzung von Verfahrens.

h:

FARSE
g ohne

Mesekenhagen, den 243

Der Bebauungsplan, bestehend aus der

(Teil B) sowie den jen stalt 1 wurde am
05.02.1997 von der Gemeindeve schiossen

Die Begrindung zum \05.02.1997 von der
Gemeindevertretung 5!

f Autstelhy &
Autstefung aufgrund des Aufstellungsbes der Gemeindavertretung in
thrar Sitzung vom 2€.10.1995 Die ontsibliche B e
o
30
Mesavsrragen. e 239 92 oo f hcer - 1
. .]

Dwe fur Raumoranung und Landesplan: stand ist B § 246a (1),
t Nr 1 BauGB LV m. § 21 LPG beteiligt MES,

‘4
Mecakenhagen, den 239 97‘_ zs!ieg 5 ;

5. 2’
Dwe von der Planung beruhrten Tr: mit Schreiben
vom Q1 07 1896 zur Abgabe ener L

o

.
Meseennagen. den 23,952, b sieqaRArdienter ZT 7N

4 - hi

Der Entwurt des Vorhaben- und Erschiief init Begrundung wurde von
der Gamendevertretng in threr Si MES gebilligt und zur

Auslegung beschiossen. -
> “
J :

Q
Masakenhagen. den 2395%\2 . Ri er

Die  Genehmigung
Planzeichnung (Teil A)
Verwal

Hinweisen erteiit.

. bestehend aus der
Verfigung der hoheren

4 97) mit Auflagen und
.
LN

Die Entwirle des Vorhaben- und E
rechnung (Ted A) und dem Text (Teil B) sowe
vom 16.07.1996 bis zum 29.08.1996, wahrend folgender Zetten

Bam Amt Landhagen. -Bauamt- Goethestrafle 9, 17489 Greifswald

Dwnstag. 800 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mitwoch: 800 - 12.00 Uhr
Donnerstag:8 00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

stehend aus der Plan.
. haben in der Zett

Im Gemendeamt - Blrgermerster Rieger

Montacs 1700 - 1800 Uhr (14-3gg). (Montag, den 2907.1996. den
12 08 199€. den 26.08.1996)
nach § 3(2) BauGB dffentlicn ausgelegen. -~

Dw Sentiche Ausiequng ist mit dem

wihrend der Ayslequngsirist von edg
gebracht werden konnen, am 02 07

Die Bebauungsplansatzung. feye
Text (Teil B), wird hiermit augdele

13 Bekanntmachung
Die Entestung der Genehmiqung des Bebauungspianes, sowie die Stelle, bei der
deg Plan aul Daver wahrend der Dienststuncen von jedermann eingesshen
wevu;/n kann ungd Gber den Inhalt Auskuntt 2 erhatten ist. sind am <777 n
Hil ola K und  onsibich  bekanmmemacht  worden i Pder
Bekanntmachung ist auf die Geltenamachung der Verietzung von Verahrens. und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§
215 (2) BauGB) und werer aul Filboket und Eddschen von Ent
schadigungsanspruchen (§§ 44, 246a (1), 1. Nir. 9 BauGB) hingewsesen worden
Die Satzung st am 2.3, 7¢. 9 7 in Krat getretan

Bebauungsplan Nr. 4

Gemarkung Gristow, Flur 1

GEMEINDE MESEKENHAGEN

- Grner Weg - OT Gristow

ErschiieBungstriger:

GbR "ErschlieBung Griner Weg*

c/0 Eike Bartmann, Rigaer Strafle 6
17489 Greifswald

- Planfassung zum B-Plan
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URBAF Planungsgomainschaft
Boagrundung - B-Plan Masskenhagen Mr. 4, OT Gratew Grinar W&g"
Stand; 14,01,1997

2.2 ErschlieBungstriger GbR ,ErschlieBung Griiner Weg"

Die GbR Erschliefung Griner Weg”, eine Gesellschalt der Grundstiickseigenlimer  der
Gartensparte ,Griner Weg” in Gristow, will die Méglichkeit der Bebauung ihrer derzeitigen
Gartengrundstiicke mit einer Wohnbebauung bis zu 10 Einfomilienhdusern planungsrechtlich
sichern,

Die GhR ,ErschlieBung Griner Weg” ist mil ihren Gesellschaftern als Eigentimer der Flachen per
sa Erschlieflungsiréiger fur das Gesamivorhaban Griiner Weg”, hierzu wird mit der Gemeinde
Mesekenhagen ein stadiebaulicher Vertrag geschlossen.

Per Vertrag wird diese GbR zur Durchfthrung des Vorhabens verpllichiet, Hierzu geharen die
Anlage der Ver- und Entsorgungstechnik, desweiteren die Herstellung der ErschlieBungssiralie und
die Befestigung des ErschlieBungsweges und der sffenllichen Stellplitze.

2.3 Zuldssigkeit des Vorhabens

Da eine Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB gemdlB geltender
Abgrenzungssatzung  nicht vorliegt, muf}  ein Baurecht im Rohmen der verbindlichen
Bauleilplanung geschaffen werden. Nach § 8 BouGB in Verbindung mit § 6 BauGB-
MoBnahmenG wird deshalb ein Bebauungsplon mil einem stiidiebaulichen Verirag fur die
ErschlieBung des Gebistes erarbeitet. Die Besfimmungen des § 2 BauGB-MaBnahmenG zum
Verfahren der Bauleiiplanung zur Dackung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung sollen
hierbei zur Anwendung gebracht warden,

Da es sich bei den Vorhabenlrégern um Fomilien handelt, die zur Zeit teilweise nachwaeislich in
sehr baenglen Wehnverhélinissen leben missen, ist der § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG zum
Verfahren der Bauleitplanung zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung bei
diesem Verfahren in Anwendung zu bringen.

Oie Inhalte des B-Planes sfimmen im wesenflichen mil den im folgenden aulgezihlien
ibergeordnaten Planungen Oberein:

s 1. Landasraumordnungsprogramm Mecklenburg-Varpommern
+ Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm / Stellungnahme zur Planungsanzeige

s Flachennutzungsplen der Gemeinde Mesekenhagen (Verfahrensstand: &ffentliche Auslegung
des 3. Entwurfs des Fléchennutzungsplanes der Gemainde Mesekenhagen nach § 3 (2) BauGB
vom 22. Mai 1996 bis zum 17. Juli 1996)

s Sladiebauliche Rahmenplanung Gristow (wurde pdrulfal erarbeitel)

3 Stiadtebauliche Ziele

Die Einordnung des Vorhabens unter die Ziele der Raumardnung und Landesplanung, die for den
Ortsteil Gristow wegen seiner besonderen Bedeutung im Hinblick auf die unmitlelbare
Nachbarschaft des in Erweilerung begriffenen Bundesseucheninstitules auf der Insel Riems eine
Quote der Eigenentwicklung und der Zuwanderung aus Greifswald von insgesamt ca. 60
Waehneinheiten (WE) fur einen Zeilraum ven 10 - 15 lahren vorgibt, wird durch die Aufstellung
oines stadiabaulichen Rahmenplanes fur den Ortsteil nachgewiesen, der parallel erarbeitet wird
und mit den Genehmigungsbehérden bereits abgestimmt wurde,

In diesem Rohmenplan sollen die Standorte for eine kiinfiige Siedlungsentwicklung und ihre
verkeheliche und tachnische ErschlieBung innerhalb  der im Flachennutzungsplan  als
Siedlungsflichen ausgewiesenen Bereiche dargestelll  werden, Hiermil sollen alse die
stdtebauliche Einbindung und Verirdglichkeit der geplanten Bauvorhaben in Gristow bewerlet
werden. Er machl weilerhin Aussagen Gber die derftypische Geslallung von Bauverhaben und

5P11958G.00C * Seila 2



URBAR Plonungsgemainschalt
Bagrundung - B-Plan Masakanhagaen Hr. 4, OT Gristow Grinar *Wag"
Stand; 146011997

3.2.3 Sonstige Erschlieungseinrichtungen/ technische Versorgung

Die bestehenden Wohnanlagen sind bereits an die Elektro- und Trinkwasserversorgung
angeschlossen, Dieses System ist ausbauféhig, so daf} cuch die neu zu errichlenden Gebdude
angeschlossen warden kénnen.

Es wird angesirebt, die Versorgung mit Erdgas Uber das zentrale Melz zu erméglichen. Die
Gasversorgung Yarpemmern hat sich zu ihrer Planung beziglich der Erdgasversorgung fur die
Gemeinde Mesekenhagen bzw. seines Orlstailes Grislow dahingehend geduflert, dall mit einer
Bereitstellung zeilnah nicht zu rechnen ist. So mul} eine Zwischenlosung gefunden werden. Die
Versorgungsleilungen sollen im Zuge der StraBenbauarbeiten mit der spdteren Méglichkeil zum
AnschluB an das zentrale Metz verlegt werden. Voriibergeshend mulb eine Ubargangslésung mit
Fliissiggasbehdltern geschaffen werdan.

Die Telekammunikationsversargung erfolgt Uber vorhandene Leitungen in der Dorfstralle.

Die fir die Abwasserenisorgung zustdndige LUWAG bearbeitet zur Zeil Varschlige, die eine
zenirale Abwasserentsorgung in Gristow belraffen. Bereits Ende 1997 kénnle Grislow und somit
dos Plangebiel an eine Kldranlage angeschlossen werden, so dafl bis dorthin als
Ubergangslésung die bestehenden Klérgruben auf den Grundstiicken weiterhin in Belrieb bleiben
miBten. Die Verlegung der Rehre fiir den AnschluB an das éffentliche Abwassernelz sollen im
Zuge der StraBenbauarbeiten getdtigt werden,

Die notwendige Baleuchiung der &ffenllich nutzbaren Verkehrsanlagen wird durch die Installation
von 5 Mastleuchlen DIM-gerecht vorgenommen.

4 Natur und Umwelt

Der Untersuchungsbereich geharl naturrumlich zur norddeulschen Tiefebene und wurde ven der
lefzlen Inlondverglelscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt, Die Ortslage Gristow liegl
in siner Senke eines Geschiebemergelriickens, der sich entlang der Kiiste von Greifswold bis
Siralsund und weil ins Inland hinein erstreck!. Die Senke in Verbindung mit der Insel Riems bildet
den nérdlichen Rand der Gristower Wiek.

Die Fliche umfaBt etwa 1,04 ha und wird durch einen, durch die GbR angeleglen geschollerten
Fahrweg erschlossen. Die Flichen sind im Besitz der GbR-Milglieder. Auf den Gartenparzellen
befinden sich grofle Lauben, die bereits zeitweilig zum Wohnen genutzt werden. Entlang der
DorfsiraBe schliaBt beidseitig Wohnbebouung an, Stidlich des Planberaichs schlieflt Waide-
Brachland gefolgt vam Deich an.

4.1 Bewertung der Schutzguter

Der Uberwiegende Teil der Fliche wird intensiv géirtnerisch genutzt. Bei den ubrigen Flachen
handell es sich um ehemaliges Weideland. Es konnlen keine besonderen Biotope ermitelt
werden, da der gesamte Bereich stark anthropogen beeinflul3t ist, Auch im Ubergangsberaich zum
Deich hin konnten keine Sonderheiten fesigesiellt werden. Dieser Bereich befindel sich nach der
Erneuarung der Deichkrene im Entwicklungsstadium.

Bei den einzigen Groflbéumen im Plangebiet handelt es sich um in den 60er Jahren gepflanzte
Pappeln, die heute als schlagreif zu bezeichnen sind und die bei weilerer  Alterung
windbruchgefdhrdet sein werden.

Die Orslage liegt in einem Ubergangsberaich varschiedener Bodenarten. Dar nordwaeslliche
Bareich bestehl aus Sanden und lehmigem Sand und geht nach Sudwesten Gber in
Niedermooriorfe, wobei sich die Miedermaortorfe auBerhalb der bebauten Orislage befinden,
Beide Bodenformationen befinden sich im EinfluBbereich von Grund- und/oder Stauwasser.

5P119258G,DOC * Saile 4



URBAR Planungsgamainschokbt
Brgrindung - B-Plan Masakanhagan Hr, 4, OT Gristow ,Grunar Wag”
Stand: 14.01.1997

4.3 Hochwasserschutz

Durch den bereits erfolglen Masubau und die Erhéhung ven Daichanlagen fiir  einen
Hochwasserbemassungsstand von 2,90 m 0.HM sowie durch die Hohenlaga der bebaubaren
Flichen des Plangebieles knapp Uber diesem Miveau ist eine Gefdhrdung  durch
Hochwassereinwirkung nicht anzunehmen,

5 Stidtebauliche Kenndaten und Fliachenbilanz

5.1 Einwohner

Im Plangebiet ,Grinar Weg” sollen 10 neue Wohneinheiten enislehen. Bei einer Belegung von
2,3 Einwohnern pro WE ergibl sich ein statistischer Zuwachs ven 23 Einwohnern fir den Oristeil
Grislaw.

5.2 Stellplatze

Bei 10 Wohneinheiten (WE) sind bei einem Verhdlinis von 1/3 gtfenllicha Slellpldtze je WE
insgesamt 3 Stellplitza im  8ffentlichen StraBenraum  nachzuweisen. Diese werden am
Weandehammaer angeordnet,

Die notwendigen privaten Stellplitze werden jeweils auf den Grundsticken nachgewiesen.

5.3 Flachenbilanz

B-Plan Nr. 4 " Griiner Weg"
Fl dchenbilanz - Stand 16.01. 1987

Fliehenart ha
1 allgemeines Wohngabiat (WA) 0,635 ha
2 Griln mit Pflanzgebot 0,120 ha
Fiiche zur Sicherung der éffentl.
3 Erschlieungsfunktion 0,055 ha

4 rivata Varkehrsflichen 0,060 ha
|B-P|an Nr.4 "Griiner Weg" ) 0,870 ha |

Flachenbilanz B-Plan Nr.4
"Griner Weg"

!Eullgcmtincs Wohngebict (WA)
M Giron mit PRlanzgebot

(O Flache zur Sicherung der offentl.
ErschlieQungs funktion

Dprivate Yerkehrsiachen
b o s i
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