"An der Langen Strale"

Planzeichnung (Teil A)
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Satzung der Gemeinde Hinrichshagen iiber den Bebauungsplan Nr. 5
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Planzeichenerkldrung gem. PlanZV und BauNVO

|. Bestand
S,
fﬁ / j’; /% vorhandene Gebaude
29,20 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
A5 Hohenpunkte mit H6henangabe iiber HN
il - vorhandener Weg / Siralle
Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvO)

_ Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
FH Firsthohe - Hohe baulicher Anlagen in m ber Oberkante der &ffentlichen
Verkehrsfliche als Hochstmal, maRgeblich ist die Hohe der Strallenachse
rechiwinklig zu den Grundstiicken
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVvO)

0 Offene Bauweise

£\

5. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

e Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
B Verkehrsberuhigter Bereich
F Fullweg

6. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Planzeichenergé@nzung zur Planzeichenverordnung

Ausgleichsmalnahme

-

vorgeschlagene Parzellierung

SDIKW

-

lll. Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise

Satteldach / Krippelwalmdach (§ 86 LBauO MV)

Hauptfirstrichtung

—_——— unterirdische Versorgungsleitung
RW Regenwasserleitung
™ Trinkwasserleitung
AW Abwasserleitung
Ms Mittelspannungskabel
TK Telekomkabel
G Hochdruckgasleitung

Text (Teil B)
| Textliche Festsetzungen gem#R § 9 BauGB und BauNVO
1. Aligemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrinkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 In dem aligemeinen Wohngebiet sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den WA sind alle, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuléssig.

2. Fléchen fiir Garagen/ Carports und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nur bis zu der von der Erschliefungsstralie abgewandten
Baugrenze errichtet werden,

3. Verkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen mit besondererer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind als
Mischverkehrsfldche mit Parkplatzen und Stralenbegleitgriin auszubauen.

4. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

4.2 Ausgleichmainahme A
Auf jedem Baugrundstiick mit einer GréRe von bis 500 m? ist jeweils ein Laubbaum oder zwei Obstb&ume zu
pflanzen. Fir jede weitere 300 m? ist ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbaume zu pflanzen. Die Bdume sind
mit einer Qualitat von 3x verpflanzt (v), mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 cm
bei Obstbaumen gemal Pflanzliste zu pflanzen.

4.3 Ersatzmalinahme E (auBerhalb des B-Plangebiets)
Anlage von Feldgehdizen:
Auf dem Flurstiick 8/3, Flur 3, Gemarkung Hinrichshagen sind auf einer Flache von 1.251 m? Feldgehdlze durch
Pflanzung von baumartigen Gehdlzen und Strauchern in mehreren Gruppen (Mindestgrofie 300 m?) anzulegen.
Es sind standortgerechte Straucher und Heister in den Qualitaten Straucher 2xv Hohe (h) 80/100 bzw. Heister
3xv h 150/175 zu pflanzen.
Die Gesamtfische ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen. Nach Abbau des Wildschutzzauns
ist die Flache abzupflocken. Dabei sind die Pflscke 0,5 m in die Fliche zu versetzen.

4.4 Pflanzliste
Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestire = Feld-Ahorn Obstgehélze:

Acer platanoides - Spitz-Ahom Juglans regia - Walnu
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaume
Betula pendwia - Gemeine Birke Prunus in Sorfen - Sauer- bzw. S0Bkirsche
Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus aria - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Quercus pefraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

UWmus laevis - Flatter-Ulme

Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Cralasgus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche

Malus sylvestris = Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Raosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea = Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

5. Zuordnung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen und Kosten § 1a Abs. 3 und §135a
und b BauGB

5.1 Die Kosten der Ausgleichsmafnahme (A) sowie des 3 m-Grunstreifens (It. Festsetzung 4.1) sind vom
Grundstiickseigentimer des Baugrundstiicks zu tragen.

5.2 Die Kosten der Ersatzmainahme (E), aufterhalb des Plangeltungsbereiches, sind vom Erschliefungstréger
zu tragen. Dieses ist im ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde zu
vereinbaren.

.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V

Die AuBenwande der Gebaude sind mit Putzoberflachen oder in Ziegel-Sichtmauerwerk herzustellen. Anteilig

sind Glas-, Holz- und Metallfiachen zulssig.

Fur die Hauptgeb&ude sind Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 15 bis 48° zuldssig.

Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen konnen flachere Dachneigungen aufweisen.

Dacheindeckungen sind in den Farben rotbraun und Athrazit zu verwenden. Solaranlagen sind auch in anderen

Farben zulassig.

Dachuibersténde an Traufe und Ortgang sind zuléssig, soweit sie ein Maf von 0,70 cm, gemessen im rechten

Winkel zur Fassade, nicht diberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulie geahndet werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11

DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige,

Die Gelanderoberfiache an den &ffentlichen Verkehrsfldchen und den Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen
dass unzumutbare Belastigunen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist

auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder ber die éffentliche Regenwasserkanalisation
abzufihren.
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Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 2. (0%, 2015
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Mitjpitf
des Amtes Landhagen am .11.:11.45.15.... eroigt.

Hinrichshagen, den {6.08. 201+

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LP
beteiligt worden.

Hinrichshagen, den A&.08. Zo1{ Der

'M"'it\h'rrr“
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB 1SrTmar

ortsiiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen am .15, {1.20.
durch eine Blrgerversammiung durchgefiihrt worden.

Hinrichshagen, den 16.08 201+

Die von der Planung ber(hrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bela
Schreiben vom .6, 10,015 frihzeitig unterrichtet und zur Aufterung, auch im Hi
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgeforde

Hinrichshagen, den {é.08 201+

§ 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Donnerstag 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben

kénnen, am {€.0.3. Z2.16... im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen ortsiblich bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsorda
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller ig i
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kénnen. \

Hinrichshagen, den 16.08, 2017

werden.

Greifswald, den 7% 72 o7 F

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlishie
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am £-5.04..2C.(F. gepriift. Dgé
worden,

Hinrichshagen, den 16 0§.204 %

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) upd 8
(904 221, von der Gemeindevertretung als Satzung beschiésse

Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschlus
gebilligt.

Hinrichshagen, den “16.08 201% Der B

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dam

hiermit ausgefertigt.

Hinrichshagen, den 1¢.08. Jo1+

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A

t (Teil

B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.09.201F..... im Mitteungsblatt des

Amtes Landhagen ortsliblich bekanntgemacht worden.

(31.08.2019)

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung for das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI.

M-V S. 777 hingewiesen worden.

Satzung der Gemeinde Hinrichshagen - Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S, 590), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertret
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Hinrichshagen, den 16.04 201+

ng von Hinrichshagen vom 05, 04,2017 .. folgende
s Gebiel

"An der Langen Strafle”, bestehend aus der

Bebauungsplan Nr. 5
"An der Langen Strafle"

Gemeinde Hinrichshagen
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Stand : Mai 2017
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An den Bickerwiesen 3
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