Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Chausseesiedlung” der Gemeinde Hinrichshagen
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,/‘/
20
!
36 ]
- P
Gemarkung Hinrichshagen o }

Flur 3

P fﬁemarkung Greifswald
Flur 16

e—g— 0

eld
iz sl 3= |
B! ¢T°Ir """"""""""""""""""""
S | ol
P o
% )
] ro L.
l .;L l LAl @ |
TlTT 2 B 1 ete’) ,ygz/uh l
Le 238 138 & L/ ,7
2| 21 | %978
= 77 N
., 1 126 | W 1'ﬂ L e ,E;///%_'I" =\ & %
: N 2 2 U4 1l %Eﬁg//ﬂ i
A = ”
W) (2 7 |51 %2 L

I /

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO !
3 . o
| Festsetzungen §9 Abs1, 13, 2, 23, 3, & 7 BauGB ' Text — Teil B zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i;; )
' { @ -
- itk e Planungsrechtliche Festsetzungen
/, /,- S 1 (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
. " _
WA Allgemeines Wohngebie §L BauNVO 3 I T ——
2. MaN der baulichen Nutzung §9 Abs1 Nr1 BauGB iV.m. §16,17 BauNVO " . 1.1.1 Festgesetzt wird Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

1.1.2 Als HéchstmaR werden 2 Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO festgesetzt.
1.1.2 Als HéchstmaR fiir die Grundflichenzahl wird 0,4 festgesetzt.
1.2 Mischgebiet

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ; / o » s ! e lel= 1 34 . ‘ i
- v " S — . = E 1.2.1 Festgesetzt wird Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m§22,23 BauNVD S | o2 o = g ;
A Einzelhs l5ssi / { - A el oy I Tl | 1.2.2 Als HochstmaR werden 2 Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO festgesetzt und Dachausbau.
nur Einzelhauser zulassig ; - 1 LW O ——— o g :
LN nur Hausgruppen zulassig _ At gt P T 8 L 1.2.3 Als HachstmaR fur die Grundflichenzahl wird 0,6 festgesetzt.

I Baugrenze 1.2.4 Als HochstmaR fiir die GeschoBflachenzahl wird 1,0 festgesetzt.

o offene Bauweise Q\ s

L Verkehrsflachen §9 Abs! Nr.11 BauGB C\//
4

Auszug aus dem B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Hinrichshagen
lin Kraft seit 15.12.1994)
Stand vor 1 Anderung

L Ly

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstmaf
Geschollflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 Festgesetzt werden Einzelhduser und offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO.
U - 2.1.2 Eine Bebauung in zweiter Reihe ist unzulassig.

2.2  Mischgebiet

2.2.1 Festgesetzt werden Hausgruppen gemdR & 22 BauNVO.

Strafenverkehrsflache

m=——=====  Strallenbegrenzungslinie

5 Flachen fur Versorgungsanlagen &9 Abs1 Nr12 BauGB

ﬁ Abwasser
[ ] avrau

6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen §9 Abs.1 Nr.13 BauGB
o B e s b REIERIREN e« Wirksamer Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hinrichshagen (in Kraft

seit 15.12.1994)

Nachrichtliche Darstellung '
3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

31 Alligemeines Wohngebiet

3.1.1 Je Wohngebdude ist max. 1 Wohnung zulassig.

F. Granflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

- Grunflache

B. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen
fur Hagnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklun
von Natur und Landschaft §9 Abs1 Nr.20 BauGB

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen und Pflanzung von Bdumen, Strauchern und Hecken ist
im Gewdsserschutzstreifen des Brandteichgrabens (5m ab Gewdsseroberkante) unzuldssig.

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Chausseesiedlung” der Gemeinde
Hinrichshagen 1. Anderung

Aufgrund des § 10 und des § 13 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414) in der zum Zeitpunkt des

0000000  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Qoo0000  Bepflanzungen Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach § 86 der LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 5. V. o o

_ . 5.102) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach BNatSchG vom . Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
_n — B T o Landschaft  29.07.2009 (BGBL1S. 2542)in der 2um Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

nach Nat5chAG M-V vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, 5. 66) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach LPIG vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V 1998, 5. 503) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach DSchG M-V vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach
BBodSchG vom 17.03,1998 (BGEI. |1 5. 502) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung , des BBodSchV vom 12,07.1999 (BGBI. | 5. 1554) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, des LBodSchG M-V vom 04.07.2011 (GVOBI. M-V 2011,

S. 759) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung , nach BiImSchG vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274} in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung und
des WHG vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden 6. Inden Baufeldern WA ist fiir die Dacher der Hauptgebdude eine Dachneigung von 15° bis 55°
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vom 01.06.2016 folgende Satzung liber den festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Chausseesiedlung” der Gemeinde Hinrichshagen 1. Anderung, bestehend aus

(§9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

5.1 Entlang der L 261 miissen der StralRe zugewandte Fassaden die AuRenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen so ausgefiihrt werden, dass
die Lirmbelastung nachts von 35 dB(A) innerhalb des Wohnhauses nicht dberschritten wird .

9. Sonstige Planzeichnungen
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10. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Umgrenzung der Flachen fuar Vorkehrungen zum Schutz
Eegen schadliche Umwelteinwirkungen in Sinne des
undes-Immissionsschutzgesetzes  § 9 Abs?1 Nr. 24 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Baugestalterische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs7 BauGB
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 1
"Chausseesiedlung” der Gemeinde Hinrichshagen

b geneigtes Dach 5-’“@'?,',’..";‘,":;’,;::1‘;#;5-"';’";;.E‘E.';?r‘.‘ﬁ“e "‘.-“...‘ﬁ;"..f{gg'.n. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 7. Ordnungswidrigkeiten zu der unter baugestalterischen Festsetzungen Pkt. 6 aufgefihrten
sD/wo Satteldach / Walmdach §86 LBaul MV Vorschrift kénnen im Falle eines vorsétzlichen oder fahridssigen Handelns auf Grundliage des
15*-55" Dachneigung §86 LBaul MV § 84 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

vorhandene Gebaude

74l

Flurstucksnummer

Flursticksgrenze
Flursticksgrenze geplant

Hinweise

Waihrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
MillkGrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehirde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Soliten Sanierungen aufgrund von Bodenverunreinigungen notwendig sein, sind diese durch
den Vorhabentrdger zu erbringen und zu bezahlen.

Gema&lR § 7 Abs.1 DschG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von
Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a.) oder
auffillige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des DschG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DschG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DschG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken haben sich
5o zu verhalten, dass schadliche Bodenverdanderungen, insbesondere bodenschiddigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (BBodSchG
und LBodSchG M-V).

Treten wihrend der BaumaRnahmen Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbbtden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen des §5§ 9 bis 12 der BBodSchV sind zu beachten.

Ergdnzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 vom 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fiir die
Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfélle einhalten.

Das B-Plangebiet grenzt im nordostlichen Teil an den Brandteichgraben. Der
Brandteichgraben befindet sich in der Unterhaltungslast des WBVY Ryck-Ziese. Die Eigentlimer
der anliegenden Grundstiicke haben gem. § 41 Abs.1 des WHG UnterhaltungsmaBnahmen
am Gewasser zu dulden.

Der Bauherr ist verpflichtet, vor Baubeginn Erkundungen diber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) kann beim Munitionsbergungsdienst
des LPEK M-V erhalten werden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Die Trassenfiihrung der Telekommunikationsleitungen von Telekom Deutschland GmbH und
Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Bereich der Flurstiicke 35/181,35/182, 35/241, 22/2

und 22/5 sind aus den Bestandsplanen (Anlage zur Begriindung) nicht eindeutig zu ersehen.
Es ist miglich, dass die Leitungen das Baufeld kreuzen. Beziiglich des Vorgehens wird auf die
Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Chausseesiedlung” der Gemeinde Hinrichshagen,
1. Anderung verwiesen.

Text - Teil B Nachrichtliche Darstellung

fiir den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hinrichshagen in der Fassung
wvom 15.12.1994,

Hinweise

1.

MaRgebend ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, gedndert
25.07.1988, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und die
Planzeichenerklarung (PlanzVO) vom 20.06.1990.

Altlasten sind nach vorliegender Untersuchung aus dem Zeitraum der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Sollten dennoch Sanierungen aufgrund von
Bodenverunreinigungen notwendig sein, sind diese durch den Vorhabentrager zu
erbringen und zu bezahlen.

Festsetzungen

51

Bauweise : BauNVO §§ 18 - 23
Bauliche Hohe : (§ 18 BauNVO) Firsthéhe bis 12,50 m iiber Gehweg
Dachneigung : mindestens 15°, hdchstens 55°
Im Zuge der zuldssigen GRZ/GFZ ist der Dachausbau zuldssig.
Abstandflachen ergeben sich aus der Landesbauordnung und den
Brandschutzbestimmungen: Die Grenzabstdnde sind mit Einhalb der GeschoRflache zu
berechnen, miissen jedoch mindestens 3 m betragen.
Die Grundstiicke sind mit je einem Parkplatz pro Wohnung auszustatten (5§ 12 BauNVO)
Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 fiir Biume und Straucher: Die festgelegten Flichen der
hinteren Grundstiicksgrenze sind mit einer Strauchreihe/Hecke zu bepflanzen, Ost- und
Westgrenze des Planungsgebietes sind mit einer doppelten Strauchreihe/Hecke zu
bepflanzen. Im WA-Gebiet sind zusatzlich je 1 Stlick einheimischer Gehblze/Straucher pro
100gm Bauland , im Mischgebiet pro 200gm Bauland anzupflanzen,
Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes (Anlage) sind fir den Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Hinrichshagen bindend.
Die Zuldssigkeit untergeordneter Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO zum Zweck der
Tierhaltung, wird bestimmt durch die Einhaltung der Vorschriften des § 15 Abs. 1 BauNVO.
Beldstigungen oder Stdrungen der Nachbarschaft sind auszuschlieBen. Untergeordnete
Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzuldssig.
Die Darstellung der Sichtfelder an den StraBenknotenpunkten ist dem Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Hinrichshagen als Anlage beigefiigt.

Verfahrensvermerke des Bebauungsplan Nr. 1 ,,Chausseesiedlung” der Gemeinde
Hinrichshagen 1. Anderung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Chausseesiedlung” der Gemeinde

Hinrichshagen 1. Anderung wurde am 25.03.2015 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekannt
Amtes Landhagen am 13.05.2015 erfolgt.

Hinrichshagen , 03.06. 2016  perBa ister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemalk § 17 Abs. 1
LPIG mit Schreiben vom 07.04.2015 beleiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme
erfolgte am 08.05.2015 .

Hinrichshagen , 0306 2016 Dﬂwﬂﬁ]\ \
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Dis Bemekdevertutung Hindkisimgen hat in rer Sitzmgen am 25,05 208 05.08.2015
und 16.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 .Chausseesiediung” der Gemeinde
Hinrichshagen 1. Anderung mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblati des Amtes Landhagen am 15.
19.08.2015 und 13.04 2016 erfolgtl.

Hinrichshagen ; 03,06 2016 Der %}@N

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Chausseesiedlung” der Gemein
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung hat in der Zeit vom 27.04.2015 bis 03.06.2015 wéahrend folgender Zeiten
Mo 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.30 Uhr

Di  7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr

Mi 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

Do 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr

Fr 7.00 Uhr-12 Uhr

und in der Zeit vom 31.08.2015 bis 01.10.2015 und vom 25.04.2016 bis 26.05.2016 wihrend
folgender Zeiten

Mo 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
Di  8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mi  8.30 Uhr - 12.00 Uhr
Do 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr

nach § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB im Amt Landhagen/ Bauamt, Theodor-Kémer-Str. 36,
17498 Neuenkirchen ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnen,
am 15.04.2015, 19.08.2015 und am 13.04.2016 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Landhagen ortsiblich bekannt gemacht worden (§ 4a Abs. 6 BauGB). Es wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der VwGO unzulassig ist, soweil mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung

Hinrichshagen 02 06.20%  Der aiste

§ 4 Abs.2 BauGB mit dem Schreiben vom 08.05.2015 und 26.08.2015 zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am 02.12.2015
geprift. Das Ergebnis ist mit dem Schreiben vom 21..06.20%€ mitgeteilt

ObVI Dipl.-ing. Annett Frank [ /i . Bkt

Der Bebauungsplan Nr.1 ,Chausseesiedlung® der Gemeinde Hinrichshagen 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 01.06.2016 von
der Gemeindevertretung Hinrichshagen als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeinde m&ﬁ‘h
01.06.2016 gebilligt. %

Hinnmshaganlﬂﬁ.ﬂﬁ,i'@’fé Der >

ausgefertigt.

Hinrichshagen , 09, 06. 2016 DEM}GQLWM\
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10. Mach der ortslblichen Bekanntmachung im Bekanntmachungsblatt des Amtes
Landhagen am 22:06 2016 witt mit Ablauf des 22..€.6-20# die Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 1 "Chausseesiedlung" der Gemeinde Hinrichshagen,

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in
Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, bekannt gemacht worden und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsform (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Hinrichshagen, 23062016

Landkreis
Vorpommern Greifswald

Gemeinde Hinrichshagen

Planverfasser

MA B|

FLAMIWE SORPORNEEN

Am Gorzberg Haus 14, 17489 Greifswald

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Chausseesiedlung”
der Gemeinde Hinrichshagen

Datum MaRstab Verfahrensstand
01.06.2016 Planzeichnung Satzung
1:750




