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1, Allgemeines
1.1 Kurzbeschreibung der Gemeinde

Die Gemeinde Hinrichshagen liegt stid — sGdwestlich der Hansestadt Greifswald an der
Landstralte erster Ordnung 28 (L 261), die van Greifswald nach Loitz fihrt.
Hinrichshagen besteht aus sechs Ortsteilen mit dérflicher Struktur.

- Chausseesiedlung
- Hof |

- Hof Il

- Feldsiedlung

- Heimsiediung

- Neu Ungnade

In der Gemeinde leben insgesamt 829 Einwohner, (Stand 31.12.2001).

Die Einwohnerzahl ist in den zurlickliegenden Jahren angestiegen.

Die Gemeinde ist durch weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flachen und Granflachen, in denen
die Oristeile eingebettet sind, gepragt

Aufgrund der relativen Eigenstdndigkeit der Ortstaile ist ein Dorfkern in der Gemeinde nicht
vorhanden,

Das Ortsbild der Gemeinde Hinrichshagen ist Uberwiegend von 1 - 2-geschossiger
Einzelhausbebauung gepragt.

Enistehungsgeschichte der Gemeinde

Im Mittelalter wird Hinrichshagen als Hinrikeshagen 1248 urkundlich erwahnt.

Seit 1248 war Hinrichshagen im Besitz des Klosters Eldena.

Teile des Dorfes waren in den folgenden Jahrhunderten in Privatland Gbergegangen, aus dem die
Stadt Greifewald kurz vor der Sakularisation des Klosters 15632 einen Acker Herrenhufen” von

23 Morgen Grofte fur 630 Mark ankaufte,

Die pommerschen Herzoge vergaben den Freischulzenhof in Hinrichshagen dem Amthauptmann
in Eldena, Achatius von Rhaden, als Lehn und verpfandeten ihm als Sicherheit fur ausstehende
Besoldung und getane Vorschisse die 16 ¥ Hufen des Dorfes,

Nach dem Ubergang des Amtes Eldena in den Besitz der Universitat, setzte diese sich durch einen
Frozelz mit den zahlungsunfahigen Erben van Rhadens in den Besitz des Dorfes.

Nur der Freischulzenhof wurde nicht zurlickgegeben und wechselte seitdem als Rittergut
Hinrichshagen Hof' mehrfach den Besitzer.

Die Universitat Greifswald hatte 1816 Pachthéfe von 50 - 90 ha Gréfie neben einigen Kleinstellen
gebildet. Etwa 50 Jahre spéter sind es nur noch 4 Hoéfe (ber 100 ha, die bis 1925 zu 2 Héfen mit
192 bis 219 ha zusammengelegt wurden, neben denen 4 Kleinstellen zwischen 3 und 10 ha
bestanden,

Aus den beiden genannlen Hofen gingen nach der Bodenreform 45 Nebenslellen von 8 — 10 ha
Gréfe hervor. 1953 und 1960 wurden dann Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften
(LPG) Typ | gegrindet. Sie gingen spater zum LPG - Typ [ll Uber.

1.2 Beschluf zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung fafkte den Beschlu® zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes am
30.04.1992.

Projektentwicklung HARM GmbH & Co. KG
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1.3 Arbeitsunterlagen

- Topegraphische Karte 1 : 10000, Ausgabe 1999

- Flurkarten Hinrichshagen

. Ortsteile Hof |, Il, Chausseesiedlung, Feldsiedlung, Heimsiedlung

- Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der TOB — Beteiligung 1993

- Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der TOB — Beteiligung 1993

- Ergebnis der éffentlichen Auslegung und der TOB — Beteiligung 1994

- Ergebnis der &ffentlichen Auslegung und der TOB — Beteiligung 2000

- Ergebnis der offentlichen Auslegung und der TOB — Beteiligung 2002

2. Bestandsaufnahme und Analyse des Zustandes

2 Bevdlkerungsstruktur und Einwohnerentwicklung

Bevolkerungsstruktur

Nach Angaben des Amtes Landhagen weist die Gemeinde zum 24.05 2002 folgende

Einwohnerstatistik fur die Orlsteile aus:

gesamt

Chausseesiedlung 424
Feldsiediung 48
Heimsiedlung 48
Hinrichshagen Hof | 69
Hinrichshagen Hof |l 195
Neu Ungnade 45

829

Quelle: Einwohnermeldeamt Amt Landhagen

Projektentwicklung HARM GmbH & Co. KG
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Die Altersstruktur stellt sich tber alle Gemeindeteile wiefolgt dar (Stichtag 31.12.2000).

mannlich weiblich gesamt

01 =05 Jahre 11 11 22
06 - 10 Jahre 14 10 24
11 =15 Jahre 46 34 80
16 = 20 Jahre 52 47 99
21 - 25 Jahre 39 22 61
26 — 30 Jahre 17 10 27
31 - 35 Jahre 33 47 74
36 - 40 Jahre 56 46 102
41 - 45 Jahre 38 38 78
48 - 50 Jahre 37 42 79
51 - 55 Jahre 23 29 52
56 = 60 Jahre 21 23 44
61 - 65 Jahre 27 14 41
66 - 70 Jahre 11 7 18
71 =75 Jahre 8 6 14
76 - 80 Jahre 4 7 11
81 - 85 Jahra - 3 3
86 - 90 Jahre 1 - 1
iiber 80 - S S 1

438 391 829

Das Durchschniltsalter betragt zu diesem Zeitpunkt 36,2 Jahre,
Gemeldet sind zudem 38 Parsonen mit Nebenwohnsitz.

Quelle: Amt Landhagen vom 07.02.2002

2.2 Bebauung

Das Ortsbild der Gemeinde ist durch ein- und zweigeschossige Bebauung in Einzelhausform
bestimmt.

Die Einzelhduser verfligen zum grofien Teil Uber grofie Hofe, die Grundstiicke sind haufig
1.000 m* und mehr grof? und mit Stallungen zuséatzlich bebaut, bzw. gartnerisch oder
landwirtschaftlich genutzt.

Die Chausseeasiedlung, Hof |, Heimsiedlung, Feldsiedlung sowie Neu - Ungnade sind typische
Stralenddrfer, bei denen die Geb&dude auch (berwiegend traufstandig zur Stralte stehen.
Innerhalb der Ortsteile sind nur noch wenig Baultcken vorhanden, die im Falle einer Bebauung zur
Starkung der Ortslage beitragen konnen.

Ein Ortskern oder Zentrum ist in der Gemeinde nicht erkennbar und ist am ehesten quantitativ der
Chausseesiedlung zuzuschreiben.

Dieser Ortsteil profitiert insbesondere aus seiner unmittelbaren Angrenzung an die hier ebenfalls
bebauten Bereiche der Nachbargemeinde Greifswald und seiner vorziglichen verkehrlichen
Anbindung an die Stadtumfahrung der Hansestadlt. ,

Die Gemeinde ist nur sparlich mit Gemeinbedarfsflaichen und Gemeinbedarfseinrichtungen
ausgestattet,

___Projektentwickiung HARM GmbH & Ca KG
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Der Ortsteil Hof || verfiigt Uber ein Gemeindebiiro und ein landliches Kulturhaus. Hier dokumentiert
sich eine bescheidene Zentralitit dieses Ortsteiles aus der Vergangenheit, die trolz der quantitativ
starkeren Entwicklung der Chausseesiedlung als Trend bis in die Gegenwart fortbesteht.

Im Ortsteil Hof |l existiert eine Einrichtung der Feuerwehr.

Verkaufsslellen, Arztpraxen, Gaslstétlen, Hotels / Pensionen und Kindertagesstatten sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die Kinder wearden in Greifswald und Dersakow beschult,

Es gibt in der Gemeinde Hinrichshagen ein Kinderheim der Diakonie (Heimsiediung). Private
Niederlassungen beziehen sich auf den Dienstleistungsseklor und sind auf die Chausseesiedlung,
Heimsiedlung, Feldsiedlung und Hof Il verteill. Sie stellen sich wiefolgt dar:

Chausseesiedlung; - Autohande! und Autopflege
- CARAVAN — Service und — verleih
- GroRkiichenausstatter und Edelstahlverarbeilung
- Malerwerkslatt
- Holz- und Bautenschutz
- Bautrager / Makler
- Metalldachsysteme, Sachverstandiger
- Getrankehandel / Gartnerservice
- Baumaschinenverleih
- Gebrauchtwagenhandel und Kfz — Instandsetlzung

Feldsiedlung: - Teppichverkauf
- Bliro Kartographie

Heimsiedlung: - Kfz = Werkstalt
- Blitzschulz / Eleklroanlagen
- Bauelementemontage
- Ver- und Entsorgung GmbH Landkreis Ostvorpommern
- Zimmervermietung

Hof |: - Aushauservice, Bauwerkstrocknung
Hof |l - Dachdeckerei

- Motorboot- und Segelschule
- Finanzservice

Gualle! Amt Landhagen 18.11.19%8, aktualisiert 07 .02.2002

Oie unmittelbare Nachharschaft mit der Hansestadt Greifswald ist eine wesentliche Ursache der
vergleichsweise guten Ausstattung der Gemeinde mit Gewerbetreibenden.

2.3 Verkehr und stadttechnische Infrastruktur

Verkehr

Das Gemeindegebiet wird von Stdwest nach Nordost von der Landstrafie L 261 durchquert. An
der Strafle liegen die Ortslagen Chausseesiedlung und Hof |,

Projekientwicklung HARM GmbH & Co, KG
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Im nordwestlichen Gebiet der Gemeinde sind die Crtslagen Heimsiedlung, Feldsiediung und Hof ||
stralenseitig miteinander verbunden und werden an die L 261 nérdlich und sidlich herangefiihrt.
Waihrend die L 261 selbst in einem guten Zustand ist und dem Durchgangsverkehr gerecht wird,
muft die im nordwestlichen Bereich befindliche Stralte abschnittsweise ausgebessert werden.
Die in jiingster Vergangenheit fertiggestelite Umgehungsstrae der Hansestadt Greifswald
durchquert das Gemeindegebiet und erhielt zur L 261 im Bereich der Chausseesiedlung einen
Verkehrsknoten.

Hierdurch wurde die verkehrstechnische Anbindung der Gemeinde Hinrichshagen erheblich
verbessert und in ihrer durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Hansestadt Greifswald
hegrindeten Lagegunst nochmals aufgewertet.

Die direkta Verbindung zwischen den Ortsteilen Chausseesiedlung und Heimsiedlung erhielt eine
Briickenquerung Uber die Stadtumfahrung und verliert durch die Einschnlirung im eigentlichen
Brickenbereich nur unwesentlich an Funktionalitat.

Ein Radweg fuhrt aus der Hansestadt Greifswald bis in das Gemeindegebiet (Chausseesiediung)
und in Teilbereichen existieren Fullwege entlang der L 261.

Eleklroenergieversorqung

Die Gemeinde Hinrichshagen wird von der 220-kV = Leitung Lubmin = Lidershagen (313 /314)
durchquert, Diese ist im Plan eingezeichnet,

Ebensco verlaufen 110 — kV — Leitungen durch das Gemeindegehiet.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist im Gemeindegebiet durch die vorhandenen

20 = kV — Leitungen und Trafostationen gewahrleistet.

Wasser- und Abwasserversorgung

Eine Hauptwasserleitung durchlauft nur kurz den nérdlichen Teil des Gemeindegebietes. Mit
erheblichem Aufwand ist die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung in jungster
Vergangenheit fur alle Ortsteille modernisiert worden und entspricht zeitgematem Standard.

2.4 Natur und Landschaft

Im groften Teil des Gemeindeterritoriums steht Geschiebemergel der Grundmoréne an. Im
stdlichen Teil der Gemarkung verlauft eine Endmoréne, die dem Mecklenburger Stadium
zuzuordnen ist. Hier stehen geringméachtige Sande (iber Geschiebemergel an. Die genannten
minaralogenen Sedimente des Plaistozans sind grundsatzlich tragfahig und als Baugrund
geeignet,

Die in vermoorten Niederungen und in anderen Hohlformen anstehenden organogenen Bildungen
und Abschlammassen sind allgemein flir die Aufnahme von Bauwerkslasten ungeeignet. Aus
dkonomischen und ékologischen Griinden sollten diese durch hohe Grundwasserstande
gekennzeichnete Teilflachen von Bebauung ausgeschlossen werden.

Landschaftstypisch flr das Gemeindeterritorium sind:

- von Feldgehélzen gegliederte Agrarlandschaft mit Acker, Weiden und das Vorhandensein
mehrerer Ackersélle

- Hinrichshagen hat eine Wald- und Gehélzflache von ca. 91 ha, wobei der Wald
Uberwiegend aus Buchen und Fichten besteht.

Projektentwicklung HARM GmbH & Co. KG
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2.5 Fachprognosen (ber die voraussichtliche Entwicklung

Zum Beginn der Arbeiten am FNP |lagen Variantenuntersuchungen zum kunftigen Verlauf der
Stadtumfahrung der Hansestadt Greifswald vor.

Wihrend der Bearbeitung wurde der Trassenverlauf fixiert und realisiert. In dem die Gemeinde
Hinrichshagen durchschneidenden Bereich ist die Stadtumfahrung nebst Knotenpunkt, Bricken
und Bepflanzungen weitgehend fertiggestelit. Da die Umfahrung in ihrer Gesamiheit noch nicht
vollig fertig ist, ist die letzllich tatsdchlich Larmemission noch nicht abschlielend beurteilbar.

Dem erfolgten unumganglichen Eingriffen in die Natur und Landschaft steht eine nunmehr
vorzlgliche verkehrliche Anbindung der Gemeinde an das regionale und Ubarregion.ai@
Strakennetz gegeniber, die van der weiteren Ferligstellung der A 20 nochmals profitiert.

Bereits jetzt ist ein Tell der ortsansassigen Gewerbetreibenden bereit, sich aus den zur Teil
problembehafteten Gemengelagen in die Nahe des neu geschaffenen Verkehrsknotenpunktes zu'
begeben, wenn die Gemeinde dort geeignete Ansiedlungsflachen schafft, siehe auch Punkt 4 1.4,

Basierend auf dem Stand Dezember 1993 mikt das RROP Vorpommern den Umlandgemeinden
der Hansestadt Greifswald 10% des Wohnungsbaubedarfes flir den Prognosezeitraum bis

ca. 2010 zu, das sind ca. 1.000 WE.

Auf die Gemeinde Hinrichshagen entfallen davon 120 WE. Zusammen mit dem prognostizierien
gemaindlichen Eigenbedarf ergibl das fir Hinrichshagen eine Flachenvorhaltung fur 150 WE.

Die Gemeinde wird in absehbarer Zeit die Einwohneranzahl von 900 erreichen,

Wenn es gelingt, die bereits ortsansdssigen Gewerbetreibenden auf Dauer zu halten und
Neugriindungen aus dem Eigenbedarf heraus zu ermdglichen, ist davon auszugehen, dass sich
die Gemeinde weiter stabilisiert und gesund entwickelt.

Daraus resulliert ein Gleichgewicht zu den Nachbargemeinden Weitenhagen, Dersekow,
Levenhagen und der Hansestadt Greifswald.

3. Ziele und Zwecke der Planung
Der Flachennutzungsplanung soll einer kinftigen revitalisierenden, progressiven und
harmenischen Gemeindeentwicklung dienen.

Dabei sind folgende Schwerpunkle gesetzt:

Erhaltung, Ergénzung und Ausbau des Gemeindeschwerpunkies ,Chausseesied/ung”

- mafvaolle Erweiterung des Wohnungsbestandes unter Wahrung der landlichen
Charakleristik des Gemeindebildes

Sicherung von Gemeindebedarfsfldchen

. angemessene Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebietsflachen hinsichtlich der
Verbesserung der Beschafligungsmaéglichkeiten und des gewlinschten Steueraufkommens

- Verbesserung der Verkehrserschliefiung und der stadttechnischen Infrastruktur

- Sicherung einer harmonischen Gemeindeentwicklung unter Nutzung und Wahrung der.
natiirlichen Landschaftsfunktion

Projektentwicklung HARM GmbH & Co. KG
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4, Erlduterungen und Darstellungen des Entwurfs zum Flichennutzungsplan

(nach § 5 BauGB)
4.1 Bauflichen und Baugebiete

Flachenzuordnungen

Die Gemeinde ist allseitig inmitten ihres Territoriums verkehrsméfig sowohl an den Uberdrtlichen
Verkehr (L 261) angebunden, als auch hinsichtlich der Erreichbarkeit der Ortslagen untereinander
vernelzt, die Querung durch die Stadtumfahrung der Hansestadt Greifswald verbessert die
Anbindung dauerhaft und wesentlich.

Grundsatzlich sollen alle Ortsteile eine bauliche und stidtebaugestalterische Abrundung erfahren.

Die vorhandenen Baugebiete wurden im Hinblick auf ihre tatséchliche Funktion sorgfaltig gepriift
und sofern sie nicht durch die nachrichtliche Ubernahme vorweggelaufener (vorzeitiger)
verbindlicher Bauleitplanungen vorgegeben waren, definiert und festgesetzt, um die weilgehend
konfliktarme Fortentwicklung im Bestand und die Herleitung kiinftiger verbindlicher
Bauleitplanungen zu erméglichen,

Neuausweisungen erfolgen lediglich im Gemeindeschwerpunkt Chausseesiadiung,

Die stdlichen, westlichen und nérdlichen Gemeindegebiete verbleiben in freier Landschaft.
Der Nordrand der Gemeinde Hinrichshagen eréffnet charakteristische Blickbeziehungen zum
freien Landschaftsraum mit der Silhouette der Hansestadt Greifswald. Dieser Besonderheait soll
durch Naturbelassenheit im betroffenen Bereich Rechnung getragen werden.

Art und Maft der baulichen Nutzung

Dem Charakter der Gemeinde entsprechend werden zur Wahrung des landlichen
Erscheinungsbildes 1bis 2 — geschossige Bauformen zur Abrundung der Ortsteile beverzugt

3 — geschossige Baukorper sollen nur als Ausnahme an begrindeten stadtebaulichen Standorten
entsprechend vorheriger fachlicher Abstimmung zugelassen werden,

Einzel-, Reihen- und Doppelhauser sollen klinftig das gemeindliche Erscheinungsbild weiterhin
pragen.

Grundsatzlich sind bei den Neubauten Steildacher mit Dachneigungen von 35 - 50 °

zu favorisieren. Die Fubodenhohe des Erdgeschosses ist mit maximal 50 cm tber dem Geldnde
zuzulassen. Sofern aufgrund von baugrundspezifischen Problemen Abweichungen erforderlich
werden, ist dies mit den entsprechenden Fachbehérden abzustimmen.

Die genannten Festlegungen gelten fur alle BaumaRnahmen, flr die es keine Festlegungen in
Bebauungsplénen gibt.

Gleichzeitig sind diese Festlegungen als Orientierungen fiir die Bebauungspléne aufzufassen.

411 Wohnbauflichen gemiR §1 (1) 1. Bau NVO
4.1.1.1 Wohngebiete ohne gesonderte Zweckbestimmung

Mit den als Bestand oder als Neuausweisung dargestellten Wohnbauflachen soll der ldndliche
Charakter der Gemeinde gewahrt werden, Zusammenhéngende Neubebauungen sollen ebenso,
wie Lickenschliefungen weitestgehend lediglich als Eigenheimbebauungen erfolgen.

Die Wohnfeldausweisung erfolgt in aller Regel lediglich als W". In den Fallen der nachrichtlichen
Ubernahme aus vorweggelaufenen Bauleitplanungen, wie z B, der ,Schliter — Siedlung" ist die
darin enthaltene Spezifikation, hier z.B. WA" iibernommen worden.

) Frojektentwicklung HARM GmbH & Co. KG
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Der wesentlichste gemeindliche Zuwachs an Wehnbaufl&che erfolgte mit dem B = Plan Nr. 01 in
der Chausseesiediung.

Parallel zur Erarbeitung des FNP erfuhren die Ortsteile Hof | und Hof Il Erganzungen der
Wohnbauflache mit den fur Kleinsiedlungsgebiete gemafn Bau NVO (blichen Manen der baulichen
Nutzung

Grundfiachenzahl  GRZ 0,2
Gescholtflachenzahl GFZ 0,4
max. zulassige Traufhdhe 40m
max. zuléssige Firsthéhe 11,0 m

Sofern nicht (ber einen Bebauungsplan gesonderte Festlegungen getroffen werden, sollen die
Eigenheimgrundstiicke ca. 500 - 1,000 m?* grof sein.
Dies entspricht dem Erscheinungsbild der Gemeinde in den genannten Ortslagen.

Eine Ausnahme bildet die Neuausweisung in der Chausseesiedlung, wo Grundstlicke von

1.000 m? und ggfs. dariiber fir entsprechenden Bedarf vorgehalten werden sollen. Diese derzeitig
einzige Neuausweisung einer Wohnbaufldche im FNP Hinrichshagen stellt die von

,der Schilter - Siedlung” und der Wiesenniederung (Flurstiicke 29 und 30) umschlossene Flache
des Flurstiickes 33 dar,

Zur Sicherung des gemeindlichen Entwicklungszieles, in einem Teilbereich der Chausseesiedlung
flr entsprechende Interessenten vergleichsweise grofte Grundstiicke mit vergleichsweise
geringem MaR der baulichen Nutzung vorhalten und bilden zu kénnen, wird bereits auf der

F — Planehene das kinftige Maf der baulichen Nutzung als Vorgabe flir die verbindliche
Bauleitplanung festgesetzt.

Eine weitere Vorgabe flir den abzuleitenden Bebauungsplan ist die Auflage zur deutlichen
gestalterischen Abgrenzung des neu ausgewiesenen Wohngebietes von der Schittersiediung
durch dafiir geeignete grinplanerische Mainahmen, die dem ,Ineinanderfliefen” der Wohngebiete
entgegenwirkt.

In der Addition der méglichen Lickenschlieungen in den Innenbereichen, den bisher Uber
B -~ Plane geschaffenen und weit aufgefullten Wohnbaufléchen und den Neuausweisungen strebt
die Gemeinde auf die Einwohnerzahl van 900 im Prognosezeitraum hin.

4.1.1.2Wohngebietsausweisung mit Zweckbestimmung

Die Gemeinde beabsichtigt ein Gebiet fur studentisches Wohnen im Hauptortsteil
Chausseesiedlung zu entwickeln.

Die in friiheren FNP — Entwiirfen vorhandene Ausweisung als Sondergebiet gemak § 11 Bau NVO
wurde aufgegeben, weil die aktuelle Rechtssprechung keinen ausreichenden Unterschied zum
Wohnen konstatiert.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der Unterschied zu allgemein tblichem Wohnen jedoch
erheblich, sie siehtihn in

der sozialen Struktur, die von der allgemein Ublichen sozialen Durchmischung abweicht
in der altersmafigen Zusammensetzung von in der Regel 18 bis 26 Jahren
in der zumeist fehlenden Bindung zum Orl

- in der von vornherein begrenzten Wohndauer verbunden mit Giberdurchschnittlich haufigem
Waechsel

Projektentwicklung HARM GmbH & Co KG
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Nachteile oder Konflikipotential im Hinblick auf die Nachbargemeinde Greifswald werden aus
diesen Kriterien heraus nicht erkennbar, weil die Zielgruppe, auf die diese Entwicklungsabsicht
ausgerichtet ist, auf dérfliche Verhaltnisse, Naturnahe und entsprechende Ruhe als Alternative zu
stadtischen Wohnformen orientiert ist. Der Bedarf leitet sich aus der Ubereinstimmung der
Interessen der planenden Gemeinde und der Eigentimer des Flurstlickes 9/1 in der
Chausseesiedlung her. Ein nachhaltig interessierter Investor steht zur Verfligung, um eine
kleingliedrige landliche Siedlungsstruktur aus Doppelhdusern mit Studentenwohneinheiten von
18,7 bis 24 6 m* fur Singles und 38,9 bis 50,6 m? f(ir Paare ggfs. bereits mit Kind zu errichten.

Begriinduna:

Die Universitat Greifswald hat auf schriftliche Anfrage ebenfalls in Schriftform mit Schreiben vom
04.11.1998, aktualisiert am 13.05.2002, den Standort Chausseesiediung Hinrichshagen
ausdricklich befurwortet. In den Vorgesprachen wurde auf die glinstige verkehrliche Straken- und
Radweganbindung des betreffenden Areals mit dem Innenstadtgebiet der Hansestadt Greifswald
ebenso verwiesen, wie auf das studentische Klientel, das im rasch erreichbaren landlichen Umfeld
seine optimalen Studienbedingungen sieht,

Das Angebot studentischen Wohnens in Hinrichshagen bereichert die Palette geeigneter
Unterkunftsmoglichkeiten um ein Segment, das auf solche Weise innerstédtisch nicht realisierbar
ist.

Dadurch wird ein Beitrag zur Steigerung der Alttraktivitat des Universitatsstandortes Greifswald
geleistet, wovon nach Auffassung der Gemeinde die Nachbargemeinde Hansestadt Greifswald
mittelbar profitiert. Bei einer aktuellen Studentenzahl von 7.559 im Wintersemester 2002

(Quelle: www.uni-greifswald.de/~presse/zahlen html vom 02.09 2002) wird ein flir moglich
gehaltenes Angebotspotential flir 100 bis 150 Studentenwohnplatzen, als mafivoll erachtet.
Gleichwohl empfiehlt das Amt fur Raumordnung und Landesplanung in seiner Stellungnahme vom
30.07.2002 zu Beginn der verbindlichen Bauleitplanung eine erneute Abstimmung mit der
Universitat Gber die zu realisierende WE-Anzahl.

Zur Annaherung an den winschenswerten Konsens mit der Hansestadt Greifswald als
Nachbargemeinde wird die entsprechende Flachenausweisung gegenihber friheren Entwirfen
halbiert.

Das ausgewiesene Gebiet gestattet die Errichtung von 100 ... 120 studentischen Waohneinheiten.

Um die beabsichtigte Entwicklung zu sichern, macht die Gemeinde ausnahmsweise von der
Maoglichkeit Gebrauch, in dem sie die Gebietsausweisung ,W" mit der Zweckbestimmung ,St" flr
Studentisches Wohnen verknlpft. Die verbindliche Bauleitplanung sollte als vorhabenbezoganer
Bebauungsplan diese Entwicklungsabsicht gewahrleisten.

4.1.2 Gemischte Bauflaichen gemih § 1 (1) 2 Bau NVO

Gemischte Bauflachen sind vor allem im nérdlichen und stdlichen Randbereich der
Chausseesiedlung, sowie dem siiddstlichen Teil von Hof Il ausgewiesen. Sie sind, soweit sie den
Geltungsbereich der B — Pléne betreffen, nachrichtliche Ubernahmen aus der verbindlichen
Bauleitplanung.

In Hof Il tragt die Ausweisung als ,M" den tatsachlichen Verhéltnissen in diesem Bereich des
Ortsteiles Rechnung.

Die Handwerkskammer Rostock regt in ihrer Stellungnahme an, auf Grund der glnstigen
Lagebeziehung und Verkehrsanbindung zur Nachbargemeinde Greifswald in den Mischgebieten
verstarkt Freiraum fur die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Handwerksbetrieben zu
schaffen und vorhandene Handwerksbetriebe in anderen Bereichen zu schutzen.

Projektentwicklung HARM GmbH & Co KG
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Diesem Hinweis wird inshescndere dadurch entsprochen, dass der Ortsteil Heimsiediung mit
insgesamt vier Gewerbebetrieben, auf vergleichsweise kleinem Areal geman
Gemeindevertreterbeschluf? vom 23.03,2000 kinftig als gemischte Bauflache beurteilt und
entwickelt wird. Diese Betriebe partizipieren von der unmittelbaren Angrenzung an die
Nachbargemeinde Greifswald, festigen die Erwerbsstruktur der Gemeinde Hinrichshagen und
sollen in der mischgebietstypischen Gleichwertigkeit zum Wohnen auf Dauer geschitzt werden,
Ahnlich positioniert sich die Gemeinde zu dem im F — Plan mit M (fiir gemischte Baufldche)
ausgewiesenen Teil der Ortslage Chausseesiedlung, indem der Klichenausstatter,
Edelstahlverarbeitung und CARAVAN — Service ansassig sind.

Damit werden Bereiche abgerundet, die dem Wohnen und der Unterbringung nichtstérender
Gewerbe dienen. Da eine gesonderte Bauleitplanung nicht vorgesehen ist, orientiert die Gemeinde
auf ein MaR der baulichen Nutzung von

Grundflachenzahl: 04-06
Geschossflachenzahl; 08-10
maximale Traufhéhe (ber Gelande: 40m
Maximale Firsthéhe Gber Geldnde: 11,0 m

Eine entsprechende Uberpriifung hat ergeben, dass durch Inanspruchnahme der Neuausweisung
eines Gewerbegebietes (siehe 4.1.4) die ausgewiesenen Mischgebiete nicht geschwécht oder gar
verzichibar werden. Viel mehr ist durch die Interessenten die Erweiterung der Geschaftstatigkeit
und Teilverlagerung in das Gewerbegebiet beabsichtigt. Zum anderen verbleiben hinreichend
andere Gewerbetraibendea bis auf weiteres unverandert in den ausgewiesenan Mischflachen,

4.1.3 Dorfgebiete gemih § 1 (2) 5 Bau NVO

Lediglich der Ortsteil Hof | dient als Dorfgebiet nachhaltig der Unterbringung von Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe im Haupt- und Nebenerwerb sowie dem dazugehdrigen
Wohnen. Eine verbindliche Bauleitplanung ist nicht erforderlich, die Gemeinde orientiert auf das
Mald der baulichen Nulzung ven

Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflichenzahl: 1.2
maximale Traufhéhe Uber Gelandea: 4.0m
Maximale Firsthohe Gber Gelidnde: 11,0 m

4.1.4 Gewerbliche Baufliche gemiR § 1 (1) 3 Bau NVO

Die planende Gemeinde sieht eine ca. 3,1 ha grofle Gewerbegebietsflache zur splrbaren
Verbesserung der Erwerbsmaglichkeiten im Slidwesten der Chausseesiediung vor. Das Gebiet
wird durch die 100 m breite Freihaltetrasse fir die Uberlandleitungen von der vorhandenen
Ortslage getrennt und durch die hier endenden ehemalige Ortsdurchfahrt bereits (zumindest
provisorisch) erschlossen.

Zur Zeit besteht ein nachhaltiges Interesse von 5 ortsansassigen Gewerbetreibenden, ihr Gewerbe
ganzlich oder in Teilen in dieses Gebiet zu verlegen,

Auf die namentliche Nennung der Interessenten wird hier aus Datenschutzgrinden verzichtet, die
Liste liegt im zustandigen Amt Landhagen vor.

Darunter befindet sich ein Gewerbetreibender, der sein bisher anderenorts ausgetlibtes Gewerbe
an seinen Wohnort Hinrichshagen verlegen mochte.
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Ein weiteres Unternehmen gedenkt mit sainer Umsiedlung aus einer derzeitigen gemeindlichen
Gemengelage in das Gewerbegebiet permanente Nachbarschaftskonflikte hinter sich lassen zu
kénnen.

Drei Gewerbetreibende begrinden ihr Interesse am neuen Standort mit der daraus resultierenden
Moglichkeit ihr Tatigkeitsfeld um zumeist bereits eingetragene Geschéftsfelder erweitern zu
konnen, fur die sie an ihren derzeitigen Standorten keine rdumlichen Voraussetzungen haben.
Dennoch wird im Interesse von Konsens mit der Nachbargemeinde Greifswald und den
tbergeordneten Planungsebenen die bisher im FNP — Entwurf enthaltene Flachenausweisung fiir
Gewerbegebiete von 6,3 auf 3,1 ha zuriickgenommen.

Der derzeitig bekannte Flachenbedarf belauft sich auf eine Nettonutzflache von ca.
15.000 m#, womit etwa zwei Drittel der Nutzfliche der Neuausweisung untersetzt sind.

Das hier ausgewiesene Gewerbegebiet ist der GroRe der Gemeinde und deren derzeitig
nachweisbarem Eigenbedarf angemessen, es hat auf Grund seiner kinftig aufergewdhnlich
gunstigen Verkehrsanbindung an die L 261, die B 96 und fortfihrend an die A 20 ein gutes
Entwicklungspotential und durch den hestehenden nachhaltigen Bedarf die besten
Vaoraussetzungen, um sich rasch zu fllen und zu beleben.

Es stellt zudem die kiinftige Erwirtschaftung von Eigenmitteln durch die Gemeinde auf eine
dauerhaft solide Grundlage.

4.1.5 Sondergebiet gemif § 11 (1) Bau NVO - Zweckbestimmung Windkraftnutzung

Ab 01.01.1999 ist die Windenergienutzung im unbeplanten Aufienbereich (§ 35 Bau GB)
privilegiert. Dem &ffentlichen Interesse an der Nutzung emeuerbarer Energieformen hat die
Gemeinde Rechnung zu tragen und steuert dieses Erfordernis im FNP zum unerlailichen Abgleich
des zuvor genannten &ffentlichen Interesses mit der kommunalen Planungshoheit. Die Gemeinde
laikt die Windenergienutzung im Plangeltungsbereich zu, verwaist Gber die Planausweisung auf die
durch die Raumordnung- und Landesplanung vorgegebenen Eignungsrdume und beschrankt die
planungsrechtliche Zuldssigkeit van Windkraftanlagen aller Art auf den ausgewiesenen Bereich der
Gemeinde.

Wahrend die gemeindliche Planung unterstellt, dass solche Sachverhalte, wie Landschafts-
vertraglichkeit, der Abstand zu benachbarten Ortschaften usw. durch die landesplanerische
Gebietsausweisung hinreichend berlicksichtigt wurden, wird die Mikrostandortplanung im FNP
festgesetzt und abgewogen.

Das gilt hier insbasondere fur die Einhaltung von Mindestabstanden zu Einzelhéfen, Ortsteilen und
schitzenswerten Kleinelementen der Natur und Landschaft. Zur Beurteilung werden die
empfohlenen Mindestabstande aus dem Amtsblatt Nr. 2/96 M/V, Seite 36 herangezogen.
Einschrankungen gegentiber dem gemal Raumordnung und Landesplanung ausgewiesenen
Eignungsgebiet zur Windkraftnutzung ergeben sich demgemdf? in zwei Hinsichten. Zum einen wird
ein Mindestabstand von 200 m zu zwei schitzenswerten Biotopen plangemar freigehalten und
zum anderen ein Abstand von 500 m zum Ortsteil Hof |.

Das Eignungsgebiet befindet sich in stidwestlicher Richtung zu diesem Ortsteil, so dass der
Schlagschattenwurf der Windkraftanlagen im Frihjahr und Herbst bis zu den Gebauden von Hof |
reichen wiirden, wenn der hier festgelegte Abstand unterschritten wirde.

Beglnstigend wirkt sich auf dieses Schutzbedlirfnis der dammartige Briickenkopf stidéstlich des
Ortsteiles Hof | aus.

Zum Zeitpunkt der aktuellen Berichtskorrektur im Mai 2002 waren bereits 7 Windkraftanlagen
aufgestellt und zwei weitere genehmigt. Mehr als diesen kiinftig © Windkraftanlagen gedenkt die
Gemeinde nicht zuzustimmen. Alle befinden sich in dem im FNP — Entwurf dargesteliten
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windkraftnutzung.
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In diesem Zusammenhang ist auf die gemeinsame Wirkung der Windkraftparks der Gemeinden
Hinrichshagen und Helmshagen auf das Landschaftsbild von der benachbarten Hansestadt
Greifswald her hinzuweisen. Diesem Belang wird im Ermessensspielraum der Gemeinde
Hinrichshagen insofern Rechnung getragen, dass weiteren Windkraftanlagen die Zustimmung
verwehrt wird.

Die Darstellungsart als SOy, Sondergebiet fir Windkraftnutzung, erfolgt im Sinne des

§ 7 (4) Satz 1, Nr. 2 ROG und stellt damit eine Vorrangnutzung flir die Windkraftnutzung klar.
Selbstverstandlich kann die frei bleibende Flache um und zwischen den Anlagen landwirtschaftlich
genutzt werden.

Hingegen ware die Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebes gemaf § 35 Bau GB nicht
zulassig. Bei Nachbarschaft von genutzten Windkrafteignungsgebieten und elektrischen
Freileitungen gilt entsprechend einer Regelung der Deutschen Elektronischen Kommission in DIN
und VDE (DKE) grundséatzlich ein Mindestabstand zwischen Rotorspitze der WKA und ruhendem
aulerem Leiterseil vom dreifachen Rotordurchmesser.

Bauantrége fir Windkraftanlagen sind angemessen befristet an die Wehrbereichsverwaltung | in
Kiel (Feldstralte 234, 24106 Kiel) zu reichen, um ggfs. die |uftfahrtbehdrdliche Zustimmung nach
§ 14 Luftverkehrsgesetz, bzw. Auflagen zur Hinderniskennzeichnung gemaf § 16 a Luft VG
arteilen zu kdnnen.

4.2 Gemeinbedarfsflichen und —einrichtungen
4.21 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Gemeinde ist nur sparlich mit Gemeinbedarfseinrichtungen ausgestattet, Sie beschranken sich
auf die Chausseesiedlung (Feuerldschieich), auf den Ortsteil Hof || (Gemeindeburo, Feuarwehr
und Kulturhaus), sowie die Heimsiedlung mit dem diakonischen Kinderheim, Diese Einrichtungean
sollen sich festigen, anderweitiger Zuwachs ist im Prognosezeitraum nicht vorgesehen.

4,2.2 Gemeinbedarfsflichen

Vorhanden ist lediglich ansatzweise eine Gemeinbedarfsflache um das landliche Kulturhaus
herum. Diese Flache wird durch eine im Ortsteil Hof Il dargestellte Flache flr sportliche Zwecke
erganzt, wodurch dieser Standort gestarkt und verfestigt wird. Weitere Neuausweisungen sind zur
Zait nicht beabsichtigt.

Die klinftige Ansiedlung von Handelseinrichtungen, Arztpraxen, Kindereinrichtungen und
ghnlichem wird zunachst der im Prognosezeitraum nicht abschatzbaren Bedarfsentwicklung

anheaim gestellt, das entsprechende Entwicklungspotential enthalt am ehesten die
Chausseesiedlung.

Fur den Ortsteil Hof |l besteht langfristig moglicherweise der Bedarf fiir eine Reitsportanlage, deren
gafs. notwendigen Ausweisung wére Adfgabe und Inhalt fur eine FNP — Fortschreibung.

4.3 Flachen flr den Verkehr
4.31 Uberértlicher Strakenverkehr

Die in jungster Vergangenheit errichtete Westumfahrung der Hansestadt Greifswald durchzieht das
nardéstliche Gemeindegebiet sudlich der Chausseesiadiung,
Die Verkehrsbelegungsprognose benennt fur die Westumfahrung nach Fertigstellung

7.400 bis 8.200 Kfz je Tag. Entsprechend sind die beidseitig erforderlichen Abstandszonen zu
bebauten Flachen zu berlicksichtigen.
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Daraus ergeben sich auf Grund des erforderlichen Immissionsschutzes neue Grogranraume, die
das Gemeindegebiet gliedern werden, sie sind bzw. werden in Teilen bereits angelegt.

Eine Westanbindung der Hansestadt Greifswald wird an der Grenze zu Hinrichshagen als
zweispurige Strafte mit Anbindung an die L 261 geplant.

Diese kiinftige Verkehrsanbindung wird in ihrem Verlauf innerhalb des Gemeindegebietes
Hinrichshagen gemaf aktueller Absprache vom Mai 2002 als Trasse  gestrichelt" dargestellt
enthalten sein.

Abstinde zum geplanten Mischgebiet missen auch hier vorwiegend aus Grinden des
Immissionsschutzes als massive Grofigriinbereiche geplant werden.

Die kinftige Verkehrsanbindung der ,Schllter- Siedlung" wird unabhangig von dieser kinftigen
Trasse innerhalb des Geltungsbereiches des B — Planes Nr. 1 im Teilgebiet M| zur Loitzer
Landstrafte hin gefthrt.

Im Zusammenhang mit der Westumgehung der B 96 sall ein stérungsfreier Verkehr nach
Dersekow gewdahrleistet bleiben.

Die L 261 behélt ihre Bedeutung als tberbrtliche Stralle. Der Ausbau der StralRe ist befriedigend.
Die alleeartige Baumbepflanzung ist beidseitig zu erganzen. Im Bereich Chausseesiedlung sind
mit gesonderten Konzepten Parkmaoglichkeiten fir ggfs. bendtigte Gemeinbedarfseinrichtungen
vorzusehen,

4,3,2 Innerértlicher Strakenverkehr

Die Verbindungsstraiien zwischen den Ortsteilen Chausseesiedlung, Feldsiedlung, Heimsiedlung
und Hof Il gentigen als Mischverkehrsflachen ihrer Zweckbestimmung.

Diese Stralten sind abschnittsweise zu erneuern. In den ausgewiesenen Baugebieten sind im
Zusammenhang mit den ggfs. zu planenden Einrichtungen des Gemeinbedarfs Maglichkeiten der
Verkehrsbaruhigung und ausreichende Parkmaglichkeiten auszuweisen.

Entsprechend den Aussagen des Straftenbauamtes Stralsund sind folgende Pramissen bei der
weiteren Planung aus verkehrstechnischer Sicht zu beachten:

- Aufierhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an der Landstraite
Nr. 261 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufteren Rand der flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtat warden.

- Bei neu ausgewiesenen Bebauungsgebieten ist davon auszugehen, dass bei Prifung der
Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmalnahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der Landstrae Nr. 261 berticksichtigt wird und das Bebauungsgebiet
ausreichend vor Immission geschlitzt ist.

- Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zu der freien Strecke der Landstrafie Nr. 261 nicht
angelegt werden, sondern sind Uber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der
Ortsdurchfahrten rickwartig zu erschliefen. Einzelheiten eventuell notwendig werdender
Ausbauten der Strafeneinmindungen sind mit Vorlage des Bebauungsplanes
nachzuweisen.

Rad- und Fultweqgsystem

Entlang der Chaussee L 261 ist der Radweg — von der Hansestadt Greifswald bis Dersekow
geplant - gegenwirtig bis zur Chausseesiedlung vorhanden.

Dieser in Ansétzen vorhandene Radweg mulk fir den Abschnitt des Gemeindegabietes
Hinrichshagen langfristig ausgebaut werden.
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Fultwegesysteme sind in Anséatzen bei den entsprechenden Ortslagen vorhanden. Der langfristige
weitere Ausbau ist so geplant, dass alle Ortsteile untereinander schlieflich vernetzt werden. Dies
ist ein Erfordemis hinsichtlich der gefahrlosen Erreichbarkeit der Einzelgehdfte zwischen den
Ortslagen.

Besonderes Augenmerk ist dem FuRR- und Radwegesystem in den ausgewiesenen Wohn- und
Mischgebieten hinsichtlich ihrer Vernetzung zu den Ortslagen, besonders zum Ortszentrum
Chausseesiedlung und zum Ortseingang der Hansestadt Greifswald zu widmen.

Reit- und Wanderweage

Flr die értlich vorhandenen Moglichkeiten der Schaffung von Reittouristik sind im konkreten
Bedarfsfall Reitwege im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Auf aktuelle Anfrage beim Sachgebiet Tourismus der zustandigen Kreisverwaltung (Januar 2002}
konnten keine derzeitig vorhandenen Planungen oder Vorhaben zur Realisierung von Reit- oder
Wanderwegen benannt werden, die das Gemeindegebiet Hinrichshagen betreffen oder bertihren.

Eisenbahn- und Schiffsverkehr

Die Gemeinde Hinrichshagen hat keine Berlihrung zum Eisenbahnnetz bzw. Schiffsverkehr.
4.4  Fldchen fur Anlagen der Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung im Gemeindegebiet wird gegenwartig von der RWE Umwelt M-V GmbH,
Auftenstelle Gltzkow im Auftrage der Ver- und Entsorgungsgesellschaft Landkreis OVP mbH
erledigt. Die Verbringung des Restmills erfolgt auf die Deponie Stern” Dennin.

Abwasserbeseitigung

Hinrichshagen befindet sich in der Zustandigkeit des Zweckverbandes \Wasser / Abwasser
Boddenktste mit Sitz in Lubmin.

Alle Ortsteile der Gemeinde sind in den zurickliegenden 5 Jahren an die zentrale
Abwasserentsorgung der Hansestadt Greifswald angeschlossen worden. Damit sind auch die
letzten Ubergangslésungen in den Ortsteilen Hof || und der Feldsiedlung abgelést worden.

Elektroleitungen / - versorgung

Die Versorgungen mit Elektroenergie wird durch die E.DIS gewahrleistet. Das Gemeindegebieat
Hinrichshagen wird von der 220 — kV — Leitung Lubmin — Lidershagen (313 /314) durchquert. Zu
einem spateren Zeilpunkt ist vorgesehen, die 220 - kV = Leitung durch eine 380 - kV - Leitung zu
ersetzen. Diese konnte westlich der vorhandenen Leitung verlaufen.

Beidseitig der Trassenachse ist It. VEAG parallel zur Freileitungstrasse ein Geldndestreifen von
50 m freizuhalten. In diesem Bereich wird der Errichtung ven Gebaduden und der Nutzung von
Grundsticken, die zum nicht vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht
zugestimmt. Insbesondere zéhlen dazu Wohnungen, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten,
Kinderhorte, Spielplatze und Kleingarten.

Auch Gaststatten, Versammlungsrdaume, Kirchen, Marktplitze, Turnhallen ader vergleichbare
Sportstétten, sowie Arbeitsstétten, z.B. Biro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume und Werkstatten sind in
aller Regel diesem Bauverbot zuzuordnen.
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Flr sonstige Bauvorhaben bestehen Héhenbeschrankungen. Fiir ,sonstige Bebauungen' und
Arbeiten im Freileitungsbereich sind Zustimmungen bei

VEAG Vereinigte Energiewerke AG
Netzbetrieb Mecklenburg — Verpommemn
Rostocker Chaussee 18

18273 Glstrow

Tel: 03843 - 285261

einzuholen.

Von den Freileitungen kénnen Gerduschemissionen ausgehen.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind bei Arbeiten und Aufenthalt im Freileitungsbereich
Sicherheitsbestimmungen und Verhaltensanforderungen zu beachten.

Die entsprechenden Vorgaben und Verhaltensmaregeln sind unter Punkt 4.12 dieses
Erlauterungsberichtes nachrichtlich tibernommen dargelegt.

Aus gegenwarliger Sicht sind im Gemeindegebiet keine weiteren 110 — kV - Leitungen geplant.
Die Versorgung des Gemeindegebietes (ber die varhandenen 20 - kV - Leitungen und
Trafostationen wird seitens der E.DIS als ausreichend eingeschatzt.

In den vorhandenen 0,4 — kV — Netzen werden in den nachsten Jahren zur Stabilisierung der
Versorgung weitere Freileitungstrassen und Hausanschllisse verkabelt,

Eine Erweiterung der bedarfsgerechten Versorgung im Anlagenbestand der 20 — kV- und

0,4 = kV - Leitungen wird ausschlieflich von der Entwicklung des Leistungsbedarfs in den
geplanten Bereichen abhangig gemacht.

Fernwéarme
Fernwérme ist in dem Gemeindegebiet nicht geplant.

Hauptversorgungsleitung — Gas

Im Gemeindegebiet Hinrichshagen befindet sich die Ferngasleitung Nr. 98, DN 300, sowie die
Korrosionsschutzanlage 098,00/1 der Verbundnetzes Gas — AG Bad Doberan.

Eine direkte Versorgung mit Erdgas erfolgt bereits fir die Ortsteile Chausseesiedlung, Hof | und
Hof II. Die Ortsteile Heimsiedlung und Feldsiedlung sind flr die Versorgung zunéchst nicht
vorgesehen. Die Hauptleitung des értlichen Versorgungsunternehmens GASVERSORGUNG
VORFOMMERN GmbH sind in den Plan nachrichtlich Ubernommen. Sie verlduft parallel zur

L 261. lhre Schutzstreifenbreite betragt jeweils 10 m rechts und links der Leitung, sie ist von
jeglicher Bebauung und tiefwurzelnden Baumen freizuhalten (Bestandsschutz ist zu beachten).

Die Verbundnetz Gas AG (VNG) vertreten durch die Gesellschaft fur Dokumentation und
Telekommunikation (GDM com) teilt in diesem Zusammenhang mit, dass ihre Anlagen im Bereich
Hinrichshagen zur Nutzung an die Hanse Gas GmbH verpachtet sind, die auf dieser Grundlage die
Wartung, Instandhaltung und &rtliche Betreibung der Anlagen wahrnimmt.

Die VNG, Meisterbereich Anklam ist hingegen ausschlieftlich fur die Leitungen in ihrer
Rechtstrigerschaft zustandig und verweist auf die Zustandigkeit zur Abgabe von Erklarungen
und / oder Standortzustimmungen in Bezug auf die Gas — Versorgungsleitungen flr die
Ortsnetzversorgung auf das ortliche Versorgungsuntermehmen GASVERSORGUNG
VORPOMMERN GmbH.
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Sofern fiir die verbindliche Bauleitplanung und anderweitigen Erfordernisse die genaue Lage der
Anlagen bendtigt wird, ist die

VNG Verbundnetz Gas AG
MB Anklam

Whdrdelédnder Sir. 8

17389 Anklam

Tel.: 03971 - 290520
Zur Einweisung vor Ort zu |laden.
Grundsatzlich gilt:

Sofern Planungen jeglicher Art im Bereich von 200 m beiderseits der Anlagen vorgenommen
werden, ist die VNG zur Stellungnahme aufzufordern. Das gilt insbesondere fir den Neu- baw.
Ausbau von Straften und Wegen, das Verlegen von Ver- und Entsergungsleitungen, samtliche
Hach- und Tiefbauarbeiten, Anpflanzungen, das Ausweisen von Sonder- und Ausgleichsflachen,
aber auch fur das Errichten von Windkraftanlagen. Die Gesellschaft fir
Dokumentationsmanagement und Systemdienstleistungen (GDM) vertritt die Interessen fir die
vorbezeichneten technischen Anlagen gegenuber Dritten. Diesbezigliche Anfragen werden
deshalb an die GDM, Braunstrale 7 in 04347 Leipzig erbeten.

Hauptwasserleitungen und Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt im wesentlichen durch den Versorger ZWAB Boddenklste und
zu einem vergleichsweise kleinen Teil in den Bereichen Feldsiediung, Neu Ungnade und
Grothstrafte durch die Wasserwerke Greifswald GmbH.

Nordlich des Planungsgebietes, von West nach Ost verlaufend liegt die Haupttransportleitung DN
400 AZ. Diese Leitung dient nicht der Versorgung der anliegenden Bebauung, da der
Betriebsdruck hierflr nicht ausreichend ist.

Die Versorgung von Hinrichshagen mit seinen Ortsteilen erfolgt von der Druckstation Heinrich -
Heine - Strale in Greifswald.

Verlegt wurden Asbestzementrohre DN 100, DN 80 sowie in Neu Ungnade PE - Leitungen
unterschiedlicher Nennweite.,

Genaue Angaben zum jeweiligen Ausbau des vorhandenen Trinkwassernetzes kénnen erst bei
Vorlage konkreter Planungsunterlagen gemacht werden.

Die Kosten zum Anschlufd an das értliche Verteilernetz werden vom Anschlufinehmer getragen.
Die anfallenden Regenwassermengen sind entsprechend der befestigten Flachen zu ermitteln und
uber einen Vorfluter abzuleiten.

Die Versarger machen in ihrer abschlieRenden TOB — Stellungnahme darauf aufmerksam, dass
die Trinkwasserfordermenge flr eine zuverlassige, ausreichende Léschwasserbereitstellung nicht
ausreicht, sie muss anderweitig erfolgen.

Hauptversorgungsleitungen — Post

Im Plangeltungsbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Post AG. Das
vorhandene Netz ist wahrend der FNP — Bearbeitung griindlich ausgebaut und modernisiert
worden,
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Gemeinde Hinrichshagen s FNP = Neuaufstellung e 18

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Rostock, Postfach 300, in
Rostock 40, Dienststelle PIL in Stralsund, Telefon 0381 — 240 — 313, so frih wie moglich,
mindestens 6 Maonate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Ausfiihrung von Strattenbaumalnahmen einschlietlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschédigungen der Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk 25, Glitzkower
Landstraie, 17489 Greifswald, Telefon: 03834 — 899 441, in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen. Bei der Aufstellung ven Bebauungsplanen sind entlang aller Stral2en geeignete
und ausreichende Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorzusehen,

Loschwasserversorgung

Geman Aussage des brilichen Versorgungstragers ist die ausreichende Léschwasserbereitstellung
auf Grund der verflgbaren Férdermenge aus dem Trinkwassernetz nicht méglich. Es sind
zumindest erganzende Entnahmemaoglichkeiten erforderlich.

Dazu verflgen die Ortsteile Heimsiedlung und Neu Ungnade Uber 6ffentlich zugangige
Saugstellen an offenen Gewéssern.

Die Ortsteile Hof | und Hof Il verfiigen (ber Folienteiche zur Léschwasserbevorratung.

Die Feldsiedlung verfugt Uber einen Léschwasserhydranten und deckt den Zusalzbedarf aus dem
Ortsteil Heimsiedlung.

Die Chausseesiedlung verfigt lediglich Uber einen Loschwasserteich im nordlichen Ortsteilgebiet
ostlich der Ortsdurchfahrt. Fir den Zeitraum 2003 / 2004 ist die Herstellung einer weiteren
Léschwasserbevorratung durch die Gemeinde geplant.

Richtfunk

Fir das Gemeindegebiet besteht nach aktueller Auskunft des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung vom 25.09.2001 zur Zeit kein Bedarf,

Die Gemeinde weist fur méglichaerweise kiinftige Erfordernisse im Gemeindegebiet einen Standort
vorsorglich aus, der nach Gesichtspunkten der geringstmoglichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der geringstméglichen Gefahrdung der Wohnbevbdlkerung durch
Elekrosmog ausgewsahit wurde.

4.5 Grunflachen

Die Gemeinde Hinrichshagen gehért zum territorialen Bereich des Universitatsforstamtes Eldena.
Eine Flachenveranderung ist nicht vorgesehen.

Gemal § 13 (1) L Nat G M-V vom 21.07.1998 hat der Erstellung von Flachennutzungsplanen ein
Landschaftsplan in aller Regel vorweg zulaufen. Dem wurde im Falle Hinrichshagen nicht
Rechnung getragen, weil das Verfahren bereits weit vor dieser Regelung begonnen wurde. Zudem
wird auf § 13 (2) L Nat G M-V verwiesen, es geht von der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
keine nachhaltige und grofiraumige Landschaftsverdnderung aus, zumal der Windkraftanlagenpark
bereits fertiggestellt ist,

Auch die Punkte 2. und 3. des zitierten Abschnittes treffen auf den FNP Hinrichshagen zu (keine
lberértlich bedeutsame Erholungsvarsorge, fur die Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes nicht bedeutsam).
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Parkanlagen

Die Erhaltung und Erweiterung des Grofdgrunbestandes im Bereich des Diakonischen
Kinderheimes der Heimsiedlung ist vorgesehen.

Friedhof

Die Gemeinde Hinrichshagen ist der Kirchengemeinde Dersekow zugehorig. Daher ist ein Friedhof
im Gemeindegebiet Hinrichshagen nicht vorhanden. Aufgrund der nahen Lage zur Hansestadt
Greifswald wird auch der Neue Friedhof in Greifswald genutzt.

Ein spezieller gemeindlicher Eigenbedarf zur Ausweisung entsprechender Flachen ist nicht
vorhanden,

Sportplatz / Spielplatz ‘

Zur Zeit ist im Gemeindegebiet kein Sportplatz und auch kein Spielplatz vorhanden. Ein
diesbezlglicher Bedarf bestand bisher nicht,

Der FNP weist eine entsprechende Flache in Hof || aus, die eine funktionelle Verkntipfung mit dem
Kulturhaus ermaglicht.

Stralenbdume

a) Schwerpunkt Westumgehung:
hier werden stadtebauhygienisch wirksame breite Strallenbaumbepflanzungen (mindestens
je 2 = 3 reihig zu beiden Seiten der Westumgehung) gefordert

b) Westanbindung an L 261:
auch hier sind stadtebauhygienisch wirksame Bepflanzungsbreiten zu beiden Seiten der
Westumgehung gefordert und zum grolRen Teil bereits realisiert

c) Ortsdurchfahrt - L 261:
hier sind Straenbdume als Allee beidseitig der L 261 konsequent zu ergénzen

d) Dorfstralie / Verbindung der Ortsteile untereinander:
da die Gemeinde Hinrichshagen fast ausschlieflich aus Acker- und Wiesenflachen besteht,
ist auch entlang der Dorfstralie eine beidseitige Baumbepflanzung aus
stadtebauhygienischen Grunden uber &in Langzeitprogramm vorgesehen und in
heachtlichen Teilen bereits realisiert

R~ Rr A

Vorhandene Feldgehdlze sollen zur Wahrung des Landschaftsbildes und Erhéhung des
okologischen Effekts erhalten und sinnvell erganzt werden.

Windschutzpflanzungen

Windschutzpflanzungen sind besonders zum Schutz vor Nordwest- und Nordostwinden im Bereich
Feldsiedlung (Randbereiche), Hof Il (West- und Nordrand), Hof | (West- und Nordrand)
erforderlich. Fur die geplanten Wehn- und Mischgebietsbereiche an der Chausseesiediung sind
Windschutzpflanzungen entlang der West-, Stid- und Ostgrenze vorgesehen,
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Wiesen und Grében

Pragend fur die Landschaft ist neben anderen Landschaftselementen, wie Séllen und
Gehdlzstreifen, der hohe Wiesenanteil in der Gemeinde.

Erist als typischer Landschaftsbhestandteil fur die Gegend um Greifswald zu erhalten und
aufzuwerten. Méglich ist eine extensive Nutzung durch die Landwirtschaft. Die Ubergénge
zwischen Wiesen und Feldern sollten mit Weiden und Erlen bepflanzt werden. Ein Streifen von
4 bis 10 m wird unbearbeitet bleiben.

Die Wiesenflachen besitzen ein umfangreiches Grabensystem. Sie werden in Richtung Ryck
entwassert. Die Graben sind, mit Ausnahme bei Neu Ungnade und der Heimsied|ung, naturfern,
d.h., der Grabenrand enthélt keine Baume und Straucher, die Ufer sind steil, der Grabenverlauf
gerade, zum Teil verrohrt. Eine abschnittsweise Renaturierung ist angebracht. Die Graben in der
Nahe der Heimsiedlung sind mit Erlen und Weiden bepflanzt.

Geman §§ 37 und 38 Landeswassergesetz (LwaG) sind beiderseits der Graben je 7 m breite
Arbeits- und Schutzstreifen freizuhalten. Das gilt auch fiir den Bereich in der Chausseesiedlung
zwischen , Schllter — Siedlung" und dem im Bestand festgesetzten Mischgebiet an der Loitzer
Landstraite.

Slle

Bedingt durch die Entstehungsgeschichte enthalten die Flure der Gemeinde Hinrichshagen eine
ganze Reihe von Sdéllen; sowohl ausgetrocknete als auch wasserfiihrende. Die landwirtschaftliche
Bodenbearbeitung sell einen 5 -~ m — Abstand zum Bewuchs um die Sélle einhalten, um den
Sdllen den erforderlichen Schutz zu gewahren.

Kleingérten
In der Gemeinde Hinrichshagen besteht aufgrund der Grundstiicksgrofen und des landlichen

Charakters der Dorflagen keine gesonderte Kleingartenanlage. Ein Bedarf ist auch nicht
vorhanden.

Griinflachen im Mischgebiet

Im Zusammenhang mit der Planung der neu ausgewiesenen sowie der nachrichtlich
ubernommenen Baugebiete werden Griinflachen an den Randzonen wie auch innerhalb der
Gebiete - entlang den ErschlieRungsstraien ausgewiesen.

Renaturierungsflichen

Die in fruheren Planfassungen ausgewiesenen Fldchen Wilde Milldepcnie” wurden auf Beschiuf
des Gemeinderates bereits ausnahmslos geschlossen und beseitigt.

4.6 Fldchen flir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes —~ Immissionsschutzgesetzes

Abstandszonen zum Schutze im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes sind flir
- die Westumgehung der Hansestadt Greifswald und
- die Westanbindung (Knotenpunktbereich)

erforderlich.
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Die konkreten Erfordernisse zur Larmreduzierung sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung je
nach dem Schutzbedrfnis der jeweiligen Funktion zu hinterfragen und in den Planungen
festzusetzen,

4.7  Wasserflichen und Trinkwasserschutzgebist

Wasserfldchen

Die Feuerléschteiche werden in ihrer Typik erhalten und bereinigt.

In der landwirtschaftlichen Flidche enthaltene Sélle werden erhalten. Die Teiche am Kinderheim
und ostlich des Kinderheimes sowie kleine Teiche in den Ortslagen Hof |, Hof Il und

Neu — Ungnade sollen erhalten bleiben. Dazu sind entsprechende Matnahmen als standiges
Programm zu farmulieren.

Die kartenmafiige Erfassung dieser Wasserfléchen und Sélle erfolgt entsprechend der

TOB - Beteiligung des Vorentwurfs und findet ihren Niederschlag in der vorliegenden
Planzeichnung.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Gemeindegebiet ist Uberdurchschnittlich stark von Trinkwasserschutzgebieten belegt.

Die Planzeichnung enthalt die mit Schreiben vom 03.07.2001 zugearbeitete Gebietsausgrenzung
fir die im Gemeindegebiet befindlichen bzw, hineinragenden Erfassungsgebiete Levenhagen und
Hohemuhl Aus ihnen wird sowoh! die Stadt Greifswald, als auch die benachbarten Gemeinden
und Hinrichshagen selbst mit Trinkwasser versorgt.

Lem Schutz des Grundwassers in diesen Gebieten kommt entscheidendes Gewicht zu, auch bei
konkurrierenden Nutzungsansprlichen ist der Trinkwassergewinnung grundsétzlich Vorrang
einzurdumen.

Mit abnehmenden Gefahrdungen und daraus abzuleitenden Konsequenzen in der Bodennutzung
werden die Schutzzonen |, Il und Il ausgewiesen.

Im westlichen Gemeindegebiet, westlich des Ortsteiles Hof II, befinden sich die Brunnen Nr. 16
und 30 mit der Schutzzone |, Durchmesser 20 m.

Die daran anschlieende Trinkwasserschutzzane Il fir die faktisch Bauverbot besteht, ragt bis an
die zentrale Straltenkreuzung des Ortsteiles Hof |1

Eine weitere Schutzzone Il mit den daran gelegenen Brunnen Nr. 08, 07, 12 und 15 befindet sich
im aultersten ostlichen Gemeindegebiet.

SchlieBlich nehmen die Trinkwasserschutzzonen |l fast die Hélfte des Gemeindegebietes ein.
Maftgeblich fir die zum Teil erheblichen Nutzungseinschrankungen bis hin zu Dingung und
Pflanzenschutz flr die betroffenen land- und forstwirlschaftlichen Fldchen ist zur Zeit die Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995, die in allen Fallen
einzuhalten ist.

4.8  Fldchen fur die Gewinnung von Erden

Im Gemeindegebiet Hinrichshagen sind keine Flichen zur Gewinnung von Erden bekannt und
darum weder beabsichtigt noch vorgesehen.

4.9  Fldchen fiir Landwirtschaft und fiir Forstwirtschaft
Grundsétzlich sind keine Flachenveranderungen und Nutzungsénderungen fir landwirtschaftiiche

Flachen geplant. Zusammenhéngende forstwirtschaftliche Flachen sind im Siiden des
Gemeindegebietes vorhanden.
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Bei mdglichen Flachenveranderungen sind folgende Prioritédten gesetzt:

- Flachenstillegungen sind zu vermeiden,

Erhaltung von Feldgehdlzen in der Agrarlandwirtschaft,
- keine Verringerung der Grinlandanteils,

- Verbesserung des Wasserhaushaltes der betreffenden landwirtschaftlichen und
forstwirlschaftlichen Bereiche durch AbfluRbegrenzungen,

Renaturierung von Kleinfldchen der Land- und Forstwirtschaft, sofern deren effektive
Bewirtschaftung nicht mehr maoglich ist.

4.10 Flichen und Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fur die Gemeinde Hinrichshagen sind grofiraumige Ackerflachen und das Vorhandensein
mehrerer Ackersélle pragend.

Nach § 20 des L Nat G M-V vom 21.08,1998 gehotren Sdlle zu den geschitzten Biotopen. Kommt
es im Zuge eines B — Planverfahrens zu einer Uberplanung von Séllen, so ist eine ausreichende
Pufferzone und die Verbindung zur freien Landschaft (Wanderung der Amphibien) zu
gewdhrleisten.

Um eine Zerstdrung von dkologisch wertvollen Wiesenstandorten zu vermeiden, sollten
erforderlichenfalls vorrangig Ackerflichen als Bauland ausgewiesen werden.

Die ca. 90 ha grofte Wald- und Gehdlzflache mit (iberwiegend Buchen- und Fichtenbestand soll in
gesonderter Weise gepflegt werden.

Geman § 27 L Nat G M-V sind die in der Gemeinde vorhandenen Alleen geschitzt und demgemar
zu pflegen und zu erhalten.

Die Neuausweisung von Bauflachen bedeutet zwangslaufig die Vorbereitung von Eingriffen in die
Natur und Landschaft, wenngleich die Neuausweisungen gering sind.

Die Gemeinde hat diesem Sachverhalt von Anfang an grofie Aufmerksamkeit geschenkt und
bereits parallel zur FNP = Erstellung mit der Realisierung von Kompensationsmabnahmen
begannen.

Insbesondere wurden stratenbegleitende Baumreihen u. a. am ,Schinderweg”, an der Zuwegung
der Feldsiedlung und der Heimsiedlung angelegt, sowie Flurgrenzen durch Feldhecken markiert.

Auch der zwischenzeitlich erfolgte Eingriff durch die Realisierung der Ortsumfahrung Greifswald ist
durch erhebliche Baum- und Heckenpflanzungen weitgehend ausgeglichen.

Eine weitere Verdichtung der Planzeichnung zum FNP wird nicht fir sinnvoll gehalten, weshalb
dem Planwerk ein eigenstandiger MaRnahmenplan beigefligt wird.
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4.11  Fliachen mit Altlasten und Altlastenverdachtsflichen

Folgende Altlastenverdachtsfl&chen waren wéhrend der Planerstellung bekannt:

Vornehmlich im sidlichen Bereich der Gemeinde Hinrichshagen lagen vier wilde
Mulldeponiefldchen:

- wilde Mulldeponie ,Hohemihl"

- wilde Mulldeponie ,Subzow"

- wilde Mlldeponie ,Neu — Ungnade"

- wilde Mulldeponie ,Buchenberg", (

die wahrend der mehrjahrigen Arbeit am FNP geschlossen, saniert bzw. renaturiert wurden,
Weitere Altlastverdachtsfléchen sind nicht bekannt.

412 Nachrichtliche Ubernahme von Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt oder von Trigern éffentlicher
Belange vorgegeben sind

Baudenkmale

Auf der Denkmalliste des Kreises sind gegenwdrtig keine Denkmale der Gemeinde Hinrichshagen

verzeichnet,

Hinweise zu erhaltenswerten Gebauden erfolgen wie folgt:

- Erhaltung der Gutshduser in den Ortsteilen Hof | und Haf [l

- Erhaltung eines Hofes am Ortsausgang Neu - Ungnade.

Bodendenkmale:

Zwischen den im Flachennulzungsplan ausgewiesenen Vorhaben und den Belangen der
Bodendenkmalpflege gibt es verschiedene Berlihrungspunkte. Deshalb werden fir die weiteren
Planungen nachfolgende Pramissen aus der Sicht des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
gesetzt.

Eine vom Landesamt flir Bodendenkmalpflege Mecklenburg — Vorpommern zugearbeitete Karte
hat Eingang in die beim zustandigen Amt Landhagen vorliegende Verfahrensakte gefunden, in der
farblich derzeitig bekannte Bodendenkmale eingetragen sind, womit wiefolgt umzugehen ist.

1 derzeitig bekannte Bodendenkmale
a) Rot gekennzeichnete Standorte (lediglich einer im Gemeindegebiet und zwar neben der

GE - Ausweisung) durfen gemdn § 1 (3) DSchG M - V nicht (iberbaut oder umgenutzt
werden, ein angemessener Abstand ist zu halten.
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b) Blau gekennzeichnete Standorte weisen auf Bodendenkmale hin, deren Beseitigung oder
Veranderung geman § 7 DSchG M - V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn der
Erdarbeiten die fachgerechte Dokumentation und ggfs. Bergung erfolgt ist. Die
Kostentragung erfolgt nach dem Verursacherprinzip.

(Iber die in Aussicht genommene Dokumentation und Bergung des betroffenen
Bodendenkmales ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Beratung hierzu erteilt:

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schlo Wiligrad, 19069 Libstorf

. derzeitig nicht bekannte Bodendenkmale

Bei Entdeckung von Bodendenkmalen wihrend der Erdarbeiten gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M — V. Die untere Denkmalschutzhehdrde ist unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Beauftragten des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geodatische Festpunkte

- Die im Gemeindegebiet vorhandenen Vermessungsmarken durfen weder entfernt, noch in
ihrer Lage veréndert werden.,

- Eine kreisférmige Schutzflache von 2 m Durchmesser um Vermessungsmarken herum
darf weder Uberbaut, noch abgetragen, noch auf sonstige Weise verandert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dirfen nicht gefahrdet werden.

- Wer notwendige Maltnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt M-V mitzuteilen.

- Falls geodétische Festpunkte bereits jetzt durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist
spatestens 4 Wochen vor Baubeginn ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt M-V zu stellen.

Schutz varhandener Drainageleitungen

Durch geplante Bebauungen kommt es zu Flachenentziigen. Bereits im Vaorfeld ist das
Vorhandensein von Drainageleitungen zu priifen und die Sicherung deren Funktion in den
Planungen zu berlicksichtigen.

e e e ekt

Die Versorgungstrager geben nachfolgend aufgefuhrte Hinweise und Handlungseinschrankungen:
Es ist nicht gestattet

- den fir die VEAG erforderlichen Zugang zu den Maststandorten zu behindern

- Z&aune, Seile und dergleichen an Masten zu befestigen

- Materialien im Abstand von weniger als 5 m von den Masten zu lagern

. im Freileitungsbereich Flugkorper (zum Beispiel Drachen) steigen zu lassen

i offenes Feuer unter der Leitung anzulegen (ausgenommen Grillfeuer u. & . Kleinfeuer)

- Arbeiten im Freileitungsbereich, die Schutzmafnahmen und Verhaltensanforderungen
voraussetzen, chne Zustimmung des Betreibers der Freileitung durchzufihren.
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Der Zustimmung bed(rfen insbesondere alle Arbeiten, bei denen der elektronisch fachkundige
Betreiber der Freileitung die Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen, speziell

= VBG 4 Elekirische Anlagen und Betriebsmittal”
== DIN VDE 0108, Teil 1 Betrieb von Starkstromanlagen, Allgemeine Festlegungen®
= DIN VDE 0210 ,Bau von Starkstromfreileitungen mit Nennspannung (ber 1 kv

vor Aufnahme der Arbeiten prifen mug.

Darunter fallen z.B. folgende Arbeiten:

= Errichten von Bauwerken aller Art (auch Bungalow, Garagen, Lauben, Antennenmasten
u.a.)

== Arbeiten auf Leitern, Gertsten, Dachern u.4. erhéhten Standorten

= Lagern und Stapeln von Materialien

=» Ausasten und Fillen von Baumen

=5 Arbeiten mit Hebezeugen und Férdermitteln

=5 Erdarbeiten (Schachtungen, Aufschittungen u.a.)

Konkrete Planunterlagen, z, B. (iber Standort und Héhe einer vorgesehenen Bebauung, sind
maglichst frihzeitig der VEAG zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer
Zustimmung gemeinsam kléren zu kénnen (Art und Umfang der mit dem Antrag auf Zustimmung
einzureichenden Unterlagen u.&)).

Die Freihaltung eines Trassenkorridors beidseitig der 110 — kV — Leitung von insgesamt 46 m
(Trassen +/- 23m) ist durch die E.DIS gefordert.

Es ist zu gewdhrleisten, dass die im Trassenbereich vorgesehenen Gehdlze eine Hhe von
maximal 3,50 m nicht tberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der E.DIS Aktiengesellschaft,
Regionalzentrum Grimmen abzustimmen,

Bei der Kreuzung mit Straften und Kfz - Stellpldtzen ist zwischen Fahrbahnflache und Leiterseil e
Mindestabstand ven 7 m einzuhalten.

Die E.DIS verweist auf das Erfordernis, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmalnahmen
im Bereich offentlicher Fldchen, Abstimmungen mit dem Versorgungstrager durchzufihren.
Vorzugsweise sollen Planzeichnungen im MaRstab 1 : 500 mit den eingetragenen geplanten
Baumstanderten daflir zu Grunde gelegt werden.

Fernmeldeanlagen der Deutschen TELEKOM AG
Die TELEKOM verweist in lhrer TOB — Stellungnahme auf ihre veranderte Anschrift:

Deutsche TELEKOM AG
Technik Niederlassung
Ressort BBN 29
Postfach 229

14526 Stahnsdorf

und bittet im Interesse von Zeitersparnis im Zusammenhang mit Bauleitplanungen nur noch diese
Anschrift zu verwenden.
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Méglicherweise vorhandene Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Katastrophenschutz macht in seiner Stellungnahme vom 25.07.2002 darauf
aufmerksam, dass es eine wahrscheinliche Kampfmittelbelastung in dem im stdlichen
Gemeindegebiet befindlichen Wald gibt,

Die Mitteilung wurde einschlielich Zuordnungsskizze an den Waldeigentiimer weitergleitet.

Gefahr der Uberflutung von Teilen des Gemeindegebietes bei Sturmflut oder Sturmhochwasser

Die untere Katastrophenschutzbehérde teilt mit, dass bei einer Uberschreitung des Pegelstandes
von 600cm Uber Pegel Null, Teile des Gemeindegebietes (iberflutungsgefahrdet sind.

Betroffen sind davon gréitere Teile der Flurstlicke 24/2; 25/1; 25/2; 26/1, 26/2, 29 und 30 in Flur 3
der Gemarkung Hinrichshagen.

5, Flichenbilanz

Gesamtfliche der Gemeinde 997,89 ha
Ackerland 707,35 ha
Grinland 107,41 ha
Gartenland 7,33 ha
Brachland 0,68 ha
landwirtschaftliche Nutzflichen ges. 822,77 ha
Forst und Holz 90,78 ha
Unland 6,62 ha
Wasserflachen 13,96 ha
ausgewiesene Baufl&chen 41,00 ha
sonstige (darunter auch bebaute Flachen) 22,76 ha

Quelle: Milleilung des Kataster- und Vermessungsamles vom 24.04,2002
(Position Baulldchen vom Bearbeiter erganzt)

5.1  Im Planaufstellungszeitraum vorgenommene Planungen

_Plan — Nr. Bezeichnung Nutzungsart Kapazitat Stand -
B - Plan 01 Schllter- Siedlung WA und MI 120 WE genehmigt
e T e 4WEemgesle|1t S

(wurde eingestellt und als Innenbereichssatzung realisier)

B-Plan03 T Waéller, Riske W B WE T Teingestelit
(wurde von der Gemeinde nicht weiter verfolgt, der Bereich soll seinem
Charakter entsprechend in M eingeordnet und entwickelt werden)

B—PIanDdStembrﬂggerM'13WE genehmtgt
V/E-=Plan 01 wurde in B — Plan 01 Obergeleitet
V/E ~Plan 02 wurde in B — Plan 04 (bergeleitet

Das durch die B — Pladne 01und 04 geschaffene Baurecht wird nachhaltig genutzt.
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Das flachenmaéRig kleine Ge
entwickelte, prosperierende

CARAVAN —
GrolRklichenay
Edelstahlverar

Dem will die Gemeinde durct
Entwicklung zu gawéhrieister
Gebiet im Suden der Chauss|
dient hier der Entwicklung un
als realistisch und planerisch

5.2 Neuausweisungen

Einer maftvollen mit der Rau
der Geameinde wird mit Neua

5.2.1 Wohnflichen (W) §
5.2.1.1 Wohnfliachen ohne r
Chausseasiediung

Hof |

Haof [l
Heimsiedlung
Neu Ungnade
Feldsiadiung

Wohnflachenbilanz

1. Vorgabe
Gemal: RROP wird Hinrichsl

aus dem Eigenbedar
. Vorhaltung flir die Ha
Gesamtvorhaltung

Bei der Bilanz sind die nach
Gemeinde halt die vorgeseh
Wohnen mit groken Grundst
aber das Maft der baulichen
GRZ 0,1 und GFZ 0,2 werdeg
klinftige B — Plane festgeset™
Nach Abzug von 30% Flache:

3,159x 0,7 =2211 hs
22113 m?: 1.000 m?




Gemeinde Hinrchshagen e FNP — Nauaufstellung @ 28

2. Bilanz
- nach dem Stichtag 31.12.1993 bereits realisierte WE
B - Plan 01(Schilter) ca. 60% 72 WE

B - Plan 02 (4 WE) wegen Geringflgigkeit vernachlassigt
B = Plan 04 (Steinbrigger) 13 WE
[ealisiert. 85 WE

- planmanig méglich
B = Plan 01 (Schiiiter) ca. 40% 48 WE
Neuausweaisung £ 22 WE
planméfig realisierbar 70 WE

86 + 70 = 155 WE

- im Mischgebiet Wéller / Riske mbglich: 2 WE

- durch Wechsel der Ver- und Entsorgungsgesellschaft aus der Heimsiedlung in das kinftige
Gewerbegebiet méglich: 2 WE

zu bilanzieren im Prognoseazeitraum ab 31.12.1993
8570+ 4 =150
gemal RROP zugemessene Bilanz 150
Es ergibt sich ein Uberhang von 9 WE, um dessen Bestatigung gebeten wird

Gegenlber den vorhergehenden FNP — Entwlrfen ist eine erhebliche Wohnflachenreduzierung
vorgenommen worden, Die Moglichkeit der Gemeinde, im Bestand zu verdichten, sind gering, die
realistische Anzahl van potentiellen Standorten wird auf 6 bis 8 WE eingeschatzt,

Den Gebhietsausweisungen in den Ortsteilen liegen ausnahmsles Innenbereichssatzungen zu
Grunde, die Entwicklungen ,in die Tiefe" in Form von zweiten Reihen 0.4. ohne erneute
umfangreiche Satzungsverfahren nicht zulassen.

5.2.1.2Wohnfliche mit ndherer Zweckbestimmung

Flr die unter Punkt 4.1.1.2 begriindete Gebietsausweisung wird folgendes MaR der baulichen
Nutzung flr die abzuleitende verbindliche Bauleitplanung vorgegeben:

GRZ 0,4
GFZ 1,0;

zuzulassen sind bis zu 2 Vollgeschosse.

Konzeptionell sind eingeschossige Doppelhduser mit ausgebautem Dachgeschoft vorgesehen, die
zwischen 4 und 8, im Mittel 6 Studentenappartements enthalten,
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So

Gemeinde Hinrichshagen s FNP = Neuaufstellung s 29

Das ausgewiesene Gebiet enthalt ca. 21.000 m?,
Flachenausweisung insgesamt 21.000 m?

abzlglich 35% Verkehrsflachen, Gemeinbadarf.. 7.350 m#®

Bauflache 13.650 m?

GRZ 0,4 0,4 x 13.650 5.460

abziiglich Gemeinschaftshaus & 800 m? 4,660

bebaute Flache je Doppelhaushélfte ca. 230 m? |
4.660 : 230 20 Doppelhaushélften

20x6 ca. 120 Studentenunterkunfte

5.2.2 Gemischte Bauflachen (M) § 1 (1) 2, Bau NVO

Das im Norden der Chausseesiedlung als gemischte Bauflache ausgewiesene Gebiet hat sich
gemals dem B - Plan Nr. 04 der Gemeinde bereits wahrend der F — Plan — Erstellung aufgeflllt
und kann nicht mehr als ,Neuausweisung” gelten.

Die hier mit M (Mischgebiet) dargesteliten Nutzungsart entspricht der nachrichtlichen Ubernahme
aus den genehmigten B — Plan Nr. 04 der Gemeinde, sie entspricht nicht der Realitat vor Ort, wie
sie sich aus der baulichen Entwicklung ergeben hat.

Die Wohnfunktion uberwiegt bei weitem, der vergleichsweise geringe Anteil an Gewerbe ist als
nicht stérend zu beurteilen, womit sich als Gebietscharakteristik WA ergibt.

Dadurch ist der zu fritherem Zeitpunkt seitens der Raumordnungs- und Landesplanung beflirchtete
Nutzungskonflikt zu den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten der Hansestadl Greifswald nicht
eingetratan. '
Eine Neuausweisung — wenngleich mit geringer Ausdehnung - erfolgt im Sdden der
Chausseesiedlung. Mit dieser Ausweisung werden die hier gelegenen Gewerbegebiete geschutzt
und ihre Entwicklung erméglicht.

Eine Auswirkung auf das Wohnpotential besteht insofern nicht, als dass die Flache in der
Wohnflachenbilanz (mit 0,518 ha) Berlcksichtigung findet und zum anderen der Wohnanteil
gegenwdrlig eher Uberwiegt, es soll sich hier gerade der gewerbliche Anteil starken und festigen.

5.2.3 Sonderbaufliche § 11 Bau NVO - Zweckbestimmung Windkraftnutzung

Die ausfihrliche Begriindung erfolgt unter Punkt 4.1.6. Die Gebietsausweisung tragt dem
offentlichen Interesse an der Nutzung regenerativer Energien Rechnung.

5.2.4 Gewerbegebiete § 8 Bau NVO

Ein an der Loitzer Landstrake gelegenes Gewerbegebiet ist im Studen der Chausseesiedlung neu
ausgewiesen, Die Begriundung fur diese Gebietsausweisung findet sich unter 4.1.4 des
Erlauterungshberichtas,

Die Gemeinde nutzt ihren Eigenbedarf und die insbesondere verkehrliche Lagegunst, um das
gemeindliche Gewerbe zu stdrken und derzeitiges Konfliktpotential abzubauen.
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5.2.5 Gemeinbedarfsflichen § 5 (2) 2. Bau GB

Eine entsprechende Neuausweisung erfolgt im westlichen Teil der Ortslage Hof Il sie hat eine
Flache von 21.850 m?. Hier wird an das inshesondere von den Jugendlichen gern und regelmatig
besuchte Kulturhaus angeknipft, dessen raumliche Moglichkeiten mit genulzt werden und dessen
Fortbestand und Funktion gesichert bzw. gestarkt werden. Unter dem Gesichtspunkt der
Gebietsausweisung Studentisches Wohnen in der Chausseesied/ung kommt der
Gemeinbedarfsdeckung Sporl und Freizeit eine zusétzliche Bedeutung zu.

Die Lage innerhalb der Trinkwassarschutzzone || bedarf hei der Entwicklung und Einhelung
erforderlicher Genehmigungen besonderer Beachtung.

6. Begriindung weiterer Gebietsausweisungen mit Erkldrungsbedarf

Vorsorglich wird darauf verwiesen, dass in dem gekennzeichneten Bereich zusalzliche bauliche
Aufwendungen zum Schutz von Larmimmissicn z.B, durch Schallschutzfenster, bedammte
Liftungselemente usw, erforderlich sein werden.

6.1  Dorfgebietsausweisung MD § 5 Bau NVO

Mit dieser Gebietsausweisung schitzt der FNP je einen landwirtschaftlichen Betrieb im
Haupterwerb und einen im Nebenerwerb im Ortsteil Hof | und sichert deren Bestand und
Entwicklung.

6.2 Gemischte Bauflache § 1 (1) 2. Bau GB

Mit dieser Ausweisung tragt der FNF der vorhandenen Struktur im sldastlichen Teil der Ortslage
Hof Il Rechnung und ermdéglicht hier die gewollte Starkung des gewerblichen Anteils, Die
Charakterisierung mit MD (wie im Entwurf) ist nicht zutreffend, da der Bereich nicht von
landwirtschaftlichen Betrieben gepragt ist. Mit gleicher Begrindung wird die im nérdlichen Teil des
Ortsteiles Hof Il gelegene Flache mit W (Wohnen) charakterisiert und beschrieben, entgegen der
MD = Ausweisung im Vorentwurf.

Gemalk Gemeindevertreterbeschlult vom 24.03.2000 wird die Heimsiedlung (gegenuber W —
Ausweisung in friiheren FNP — Entwlrfen) klinftig als gemischie Bauflache M beurteilt und
eingestuft, um die ortsansassigen Gewerbebetriebe im Fortbestand zu sichern.

Lediglich der hier ebenfalls ansdssigen Ver- und Entsorgungsgesellschaft ist durch Schaffung
eines Gewerbegebietes in der Gemeinde die M&glichkeit zur Umsiedlung und damit zur Lésung
potentieller Nachbarschaftskonflikie zu geben,

i Empfehlungen fur die weitere Gemeindeentwicklung
7.1 Als Grundsatz fir weitere Planansitze empfiehlt

sich die Beibehaltung der Gemeindesiruktur durch 6 selbstandige Ortsteile. Die Chausseesiedlung
hat durch ihre quantitative Entwicklung in der Gemeinde ein Gewicht erlangt, dem durch
Ansiedlung von Gemeinbedarfseinrichtungen mittelfristig entsprochen werden sollte. Teile des
Gemeinbedarfs deckt traditionell der Ortsteil Hof Il ab.

T2 Sicherung des Ortshildes

Um einerseits die |dentitét der Gemeinde zu bewahren und zum anderen Wildwuchs aus dem
Siedlungsdruck aus der Nachbargemeinde wirkungsvoll begegnen zu kénnen, empfiehlt sich die
Erarbeitung von Gestaltungssatzungen fir die Ortsteile Chausseesiedlung, Hof |, Hof I,
Heimsiedlung und Feldsiedlung.
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7.3  Baumschutzsatzung fiir alle Ortsteile

Waihrend der Planerarbeitung erfolgten in lobenswertem Umfang insbesondere stralenbegleitende
Baumpflanzungen. Flr die Erhaltung und Bestandspflege des Grofigriins in der freien Landschaft
empfiehlt sich die Erarbeitung einer Baumschutzsatzung, Damit wird ein wirkungsvoller Beitrag

zum Erhalt des typischen Natur- und Landschaftsbildes geleistet und der Landschaftsraum
dkologisch aufgewertet.

7.4  Entwicklung der Verkehrs- und Infrastruktur

Hier empfiehlt sich die permanente Koordinierung mit der Nachbargemeinde Greifswald
insbesondere fir den Ortsteil Chausseesiedlung.

Flr die von der Hansestadt Greifswald mittelfristig geplante Westanbindung nordlich der
«Schliter - Siedlung” an die Loitzer Landstralte bemihen sich die beiden benachbarten
Gemeinden um zweckdienliche Vernetzung der Fulk- und Radwege.

7.5 Reduzierung von Nutzungskonflikten

Das Gebiet des B — Planes Nr. 04 ,Steinbriigger" hat sich rasch geflllt; allerdings mit einem fur
Mischgebiete ungewdhnlich hohen Anteil der Wohnfunktion.

Dadurch wird zwar ein Konflikt zu den angrenzenden Wohngebiete der Hansestadt Graifswald
vermieden, siehe auch 5.2.2, dem betroffenan Gebiet selbst haftet jedoch ein nicht zu
unterschilzendes Konfliktpotential an.

Sollten hier gemar § 6 (2) 4 Bau NVO allgemein zulassige Umnutzungen zu sonstigen
Gewerbebetrieben begehrt werden, so werden diese zu genehmigen sein, sie werden das
inzwischen Ubergewichtige Wohnen und die angrenzenden Wohngebiete HGW maéglicherweise
empfindlich stéren.

Der Gemeinde ist anzuraten, die Umwidmung von M (Mischgebiete) § 6 Bau NVO in

WA (Allgemeines Wohngebiet) § 4 Bau NVO zu erwégen und ggfs. zu vollziehen

7.6  Ausweisung einer Kinderspielfliche

Das zustandige Gesundheitsamt empfiehlt der Gemeinde, vorzugsweise im Bereich
Chausseesiedlung mittelfristig die Einordnung und Realisierung eines Kinderspielplatzes.
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