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3x | —]Salix vimunalis Korbwede Strauch 2xv. H. 60-100 cm
3x | 2-—|Salix caprea Salweide Strauch 2xv. H. 60-100cm
3x | 3—|Salix alba Baumweide Heister 2xv. H. 140-200 cm
Kleipgartengelinde und Sffentliche Grinflche
2% | & —iQuerous robur Sueleiche Hochstamm Ixv Sty 14- l6cm
5x | 5— i Aesculus uppocastanum RoBkastame Hochstamm 3xv Sw 16~ 18cm
7» | 6= Rosa canina Hundrose Strauch 2. H 60-100c
25 {7 —:Corvius aveliana Haseinud Strauch 2xv. H 60100 cm
ax | & Prunus spmosa Schicoce Strauch 2xv. H 6&-100c
« | %-— Cratacgus monogyna  Walkdom Strauch 2xv. H 60-100cm
2x |77 —iPrunus srotina Spatbhibende Strauch 2%v. H. 60-100cm
! Traubeniarsche
Siralleobereich I
G x | 11— Tika cordata Winterlnde Hochstamm Ixv. St 14- locm
g8x | 12— Buche Hochstamm 3xv. Stu..14- 30 cm
H = Hohe
Sru. = Stammumtang,
2xv. = 2 mal verschult
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PLANZEICHEN

Planz VO 19%

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet (s 4+ BauNvo)

Maf der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

0.4 Grut;idﬂachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
o.40m  max: Sockelhdhe iiber Gelande-bezogen auf OK

Fertigfuboden EG

35°-48° Dachneigung
WA i Baugebiet
0.4 ! Grundflachenzahl
ED i Hausbebauung / Anzahl der Vollgeschosse
337 - 48° Dachneigung

Bauweise. Baulinien. Bauerenzen
—
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO

Grundstiicksgrenze
E Einzelhauser
D Doppelhauser
-— — —— DBaugrenze
2 > Firstrichtung

4

Verkehrsflichen §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

=7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberutugte Zone
'o'ffehtliche Parkflache
EinBahnstrasse ( Richtungspfeil )
Sichtdreleck

E‘:j[xaﬁ

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flichen an
die Verkehrsflichen §9 bs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB

Einfahrt zum dahinter festgesetzten Stellplatz bzw.
Garage

.
>
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Griinflachen §9 abs 1 Nt 15,20 und Abs. 6 BauGB

dfféntliche Grunfliache

priv. Dauerkleingirten

Planungen. Nutzungsregelungen. Mafinahmen und
Flichen fiir Malinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25.undAbs.6 BauGB

(o) anzupflanzende Biume
@ zu erhaltende Baume
* X zu fillende Baume

)

Wasserflichen und Fliachen fir die Wasserwirtschaft. den

Hochwasserschutz und die Reoseluno des Wasserabflusses
§ 3 Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

B=—=—= Wasserflache

Sonstice Planzeichen

mm mx @ Grenze Jdes raumii
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+—e—e— Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Darstellungen ohne Normcharakter

* X Kinttig fortfallende bauliche Anlagen

2 ° \/:Orhandene Bebauung

Bezeichnung der vorhandenen Bebauung
1; Vorhandenen Garagen
2: Vorhandenes Wohnhaus
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Text-Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 1 (6) BauNVO)
Rechtsgrundlage fur die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung sind § 9 Absatz 1 Nr 1,
Baugesetzbuch und die §§ 1 -11 Baunutzungsverordnung.

In dem Aligemeinen Wohngebict (WA) sind nur zulassig: Einzel- und Doppelhauser ohne
Kleintierhaltung.

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der iiberpaubaren Grundstuckstlachen
ausgeschiossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und uberdachte Freisitze. Garten- oder
Gewachshauser bis zu einer Flache von 10 m-.

Gesetzesgrundlage ist § 4. Absatz 2, Ziffer 1 Baunutzungsverordnung

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal I festgesetzt
Die Sockelhohe, bezogen aut den FertigfuBboden desErdees
maximal 40 cm uber dem Niveau der PlanstraBd A und B}’iu}y\'

Bauweise ( § 9 ( 1) Nr 3 BauGB § 22 BauNVO)
Keine Festlegungen
Baugrundstiicksbreite ($9( 1) Nr. 3 BauGB )

Die Baugrundstucksbreite in dem Aligemeinen Wohngebier dart eine Mindestbreite von 14 m mcht
unterschreiten Bei Doppeihausern muB die Grundstucksbrente mindestens [ 1 m betragen

Nebenanlagen ( § 14 (1) BauNVvVO)

- .
(n den Allgemeinen Wohngebicten sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBlerhalb der
uberbaubaren Grundstuckstlachen ausgeschlossen Ausgenommen hiervon sind Einfniedungzen und
uberdachte Freisitze, Garten- und Gewachshauser bis zu ener Flache von 10 m-

Vorbauten durfen einueschossig und mut einer maximalen Breite von 3 m die Baugrenze um max. 250 m

uberschreiten ( & 23 ( 2)und ( 3 ) BauNVO))
Stellplitze, Garagen und ihre Einfahr{ § 9( 1 ) Nr 4 BauGB )

Fur Stellplatze und Garagen sind Grenzbebauungen zulassig. Garagen und Carports sind als
Grenzbebauung gem. Lanaesbauordnung M-V § o auch auBerhalb der Baugrenzen im vorderen
Grundstucksbereich zulassig

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung ( 9 ( 1) Nr. 11 BauGB )

Die Planstraisen werden als Verkehrstiache mit besonderer Zweckbesummuny - verkenrsoeruhigter
Bereich gem. § 42 Abs 4 a StVO - festgesetzt. Die Planstralien werden ausgebaut. die Betestigung
ertolgt in Betonsteinen, wasserdurchiassig verlegt.

Das Obertlachenwasser (Niederschlagswasser) von den oftentlichen Flachen wie Strallen und
Parkplatzen. ist in gas Feuchtbiotop (Solt) emnzuleiten. Das einzuleiienae Wasser muld vorner durch cinen
Schmutzabscheider wereinigt werden

Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen bzw. mit Bindung und Erhaltung (§9 (1 ) Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Straucher sind mit heimischen Laubgeholzen
zu beptlanzen. (§ 9 (1 ) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der privaten Gruntlache ist auf dem hinteren Grundstiicksbereich je emn heimischer,
groBkroniger Laubbaum zu ptlanzen und dauernd zu unterhalten. ( § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB. § 86 LBauO M-V)

Dicher

Anbauten an den Hauptbaukorper sind nur im Bercich der Traufe zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Wintergarten

Die Dacher sind als Satteldach mit einer Neigung von 35° - 48° auszufihren. Die Dacher sind mut
Dachsteinen in rotlichen (rot bis antrazith) Farbtonen einzudecken. -Kruppelwalm 1st nur bei Gebauden
mit mehr als 12 m Lange, und wenn deren Breite nicht groBer als zwei Dnttel der Lange ist, zulassig.

Die Dacher der freistehenden Carports. Garagen und Nebengebaude, sowie die Dacher der gemeinsamen
Garagen- bzw  Stellplatzanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten konnen auch als begrunte Flach- oder
Pultdacher ausgcbildet werden

Fur Nebengebaude 1st eine genngere Dachneiguny als 35° zulassig.

Nollektoren und Schragverglasungen sind bis zu einem Umtang von emem Dnttel der Sudosi- bis
Sudwestdachtlachen zulassig.

Dachgauben sind nur mut emner Ansichtsbreite von maximal 3.50 m zulassig und durten hochstens em
Dnttel der Ansichtsbreite des Daches einnchmen.

Wintergarten sind im Trauten- und Giebelbereich mut einer Ansichtsbreite von maximal 6. 00 m zulassiy
Auflenwiande

Dic AuBenwande sind in hellem Strukturputz oder Glattputz bzw. in rotlichem Verblendmauerwerk zu
erstellen. Im Giebelbereich sind auch Verkleidungen in Holz zulassiz. Andere Matenalien und Farben sind
bis zu 20 % der Fasadentlache zulassig (ausschlicBlich der Fenster- und Turotinungen). wenn sie zur
Betonung der Bautelle dienen.

Wintercarten, verglaste Erker und Fenster sind auch in anderen Matenalien zulassig.

Die Aublenwande der Garace sind im vieichen Matenal und Farbe wie der zugeordnete Hauptbaukorper
auszubiiden baw  zu verkiciden
Carports aus hellem holz sind zulassigz

Fensterdffnungen

Fenster sing ais stehenae Formate auszubilden und mussen bat einer Glicderung in stehende
Formate untertelt werden

Auflienanlagen

Zulassige Matenalien tur die Ptlasteruny von Zutahrten. Steliplatzen. Zugangen. Terrassen und sonstigen
betestigten Flachen sind klemnteilige Betonsteine, Ziegelstene und Natursteine

Die Ptlasteruny ist wasserdurchlassig zu verleuen

Sichtschutzwande sind aus Holz oder aus gleichen Matenal wie die Aubenwande cer zugeordneten
Hauptbaukorper auszubilden

Der naturliche Gelandeverlaut mul3 eingehalten werden. Autschuttungen von mehr als 80 em sind nicht
zulassig.

Einfriedungen sind aus heimischen Geholzen als Hecke zu ptlanzen. Die Hecken durten strassenseitiy
eine Hohe von 0.80 m und seitlich bzw. hinten eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
Sichtschutzwande bis zu emer Hohe von 1.80 m sind zulassig

Ausgleichsfliche/Griinflichen

Beptlanzung
Die Gruntlachen sing cemall Planvorsteliung wie toist zu beptlanzen

Wieim Planteil A dargestellt. sina entiang der Planstraiden grolkronige hermische Baume
«Buche, Eiche oder Linde) mut 14 - 16 cm Stammcurchmesser zu ptianzen

tm Otfentlichen Grunbereich 1st gemald der Artenbiste die Beptlanzung mit ser Erschiebuny
herzunchten

Dic Beptlanzung muld mit Ferngsteliung ger Hochbaumabnahmen ung aer Ferugstellung
der Planstrafien sichergestellt werdern. Pro Grundstuck mul3 im hinteren Bereich mindestens
1 Obstbaum gepflanzt werden.

Auf dem jewetligen Grundstuck. aut dem ein Baum zu falien ist, muB zusatziich | Baum als
Ausgieich (s Arteniiste) geptianzt werden

Auflagen und Hinweise ( gem. § 4 BauGB )

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

(gem § 9 Abs. 6 BauGB1.V.m. § 11 und § 14 DSchG M-V~

Der Geltungsbereich des B - Planes fallt unter die Belange we¢s Denkmalschutzes und
der Bodendenkmalpflege. Daher ist es notwendig, da3 dort auszufihrende
Bodenarbeiten durch archaologisches, tachkundiges Personal betreut und tiberwacht
wird.

In Absprache mit der Unteren Denkmaischutzbehorde des Kreises Ostvorpommern
ibermehmen die dortigen Mitarbetter diese Arbeit.

Der Beginn von Erdarbeiten 1st 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen,
Skelettreste, Minzen u.4.) oder auffallige Bodenvertirbungen entdeckt wercen, sind
diese gem. § 11 Abs.1 und 2 des Gesetzes zum Scutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V, GVOBL. M-V Nr. 25 vom 28
Dezember 1995, S. 975 {f) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen.

Anzeigeptiicht bestent gem. § 11, Abs. | DSchG M-V ftir den Entdecker. den Lerter
der Arbeiten, den Grundeigentumer oder zutallige Zeugen, die den We.t des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V 1n unverandertem
Zustand zu erhalten.

Diese Verpthichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussy tung vom 15 05 1995 ’ / y g 7
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Diedrichshagen,den 27 ¢ 7. 77 ‘dcr Burgermerster

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustd
beteiligt worden.

Diedrichshagen.den 2 7. 4797
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der Birgemmeister
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eibenvom 2777 46

/" . / /j
N
der Birgenmester

Die von der Planung berithrten Trager dffenthche TR
zur Abgabe emner Stellungnahme aufgefordert worgex

Diednichshagen den Z Z- 4% 77
Die Gemeindevertretung hat am 2 4. /<. Y Aden . T, planes mit Begrindung ]
beschlossen und zur Auslegung besumrit. /¥ e / L <
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Diedrichshagen,den £ 2. 9797 5 ogel) L v der Biirgermeister
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(Teil A) und dem Text (Tel B), sowic der

Begrindung, haben n der Zeit vom /2,07 47 bis? i wahrend folgender Zeiten nach § 3
Abs 2 BauGB offentiich ausgelegen Die offenthiche” B > st mut dem Hinwess, daB Bedenken und

Anregungen wihrend der Ausiegungstnst von Jedéqmann sc oder zr Niederschntt vorgebracht werden

4 . . 4 1 = A
konnen. am /]5 e 7 m v d L’.’;" ~,/;,*{,be‘1/ém‘-\ + Q%h Ausiang i 47////,- v ln,/,-,‘;; Yz o;l/‘ et //
der Zeit vomn A8 7 ¢ .7 2 s zum 72 25 4 2 i3 ¥ adrgpfishig - ortsiblich bekann tgemacht wagden.
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Diednchshagen.den 22.474.97 der Burgermexster

2 <
Der hatastermabige Bestana mffﬁ e gaovEh M&i{wgmm bescheimigt. Hinsichtlich
der lagemaBigen Darstellung aer Grenzp )&‘é’ﬂ[ ger vorbonaly, dad cine Prutung nur grob erfoigte. da die
rechtsverbingliche Flurkarte um W,;: b4 2 ﬁ ﬂ‘a orhieg / /; v

[CRITLN 2 %/// " Holger Hell
Gratswald. den 77475 ’: \fﬁ‘; £Siee ;)) i im Auttrag  KRSVerCGsSungaat

7, des KN-Agmges/
Die Gememdevertenung hat die vorge@ﬁgn—ﬁg@\gg{ wngd Anregungen der B\;rgex, sowle dic Stellungnahume der
Trager offenticher Belange am 27 /7 70 Uil e spm” ~sbrus ist matgeteilt worden. [ L
576077 D / [ Q
- sk Bu £
gr Burgermester /

Diedrichshagen,den 2 /. 7 77

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic

von der Gememdevertrenmg als Satamg beschi zum Bebaunmgsplan wurde mxt BeschiuS
der Gemandevertretung vom 24. 75 77 gebilly

27.99. %

Diedrichshagen, den 2 7.07 44 der Brgermeister ,

Die Genehmging dieser Bebammgsplansatzimg,

Jlanzeichmumng (Ted A) und dem Text (Tedl B),
wurde mut mut Genehmigung des Landrates Az.: !

yah
s
der Blugermerster”

Die Nebenbestmmungen wurden durch den hiuB der Gemeindevertretung vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mut Az.: vom bestangt.
Drednichshagen,den (Siegel) der Blirgemmeister
Die Bebaummgsplansatzung, bestehend aus der Plang \"\ o (Tell A) und dem Text (Tel B), wu'd/ luermt
ausgeferugt. ne Mg / .y )
. & e / e
/ N
Drednchshagen den 2 7.7/ 79 f : der {Eurgmnaster /
., y
] & 5
¥ 5 “lwr 3, /

Die Ertething der Genehmigung des Beba Es sowie diesélle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden  SmsBiden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, i
sindam ££-02. ¢4 bei Bekanntmachung durch Aushalig in der Zeit vom A41.02 ¢9 _bismm 4.03.95
durch Aushang - ortsiiblich - bekannigemmacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachumg der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und wexter auf Falbgkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ § 44, 246 a Abs. 1

Satz 1 Nr. © BauGB) hungewiesen worden.

Dre Satung istam ¢ "7 v 5 i Kmaft getreten. o ’( ; / A
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/
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DIEDRICHSHAGEN

Mecklenburg - Vorpommern
kreis - Ostvorpommern
Gemeinde - Diedricnshacen

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN VR
Wohnbebauuns
Dicedrichshagen. Am Soli

(9%}

SATZUNG

Sarzuny ger Gemainde Dicdnichshagen uber den Bebauungspian Nr. 3 in Diecnichshazen, Am Soli

Autyrund des § 10 Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 Dezember 1980

(BGHI

b5 2255) weandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandeesetz vom 22 Apri] 1993

(B‘(:?l ;,l S 49(7) sowne‘dc? §‘80 Qer Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern LBauO M-V} vom 26 014 [ous
CGVOBE M-VINT TES S S18) wird nach BeschiuBtassung duren die Gemeindeveriretung vomds, 2.7 7« 25950 d mu

Genenmicung der hobieren v erwaltungsbehorde tolgende Satzung uber de
Dicdnchsiagen. bestehend aus der Planzeichnung ( Teii A) und

. - ¢
N Beoauungspian Nr 5 der Gemeinde
WL cil B) erlassen ' s
/' [
/ e
/ ,
Aer Burgermeister

Diednichshagen.
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NORDISKA - HAUS GmbH

Fachenburger Aliece 48
23554 Lubeck
Tel 04517477843 * Fax 47 79 53

Hearbener

BAUDISCH 7 DAY

AN Planungsstand Mabstab 1 - SO0
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Bebauungsplan Nr.3 - Am Soll




