satzung der Gemio..Je Dersekow tiber den Bebauungsplan Nr. 3

Rechtserundlage fiir die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das

-Reine Wohngebiet- "Wohnbebauung an der WaldstraBe” in Dersekow,

Flurstiicke 70/1, ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 18.08.1997 sowie
der LBauO M-V vom 30.04.1998 nach § 86.

Nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Dersekow vom 15.05.2002
wird foleende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das -Reine Wohngebiet -
"Wohnbebauung an der WaldstraBe" in Dersekow, Flurstiick 70/1,

hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ertassen.

Planzeichnung ( Teil A)
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Festsetzung durch Text

I. Planunrgsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)
| Art der baulichen Nutzung

l.1 Reines Wohngebiet
Es gilt § 3 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebaude.

2. Mafl der baulichen Nutzung

13

| Grundflachenzahl
Uberschreitungen der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO sind nicht zulassig.
Ausnahmen vom festgesetzten MaB der baulichen Nutzung gem § 16 Abs. 6 der BauNVO sind
nicht zulassig.

2.2 Bauweise
Zulassig sind ausschlieBlich eingeschossige Wohngebaude mit ausgebautem DachgeschoB ( Dv ).
Im Sinne des § 20 Abs. 1| BauNVO gelten als Vollgeschosse gemaB Definition § 2 Abs. 6
LBauO M-V. ' :

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise als Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand.

2.3 Baugrenzen
Die iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung
( Teil A) bestimmt. Diese festgesetzten Baugrenzen diurfen gem. § 23 Abs.3 Satz 1 bei derErmichtuny
der Gebaude oder der Gebidudeteile nicht iiberbaut werden.

2 4 Sichtdreieck
In dem in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreieck sind Anlagen und Einrichtungen
vem. § 14 Abs. 1 u. 2. BauNVO unzuléassig.
Einfriedungen, Hecken und Bische darfen eine Héhe von 0,70 m von OK. Gelande nicht
uberschreiten.

2.5 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind fur die Wirmegewinnung und fur die
Abwasserbeseitigung zuldssig.

2. 6. Stellplatze
Stellplatze oder Garagen im Sinne des § 9 (1) 4 BauGB sind auf dem Grundstuck zulassig
Je Wohneinheit ist ein Stellplatz erforderlich.

3. Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Die zu pflanzenden 55 Baume werden mit einer Kronenbreite von S m? = 495 m?
angesetzt und werden mit 16.535 Wernigkeitspunkten kompensiert. '
Die zu pflanzenden Laubbaume missen einen Stammumiang von 12 - 14 cm

aurtweisen und 3 x mit Ballen verpflanzt werden. Die Befesticung der Baume hat mit
2 Stck. Baumpfahlen zu erfolgen.

Es sind einheimische Biume zu verwenden wie:

sorbus aucuparia Nordische Eberesche
quercus robur Sueleiche

prunus padus Auen Traubenkirsche
salix alba Silberweide

'
1)

Die Strauchpfianzungen léngs cer Grundstiicksgrenzen mit einer Ereiza von 1 m
wird 1 Steksm* bepflanzt. Die Hone des Pfianzmarerials sollte 60 bis 13C cm
betragen. |

Zur Anwendung kommen heimische Geholze wie:

cornus sanguinea Roter Hartriegel :
viburnum opulus Gewohnnlicher Schneeball
ribus sanguineum Johannisbeere

rosa cannina Hunds-Rose

prunus avium Vogelkirsche

salix pentandra Lorbeer-Weide

Die Heckenpflanzen sind 2 bis 3 -reihig im Verband zu pflanzen. Die Pflanzware soll 2 x
verptlanzt sein und von einer anerkannten Baumschule bezogen werden.

Samtliche Baum- und Strauch- bzw. Heckenpflanzen sind mit Rindenmuich 0 - 4 cm in einer
Dicke von 6 - 8 cm abzudecken.

Die veplanten Rasenflachen und Straflenbegieitgriin sollten mit Rasen-Saateut RSM 4,25 ¢/m*
angesat werden,

Die im Grinordnungsplan ausgewiesenen Baum,-Strauch- und Heckenbepflanzungen sind

im 1. Jahr nach Fertigstellung der Bebauung durch eine Fachfirma des Garten- und Landschattsbaues
zu erstellen. |

Fur die Entwicklungspflege nach DIN 18 919 ist eine Anwachsgarantie fir 2 Jahre zu vereinbaren.

5 Verkehrsflachen
StraBenverkehrstlachen und Gehwege sind mit Betonpflastersteinen auszufhren.

v

L

5.+ Unbefesugte Grundstucksflachen
Unbefestigte Grundstiicksflachen sind zu begrinen. Fir die Begninung sind grundsatzlich
einhetmisch Geholze, die im ausgewachsenen Zustand einen geringen Kronendurchmesser
haben. einzusetzen. T |

[I. Bauordnungsrechtiiche Vorschriften im Sinne des § 86 LBauO M-V
und sonstige Vorschriften

4. Gestaltung der Gebiude

4+ | Fassade

Die Fassadengestaltung erfoigt mit hellem Strukturputz oder hellem Farbanstrich.
Zulassig ist auch heller oder roter Klinker.

4.2 Dachform ,

Fur die Dachform wird zwingend ein Satteldach, Krippelwalmdach oder ein Walmdach
als notwendig vorgesehen. Y

vorgeschriebene Dachneigung 28° - 48°

+.3 Fenster
Fur die Fenster sind stehende Rechteckformate mit oder ohne Sprossen zu verwenden.

+ 4 Dacheindeckung A
Die Dacheindeckung hat mit Dachziegein bzw. Dachpiannen zu erfolgen.

:JI

Einfriedungen

Die spater ausgemessenen Grundstucksparzellen sind zur offentlichen Verkehrsflache durch eine
Hecke oder einen Holzzaun mit einer max Hohe von 1.20 m zu begrenzen. Bei ausgewiesenem
Grunstreiten vilt als Grenze 1.00 m hinter der befestigten Stralenverkehrsflache. )

Die Grundstucksgrenzen untereinander sollen eine Hohe von max. 1.0 m nicht

uberschreiten.

Arten der Grundstucksgrenzen konnen Straucher Holz- oder Metallziergitter sein.

HI. Alleemeine Hinweise
6. Bodendenkmalpflege

Der Beuinn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeicen.

Bei Fundstellen oder autfalligen Bodenverfarbungen ist unverzuglich das Landesamt tur
sodendenkmalptiege in Kenntnis zu setzen. ‘

4is zum Eintreften des Amtes fur Bodendenkmalptlege oder dessen Vertreter sind Fund
und Fundstelle im unveranderten Zustand zu belassen.

T. Abfall
Die Stelltlachen fur Hausmullbehalter sind innerhalb der Grundstucksgrenzen, von der

~urabe micht einsehbar, anzuordnen.
et st ein Sichtschutz vorzusehen oder eine Anptianzung vorzunehmen

"Wohnbebauung an der Waldstralie"

Planzeichenerkiirung

v cemall Planzeichenverordnung

[. Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung ($9 (1)1 BauGB)
- T
{/ Reines Wohngediet (§ 3 BauNVO)
Map der baulichen Nutzung (9 (1)1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§17 BauNVvO)
[ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVO)
Bauwweise / Baulinien / Baugrenzen $91)2 BauGB)
0 offene Bauweise (§22(2) BauNQO)
/_E_B nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVvO)
—————— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Verkehrsflichen (99 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsilachen (verkehrsberuhigter Bereich)

E Oftfentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBlenbegrenzungsiiniea
Einfahrtsbereich
A Sinfahrt / Zugang

Hauptversorgungs- und
Hauprabwasserteiungen
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I Wiese
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S'o'm‘rige Planzechien
Grenze des Riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

2=z Bebauungspianes

Umgrenzung der Flachen, die von der

L - ]
4 ~
>
é/ : Bebauung freizuhalten sind

[I. Darsteliung ohne Normcharakrer
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: l N\ Sichidreieck

70

1

§ 9 (1) Nr. 10 u.(6) BauGB

Flursticksbezeichnung

- 5 Grundsticksgrenzen

Weitere Nutzunesarten

~

Unerfluriivérant
(Loschiwasser Feucnwehr)

Verfahrensvermerk

Aureestellt auferund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Dersekow vom 17.01 199¢
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungstbeschlusses fur den Bf:bauungsplan Nr. 5 fur das
Wohneebiet "Wohnbebauung an der Walastcafe" ist durch Aushang an aer

Bekanntmachungstafel vom 30.12

Der Burgermeister ¥

A T

durchgefuhrt worden.
Der Birgermeister X

Gk

Dersekow, den 0.7..8<.2001

I‘%&fllu S ahme aufgefordert worden.
N %

Der Burgermeister ¥

| ¢{ ﬁ4 —

: &én Entwurf des Bebauungsplanes Nr.3 mit

bestimmt.

4. Die Gemeindevertretung hat 2
Begrundung beschlossen ungd

Der Burgermeister X

L
eq\tehend aus der Planzeichnung (Teil A)
b rafidung haben in der Zeit vom 08.71.Q7 bis zum
71, 72. 2001, wihrend folgender Zeiten (Tale. Stunden) Di2nsist U”df.’/'?/imt‘
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleger: Sprechsiunclen 8arqermeisier
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ocer zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 26..10.01 _in 9/ Amtshlatl .. ' -amtliches Verkundigungsblatt) - bet

Bekanntmachung durch Aushang. ) bis ... durch Aushang

Der Burgermeister

A

NJ
6. Der katastermaBige Bestand am N rd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

by

“lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der !l dall eine Prufung nur g.rob erfolgt,' da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1:4?00 3 Banspruche konnen nicht abgeleitet
werden.

- - . 7
Greitswald, den 19.03.2003 (Siegel)
“5
7 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrs { Anregungen der Burger sowie die

Stellungnahmen der Trager offentligf@eBetang; 15.08..02. geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Der Burgermeister X

?(4 /~

S¥zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
riretung als Satzung beschlossen.

Dersekow. den 16.05.2002

§ Der Bebauungsplan Nr.3, bestehen
wurde am 75. 05. 2002 von der KImeng
Die Begriindung zum Bebauu
15.05.2002 gebilligt.

Der Burgermeister ¢

A _

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsp aneé 7‘r.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit ¥ T, der hoheren Verwaltungsbehorde vom 29.04.. 03

Dersekow. den 16.05.2002

03.03

Der Biirgermeister «
Dersekow. den 12.05.2003 =

Hrzunesandernden BeschluB der Gemeindevertretung

VOM .. el ertillt. Die Hinwe dbeachret. Das wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom .................. Az bestaugt.
Dersekow. den ........... 2001 (Siegel) I Der Burgermeister
¢
i
E 4 —

hiermit ausgefertigt.

Dersekow, den 14.05.2003 Der Burgermeister ¢

12 Die Ertetlung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr 3 sowie die Stelle, bet der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 16.03.2003 in 05 amtliches Mitteilungsblatt
ortsublich bekannt gemacht worden. .
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahren- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwigung scvie auf die Rechtstolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von ratschadigunusanspruchen (§ 44 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 17.05.2003 1

Dersekow. den 19.05.2003 Der Burgermetster ¢

RL_

EINARBEITUNG HINWEISE UND AUFLAGEN TOB  30.04.2002

ingenieurblro flr Bauwesen Lange & Lange GbR
Dipl.-tng (FH) Annelie Lange, Zul.-Nr. V-0513-85 / Dipl.-ing. (FH) Michael Lange, Zul.-Nr. V-0527-85
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